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Suoritimme Kiinteiston kuntoarvion Kemidnsaaren kunnan kiinteistopaallikké Thomas
Ginlundin toimeksiannosta. Kiinteistd sijaitsee Kemidnsaaren kunnan Kemion taaja-
massa. Kiinteistokierros suoritettiin 13.06.2011. Sahkotekninen kuntoarviokierros teh-
tiin 28.-29.07.2011.

Kuntoarvio suoritettiin ja tama raportti laadittiin Ymparistéministerion julkaisun "Liike-
ja palvelurakennusten kuntoarvio” (1998) ohjeiden mukaisesti. Rakennustekniikan
kuntoarvion seka taman raportin kokoamisen suoritti rakennusinsindéri Jarmo Mink-
kinen. LVI-kuntoarvioinnin suoritti LVI-teknikko Martti Nuuttila ja s&dhkdteknisen kun-
toarvion laati sahkoinsin6o6ri Kari Mutanen.

Kuntoarviossa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin ja niista aiheutuviin toi-
hin ja niiden kustannuksiin. Kunnossapidon kustannukset on arvioitu nykytilanteen
sailymisen pohjalta. Rakennuksen osia on tarvittaessa kasitelty erikseen silté osin,
kuin niiden ominaisuudet poikkeavat toisistaan. Kuntoarvion havainnot tehtiin paa-
saantoisesti aistinvaraisesti. Kiinteistokierroksen yhteydessa tarkastettiin kaikki kiin-
teiston tyypilliset tilat.

Kirjallista kayttajakyselya ei kohteessa suoritettu. Lisatietoja saatiin kiinteistokierrok-
sen aikana kayttajilta ja kiinteistonhoitajalta. Lisaksi kaytossa oli alkuperaisia piirus-
tuksia ja tyoselitys.

Rakennus sijaitsee nousevalla rinnetontilla ja on perustettu maanvaraisesti.

Rakennuksen vanhempi osa on valmistunut 1950-luvun puolivalissd. Rakennusta on
laajennettu 1960-luvulla.

Rakennuksessa toimii Kemidnsaaren kunnan Kemion taajaman Pjonkis-paivakoti.

Korjaus- tai saneeraustoita ei ole tehty merkittéavasti. Rakennuksessa ei ole vaeston-
suojaa. Kevadlla tehdyn sisailman laatuun liittyvan tutkimuksen mukaan rakennus
karsii kosteus- ja homeongelmista.

Kuluneen kesén 2011 aikana rakennuksen sadevesijarjestelma ja salaojitus on uusit-
tu.

Rakennus on perustettu louhosperustukselle, vanhan navetan perustuksille. Van-
hemmalla osalla on kellaritilaa n. puolet rakennuksen alasta. Alapohjat ovat muutoin
maanvaraisia rakenteita. Vesikate on tiiliprofiilinen peltikate.

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kiinteisto on liitetty kauko-
[Ampoon LAmmonjako tapahtuu vesikiertoisten ikkunoiden alle sijoitettujen patterei-
den avulla.

Rakennus on sahkotekniikaltaan valttavassa kunnossa. Osa automaatiolaitteista on
uusittu. Rakennukseen on jalkeenpain lisatty ATK- verkkoasennuksia seka turvavalo-
keskus. Sahkolaitteiden kunto on valttava.
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1. YHTEENVETO
1.1 Rakennustekniikka

Rakennus eri osineen on kantavilta rakenteiltaan hyvakuntoinen. Rakenteiden kanta-
vuuteen tai stabiliteettiin heikentévasti vaikuttavia seikkoja ei havaittu. Vesikate on tii-
liprofiloitu peltikate.

Merkittavin toimenpide rakennusteknisesti tulee olemaan rakennuksen kuivanapita-
minen. Lisaksi tulevan kaytdn kannalta valipohjien ja ikkunoiden kunnostaminen on
merkittdva toimenpide.

Keséalla 2011 on kunnostettu rakennuksen sadevesi- ja salaojarakenteita.

1.2 LVI-tekniikka

Rakennuksen lammitys tapahtuu kaukolammolla. Rakennuksessa on perinteinen ve-
sipatterilammitys. Kaukolammon alajakokeskus varusteineen on uusittu v. 2007 ja se
on hyvassa kunnossa. Lammitysverkoston putket ovat terasputkia, pddosin rakenta-
misaikaisia, mutta osa on uusiutunut tilamuutoksien yhteydessé. Verkostossa on vuo-
to ilmeisesti rakenteen sisalla nakymattémissa; varauduttava lammitysputkien osittai-
seen uusimiseen.

Rakennus on liitetty kunnan vesi- ja jatevesiviemariverkostoon. Kupariset vesijohdot
ovat kokonaisuutena tyydyttadvassa kunnossa. Paaosiltaan muoviset jatevesiviemarit
ovat myds tyydyttavassa kunnossa. Vaikka jatevesiviemariverkoissa tarkastuskaivoi-
neen ei ole ollut merkittavia ongelmia ja ne ovat toimineet hyvin, on pohjaviemarit en-
nen suuremman korjauksen suunnittelua syyta puhdistaa ja kuvata kunnon varmis-
tamiseksi.

Vesi- ja viemarikalusteet nayttaisivat suurimmalta osaltaan olevan 1990-luvun puoli-
valissa Paivakodin siirtymisen aikaan rakennettuja. Osa on uusittu myéhemminkin
tarpeen mukaan. Vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Rakennus on paaosiltaan varustettu koneellisella poistoilmanvaihtojarjestelmalla
(huippuimurit vesikatolla). Korvausilmareitteind ovat osittain korvausilmaventtiilit, ik-
kunoiden ja ovien raot ja varsinkin kesdaikaan avatut ikkunat.

Liikuntasalia palvelee tulo- ja poistoilmakone lammon talteenotolla ilman jaahdytysta.
IImanvaihtojérjestelma on paaosin toiminut huonosti, tilat ovat alipaineiset seka var-
sinkin talviaikaan vetoiset ja siksi suositellaan, ettd ilmanvaihto suunnitellaan ja ra-
kennetaan uudestaan huomioiden l&amman talteenotto ja jadhdytys tamén 10-
vuotistarkastelujakson aikana.

1.3 Sahkotekniikka

Sahkotekniikan osalta rakennus on tyydyttavassa / valttavassa kunnossa ja uusittujen
asennusten osalta hyvassa / tyydyttavassa kunnossa.

Talla hetkelld heti korjausta vaativia sahkoéteknisia toita ovat mm. séhkoélaitteiden
maaraaikaistarkastus, dokumenttipuutteet, sahkohuollot, valaisin- ja pistorasiakorja-
ukset, lapivientien tiivistamiset seka sulakemerkinnat.
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Ryhmakeskukset ovat tyydyttdvassa kunnossa olevia tulppavarokekeskuksia. Laa-
jennusvaraa ei ole en&a juurikaan jaljella. Seuraavan suuremman saneerauksen yh-
teydessa kaikki keskukset tulevat uusittavaksi.

1.4 valittdmasti korjattavat puutteet

Uuden puolen kellaritilojen vesivaurioiden korjaus

sisdpuoliset kosteusvauriokorjaukset on tehtava valittomasti
sadevesikourujen puhdistus ja huolto on tehtava

[Ammitysputkia osittain uusittava (vuoto rakenteissa)
lammdnjakohuoneessa on eristamatta jaaneet putket eristettava

e ullakkotilassa tuuletusvieméareiden eristyksia on lisattava

o ullakolla olevien vanhojen asbestisementtihnormien lapimenot alas on tutkittava,
ettd ne ovat ilmatiiviita

sahkotilojen siivous

sahkolaitteiden méaraaikaistarkastuksen teettdminen
sahkopaakeskustilan seinélle laminoidut maadoitus- ja nousujohtokaaviot
sahkatilojen siivous

sahkokeskusdokumenttien ja keskusmerkintdjen laittaminen ajan tasalle
sulakemerkintdjen tdydentaminen ja uusiminen

sahkokeskuksissa varasulakkeet koteloihin keskustilojen seinalle
ryhmakeskuksien merkkilamppujen korjaaminen.

1.5 Lisatutkimustarve

Lisatutkimuksia on tehtava sisailman laadun suhteen. Asbestikartoitus on tehtava.
Pohjaviemarit on puhdistettava ja kuvattava ennen isompaa korjausta.

1.6 PTS-suunnitelma

Havaitut korjaustarpeet on koottu PTS-ehdotukseksi, joka on tdman raportin liitteena.
Korjaukset on ehdotettu suoritettavaksi vuosien 2011 - 2020 valisenéa aikana. Kus-
tannusarviossa on kaytetty pienimpana yksikkéna 1 000 €:a. Tama saattaa aivan
pienissa korjaustdissa olla liian suuri summa. Esitetyt summat eivat pade, jos raken-
nuksessa paadytaan tekemaan kokonaisvaltainen peruskorjaus.

Ehdotettuja korjausajankohtia voidaan muuttaa, mutta korjaustoiden toteutusjarjes-
tykseen ja rakennus-, Ivi- ja sahkotdiden yhteensovittamiseen on kiinnitettava huo-
miota. Jos korjausajankohtia siirretdan eteenpdin, on mahdollista, etta vaurioiden ja
rikkoutumisten lisdéntyessa korjauskustannukset tulevat nousemaan. PTS-
suunnitelmassa esitetyt summat ovat arvonlisdverottomia (alv 0 %). PTS-
ehdotuksessa ei ole otettu huomioon mahdollisia tilamuutos- tai laajennustarpeita
vaan ehdotus perustuu rakennuksen tilojen nykykayton jatkumiseen.

Taulukoissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1=hyvéakuntoinen, uutta vastaava
2=tyydyttavassa kunnossa, ei valitonta uusimis- tai korjaustarvetta
3=vélttavassa kunnossa, uusimis- tai korjaustarve ldhivuosina

4=huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava.
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KIINTEISTON PTS-EHDOTUS

YHTEENVETO
Arvioidut korjauskustannukset (alv 0 %) 1000 €
Valittomat korjaukset (2011) 22 3%
Korjaukset lahitulevaisuudessa (2012-2015) 779 97 %
Korjaukset pidemmalla aikajaksolla (2016-2020) 5 1%
YHTEENSA 2011 - 2020 806 100 %
Kustannusten jakaantuminen
Rakennustekniikka 750 93 %
LVI-tekniikka 140 17 %
Sahkotekniikka 26 3%
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RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS

Raportinf TOimenpide-ehdotukset Kunto-| Maara- 2021
N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o 8
koodi luokka| arvio | R IR [G[R]|G |6 |5 [& |6 |3 |2030
D8/D9 [Aluevarusteet, ulkopuoliset rakenteet
Jétekatoksen rakentaminen rkk 5
Aitojen uusiminen 3 5
F1 Perustukset
F13 |Alapohjien uusiminen 4 300 60
F2 Rakennusrunko
Vali- ja ylapohjien uusiminen 4 160
F3 Julkisivut
F31 [Julkisivujen kuntotutkimus 3 5
F31 |[Pellitysten ja saumausten uusiminen 3 15
F32 |Puuikkunoiden uusiminen 4 200
F33 [Ulko-ovien uusiminen 3 10
F5 Taydentavat sisdosat
F6 Tilojen pintarakenteet
F61 |Pintarakenteiden uusiminen 3 300
Rakennustekniset tyot yhteensa 0| 15| 60|685] O 0 0 0 0 0
ISS Proko Oy Keski- ja Lounais-Suomi
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LVI-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Raportin| Toimen pide-ehdotu kset Kunto-| Maéara- | Kustannusarvio (x 1000 Eur) ja ehdotettu ajankohta | 2021
N N N N N N N N N N
o o o o o o o o o o
koodi luokka| avio [BE [R | & |5 |G |65 |5 |& |6 | S |2030
G1 Lammitysjarjestelméat
Lammitysputkia osittain uusittava (vuoto rakenteissa) 3,4 lerd 10
Lammityspattereita osittain uusittava 3 lerd 3
Lammitysverkostojen perusséatd tehtava 3 800 m2 2
Lammaonjakohuoneessa on eristdmatté jaéneet putket eristettava 4 lerd 1
G2 Vesi- ja viemérijarjestelmét
Pohjavieméreiden puhdistus ja kuvaus ennen isompaa korjausta 2 lerd 2
Ullakkotilassa tuuletusviemareiden eristyksia on lisattava 4 lera |05
G3 liImastointijarjestelmét
Ullakolla olevien vanhojen asbestisementtihormien lapimenot alas on
tutkittava, etté ne ovat ilmatiiviita 4 lerd 1
limanvaihto tulee suunnitella ja rakentaa uudestaan huomioiden
lammon talteenotto ja jadhdytys 3 800 m2 120
G4 Kylmétekniset jarjestelmat
LVI-ty6t yhteensa 3 115| 2 |120f O 0 0 0 0 0 0
SAHKOJARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Raportin Toimen pide-ehdotu kset Kunto-|Maara- | Kustannusarvio (x 1000 Eur) ja ehdotettu ajankohta | 2021
N N N N N N N N N N
. clglglglgleleglzlelg]s
koodi luokkalarvio rIv|[w]ld]laolo |~ ]|o ]| o | o |2030
H1 Ulkovalaisinkorjauksia 2 1 1
Ulkovalaisimien uusinta 4
H2 Erittelemattomia keskuskorjauksia 2 1 1
Séhkolaitteiden méaaraaikaistarkastus 4 1
Korjaukset, dokumentit ja merkintapuutteet 4 1
H4 Maadoitusjarjestelmén huolto, kaapelien merkinnat 2 1
H5 Valaisimia peruskunnostetaan / uusitaan 2 1 1
H7 Poistumistievalaisimien huolto 3 1 1 1
Poistumistievalaisimien uusinta 3 4
J2 Antennijarjestelmén uusinta 4 2
J4 Kiinteiston ATK-jarjestelméat, vanhimmat verkot uusitaan 2 1 1
J5 Turva- ja valvontajarjestelmat 2
J6 Vanhojen automaatiolaitteiden uusinta 3 2
Séhkotyot yhteensa 7120|4801 1] 2 1 0
ISS Proko Oy Keski- ja Lounais-Suomi
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2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
2.1 Kuntoarvion laatijat ja yhteystiedot

Rakennustekniikka

ISS Proko Oy
Kiinteistéjen kayténohjaus
Y hteyshenkil&: Jarmo Minkkinen
PL 590 40101 Jyvaskyla
puh: 0400-304964
E-mail: jarmo.minkkinen@iss.fi
LVI-tekniikka
ISS Proko Oy
Kiinteist6jen kayténohjaus
Yhteyshenkild: Martti Nuuttila
PL 590 40101 Jyvaskyla
puh: 040-351 9871
E-mail: martti.nuuttila@iss.fi
Sahkotekniikka
ISS Proko Oy
Kiinteistdjen kayténohjaus
Yhteyshenkilo: Kari Mutanen
PL 590 40101 Jyvaskyla
puh: 040-521 7922
E-mail: kari.mutanen@iss.fi

2.2 Perustietoja kartoitettavasta kiinteistosta

Kiinteistén nimi: Paivéakoti Pjonkis

Kiinteistbn osoite: Kirjurintie 2 25700 Kemi6

Kayttotarkoitus: Paivahoitorakennus

Valmistumisajankohta: 1950- ja 1960-luku

Kerrosluku: kaksi+vanhan osa ullakko ja osittainen kellari
Pinta-ala: n. 800 m?

Sijainti: Rinteessa

2.3 Kaytettavissa olleet asiakirjat
Arkkitehtipiirustuksia
Rakennepiirustuksia
Tyo6selostus

Kiinteist6a koskevat asiakirjat saatiin kayttéon kiinteistén omistajalta.
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2.4 Huoltotoimen ja kiinteiston kayton arviointi

Kiinteistokierroksella havaittiin joitain pienia huoltotoimen puutteita. Nama eivat valt-
tAmatta vaikuta kiinteiston kayttoon.

Sisailmatutkimuksessa oli raportoitu tulvivista sadevesikouruista. Tallaiset viat ja
puutteet on korjattava valittomasti.

Kiinteisto vaikutti melko toimivalta. Osa ulkoalueista oli pois kaytosta.

2.5 Sisdolosuhteisiin liittyvat havainnot

Kiinteistokierroksen aikana ei havaittu padosin normaalista poikkeavaa sisailman
laadussa. Tiloissa oli kuitenkin poikkeuksellisen lamminta, tAma johtui puutteellisesta
ilmanvaihdosta.

Tiloja tuuletettiin ikkunoita auki pitamalla.

Kellaritiloissa oli varastoituna jonkin verran kayttétarvikkeita. Mikali néita aiotaan ot-
taa kayttoon, on niille suoritettava huolellinen puhdistua.

2.6 Turvallisuuteen ja ymparistoriskeihin liittyvat havainnot
Rakennuksessa ei havaittu turvallisuuteen liittyvia rakenteellisia tekijoita.

Poistumistievalaistuksen testaus on tehty harvakseltaan.
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2.7 Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot

Kuntoarvion yhteydessa suoritettiin aistinvaraisia kosteusteknisiin seikkoihin liittyvia
havaintoja. Rakennuksessa havaittiin selkeita ulkopuolisesta kosteusrasituksesta ai-

heutuneita vaurioita.

Rakennuksessa on tehty sisailman laatuun liittyva tutkimus. Tutkimuksessa todettiin,
ettd rakennus karsii kosteus- ja homevaurioista. Korjaustyot on aloitettava valitto-
masti. Korjaustapa on suunniteltava erikseen. Suunnitteluun on kaytettava kosteus-

vauriokorjauksiin perehtynytta suunnittelijaa.

Kesan 2011 aikana ulkopuolisen kosteusrasituksen vaikutuksia on alennettu uudis-
tamalla sadevesi- ja salaojajarjestelmat.

2.8 Asbesti ja muut haitta-aineet
Rakennusajankohta huomioiden rakenteissa on kaytetty PAH-yhdisteita siséaltavia

materiaaleja, l&hinné vedeneristeissa. Tallaiset materiaalit eivat ole haitallisia olles-
saan rakenteissa. Rakenteita purettaessa ja purkujatetta havitettdessa on huomioita-

va mahdollinen ongelmajate.

Ennen purku- tai muutostoité on teetettéava haitta-aineselvitys.
Erillinen asbestikartoitus on tehtava ennen purkutgita.

2.9 Kulutuslukemat

Rakennuksesta oli kaytettavissa oljyn-, sdhkon ja vedenkulutuslukemia muutamien
vuosien ajalta.

Lampdenergia, kaukolamp6
Seuraavassa taulukossa on lAmpdenergian kulutustiedot vuosilta 2006 - 2010. Kulu-
tustiedot on saatu tilaajalta.

2006 2007 2008 2009 2010
Mitattu kulutus, MWh 150,2 140,9 147,2 150,0 173,0

Normeerattu kulutus, MWh 56,6 172,1 183,4 159,9 163,9

Normeerattu ominaiskulutus kWh/rm3a 15,1 45,9 48,9 42.6 43,7

Vuoden 2006 normeerattu lukema ei ole oikein. Mediaanikulutus vastaavissa kiinteis-
toissa on ollut 63,6 kWh/rm?. Vaihteluvali tilastossa on 4,5 — 184,3 kwWh/rm? valilla.
Rakennuksen lampdenergian kulutus on hyvalla tasolla, eiké kulutus ole viime vuosi-

na kasvanut.
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Sahkdenergia
Seuraavassa taulukossa on sahkéenergian kulutustiedot vuosilta 2005- 2010.

2005 2006 2007 2008 2009 2010

ST L, 46340 46060 41000 47330 44600 42 450
KWh/a

Ominaiskulutus,

KWh/rm?a 12,4 123 109 126 11,9 113

Mediaanin mukainen séhkonkulutus on vertailukiinteistoissa ollut 24,8 kwh/rm?. Vaih-
teluvali tiedostossa on 2,3 — 245,0 kWh/rm®. Rakennuksen sahkonkulutus on alhai-
sempi kuin vastaavissa rakennuksissa. Kulutuksessa ei ole tapahtunut kasvua tar-

kastelujaksolla.

Vesi
Seuraavassa taulukossa on esitetty vedenkulutuslukemat vuosilta 2007 - 2010.

2007 2008 2009 2010
Mitattu kulutus, m*/a 449 656 725 561
Ominaiskulutus, I/rm®a 120 175 193 150

Vertailurakennusten vedenkulutuksen mediaaniarvo on 293 dm®rm?3a. Vaihteluvali
tiedostossa on 24,9 — 1273,5 dm®rm?3a vélilla. Vuoden 2007 kulutukseen on suhtau-
duttava varauksella. Kulutus on vertailurakennuksia alhaisempi. Kulutuksessa on ollut
niin suuria vuosittaisia vaihteluita, ettei trendi& pysty arvioimaan.
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3. RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

D6 Viherrakenteet

Rakennuksen alapuolisilla osilla vihervydhyke ulottuu rakennukseen kiinni. Muilla
puolilla rakennukseen ulottuvat pintarakenteet ovat lahinna paallystettyja.

Pintarakenteita rakennuksen laheisyydessa on kunnostettu kesan 2011 aikana.
Viherrakenteet ovat padsaantoéisesti luonnontilaisia.

Pinta- ja sadevesien poisto

Rakennus sijaitsee rinteessa. Lahella rakennusta maanpinta on suora tai kallistaa
kohti rakennusta.

Uudemman osa autotalitiloissa oli kiinteistokierroksen aikana vetta. Vesi tuli raken-
nukseen perusmuurin Iapi.

Kesalla 2011 pinta- ja sadevesien poistojarjestelmid on uusittu.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia.

D7 Paallysrakenteet

D71 Bitumiset kulutuskerrokset
Ylapihan pinnoitettu piha-alue on melko hyvakuntoinen. Pinnoite uusitaan jatekatok-

sen uusimisen yhteydessa.

D72.2 Laatoitukset
Sisdankayntien edustoilla ja ylapihalla on pienkivilla katettua aluetta. Alueet ovat hy-

vakuntoisia, eivatka vaadi toimenpiteita.

Toimenpide-ehdotukset:
o Paadllystetyt alueet uusitaan tarkastelujakson puolivalissa jatekatoksen raken-

tamisen yhteydessa.

D8 Aluevarusteet

D81 Puuaidat
Paivakodin aluetta rajaa matala puuaita. Aita on uusittava pikimmiten.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Aita rakennetaan uudelleen.

D9 Ulkopuoliset rakenteet

D96/97 Varastorakennukset / jatesuojat
Rakennuksessa ei ole jatevajaa/ -katosta.

Toimenpide-ehdotukset:
o Jatekatos rakennetaan tarkastelujakson alkupuolella.
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E5 Putkirakenteet ja johdot
E53 Salaojat
Salaojitus on uusittu kesalla 2011.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia.

F1 Perustukset

Rakennuksen kantavissa rakenteissa ei havaittu halkeamia, jotka olisivat syntyneet
perustusrakenteiden painumisen tai muun pakkoliikkeen seurauksena. Perustusra-
kenteet ovat hyvékuntoiset.

Rakennus on perustettu vanhan navetan perustuksille, joita on kaytetty osin uudisra-
kennuksen perustuksina.

F11/F12.1 Anturat ja sokkelit

Maapenkkien p&alle on ladottu graniittinen lohkokivisokkeli. Yleensa téllaisessa sok-
kelissa ei kaytetty laastia, vaan kivet aseteltiin paikoilleen tarkasti sovitellen. Perustus
on viety syvalle.maaperdén. Rakennuksen ulkopuolia on todennékdisesti taytetty
my6éhemmin.

F12 Perusmuurit

Kaytossa olleiden piirustusten mukaan lohkokivinen sokkeli on viety perustuksiin
saakka. Erillistd perusmuuria ei ainakaan 1950 rakennetulla osalla ole. Vanhan osan
kellarin seinat on tehty maanpaineseiniksi sokkelin sisdpuolelle.

Seinissa ei todennékoisesti ole erillista vedeneristysta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia.

F13 Alapohjat

Maanvaraisessa alapohjassa on kaytetty rakennusajankohdalle tyypillista kerroksel-
lista rakennetta. Vedeneristys on tehty bitumisivelyilla (1-2 kerrosta). Osa tilojen ala-
pohjista on lammdoneristetty lastuvillalevyilla (TOJA).

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Alapohjan purku ja rakentaminen nykyaikaiseksi lammoén- ja kosteuseristyksi-
neen.

F2 Rakennusrunko

Rakennusrungossa ei havaittu sellaisia muutoksia tai piirteitd, jotka voisivat vaikuttaa
stabiiliuteen tai kantavuuteen.

Rakennuksen kantavana rakenteena toimivat ulkoseinét ja vanhemmalla osalla kes-
kiosan pitkittdinen muurattu tiiliseina. Ulkoseinat on toteutettu ns. Siporex-harkoilla ja
1/1-kiven sisapuolisella muurauksella 1-kerrossessa. 2-kerroksessa sisapuolen kan-
tavaa tillimuurausta on kavennettu. ikkunoiden ylapuolella kiertda terasbetonipalkki.
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Vélipohjarakenne on betoninen kaksoislaattarakenne. Rakenteessa on paasaantoi-
sesti paikoillaan alkuperdinen muottilaudoitus. Rakenteessa on kaytetty lammon-
/aaneneristeena kutterinpurua. Téllainen rakenne on rakennuksen kayttévuosien ai-
kana kastunut siivousvesien ja mahdollisten kayttovesi- ja lammitysjohtojen vuotojen
vuoksi. Rakenne on riskirakenne ja on syyta korjata.

Rakenteen korjaaminen ylakautta on alkuperaisten suunnitelmien mukaan mahdollis-
ta. Véli- ja ylapohjien ylarakenne on toteutettu alalattapalkistosta irrallisena ylalaatta-
na, joka voidaan purkaa pois ylakautta heikentamatta rakenteellisia ominaisuuksia .

F23 Portaat
Rakennuksen sisdportaan ovat hyvakuntoisia, eivatké vaadi toimenpiteitd. Uudem-
man osan kellariin vieva porras on suljettu valamalla vélipohjan tasoon betoniholvi.

Toimenpide-ehdotukset:
o Vali- ja ylapohjat puretaan pois ja korvataan nykyaikaisilla rakenteilla.

F3 Julkisivut

F31 Ulkoseinat
Toimenpide-ehdotukset:

Julkisivuissa on ns. Siporex-harkkojen paalla roiskerappaus.
e Eitoimenpide-ehdotuksia.

F32 Ikkunat

Rakennuksen ikkunat ovat padosin alkuperaisia. Ikkunat ovat kaksipuitteisia sisdan-
aukeavia puuikkunoita. Ikkunat ovat erittdin huonokuntoisia. Ikkunapellitykset ovat
puutteellisia.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ikkunoiden uusiminen
e liittyvien osien korjaaminen.

F33 Ulko-ovet

Ulko-ovia on uusittu aiemmin. Ovet ovat puisia huultamattomia laakaovia. Kaikkien
ovien vaihto tulee kysymykseen tarkastelujakson aikana muun julkisivukorjauksen yh-
teydessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ovien uusiminen tarkastelujakson puolivalissa.

F4 Ylapohjarakenteet
F41 Ylapohja

Ylapohjarakenne on betoninen kaksoislaattarakenne. Rakenteessa on paasaantoi-
sesti paikoillaan alkuperéinen muottilaudoitus. Rakenteessa on kaytetty lammon-
[déneneristeenda kutterinpurua. Téllainen rakenne on rakennuksen kayttévuosien ai-
kana kastunut siivousvesien ja mahdollisten kayttd- ja lammitysjohtojen vuotojen
vuoksi. Rakenne on riskirakenne ja on syyta korjata.
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Rakenteen korjaaminen yldkautta on alkuperaisten suunnitelmien mukaan mahdollis-
ta. Vali- ja ylapohjat on toteutettu alalattapalkistosta irrallisena ylélaattana, joka voi-
daan purkaa pois ylakautta.

Toimenpide-ehdotukset:
e Ylapohjat puretaan pois ja korvataan nykyaikaisilla rakenteilla.

F43 Ylapohjavarusteet
Rakennuksen sisaankayntien kohdalla katolla on asialliset lumiesteet tai sisdankayn-
tikatokset.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia.

F5 Taydentavat sisdosat

F51 Valiovet
Valiovet ovat huultamattomia laakaovia tai paneeliovia. Luokkatiloihin johtavissa
ovissa on lasiaukot. Osa ovista on alkuperaisia

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia.

F6 Sisdpuoliset pintarakenteet

Pintarakenteet ovat kuluneet kaytdssa. Pintarakenteiden kunnostus tulee ajankohtai-
seksi tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Pintarakenteiden kunnostus.

4. LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
G1 Lammitysjarjestelmat

Rakennus on liitetty kaukolampdverkkoon. Kaukoldmmoén mittari on pohjakerrokses-
sa lammadnjakohuoneessa.

Rakennuksessa on perinteinen vesipatterilammitys.

G111 Lammoéntuotanto

Kaukolammon alajakokeskus (Cetetherm, 2007) sijaitsee lammonjakohuoneessa.
Alajakokeskuksessa on omat lammadnsiirtimet lammitykselle ja lampimalle kayttéve-
delle.

Lammonjakohuoneessa ovat viela paikallaan toiminnasta poistetut kattila, lammin-
vesivaraaja ja 6ljysailio. Naiden ja kaytdsta poistettujen putkien eristeisséa on asbes-
tia, joka on huomiomerkitty eristeiden paalle.

G12 Lammaonjakelu
Lammonjakohuoneen laitteet (pumput, paisunta-astiat, venttiilit, yms.) ovat paaosin
uusittu 2007 kaukolammon alajakokeskuksen uusimisen yhteydessa.

ISS Proko Oy Keski- ja Lounais-Suomi

Kiinteistéjen kayténohjaus Y-tunnus F109202530

PL 590, 40101 Jyvaskyla Puhelin vaihde 0205 155 E-mail etunimi.sukunimi@iss.fi
Palokankaantie 18, 40320 Jyvaskyla Internet www.iss.fi



@ KEMIONSAAREN KUNTA KUNTOARVIORAPORTTI 17(25)
PAIVAKOTI PJONKIS

ISS Proko Oy

Lammitysverkoston putket ovat terasputkia, padosin rakentamisaikaisia, mutta osa on
uusiutunut tilamuutoksien yhteydessa. Samoin verkoston varusteista osa on uusittuja.
Verkostoa on jouduttu tayttamaan eli siinda on vuoto. Vuodon paikkaa ei ole viela 16y-
tynyt, koska osa putkista sijaitsee rakenteissa nakymattomissa. Pitéda varautua uusi-
maan rakenteissa olevia putkia pinta-asennusperiaatteella.

G13 La&mmaodnluovutus
Osa pattereista on rakentamisaikaisia ja 0sa uusittu vuotavien tilalle tai tilamuutoksis-
ta johtuen. Vanhojen patterien uusimiseen pitéda varautua myos jatkossa.

Termostaattiset patteriventtiilit ovat kiinteistokierroksella nahdyn ja kuullun perusteel-
la toimivassa kunnossa eika niiden uusimiseen liene tarvetta tAmén tarkastelujakson
aikana. Lammitysverkostojen edellisesta perussaadon ajankohdasta ei sen sijaan ol-
lut tietoa; se on kuitenkin syyta tehda l&hivuosina.

G14 Eristykset

Padosiltaan putket nékyvilta osiltaan ovat eristetty villakouruilla ja pinnoitettu muovi-
pinnoitteella. Lammaonjakohuoneessa on osa putkista jaanyt eristamaétta ilmeisesti
alajakokeskuksen uusimisen yhteydessa v. 2007; ne on kuitenkin syyta eristaa.
Lammonjakohuoneessa on vanhojen, kaytdsta poistettujen lamminvesivaraajan ja
putkien eristeissa asbestia, joka on huomiomerkitty eristeiden paalle.

Toimenpide-ehdotukset:

Lammitysputkia osittain uusittava (vuoto rakenteissa)
[Ammityspattereita osittain uusittava

lammitysverkostojen perussaato tehtava

lammaonjakohuoneessa on eristamattd jaaneet putket eristettava.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty kunnan vesi- ja jatevesivieméariverkostoon. La&mmin kayttovesi
tuotetaan kayttoveden lammansiirtimella [Ammdnjakohuoneessa.

G21 Vedenkasittelylaitteet
Lampiman kayttdveden lammaonsiirrintd on kasitelty osiossa G11.

G22 Vesijohtoverkosto

Rakennuksen vesimittari sijaitsee pohjakerroksen lammonjakohuoneessa ja sen lii-
tosventtilien kunto on tyydyttava. Tonttivesijohto vesilaitoksen verkostoon on muovia
ja vesimittarin jalkeen putket ovat kuparia.

Suurimmalta osaltaan vesijohdot varusteineen nayttaisivat olevan 1990-luvun puoli-
valissa Paivakodin siirtymisen aikaan rakennettuja. Putket ovat pddasiassa rakennet-
tu vaihdettaviksi pinta-asennusperiaatteella eli ovat nédkyvissa. Vuotoja ei ole ollut ja
putket nayttaisivat olevan tyydyttavassa kunnossa.

G22.1 Lampiman kayttéveden verkostoon kytketyt lammityslaitteet
Lampiman kayttéveden kiertoverkostoon on kytketty siivouskomeroissa kuivauspatte-
reita, koska lammitysta tarvitaan myo6s kesaaikana.

Lampiman kayttéveden kiertoverkoston sdadossa on huomioitava se, etta veden
lampdtila on pidettéava vahintaan + 50 °C, jotta estetdaan bakteerien (esim. legionella)
kasvu.
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G23 Jatevesien kasittely
Kiinteistokaynnilla ei selvinnyt onko keittion jatevesiviemarissa rasvanerotinta; ilmei-
sesti ei ole.

G24 Viemariverkostot
Jatevesiviemarit ovat padosiltaan rakennusaikaisia, mutta tilamuutoksien yhteydessa
on viemareita osittain uusittu.

Nakyvissa olevat viemarit olivat muovia, mutta tiettédvasti vanhat pohjaviemaérit ovat
valurautaa.

Tuuletusviemarit ovat johdettu vesikatolle.

Vaikka jatevesiviemariverkoissa tarkastuskaivoineen ei ole ollut merkittavia ongelmia
ja ne ovat toimineet hyvin, on pohjaviemarit ennen suuremman korjauksen suunnitte-
lua syytd puhdistaa ja kuvata kunnon varmistamiseksi.

G25 Vesi- ja viemarikalusteet

Yksi-otehanat, termostaattisuihkut, pesualtaat ja WC-istuimet nayttaisivat suurimmal-
ta osaltaan olevan 1990-luvun puolivédlissa Paivakodin siirtymisen aikaan rakennettu-
ja. Osa on uusittu myéhemminkin tarpeen mukaan. Vesi- ja viemarikalusteet ovat
tyydyttavassa kunnossa.

G26 Eristykset
Padaosiltaan putket ovat eristetty villakouruilla ja pinnoitettu muovipinnoitteella. Sil-
mamaaraisesti arvioituna eristeet ovat tyydyttadvassa kunnossa.

Lammonjakohuoneessa on vanhojen, kaytosta poistettujen lamminvesivaraajan ja
putkien eristeissa asbestia, joka on huomiomerkitty eristeiden péaélle.

Ullakkotilassa tuuletusviemérien eristykset olivat osittain puutteellisia, mik& voi aihe-
uttaa kondenssiveden valumista ylapohjarakenteisiin. Eristykset on syyta korjata pi-
kimmiten.

Toimenpide-ehdotukset:
o Pohjaviemareiden puhdistus ja kuvaus ennen isompaa korjausta
o ullakkotilassa tuuletusviemareiden eristyksia on lisattava.

G3 limastointijarjestelmat

Rakennus on paaosiltaan varustettu koneellisella poistoilmanvaihtojarjestelmalla
(huippuimurit vesikatolla). Korvausilmareitteind ovat osittain korvausilmaventtiilit, ik-
kunoiden ja ovien raot ja varsinkin kesdaikaan avatut ikkunat.

Liikuntasalia palvelee tulo- ja poistoilmakone lammon talteenotolla ilman jaahdytysta.

G31 limastointikoneet

Liikuntatilan tulo-poistoilmakone (MUH llmava Digit) sijaitsee ullakolla omassa kone-
huoneessaan, jota lammitetdan sahképatterilla. Koneessa on kennomallinen lammaon
talteenotto. Jarjestelma on rakennettu 2000-luvun vaihteessa. Koneen suodatinhuolto
on hoidettu asiamukaisesti eli pari kertaa vuodessa.

Muiden tilojen poistoilmanvaihtoa varten on vesikatolla kaksi huippuimuria, jotka oli-
vat uusittu hiljattain.
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Korvausilmaventtiilit olivat tehdasvalmisteisia. Kayttajien mukaan osa suljetaan talvi-
aikaan vedon takia.

Vanhat takkaimurit 2 kpl olivat katolla hormien paissa, vaikka ne ovat poistettu kay-
tosta.

G33 Kanavistot
llImanvaihtokanavat ovat paaosin sinkittyja peltisia kierresaumaputkia. Kanavat ovat
paallisin puolin tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistokaynnilla ei selvinnyt, milloin kanavia on viimeksi puhdistettu. Tamantyyppi-
sen kiinteiston ilmanvaihtolaitos tulee puhdistaa vahintaan viiden vuoden vélein (si-
saasiainministerion asetus n:o 802/ 2001) ja valmistuskeittion osalta yhden vuoden
valein. Puhdistuksen jalkeen on syyta tarkastaa ilmamaarét.

Ullakolla oli vanhoja painovoimaisen ilmanvaihdon kaytdsté poistettuja asbes-
tisementtihormeja paikallaan. On syyta varmistaa, etté lapimenot alas ovat varmasti
iimatiiviita.

G34 Paate-elimet
Tulo- ja poistoilmaelimet ovat tehdasvalmisteisia sdadettavia venttiileita. Venttiilit oli-
vat osin tyydyttavassa ja osin valttdvassa kunnossa.

G37 Eristykset
Eristykset ovat paaosiltaan 1V-kanavien rakennusaikaisia ja silmamaéaraisesti arvioi-
tuna tyydyttavassé/ valttavassa kunnossa.

YHTEENVETO ILMASTOINTIJARJESTELMISTA:

Ongelmana ilmanvaihdossa nayttaisi olevan seuraavat asiat:

- pelkka koneellinen poisto aiheuttaa alipaineen tiloihin, jolloin kaikki rakenteiden
epapuhtaudet voivat tulla huonetiloihin; samoin kaikki putkien lapimenot pitaé olla tii-
vistetty ilmatiiviiksi

- joissain tiloissa ei ole ilmanvaihtoa ollenkaan, vaan tuuletus hoidetaan ovien ja ik-
kunoiden kautta, esim. 1-kerroksen leikkitila

- kylma korvausilma aiheuttaa vetoa, jolloin korvausilmatiet suljetaan, mika lisaa ali-
painetta tiloissa

Suositellaan, etta ilmanvaihto suunnitellaan ja rakennetaan uudestaan huomioiden
lamman talteenotto ja jaahdytys taman 10-vuotistarkastelujakson aikana.

IImanvaihdon uusimisessa on otettava huomioon uusien IV-koneiden tarvitsema tilan-
tarve.

Toimenpide-ehdotukset:

o Ullakolla olevien vanhojen asbestisementtihormien I&pimenot alas on tutkittava,
ettd ne ovat ilmatiiviita

¢ ilmanvaihto tulee suunnitella ja rakentaa uudestaan huomioiden lammaon talteen-
otto ja jaahdytys.

G4 Kylméatekniset jarjestelmat

Rakennuksessa ei ole kylméateknisia jarjestelmia.
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G5 Paineilma- ja kaasuverkostot
Rakennuksessa ei ole paineilma- ja kaasuverkostoja.
G7 Palontorjuntajarjestelmat

G71 Alkusammutuskalusto
Rakennuksessa on kdasisammuttimia, joiden tarkastus ja huolto tehd&an kerran vuo-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Eitoimenpide-ehdotuksia.

5. SAHKOTEKNISTEN JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

Rakennuksen sahkonsyotto tulee maakaapelina Fortum Sahkonsiirto Oy:n muuntajal-
ta.

Kohde on valmistunut 1955 ja uudempi osa 1960- luvulla. Rakennus on muutettu pai-
vakodiksi 1996. Sahkotekniikan osalta rakennus on tyydyttavassa / valttavassa kun-
nossa ja uusittujen asennusten osalta hyvassa / tyydyttavassa kunnossa.

Talla hetkella heti korjausta vaativia sdhkéteknisia toitéd ovat mm. sdhkolaitteiden
maaraaikaistarkastus, dokumenttipuutteet, sdhkohuollot, valaisin- ja pistorasiakorja-
ukset, lapivientien tiivistamiset seka sulakemerkinnat.

Ryhmakeskukset ovat tyydyttdvassa kunnossa olevia tulppavarokekeskuksia. Laa-
jennusvaraa ei ole enda juurikaan jaljelld. Seuraavan suuremman saneerauksen yh-
teydessa kaikki keskukset tulevat uusittavaksi.

KTMp 517 28 mukaan kiinteistd méaaritellaan 1 luokan sahkdlaitteistoksi.
Sahkolaitteiden maaraaikaistarkastus on tehtdva 15 vuoden vélein.

Kiinteiston valaistustekniikka on toteutettu hehkulamppu- ja loisteputkivalaisimin, joi-
den kunto on osittain huono, osittain tyydyttava. Valiténta korjausta vaativaa valais-
tustekniikkaa kierroksella havaittiin muutamissa paikoissa.

Kiinteistdssé on lammonjakohuoneessa uusitut Ouman EH203- séatolaitteet. Auto-
maatiolaitteita ei ole liitetty keskusvalvomoon eik& automaatiolaitteista ole jatkohaly-
tyksia huoltomiehille.

H1 Aluesahkdistys
H11 Aluejarjestelmat

H11.1 Piha- ja aluevalaisimet

Pihavalaistus on toteutettu muutamalla pylvasvalaisimella. Pylvasvalaisimet ovat hy-
vakuntoisia. Valaisimissa on 80W HQL- elohopeahdyrylamput. Ulkovalaisimien uusin-
taan tulee varautua tarkastelujakson aikana silla HQL- lamppujen myynti kielletdén v.
2015.
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H12 Hamarakytkimet ja kello-ohjaukset
Ulkovalaistuksia ohjataan vanhoien kellokytkimien ja hAmé&rakytkimen avulla. Kello-
kytkimet tulisi uusia tai valaistusohjaukset tulisi liittda automaatiojarjestelmaan.

H13 Autolammityspistorasiat

H14 Ulkoalueiden sulatusjarjestelmat
Kiinteisttssa ei ole sédhkdsulatuksia, saattolammityksia eikd rannilammityksia.

Toimenpide-ehdotukset:

e Ulkovalaisimien valonlahteiden ja kuristinlaitteiden uusinta lahivuosina

¢ ulkovalaistusohjauksien kellokytkimien uusiminen tai ulkovalaistuksien liittdminen
Ouman- saatolaitteella ohjattavaksi

o ulkovalaistuksien huolto ja rikkindisten valaisimien korjaaminen / uusiminen
autonlammityspistorasiat tulisi pitaa lukittuna.

H2 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset ym.

H21.1 Muuntajat
Rakennuksessa ei ole omaa muuntamoa.
H22 Jakokeskukset alle 1000 V

H22.1 Paakeskukset

Rakennuksen sahkosyo6ttod tulee maakaapelina Fortum Sahkonsiirto Oy:n verkosta.
Paakeskus on vanha valttavassa kunnossa oleva keskus. Paakeskuksen nimellisvirta
on 200A ja paakatkaisijan nimellisvirta on 200A.

H22.2 Muut keskukset

Ryhmakeskukset ovat paaosin tyydyttavakuntoisia. Seuraavan suuremman saneera-
uksen yhteydessa kaikkien keskuksien uusinta on valttdmatonta koska nykyisissa
keskuksissa ei ole varatiloja uusien maaraysten mukaisten vikavirtasuojakytkimien
asentamiseksi. llImastointitekniikan uusinta vaatii ilmastointikonehuoneen sahkokes-
kuksen uusinnan ja mahdollinen uuden ilmastointikonehuoneen rakentaminen vaatii
uuden IV- sdhkokeskuksen.

H22.4 Paajakelujarjestelma

Paajakelujarjestelma on toteutettu kaapeleilla. Suurin osa kaapeleista menee kaape-
lihyllyja pitkin. Asennuksia on tehty myés putkittamalla, muovikourujen avulla sekéa
pinta-asennuksena.

H23 Kompensointilaitteet
Rakennuksessa ei ole kompensointilaitteita.

Toimenpide-ehdotukset:

Sahkaotilojen siivous

séhkolaitteiden méaraaikaistarkastuksen teettaminen
sahkdpaakeskustilan seinalle laminoidut maadoitus- ja nousujohtokaaviot
sahkatilojen siivous

sahkokeskusdokumenttien ja keskusmerkintdjen laittaminen ajan tasalle
sulakemerkintdjen tdydentdminen ja uusiminen

sahkokeskuksissa varasulakkeet koteloihin keskustilojen seinélle
ryhmékeskuksien merkkilamppujen korjaaminen.
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H3 Johtotiet

H31 Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

Kaapelihyllyind on kaytetty terashyllyja. Kaapelihyllyt ovat tyydyttavassa kunnossa.
Asennukset ovat tehty monilta osiltaan epasiististi ja kaikki seinien [&piviennit olivat
tiivistamatta.

H33 Kaapelilapiviennit
Paloalueiden valiset kaapelilapiviennit olivat avoimia. Kaikki seinien lapiviennit olivat
tiivistamatta. Kaikki ulkoseinien kaapelinlapiviennit olivat tiivistamatta.

Toimenpide-ehdotukset:

o Kaapelilapivientien tiivistdminen varsinkin eri palo-alueiden rajalla seka ulkoseinil-
la

¢ sahkobasennusten ja kaapelointien siistiminen, asennusreittien tdydentaminen
roikkuvien kaapelien osalta.

H4 Johdot ja niiden varusteet

H41 Liittymisjohdot

Rakennuksen sahkonsyotto tulee maakaapelina Fortum Sahkonsiirto Oy:n séhkdver-
kosta. Sahkopadkeskus, sdhkdn paamittaus ja etéaluentapaate sijaitsevat kellariker-
roksessa.

H42 Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Rakennuksen paamaadoituskiskot sijaitsevat pddkeskuksessa. Maadoituskiskon
maadoituskaapelien merkinnat puuttuivat. Maadoituskaaviot puuttuivat sdhképaékes-
kustilasta. Maadoitukset on nakyvilté osiltaan tehty rakennusajan maaraysten mukai-
sesti.

H43 Kytkinlaitosten ja jakokeskusten valiset johdot
Nousujohdot ovat alkuperdisia.

H44 Voimaryhmajohdot
Yleisesti voimaryhméajohdot ovat tyydyttavassa / valttdvassa kunnossa.

H45.1 Kytkimet ja pistorasiat
Kalustevalinnat on tehty tilojen kayttotarpeiden mukaisesti. Pistorasiat ovat maadoi-
tettuja.

Toimenpide-ehdotukset:

¢ Maadoitusjarjestelman mittaus/maéaraaikaishuolto sekéa maadoitushuollon liittdmi-
nen huolto- ja kunnossapito-ohjelmaan

e Maadoituskiskon merkinnat kuntoon

e Laminoitu maadoituskaavio ja nousujohtokaavio sdhkopaékeskustilan seinélle

o Pysyvasti kaytossa olevien jatkojohtojen korvaaminen kiinteilla pistorasioilla

ISS Proko Oy Keski- ja Lounais-Suomi

Kiinteistéjen kayténohjaus Y-tunnus F109202530

PL 590, 40101 Jyvaskyla Puhelin vaihde 0205 155 E-mail etunimi.sukunimi@iss.fi
Palokankaantie 18, 40320 Jyvaskyla Internet www.iss.fi



@ KEMIONSAAREN KUNTA KUNTOARVIORAPORTTI 23(25)
PAIVAKOTI PJONKIS

ISS Proko Oy

H5 Valaisimet

Sisdvalaistus on toteutettu hehkulamppuvalaisimilla ja loisteputkivalaisimilla.
Valaistusjarjestelma on valttavassa / huonossa kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:
e Palaneiden valonlahteiden ja valaisinkupujen uusinta
¢ rikkoontuneiden valaisinten korjaus.

H6 Lammittimet, kojeet ja laitteet

H61 Lammittimet
Rakennuksessa ei ole lammitys- ja sulanapitojarjestelmia.

H62 Kojeet ja laitteet

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Eitoimenpide-ehdotuksia.

H7 Erityisjarjestelmat

H72 Varavoimalaitteet
Rakennuksessa ei ole UPS- varavoimajarjestelméaa tai muuta varajakelujarjestelméaa.

H74 Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumistievalaisimien syottd 24V:n turvavalokeskukselta. Poistumistie- opasteva-
laisimet Esmi- kupuvalaisimia. Valaisimissa on 30V:n 3W:n hehkulamppupolttimot.
Rakennuksessa ei ole turvavalaistusjarjestelmaa eika turvavalaisimia. Muutamissa
paikoissa valaisinten suojakuvut puuttuvat tai ovat rikki seké useissa paikoissa merk-
kilamput olivat pimeéana.

Toimenpide-ehdotukset:

e Pime&na olevien poistumistievalaisimien huolto/viallisten korjaus

e poistumistievalaisimien uusinta tarkastelujakson aikana

e poistumistievalaisimien yhteyteen suositellaan lisattavaksi jalkiheijastavat kilvet

¢ henkil6turvallisuuden vuoksi suositellaan erillisten keskusakustolla toimivien tur-
vavalaisimien asentamista sahkokatkostilanteiden varalle.

J1 Puhelinjarjestelmat

J11.1 Yleiseen puhelinverkkoon liitettavat puhelinjarjestelmat
Rakennuksessa on olemassa puhelinverkko ja ns. yleiskaapelointijarjestelma.

J11.2 Pikapuhelinjarjestelméa
Rakennuksessa ei ole pikapuhelinjarjestelmaa.

J2 Antennijarjestelmat

J21 Yhteisantenni- ja satelliittitelevisiojarjestelmat
Antennijarjestelma toimintakuntoinen. Antenni sijaitsee vesikatolla.
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J3 Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat

J31 Aénentoistojarjestelma
Aanentoistojarjestelman korjauksiin tai uusintaan tulee varautua tarkastelujakson ai-
kana.

J4 Kiinteiston atk-jarjestelmat

J41 Kiinteistdn atk-verkot

Rakennuksen ATK- kaapelointi on hyvakuntoinen ja toteutettu kayttden RJ45-liittimin
varustettua parikaapelijarjestelméa. Tarkastelujakson aikana tulee varautua mahdol-
lisesti ATK- kaapeloinnin uusimiseen tai parantamiseen mikali ATK- verkon laajuus /
nopeuden tarve kasvaa.

J51 Paloilmoitusjarjestelmat
Rakennuksessa on yksittéiset palovaroittimet jokaisessa tilassa. Rakennuksessa ei
ole osoitteellista paloilmoitinjéarjestelmaa.

J53 Videovalvontajarjestelmat
Ei ole.

J54 Kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelmat
Ei ole.

J55 Savunpoiston- ja sammutuksen ohjausjarjestelma
Rakennuksessa ei ole savunpoisto- eikd sammutusjarjestelmaa

Toimenpide-ehdotukset:
¢ Henkil6turvallisuuden parantamiseksi suositellaan asennettavaksi automaattinen
paloilmoitusjarjestelma.
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J6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Liitteet:

Kiinteistdssa on ilmanvaihtokoneissa osittain vanhat Honeywell- saatolaitteet ja osit-
tain uusitut Ouman EH105- saatdlaitteet. Lammaonjakohuoneessa on uusitut Ouman
EH203- saatolaitteet. Osa lammaonjakohuoneen toimilaitteista on uusittuja Belimo-
toimilaitteita. Automaatiolaitteita ei ole liitetty keskusvalvomoon eikd automaatiolait-
teista ole jatkohalytyksia huoltomiehille. Halytykset nakyvat halytyskeskuksessa
lAmmonjakohuoneessa, IV- konehuoneessa seka henkilokunnan huoneessa josta
hoitajat voivat soittaa halytyksesta huoltohenkilékunnalle. Vanhat automaatiolaitteet
tulisi uusia pikaisesti.

Uusituilta osiltaan automaatiolaitteet ovat hyvakuntoisia, muilta osin automaatiolait-
teet ovat huonossa kunnossa. LVI- halytykset kootaan LVI- halytyskeskuksiin. Haly-
tyksia ei laheteta jatkohalytyksina huoltomiehille.

Toimenpide-ehdotukset:

o Saatolaitteiden ja kenttélaitteiden merkinnat kuntoon

o LVI- jarjestelmien toimintakaaviot nakyville 1V- konehuoneiden ja lammaénjako-
huoneen seinille

e automaatiojarjestelman liittdminen etéakayttdiseen valvomoon, esim. Ouman EH-
Net

¢ automaatiojarjestelman jatkohalytykset huoltomiehille ja paivystdjille GSM- viesti-
na

¢ vanhojen automaatiolaitteiden uusiminen.

ISS Proko Oy
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Kuvaliite 1/21

10.09.2011

Kuva 1. Alapihalla ei ole kayttda. Leikkipihat ovat yldapuolella. Tilarakenteita ei ole huollettu. Ai-
ta ei tayta paivakodeille asetettuja turvallisuusvaatimuksia.

Kuva 2. Ylapihan leikkialueita rajaava aita on liilan matala ja mahdollistaa kiipeamisen aidan
yli. Liséksi aidan alla nayttaisi olevan liian suuri vali maahan.

ISS Proko Oy

Kiinteistdjen kaytdnohjaus

PL 590, 40101 Jyvaskyla Puhelin 020 5155 Y-tunnus 0906333-1
Palokankaantie 18 Internet WWW.iSS. fi Kotipaikka Helsinki



Kuvaliite 2/21

10.09.2011

Kuva 4. Sisépihalla on pienkivilla paallystetty, hyvakuntoinen leikkialue.
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Kuvaliite 3/21

10.09.2011

Kuva 5. Leikkialueeseen liittyy pieni viheralue.

Kuva 6.1960-luvulla rakennettuun osaan kuuluu pieni, kattamaton parveke. Parveke on erittain
huonokuntoinen.
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Kuvaliite 4/21

10.09.2011

Kuvat 7 ja 8. Sisaankaynteja rakennuksen kellarikerrokseen. Ylakuvassa uudempi 196+-luvun
autotallin sisdénkaynti ja alakuvassa alkuperédisen navetan kellarin sisé&nkaynti.
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10.09.2011

"I.","!\,I'!_I'_'.I

Kuva 10. Autotallin kellarissa sailytetaan paivakodin leikkitarvikkeita. Kellarin lattialla havaittiin
kiinteistokierroksen aikana irtovettad. Kellarissa on todennakdisesti mikrobivaurioita. Kellarissa
sailytettyja leluja ei pitaisi siirtaa sisatiloihin ennen kuin ne on desinfioitu.
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Kuvaliite 6/21

10.09.2011

Kuva 12. Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia, kaksilasisia, sisddnaukeavia, ikkunoita. ik-
kunat ovat erittéain huonokuntoisia.

ISS Proko Oy

Kiinteistdjen kaytdnohjaus

PL 590, 40101 Jyvaskyla Puhelin 020 5155 Y-tunnus 0906333-1
Palokankaantie 18 Internet WWW.iSS. fi Kotipaikka Helsinki



Kuvaliite 7121

10.09.2011

Kuva 13. Rakennuksen ullakolle on varastoitu tavaraa. Tasta aiheutuu tarpeetonta palokuor-
maa. Tavarat pitaa siirtda pois tai havittaa.

Kuva 14. Kosteusvauriojalkia 1960-luvulla tehdyn osan ulkoseindssa.
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Kuvaliite 8/21

10.09.2011

Kuvat 15 ja 16. Vesikaton kantavissa rakenteissa on pahoja kosteus- ja homevauriojalkia. Jos
kastuminen jatkuu, niin jossain vaiheessa rakenteiden kantavuus muuttuu kyseenalaiseksi.
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Kuvaliite 9/21

10.09.2011

Kuva 17. Vanhaa, puurakenteista ilmanvaihtokotelointia, jonka sisélle on jatetty asbestia sisal-
tavat ilmanvaihtokanavat.

Kuva 18. Kaukolammon alajakokeskus (Cetetherm, 2007) pohjakerroksen
lammdonjakohuoneessa on lahes uusi.

ISS Proko Oy

Kiinteistdjen kaytdnohjaus

PL 590, 40101 Jyvaskyla Puhelin 020 5155 Y-tunnus 0906333-1
Palokankaantie 18 Internet WWW.iSS. fi Kotipaikka Helsinki



Kuvaliite 10/21

10.09.2011

Kuva 20. Vesimittari on [Ammaonjalohuoneessa. Tonttijohto on muovia mittarille asti ja siita
eteenpdin rakennukseen vesijohdot ovat pddosin kuparia.
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10.09.2011

Kuva 21. Vesi- ja viemarikalusteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 22. Ullakolla tuuletusvieméreiden eristyksia on lisattava.
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10.09.2011

Kuva 23. Vesikatolla olevat huippuimurit 2 kpl ovat uusittu hiljattain ja ovat hyvasséa kunnossa,;
vanhat takkaimurit 2 kpl eivat ole enda toiminnassa. Tuuletusviemari nakyy katon etualalla.

e A PO PR

Kuva 24. Tyypillinen poistoilmaventtiili 2-kerroksessa; alle on asennettu suojalevy ilmeisesti
peittdmaan vanhoja jalkia.
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Kuva 25. Kuvassa nakyvat 1-kerroksen korvausilmaventtiilit sekd 2-kerroksen ilmeisesti van-
hat kaytosta poistetut komeroiden tuuletusputket.

Kuva 26. Rakennuksessa on kasisammuttimia, joiden tarkastukset tehdaan kerran vuodessa.
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Kuva 27. Ulkovalaistusta piha-alueella.

Kuva 28. Antenni vesikatolla.
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Kuva 29. Antennivahvistin ullakkotilassa.

Kuva 30. Sahkopaakeskus on uusittu.
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Kuva 32. 2. kerroksen loisteputkivalaistusta.
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Kuva 33. Kaytavan valaistusta.

Kuva 34. WC- tiloissa vanhat hehkulamppuvalaisimet.
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Kuva 35. Lattialammityksen termostaatin saaténuppi puuttuu.

Kuva 36. Poistumistievalaisin. Useita poistumistievalaisimia rikki,
kupuja puuttuu ja valaisimia pimeé&na.
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Kuva 37. Sahkdasennukset on monin paikoin tehty epasiististi.

Kuva 38. Useita sisavalaisimien kupuja puuttuu.

ISS Proko Oy

Kiinteistdjen kaytdnohjaus

PL 590, 40101 Jyvaskyla Puhelin 020 5155 Y-tunnus 0906333-1
Palokankaantie 18 Internet WWW.iSS. fi Kotipaikka Helsinki



Kuvaliite 20/21

10.09.2011

Kuva 40. Ulkovalaistuksen haméarékytkin ulkoseinalla.
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Kuva 41. Lammonjakohuoneeseen uusittu Ouman EH203- saadin.

Kuva 42. Jumppasalin Vallox- V- koneen saatdyksikko.
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