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1.

1.2.

1.3.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 3

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteistdja 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta,
322-486-1-239 Rutakko ja osaa kiinteist6a 322-486-1-247 Hie-
tikko.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:

Loma-asuntojen korttelit 6, 7, 8 ja 9 seka maa- ja metsatalousalu-
etta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 26.1.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 28.1. - 27.2.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= . .2022
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2022

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemidnsaaren Santasaaressa noin 23 kilomet-
rid Kemidnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoit-
teena on osoittaa nelja vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennus-
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paikkaa (RA) suunnittelualueen kiinteistdille 322-486-1-209 VE-
SAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-239 Rutakko ja
322-486-1-247 Hietikko siten, ettd rantayleiskaavassa kiinteistdon
322-486-1-209 VESAKKO alueelle osoitettua rakennusoikeutta siir-
retaan kiinteiston 322-486-1-243 Lepparanta alueelle.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu neljasta erillisestd palstasta A-D. Palsta A
kasittaa kiinteistén 322-486-1-209 VESAKKO, palsta B kiinteistdn
322-486-1-243 Lepparanta, palsta C osan kiinteist6a 322-486-1-
247 Hietikko ja palsta D kiinteiston 322-486-1-239 Rutakko.
Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 7 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 280 metria, ja muun-
nettua rantaviivaa noin 260 metria.

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-ase-
makaavan maa- ja metsatalousaluetta ja laajennus kiinteistda
322-486-1-209 VESAKKO sekéa osaa kiinteistoa 322-486-1-239 Ru-

takko.
L A f[Ct
S . ‘ PALSTA D
322-4 —1—5:)8 | +Q (N~
—
| azzafoneds
B L E
PALSTA A |
\#’ N U8 302-486-1-247
Alsivimta /
o C
I‘ o
20 '2-486-1-18
322°486-1;24
AN /\ \ °
/ N~

Luonnonympiristé

Alueelta on laadittu luontoinventointi syksylla 2020 seka kattava
luontoselvitys kevaan/kesan 2021 aikana (valmistunut 2.11.2021).
Luontoselvitys on selostuksen liitteena 4.

Sisdmaan palsta A Kkiinteistdlla 322-486-1-209 VESAKKO on kui-
vahkon kankaan mantymetsaa ja maapera koostuu padosin kar-
kearakenteisesta maalajista (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Palsta B kiinteistolla 322-486-1-243 Leppdaranta on entista peltoa,
jossa kasvaa niittykasvillisuutta seka haapaa ja muuta puustoa.
Ruoppausmassoista rakennetun rantapenkan pohjoispuolella on
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kuivuvaa ruovikkoa seka nuorta tervalepikkoa. Rannan tuntumassa
kasvaa nuorta koivikkoa. Maapera on paaosin savea
(gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Palstalla C kiinteistolla 322-486-1-247 Hietikko kasvaa ruovikkoa
ja ruoppausmassoille syntynyttd nuorta, tiheaa koivikkoa ja pals-
taan sisaltyy rantaan viettava peltolohko. Maapera on paaosin kal-
liomaata (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Santasaarentie jakaa palstan D kiinteistélla 322-486-1-239 Ru-
takko kahteen osaan, jossa tien lansipuolella on tuoreen lehtomai-
sen kankaan vanhaa kuusikkoa, ja jossa kasvaa jareita haapoja ja
runsaasti pahkindpensasta. Tien itapuolella on kapean puustokais-
taleen tiesta erottamaa puutarhanurmikkoa. Ruovikkoiseen ran-
taan johtaa polku kapean tervalepikon kautta. Maapera on paaosin
savea (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita.

Sisamaan palsta A kiinteistolla 322-486-1-209 VESAKKO
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Palsta B kiinteistolla 322-486-1-243 Lepparanta.

Palsta D kiinteistolla 322-486-1-239 Rutakko.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on rakennettuna sauna- ja talousrakennus si-
samaan palstalla A kiinteistélla 322-486-1-209 VESAKKO. Muut
suunnittelualueen palstat ovat rakentamattomia.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on loma-asutusta.
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Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriymparistén
arvokohteita.

e W B B

ns
L3

Ranta-aluetta palstalla B.
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2.2,
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Santasaarentie jakaa pal

stan D kahteen osaan. Ranta sijaitsee kuvassa oikealla.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on sahkéverkon piirissa. Vesihuolto jarjestetaan
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Suunnittelualueelle Santasaaren itdosien palstoille B, C ja D kulje-
taan Mjosundintien kautta Santasaarentielle ja sisamaan palstalle
A kuljetaan Santasaarentien kautta Telakkarannantielle.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkis-
tyksen kehittamistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu loma-
asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 1, eli 7-10 lay/km ja 40 %
vapaata rantaa.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta, jossa suunnittelualueen
palstat A-D punaisella:

(.

l < ,: ~— i slice o R
KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D /

70/ ) ’/ ‘! , \"
/ Ve K e 2

N W 4

G

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakunta-

kaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
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ja maakuntahallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla
on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).
Suunnittelualueelle on osoitettu osin myds ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asu-
miseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttaa myds har-
kitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavassa:

o )
/ -
‘-h...

KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D
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Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018, ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Kaavamuutosalu-
eelle ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

MRV MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
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SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitysta osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja kul-
ku-uria seka alueen ympariston erityispiirteitd ja maisemaa.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggméjligheterna

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydesséa osoitettu maara rakennuspaikkoja
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Suunnittelualueen kiinteistén 322-486-1-209 VESAKKO seka osin
kiinteiston 322-486-1-239 Rutakko alueella on voimassa kunnan-
valtuuston 14.6.2005 hyvaksyma Kemidn rantayleiskaava, jossa
suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M). Kiinteistdon 322-486-1-209 VESAKKO alueelle on osoi-
tettu ohjeellinen uuden loma-asunnon sijainti M-alueella. Ran-
tayleiskaavaan ei ole sisdllytetty ranta-asemakaava-alueita, mutta
niiden alueet on rajattu ja maankayttévaraukset piirretty kaava-
kartalle selventéamaan koko alueen maankaytdn ja sen suunnitte-
lun tilannetta.
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Alla olevassa yleiskaavaotteessa on selvennetty suunnittelualueen
palstojen sijainti voimassa olevassa yleiskaavassa:
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Lahde: Kemidn rantayleiskaavakartta.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan sellainen haja-asutusiuonteinen rakentaminen,
joka ei edellyta alueen muodostamista MRL 16 §:ssa
tarkoitetuksi suunnittelutarvealueeksi

OHJEELLINEN UUDEN LOMA-ASUNNON
SIJAINTI M-ALUEELLA (EI OLE MUKANA RANTA-
VYOHYKKEEN MITOITUSLUVUISSA).

om0 mmmm RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE, JOLLA RANTAYLEISKAAVA EI OLE VOIMASSA.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueen kiinteistdilla 322-486-1-243 Lepparanta, 322-
486-1-247 Hietikko ja osalla kiinteistéa 322-486-1-239 Rutakko on
voimassa laaninhallituksen 13.7.1987 vahvistama Santasaaren
ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena
rantakaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja metsa-

talousalueeksi (M). Kiinteistdon 322-486-1-209 VESAKKO alueella ei
ole voimassa ranta-asemakaavaa.
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta, jossa suunnittelualue ra-
jattu sinisella.
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Lahde: Ranta-asemakaavakartta.

III MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLE E1 SAA RAKENTAA RANTASAUNAA, ELLEL KAA=
VAMAARAYKSIN MUUTA OSOITETA.

LANT- OCH SKOGSBRUKSOMRADE. PA OMRADET FAR EJ BYGGAS EN STRANDBASTU.
OM MAN ICKE MED PLANEBESTAMMELSER ANNAT ANVISAR.

Ranta-asemakaavan yleisissa maarayksissa maarataan, etta alu-
een puusto ja muu kasvillisuus seka rantaviiva tulee sailyttda mah-
dollisimman luonnonmukaisena. Rakennusten on oltava puuraken-
teisia ja niiden julkisivut ja katot on maalattava tai muutoin kasi-
teltdva tumman ja himmean savyisiksi. Loma-asuntojen jatehuol-
lossa sallitaan vain kuivakaymalat, kiinteat jatteet on kompostoi-
tava ja saunan ym. jatevedet imeytettava maahan. Jatehuolto on
hoidettava niin, ettei siitd koidu haittaa naapureille eika yhteiskayt-
tbalueiden kaytdlle ja ettei saastetta joudu mereen, pohjaveteen
eika juomavedenottamoihin.

Rakennusjarjestys

Kemibdnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.
— Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25
m?2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistéministerion
ohjeiden mukaisesti.
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Emitilaselvitys

Ranta-asemakaavan muutosalueella ematilana on 20.4.1956 rekis-
terdity kiinteistdé 243-486-1-12 MAKIKIRINTA. Emaékiinteistén si-
jainti ja laajuus ilmenee vuoden 1968 peruskartalta.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiin-
nittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta
se ei riko rannan luonnollista dariviivaa ja siten etta jateve-
sien kasittely voidaan ratkaista.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paa-
osin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tu-
lee sadilyttaa luonnonmukaisessa tilassa.
Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa
vahintaan 30 metrid ja asunnon alimman lattiatason vahin-
tdan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.
Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla va-
hintdan 10 metrid, ei kuitenkaan lahempana kuin etta sau-
nan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasi-
tella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Ematilalla on muunnettua rantaviivaa noin 1 200 metria.
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-

Ote vuoden 1968 peruskartasta.

Ematilan alueesta on muodostettu ajankohdan 18.9.1969 jalkeen
kahdeksan omarantaista rantarakennuspaikkaa, ja lisdksi voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa on rakennusoikeus ei-oma-
rantaiselle maatilan talouskeskukselle ja siihen liittyvalle erilliselle
rantasaunalle.

Ematilan alueella toteutunut rakennusoikeus on 9 lay (loma-asun-
toyksikk6ad), joka tarkoittaa noin 7,5 lay/km (loma-asuntoyksikkoa
/ ranta-km).

Voimassa olevassa maakuntakaavassa mitoitus on 7-10 lay/km.
Sanddn alueella, kuten muuallakin Kemién rantayleiskaavan alu-
eella, on kaytetty paasaantdisesti maakuntakaavan mitoituksen
ylahaarukkaa 10 lay/km. Kun huomioidaan maanomistajille perus-
tuslaissa taattu yhdenvertaisuusperiaate, mikaan erityinen syy ei
puolla sita, etta kaava-alueella kaytettaisiin jotain muuta mitoi-
tusta, kuin mita yleiskaavassakin on kaytetty.

Kun kaytetaan mitoitusta 10 lay/km, voidaan todeta, ettd ematilan
243-486-1-12 MAKIKIRINTA alueella on kayttdmaténta rakennus-
oikeutta noin 3,0 lay ennen ranta-asemakaavamuutoksen laadin-
taa.
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Ematilasta 243-486-1-12 MAKIRINTA voimassa olevassa ranta-asemakaavassa
osoitetut rakennuspaikat

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoinventointi syksylla 2020, jol-
loin haarukoitiin alustavasti alueen mahdollisia luontoarvoja seka
kattava luontoselvitys 2.11.2021. Selvityksen on laatinut Turkka
Korvenpaa Luonto- ja ymparistdétutkimus Envibio Oy:std, ja selvi-
tyksen maastotyo6t suoritettiin touko-syyskuussa 2021. Luontosel-
vityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueiden luontoarvot ja arvi-
oida niiden vaikutusta maankayttédn. Tydhon sisaltyi pesimalin-
nustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-oravakartoitus, viitasammak-
kokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteiden lajien
ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoi-
tus. Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnon-
suojelulain 29 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain 23
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§:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mu-
kaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 §:n tarkoittamat erityi-
sen tarkeat elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit taytta-
vat kohteet, uhanalaiset luontotyypit seka muut luontoarvoiltaan
merkittavat luontotyypit.

Selvitysalueelta ei I6ytynyt maankaytdssa huomioitavia arvokkaita
luontotyyppikohteita, mutta luontoselvityksessa esitettyjen maan-
kayttosuositusten mukaan Santasaaren sisdosan vanha sora-
kuoppa (luontotyyppikuvio 19) tulisi ojakaaliesiintyman sailytta-
miseksi jattaa rakentamatta. Saaren itarannan kiinteistélla 322-
486-1-239 Rutakko rakentaminen olisi hyva keskittda Santasaa-
rentien itapuolelle, silla tien lansipuolella kasvaa runsaasti pah-
kindpensasta. Vaikka kyseessa ei olekaan luonnonsuojelulain luon-
totyypin maaritelman tayttdva pahkindapensaslehto, on kohteella
kuitenkin luontoarvoja.

Luontotyyppikuviot ja ojakaali |

@ Ojekaali (VU)
Luontotyyppilcuviot
! Selvityssiueen raja

322-486-1

Linnustoon, lepakoihin ja liito-oravan tai viitasammakon esiintymi-
seen perustuvia maankayttdsuosituksia ei ole luontoselvityksen
mukaan tarpeen esittaa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Kaavan pohjakartta on hyvaksytty
15.7.2021 (paikkatietopdallikké Sami Kaaridainen, Kaarinan kau-
punki).
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Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.



Nosto Consulting Oy 22 (29)

Kemibnsaari: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3

Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 7.12.2022
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot viranomaisilta kaava-
luonnosvaiheessa. Viranomaisilta pyydetdaan tarpeelliset viran-
omaislausunnot kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 8.12.2020 ja paivitetty
7.12.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt kaavamuutoksen
vireilletulosta 19.1.2021 § 6. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilld seka kuuluttamalla 26.1.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 8.12.2020 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 28.1. - 27.2.2021 ilmoitustaululla
Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internetsivuilla.

Kaavaluonnoksesta on saatu yksi mielipide osallisilta. Kaavaluon-
noksesta on saatu Varsinais-Suomen ELY-keskuksen seka Kemion-
saaren rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunnot.
Varsinais-Suomen liitolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta.
Lausunnot ja mielipide ovat selostuksen liitteena 5 ja kaavan laa-
tijan vastine lausuntoihin ja mielipiteeseen liitteena 6.

8.12.2020 paivattyyn kaavaluonnokseen on tehty vahaisia muu-
toksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

e kaava-aluetta on hieman laajennettu liittamalla kaava-alu-
eeseen osa kiinteistda 322-486-1-247 Hietikko (palsta C)
seka kiinteistd 322-486-1-239 Rutakko (palsta D). Palsta C
muodostaa loma-asuntojen korttelin 8 (RA-1) ja palsta D
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Kaavaehdotus

loma-asuntojen korttelin 9 (RA-1). Luontoselvityksessa mai-
nittu pahkindpensaslehto kiinteistélla 322-486-1-239 Ru-
takko on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on eri-
tyisia ymparistbarvoja (MY).

luontoselvityksen mukainen uhanalaisen ojakaalin esiinty-
misalue palstalla A on osoitettu merkinnalla s-1 ja kaava-
maarayksella “Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 47 §:n perusteella suojeltavaksi tarkoitettu
uhanalaisen kasvilajin esiintymisalue.”

loma-asuntojen korttelialueiden kaavamaarayksia on muu-
tettu siten, ettéa RA-1-korttelissa kokonaisrakennusoikeu-
deksi on osoitettu 240 k-m?2, RA-2-korttelissa 150 k-m2 ja
RA-3 korttelissa 90 k-m?2

loma-asuntojen korttelin 6 kaavamaaraystd on muutettu
RA-2 - RA-3 ja korttelialueen seka samalla rakennusalan
rajausta on hieman muutettu luonnosvaiheesta
loma-asuntojen korttelin 7 kaavamaaraystd on muutettu
RA-1 > RA-2 ja korttelialueen seka samalla rakennusalojen
rajausta on hieman muutettu luonnosvaiheesta

Muutokset ovat vahaisia, ja 7.12.2022 paivatty kaava etenee eh-
dotusvaiheeseen.

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 7.12.2022 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan __._ . g _ .

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla _ ._ . -

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu
nelja loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA), joista kaksi on oma-
rantaisia. Kaavamuutoksella muodostuu loma-asuntojen korttelit
6, 7, 8 ja 9, maa- ja metsatalousaluetta (M) sekda maa- ja metsa-
talousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Kaavamuu-
toksessa ja laajennuksessa osoitetut uudet lomarakennuspaikat on
sijoitettu olemassa olevat ajoyhteydet huomioiden. Luontoselvityk-
sen mukaiset luontoarvot on kaavassa huomioitu osoittamalla oja-
kaaliesiintyma kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO alueella suo-
jeltavaksi alueen osaksi (s-1) seka pahkinapensaslehto kiinteiston
322-486-1-239 Rutakko alueella maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia ymparistbarvoja (MY).

Kaavamuutoksessa osoitetaan kaavatydén yhteydessa laaditun
ematilaselvityksen (sivu 17) mahdollistama maara uusia rakennus-
paikkoja. Kaavan toteutumisen jalkeen ematilan koko rakennusoi-
keus on kaytetty. Toteutunut mitoitus tulee olemaan noin 10
lay/km, joka tarkoittaa noin 1,2 km pituisen rantaviivan (muun-
nettu mitoitusrantaviiva) alueelle 11:ta vapaa-ajan asunnon ra-
kennuspaikkaa sekd yhta ei-omarantaista maatilan talouskeskusta
ja siihen liittyvaa erillista rantasaunaa.

Lisdksi ranta-asemakaavassa rakennusoikeus vahenee ranta-alu-
een ulkopuolella olevan kiinteistén 322-486-1-209 VESAKKO koh-
dalla siitd, mita oikeusvaikutteinen rantayleiskaava mahdollistaisi
kiinteiston alueelle rakentaa.

Mitoitus

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Pinta-alat

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,8 hehtaaria. Ranta-asemakaavan
muutoksen pinta-ala on noin 3,5 ja ranta-asemakaavan laajennuk-
sen pinta-ala noin 3,3 ha.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA) on noin 2,5 hehtaaria, maa-
ja metsatalousaluetta (M) noin 3,6 hehtaaria ja maa- ja metsata-
lousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY) noin 0,7 heh-
taaria.
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Kerrosalat

Loma-asuntojen rakennuspaikoille RA-1 on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 480 k-m2, rakennuspaikalle RA-2 yhteensa 150 k-
m?2 ja rakennuspaikalle RA-3 yhteensa 90 k-m2. Maa- ja metsata-
lousalueelle ei ole rakennusoikeutta.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 720 k-
m2,

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kemién-
saaren keskustassa noin 23 kilometrin padssa alueelta.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaava ei hajauta olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maa-
rayksia alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuu-
riarvoja. Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, mer-
kinndin ja maarayksin pyritty vdahentamaan rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ympariston
muodostuminen. Ranta-asemakaava noudattaa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavoituksen sekd kaava-
alueella ja sen lahiymparistdssa voimassa olevan oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan tavoitteita.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardaykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu nelja loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA).
Kortteli 6

Kvanersomréde_fb'rfn’tidsbostéder.
L Pa b_yggplazsen far uppforas et fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar

omradets anvandningsandamal. Byagnademas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgora
hogst 90 m*. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hogst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 90 m?. Saunarakennuksen kerresala saa olla enintdan 25 m?.



Nosto Consulting Oy

26 (29)

Kemibnsaari: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3

Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0

Kortteli 7

RA-2

7.12.2022

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyganader som tjanar
omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgdra hogst
150 m*. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hdgst 25 m=.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa clla enintdaan 150 m®. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m*.

Korttelit 8 ja 9

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa bygaplatsen far uppforas et fritidshus med en bostad, en gaststuga, en bastu samt ekonomibyggnader
som tjanar omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyia pa byggplatsen far
utgdra hogst 240 m*. Gastugans vaningsyta far vara hdgst 25 m? och bastuns hagst 25 m*.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunan
seka alueen kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 240 m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 m? ja saunan
enintaan 25 m*.

Maa- ja metsitalousalueet

Jord- och skugsbruksomrade.
Ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutia.

Jord- och skogsbruksomrade med sirskilda miljovarden.
Ingen byggratt.

Maa- ja metsitalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella i ole rakennusoikeutia.

Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo) seka suojeltava
alueen osa (s-1).

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan nelja
loma-asuntojen rakennuspaikkaa. Kaavalla ei arvioida olevan mer-
kittdvaa vaikutusta alueen vaestérakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa on runsaasti vapaa-ajan asumista.
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Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemibdnsaaren keskustassa noin 23 kilometrin paassa alu-
eelta.

Liikenne

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta liikenteen maaraan. Kaa-
vassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet olemassa olevien ajoyh-
teyksien mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitda muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen virkistysalueiden
maaraan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristoon

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisdksi hoidettava
luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sadilytettavd maiseman
kannalta merkittdva puusto. Rantarakennuspaikoilla (palstat C-D)
loma-asunnon kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I. Kaava-
maarayksilla varmistetaan siten, ettda kaavan mukaisesta rakenta-
misesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemaraken-
teeseen.

Kaavassa on huomioitu alueen luontoarvot. Suunnittelualueelta
laaditun luontoselvityksen mukainen uhanalaisen ojakaalin esiinty-
misalue sisamaan palstalla A loma-asuntojen korttelissa 7 on 0so0i-
tettu kaavamerkinnalld s-1 ja kaavamaaraykselld “Suojeltava alu-
een 0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suo-
jeltavaksi tarkoitettu uhanalaisen kasvilajin esiintymisalue.” Kort-
telissa 9 Santasaarentien lansipuolella sijaitseva pahkinapensas-
alue on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityisia ymparistbarvoja.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 7.12.2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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1.

1.3.

1.1.

1.2.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
SANDO STRANDDETALJPLAN, ANDRING 3

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen giller:
Fastigheterna 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243
Leppdranta, 322-486-1-239 Rutakko och del av fastigheten 322-
486-1-247 Hietikko.

I den gallande stranddetaljplanen ar dessa jord- och skogsbruks-
omraden.

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen
bildas:

Kvarteren 6, 7, 8 och 9 for fritidsbostader samt jord- och skogs-
bruksomraden.

Planeringsorganisation
Pasi Lappalainen fran Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for
utarbetandet av stranddetaljplaneandringen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.1.2021
Programmet fér deltagande och bedémning och

planutkastet var offentligt framlagda 28.1-27.2.2021
Planférslaget var offentligt framlagt e .= . .2022
Kommunfullmaktige godkande planen _ .. .2022

Planomradets lige

Planomradet &r beldget pd Sandd pa Kimitodn, cirka 23 kilometer
nordvésterut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet.

I programmet foér deltagande och bedémning ingar en karta éver
laget (bilaga 2).

Planens syfte

Syftet med andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen ar
att anvisa fyra byggplatser for fritidsbostader (RA) pa fastigheterna
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322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-
1-239 Rutakko och 322-486-1-247 Hietikko s, att den byggratt
som i strandgeneralplanen har anvisats pa fastigheten 22-486-1-
209 VESAKKO flyttas till fastigheten 322-486-1-243 Lepparanta.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestar av fyra separata skiften A-D. Skifte A omfattar
fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO, skifte B fastigheten 322-
486-1-243 Lepparanta, skifte C del av fastigheten 322-486-1-247
Hietikko och skifte D fastigheten 322-486-1-239 Rutakko. Planom-
radets areal uppgdr sammanlagt till ca 7 hektar. Den verkliga
strandlinjen ar sammanlagt ca 280 meter och den omrdknade
strandlinjen ar ca 260 meter.

Andringen av stranddetaljplanen géller jord- och skogsbruksom-
rade i den géllande stranddetaljplanen och utvidgningen géller fas-
tigheten 322-486-1-209 VESAKKO samt del av fastigheten 322-
486-1-239 Rutakko.

L A ([t
$ - ‘ PALSTA D
300280158 | o  ~—
—
—
.}2)2-<6 6
PALSTA A |
\#’ N LN 302-486-1-247
Alsivimta /
o C
I‘ o
20 '2-486-1-18
322°486-1,24
AN /\ \ o o
/ N~

Naturmiljén
I omradet gjordes en naturkartldggning hésten 2020 samt en hel-
tackande naturinventering varen/sommaren 2021 (fardigstalldes
2.11.2021). Naturinventeringen finns som bilaga 4 till beskriv-
ningen.

Inlandsskiftet A pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO bestar av
tallskog pa torr mo och jordmanen &r i huvudsak en grovkornig
jordart (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Skifte B pa fastigheten 322-486-1-243 Lepparanta &r en f.d. aker
dar det vaxer dngsvaxter samt aspar och andra trédslag. Pa norra
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sidan av strandvallen som byggts av muddringsmassa finns det torr
vass samt unga klippalar. Unga bjoérkar vaxer nara stranden. Jord-
manen &r i huvudsak lera (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

P& fastigheten 322-486-1-247 Hietikko i skifte C véxer det vass-
ruggar och ett ungt, titt bjorkbestdnd som bérjat vaxa ovanpa
muddringsmassorna. I skiftet ingdr ett akerskifte som sluttar mot
stranden. Jordmanen &r i huvudsak berggrund (gtk-
data.gtk.fi/maankamara).

Sandévagen delar skifte D pa fastigheten 322-486-1-239 Rutakko
i tva delar. Pa vastra sidan av vagen finns ett gammalt granbestand
pd frisk, lundartad momark. Har véaxer det grova aspar och rikligt
med hasselbuskar. P& dstra sidan av vdgen finns en grasmatta som
avskiljs frdn vdgen av en smal trédbevuxen remsa. En stig leder
via ett smalt bestdnd av klibbalar till den vassbesvuxna stranden.
Jordmanen &r i huvudsak lera (gtkdata.gtk.fi/maankamara).

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse.

Inlandsskiftet A pd fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO
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¢

Skifte D pa fastigheten 322-486-1-239 Rutakko.

Den bebyggda miljén

En bastu- och ekonomibyggnad har uppférts pa fastigheten 322-
486-1-209 VESAKKO som finns pa inlandsskiftet A. De dvriga skif-
tena i planeringsomradet &r obebyggda.

I ndromgivningen kring planeringsomradet finns det fritidsbebyg-
gelse.
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Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
objekt som ar vardefulla féor den byggda kulturmiljon.

Strandomradet pa skifte B.
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2.2,

=

Sanddvagen delar in skifte D i tva delar. Stranden ligger till héger pa bilden.

Teknisk forsérjning

Planeringsomradet &r anslutet till elnitet. Vattenférsérjningen an-
ordnas fastighetsvis.

Trafik

Till de 6stra delarna av planeringsomradet - skiftena B, C och D -
fardas man via Mjosundsvagen till Sandévagen och till inlandsskif-
tet A via Sandévagen till Varvsuddsvagen.

Fornlamningar
Det finns inga kdénda fornminnen i planeringsomradet.

Markigoférhallanden
Fastigheterna i planeringsomradet &r privatdgda.

Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal fér omradesanvéndningen som
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hade fattats 2000 och justerats 2008. Det nya beslutet tradde i
kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémijas.

o Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som |&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan

Egentliga Finlands landskapsplan

Miljéministeriet faststadllde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV). Planeringsomradet hor till
delomrdde 1 for dimensioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 7-10
fbe/km och 40 % fri strand.

Utdrag ur Egentliga Finlands landskapsplan, dar skiftena A-D visas
med rott:

KAAVA-ALUEEN PALSTAT A-D
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Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resur-
Sser

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etappland-
skapsplanen for naturvédrden och resurser pa sitt sammantrdade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
§ i markanvandnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. I etapplandskapsplanen ar
planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat omrade som har
ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och turism
(MRV). En riktgivande friluftsled har anvisats delvis genom plane-
ringsomradet. Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas fér
fritidsboende och turismverksamhet. Omraden kan efter prévning
aven anvandas for fast boende av glesbygdskaraktar.

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter beteck-
ningarna V, R, S, M, MRV-omradesreserveringen och objektsbe-
teckningarna v, r, och s i den gallande landskapsplanen.

Planomradets lage i stora drag i etapplandskapsplanen fér natur-
varden och resurser:
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Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for tatorternas markan-
vandning, service och trafik

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér tatorternas markan-
vandning, service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskaps-
styrelsen har genom ett beslut 27.8.2018 foérordnat att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i plandndringsomradet.
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Gallande landskapsplanebestammelser:

MRV

Y

Generalplan

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan forutom f&r jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvéndas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

En riktgivande friluftsled som &r av betydelse som en del av ett planerat natverk av friluftsleder
pa landskapsniva och vars linjedragning preciseras i den fortsatta planeringen.

PLANERINGSBESTAMMELSE:
Vid planering av friluftsledens exakta linjedragning bér befintliga vagar och gangstigar samt
sardragen och landskapet i omradets miljé utnyttjas.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
7-10 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdéjligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maéra rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

P& fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO och delvis pa fastigheten
322-486-1-239 Rutakko galler den av kommunfullmdktige
14.6.2005 godkanda strandgeneralplanen fér Kimito, dar plane-
ringsomradet har anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M). Ett riktgivande lage for en ny fritidsbostad har anvi-
sats i M-omradet pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO. Strand-
generalplanen omfattar inga stranddetaljplaneomrdden, men sad-
ana har avgransats och markanvandningsreserveringarna ritats in
pd plankartan for att fortydliga situationen betréffande markan-
vandningen i hela omradet och planeringen av den.
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Generalplaneutdraget nedan visar var skiftena som hér till plane-
ringsomradet &r beldgna i den géllande generalplanen:

delomr

KAAVA-ALUE -

Kélla: Karta i strandgeneralplanen fér Kimito.

M JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

P4 omradet tillats sddant byggande av glesbebyggelsekaraktar som inte
fororsakar i MBL 16 § avsett behov av planering.

o RIKTGIVANDE PLACERING FOR EN NY FRITIDS-
BOSTAD PA M-OMRADE (INTE MED |
STRANDZONENS DIMENSIONERINGSSIFFROR)

R OMRADE FOR STRANDDETALJPLAN, PA VILKEN STRANDGENERALPLAN
INTE AR | KRAFT.

Stranddetaljplan

P& fastigheterna 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-247 Hi-
etikko och pa en del av fastigheten 322-486-1-239 Rutakko géller
den av lansstyrelsen 13.7.1987 faststdllda stranddetaljplanen fér
Sand6 (godkand som en strandplan enligt den upphavda bygg-
nadslagen), dar planeringsomradet har anvisats som ett jord- och
skogsbruksomrade (M). For fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO
galler ingen stranddetaljplan.
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Utdrag ur den stranddetaljplan som ska @ndras, dar planeringsom-
radet har avgransats med blatt:

."‘
T
2 “@w Bissholm

=

X
S

Kalla: Stranddetaljplanekarta.

III MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLE E1 SAA RAKENTAA RANTASAUNAA, ELLEL KAA=
VAMAARAYKSIN MUUTA OSOITETA.

LANT- OCH SKOGSBRUKSOMRADE. PA OMRADET FAR EJ BYGGAS EN STRANDBASTU.
OM MAN ICKE MED PLANEBESTAMMELSER ANNAT ANVISAR.

I stranddetaljplanens allma@nna bestammelse foreskrivs att tradbe-
stdndet och den dvriga vegetationen samt strandlinjen ska bevaras
i ett s3 naturligt tillstdnd som méjligt. Byggnaderna ska ha trékon-
struktion och deras fasader och tak ska malas eller pd annat sétt
behandlas i mdrka och matta nyanser. Nar det galler avfallshante-
ringen vid fritidsbostéder tillats endast torrtoaletter. Fast avfall ska
komposteras och avloppsvatten fran bastu m.m. ska infiltreras i
marken. Avfallshanteringen ska skétas sa att den inte medfér ola-
genheter fér grannarna eller anvandningen av samnyttjoomra-
dena, och att féroreningar inte nar havet, grundvattnet eller dricks-
vattentdkter.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.
— Pa en byggplats for fritidsdandamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m?2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten &r 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
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och vaningsytan utrdknas enligt miljéministeriets anvis-
ningar.

— Den tilldtna v@ningsytan per byggplats far utgéra hégst 15
% av byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bér placeras sa att strandens naturliga profil
inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen kan l8sas.

- Pa byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bor héllas i
naturenligt tillstand.

— Avstandet frdn en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd byggplatsen skall bestdmmas sd att landskapets natur-
enlighet i m&n av méjlighet bevaras. Likvél skall andra &n
bastubyggnaders avstdnd fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstdndet, om inte annat foljer av det ovanstdende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hégre 4n medelvattenstandet.

— Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen &n det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt beraknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller é@ndras.

Moderfastighetsutredning

Den 20.4.1956 registrerade fastigheten 243-486-1-12 MAKI-
KIRINTA &r moderfastighet i stranddetaljplanens &ndringsomrade.
Moderfastighetens ldge och omfattning framgar av grundkartan
fran ar 1968.

Moderfastighetens omraknade strandlinje ar ca 1 200 meter.
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Utdrag ur baskartan fran 1968.

Efter 18.9.1969 har av moderfastigheten bildats atta byggplatser
med egen strand, och dartill har den gallande stranddetaljplanen
en byggratt for ett driftcentrum inom jordbruket utan egen strand
och en till detta anknuten fristdende strandbastu.

Den genomférda byggratten i moderfastighetens omrade ar 9 fbe
(fritidsbostadsenheter), vilket betyder ca 7,5 fbe/km (fritidsbo-
stadsenheter/kilometer strand).

I den géllande landskapsplanen ar dimensioneringen 7-10 fbe/km.
I Sandbomradet, som pd andra hall i strandgeneralplanen for
Kimito, har man i regel tilldmpat den 6vre gransen i landskapspla-
nens dimensionering, dvs. 10 fbe/km. Nar man beaktar principen
om jamlikhet som garanteras i grundlagen, finns det ingen sarskild
orsak som talar fér att man i planomradet skulle tillampa nagon
annan dimensionering an den som tillampats i generalplanen.

Nar dimensioneringen 10 fbe/km tillampas kan det konstateras att
det pa moderfastigheten 243-486-1-12 MAKIKIRINTA finns out-
nyttjad byggratt pa cirka 3,0 fbe innan stranddetaljplaneédndringen
utarbetas.
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Byggplatser som anvisats av moderfastigheten 243-486-1-12 MAKIRINTA i den
gallande stranddetaljplanen.

Naturinventering

I planeringsomradet gjordes en naturkartldggning hésten 2020,
varvid eventuella naturvarden kartlades preliminart. En heltack-
ande naturinventering fardigstalldes 2.11.2021. Inventeringen
gjordes av Turkka Korvenpaa fran Luonto- ja ympéristétutkimus
Envibio Oy, och terrangarbetena utférdes i maj—-september 2021.
Syftet med inventeringen var att kartldgga omradets naturvarden
och beddéma deras betydelse féor markanvandningen. Arbetet om-
fattade kartldaggningar av det hackande fagelbestdndet, fladder-
mdss, flygekorrar, akergrodor, en utredning av andra arter och ho-
tade arter som ingdr i bilagorna II och IV till EU:s habitatdirektiv
samt en kartlaggning av naturtyperna. I kartldaggningen av natur-
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typer utreddes eventuella forekomster av skyddade naturtyper en-
ligt 29 § i naturvardslagen, naturminnesmarken enligt 23 § i na-
turvardslagen, sma vattendrag som avses i 2 kap. 11 § i vattenla-
gen, sarskilt viktiga livsmiljéer enligt 10 § i skogslagen, objekt som
uppfyller de riksomfattande Metso-kriterierna, hotade naturarter
samt andra avseende naturvardena betydande naturtyper.

I utredningsomradet patraffades inga vardefulla naturtypsobjekt
som bor tas i beaktande i markanvandningen, men enligt rekom-
mendationerna fran inventeringen borde den gamla sandgropen i
den inre delen av Sand6 (naturtypsfigur 19) lamnas obebyggd med
tanke pa bevarandet av véxtarten rédlanke. Det vore bra att kon-
centrera byggandet pa dstra stranden pa fastigheten 322-486-1-
239 Rutakko till 6stra sidan av Sandévagen, eftersom det vaxer
rikligt med hasselbuskar pa véstra sidan. Objektet har naturvérden
aven om det inte handlar om en hassellund som uppfyller definit-
ionen av naturtypen enligt naturvardslagen.

Luontotyyppikuviot ja ojakaali |

@ Ojekaali (VU)
Luontotyyppilkuviot
! Selvitysaiueen raja

322-486-1

Enligt inventeringen behdver inga rekommendationer om markan-
vandningen ges med hansyn till fagelbestandet, fladderméssen,
flygekorrarna eller akergrodorna.

Det gamla byggnadsbestindet

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestand som sarskilt bér tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pa en baskarta enligt markanvandnings- och
bygglagen. Baskartan godkandes 15.7.2021 (Sami Kaaridinen,
chef fér geografisk information i S:t Karins stad).
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Byggforbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.
Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Utldtanden om planutkastet begédrdes av myndigheterna i planut-
kastskedet. I planférslagsskedet kommer behdvliga myndighetsut-
|&tanden att begéras.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 8.12.2020 och
uppdaterades 7.12.2022.

Intressenter och anhidngiggérande samt planutkastet

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggdéra planandringen
19.1.2021 § 6. Att planandringen gjorts anhangig meddelades in-
tressenterna per brev samt genom en kungoérelse 26.1.2021.

Programmet fér deltagande och bedémning samt det 8.12.2020
daterade planutkastet var framlagda 28.1-27.2.2021 pa anslags-
tavlan i kommungarden och pa kommunens webbplats.

En asikt om planutkastet l&mnades in av intressenterna. Utlatan-
den om planutkastet inkom fran NTM-centralen i Egentliga Finland
och fran bygg- och miljétillsynsndmnden i Kimitoéns kommun.
Egentliga Finlands férbund hade inget att uttala sig om i fraga om
planutkastet. Utldtandena och asikten finns som bilaga 5 till be-
skrivningen och plankonsultens bemétande av dem finns som bi-
laga 6.

Smarre andringar har gjorts i det 8.12.2020 daterade planutkastet
infor planforslagsskedet:

o planomradet har utvidgats ndgot genom att man till planom-
radet fogat del av fastigheten 322-486-1-247 Hietikko
(skifte C) samt fastigheten 322-486-1-239 Rutakko (skifte
D). Skifte C bildar kvarter 8 for fritidsbostader (RA-1) och
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skifte D kvarter 9 for fritidsbostader 9 (RA-1). Hassellunden
som namndes i naturinventeringen har pa fastigheten 322-
486-1-239 Rutakko anvisats som ett jord- och skogsbruks-
omrade med sarskilda miljovarden (MY).

o omradet pa skifte A dar det enligt naturinventeringen finns
forekomster av véxten rédlanke har betecknats med s-1 och
planbestdmmelsen ”"Del av omrade som ska skyddas. Fére-
komstplats for en hotad vaxtart som ska skyddas med stod
av 47 § i naturvardslagen.”

o planbestdmmelserna for kvartersomradena for fritidsbosta-
der har dndrats s3, att en total byggratt p& 240 vy-m2 har
anvisats i RA-1-kvarteret, 150 vy-m2 i RA-2-kvarteret och
90 vy-m2 i RA-3 kvarteret.

e planbestéammelsen for kvarter 6 for fritidsbostader har and-
rats RA-2 - RA-3 och samtidigt har byggnadsytas grans ju-
sterats nagot jamfort med utkastskedet.

e planbestéammelsen for kvarter 7 for fritidsbostader har and-
rats RA-1 > RA-2 och samtidigt har byggnadsytornas grans
justerats nagot jamfoért med utkastskedet.

Andringarna &r ringa och den 7.12.2022 daterade planen gar vidare
till forslagsskedet.

Planfoérslag
Tekniska namnden i Kimito6n behandlade det 7.12.2022 daterade
planférslaget pa sitt méte __._ .2022 § :

Planférslaget var offentligt framlagt __._ . -

Godkannande
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

I andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen har fyra bygg-
platser for fritidsbostader (RA), anvisats, av vilka tv@ har egen
strand. Genom planédndringen bildas kvartersomrddena 6, 7, 8 och
9 for fritidsbostéder (RA), jord- och skogsbruksomraden (M) samt
jord- och skogsbruksomraden med sé&rskilda miljévarden (MY). De
nya byggplatserna foér fritidshus som anvisats i andringen och ut-
vidgningen av planen har placerats med beaktande av befintliga
kérforbindelser. De naturvarden som behandlas i naturinvente-
ringen har beaktats sd att forekomsten av véxten rédlanke pa fas-
tigheten 322-486-1-209 VESAKKO har anvisats som en del som
ska skyddas (s-1) och hassellunden pa fastigheten 322-486-1-239
Rutakko som ett jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljo-
varden (MY).

I planandringen anvisas det antal nya byggplatser som mdjliggoérs
i moderfastighetsutredningen (sidan 17) som gjordes i samband
med planarbetet. Efter att planen har genomférts ar moderfastig-
hetens hela byggratt utnyttjad. Den genomférda dimensioneringen
kommer att vara cirka 10 fbe/km, vilket betyder 11 byggplatser for
fritidshus pd en cirka 1,2 km 18ng strandlinje (omréknad strand-
linje) samt ett driftcentrum inom jordbruket utan egen strand och
en dartill hérande fristaende strandbastu.

Dessutom minskar byggratten i stranddetaljplanen pa fastigheten
utanfér strandomradet, 322-486-1-209 VESAKKO, jamfoért med
vad strandgeneralplanen med rattsverkningar skulle géra det méj-
ligt att bygga pa fastigheten.

Dimensionering

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfdljning av detaljplanen (bilaga 1).

Arealer

Planomradets areal uppgar till ca 6,8 hektar. Andringen av strand-
detaljplanen berdr cirka 3,5 ha och utvidgningen av stranddetalj-
planen cirka 3,3 ha.

Kvarteren for fritidsbostader (RA) utgdr cirka 2,5 hektar, jord- och
skogsbruksomradena (M) cirka 3,6 hektar. Jord- och skogsbruks-
omraden med séarskilda miljdvarden utgor cirka 0,7 hektar.
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Service

Vaningsytor

P& byggplatserna for fritidshus RA-1 har sammanlagt 480 vy-m2,
pa byggplatsen RA-2 sammanlagt 150 vy-m2 och pa byggplatsen
RA-3 sammanlagt 90 vy-m?2 anvisats i byggratt. Det finns ingen
byggrétt pa jord- och skogsbruksomradena.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 720 vy-m2 fér hela
planomradet.

Det finns ingen service i planomradet. Den ndrmaste servicen finns
i Kimitodns centrum pa ca 23 kilometers avstand.

Uppndendet av malen for miljéons kvalitet

Stranddetaljplanen splittrar inte den befintliga samhallsstrukturen.
Nar de bestammelser som getts om byggandet i planen iakttas,
kommer genomférandet inte att aventyra natur-, landskaps- eller
kulturvardena i omradet. I planen har man med &ndamalsenliga
omradesreserveringar, beteckningar och bestdmmelser strévat ef-
ter att minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat upp-
komsten av en sund och saker miljo. Stranddetaljplanen &r férenlig
med de riksomfattande malen fér omradesanvandningen, med ma-
len i landskapsplanen och med malen i generalplanen med rétts-
verkningar som &r i kraft i planomrddet och dess naromgivning.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar foérenliga med miljéoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomriaden

I planen anvisas fyra byggplatser for fritidsbostader (RA).

Kvarter 6

Kvanersomréde_fb'rfn’tidsbostéder.
L Pa b_yggplazsen far uppforas et fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjanar

omradets anvandningsandamal. Byagnademas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgora
hogst 90 m*. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hogst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 90 m?. Saunarakennuksen kerresala saa olla enintdan 25 m?.
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Kvarter 7
Kvartersomrade for fritidsbostader.
RA'2 Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyganader som tjanar

omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgdra hogst
150 m*. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hdgst 25 m=.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
seka alueen kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa clla enintdaan 150 m®. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m*.

Kvarter 8 och 9

Kvartersomrade for fritidsbostader.

Pa bygaplatsen far uppforas et fritidshus med en bostad, en gaststuga, en bastu samt ekonomibyggnader
som tjanar omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyia pa byggplatsen far
utgdra hogst 240 m*. Gastugans vaningsyta far vara hdgst 25 m? och bastuns hagst 25 m*.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunan
seka alueen kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintaan 240 m?. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 m? ja saunan
enintaan 25 m*.

Jord- och skogsbruksomriaden

Jord- och skugsbruksomrade.
Ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutia.

Jord- och skogsbruksomrade med sirskilda miljovarden.
Ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella i ole rakennusoikeutia.

En riktgivande kérférbindelse (ajo) och en del av ett omrade som
ska skyddas (s-1) har anvisats i omradet.

4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser fér den byggda miljén
Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen har fyra
byggplatser for fritidshus anvisats. Planen bedéms inte ha nagra
betydande konsekvenser fér befolkningsutvecklingen i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stdder sig pa@ befintliga tjdnster. Den nidrmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 23 kilometers avstand.
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Trafik

Planen har inga betydande konsekvenser for trafikvolymen. Riktgi-
vande koérférbindelser har anvisats i enlighet med befintliga sad-
ana.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser for rekreationsomrade-
nas omfattning.

Konsekvenser fér naturen och naturmiljéon
Landskapsstruktur, naturférhdllanden

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. I de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det ska anpassas till skdrgardsland-
skapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dessutom var-
das i naturligt tillstand och tradbestand som &r betydande for land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. Det hégsta tilldtna vanings-
talet &r I for fritidsbostaderna pa strandbyggplatserna (skiftena C-
D). Planbestammelserna sakerstaller att byggandet enligt planen
inte medfér skadliga konsekvenser for landskapsstrukturen i om-
radet.

Omradets naturvarden har beaktats i planen. Delomradet i kvarter
7 for fritidsbostader pa skifte A, dar det enligt naturinventeringen
finns forekomster av véxten rodlanke, har betecknats med s-1 och
planbestdmmelsen "Del av omrade som ska skyddas. Férekomst-
plats for en hotad vaxtart som ska skyddas med stéd av 47 § i
naturvardslagen.” Hassellunden i kvarter 9, pa vastra sidan av
Sanddvagen, har anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade
med sérskilda vérden och den férblir utanfér de omraden som ska

byggas.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund

Byggbarheten &r bra i omradet.
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Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser fér andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo, den 7 december 2022
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat

322 Kemidnsaari
Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3

6,7815

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

[Ikm]

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,28

2 Ei-omarantaiset 2
2 Ei-omarantaiset 2

07.12.2022

26.01.2021

3,3286
3,4529

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

6,7815

100,0

720

0,01

3,3286

720

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

2,5467

37,6

720

0,03

2,5467

720

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

4,2348

62,4

0,7819

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 6,7815 100,0 720 0,01 3,3286 720

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 2,5467 37,6 720 0,03 2,5467 720

RA-1 1,4723 57,8 480 0,03 1,4723 480

RA-2 0,7153 28,1 150 0,02 0,7153 150

RA-3 0,3591 14,1 90 0,03 0,3591 90

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 4,2348 62,4 0,7819

M 3,5553 84,0 0,1024

MY 0,6795 16,0 0,6795

W yhteensa
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Programmet for deltagande och bedémning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur foérfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider.
Programmet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation
om planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Planomrddet bestdr av fyra (4) separata skiften A-D. Skifte A omfattar
fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO, skifte B fastigheten 322-486-1-243
Lepparanta, skifte C del av fastigheten 322-486-1-247 Hietikko och skifte
D fastigheten 322-486-1-239 Rutakko. Planomradets areal uppgar
sammanlagt till ca 7 hektar. Den verkliga strandlinjen ar sammanlagt ca
280 meter och den omréknade strandlinjen &r ca 260 meter. Andringen av
stranddetaljplanen géller jord- och skogsbruksomrade (M) i den géllande
stranddetaljplanen och utvidgningen galler fastigheten 322-486-1-209
VESAKKO samt del av fastigheten 322-486-1-239 Rutakko.

Kaava-alue muodostuu neljastd (4) erillisesta palstasta A-D. Palsta A
kasittaa kiinteistdn 322-486-1-209 VESAKKO, palsta B kiinteistén 322-486-
1-243 Lepparanta, palsta C osan kiinteistéa 322-486-1-247 Hietikko ja pals-
ta D kiinteistdén 322-486-1-239 Rutakko. Kaava-alueen pinta-ala on yhteen-
sa noin 7 hehtaaria. Todellista rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin
280 metria, ja muunnettua rantaviivaa noin 260 metria. Ranta-asemakaa-
van muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaista maa- ja
metsatalousaluetta (M) ja laajennus Kkiinteist6a 322-486-1-209 VESAKKO
seka osaa kiinteistda 322-486-1-239 Rutakko.

Planomradets ldge / Kaava-alueen sijainti

Planomradet &r beldget pad Sandd pa Kimitodn, cirka 23 kilometer
nordvasterut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagférbindelse till omradet.
Kaava-alue sijaitsee Kemitnsaaren Santasaaressa noin 23 kilometria Ke-
midnsaaren keskustasta luoteeseen.

Alueelle on kiintea tieyhteys.
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Ungefarligt lage for skiftena i planomradet: / Kaava-alueen palstojen
suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Kalla: Lantmateriverkets bakgrundskartserie. ©LMV.4 Léahde: Maanmittauslaitoksen
taustakarttasarja. © MML.

Riktgivande granser for skiftena i planomradet (med blatt) / Kaava-alueen
palstojen ohjeellinen rajaus (sinisella):
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Avgransningen pa ett flygfoto / Rajaus ilmakuvassa:

Kalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. © LMV

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

2. Utgangspunkter och mal f{or planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmiljo / Luonnonymparisto

Inlandsskiftet A pa fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO bestar av tallskog
pd torr mo, skifte B pd fastigheten 322-486-1-243 Leppéranta &r en f.d.
aker tackt av dngsvegetation, pa skifte C véxer ett ungt, tatt bjorkbestand
och i véstra delen av skifte D vaxer hasselbuskar. Ostra delen av skifte D
ar en vardad grésplan.

I planomradet finns inga vérdefulla landskapsomraden av riksintresse eller
landskapsintresse.

Naturmiljén i planomradet behandlas mer ingdende i planbeskrivningen.

Sisdmaan palsta A kiinteistolla 322-486-1-209 VESAKKO on kuivahkon kan-
kaan mantymetsad, palsta B kiinteistolla 322-486-1-243 Lepparanta on niit-
tykasvillisuuden peittamaa entista peltoa, palstalla C kasvaa nuorta tiheaa
koivikkoa ja palstan D lansiosassa kasvaa pahkinapensaita. Palstan D itdosa
on hoidettua nurmialuetta.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita.
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Kaava-alueen luonnonymparistéa kuvaillaan tarkemmin kaavaselostukses-
sa.

Den byggda miljén / Rakennettu ymparistd

En bastu- och ekonomibyggnad har uppférts pa fastigheten 322-486-1-209
VESAKKO som finns p& inlandsskiftet A. De &vriga skiftena i
planeringsomradet &r obebyggda.

Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Den byggda miljon i planeringsomradet behandlas mer ingdende i
planbeskrivningen.

Suunnittelualueella on rakennettuna sauna- ja talousrakennus sisdmaan
palstalla A kiinteistdlla 322-486-1-209 VESAKKO. Muut suunnittelualueen
palstat ovat rakentamattomia.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja tai rakennetun kulttuu-
riymparistédn arvokohteita.

Suunnittelualueen rakennettua ymparistéa kuvaillaan tarkemmin kaavase-
lostuksessa.

Riksomfattande mal for omradesanvandningen / Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal fér omradesanvdndningen som hade
fattats 2000 och justerats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet &tminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r vardefulla
med tanke pa naturens mangfald framjas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omrdden som lampar sig fér
rekreation samt for att nitverket av gronomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.-
2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna 2000 te-
keman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.
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Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteis-
ta ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Egentliga Finlands landskapsplan/Varsinais-Suomen maakuntakaava

Miljdministeriet faststdllde landskapsplanen foér Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande
rekreation och turism (MRV). Planeringsomradet hér till delomrade 1 foér
dimensioneringen av fritidsbebyggelse, dvs. 7-10 fbe/km och 40 % fri
strand.

Ymparistédministerié on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV). Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
1, eli 7-10 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser /

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etapplandskapsplanen
for naturvarden och resurser pa sitt sammantréde 14.6.2021 och har genom
sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201 § i markanvandnings- och
bygglagen bestamt att planen ska trada i kraft innan den har vunnit laga
kraft. I etapplandskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande
rekreation och turism (MRV). En riktgivande friluftsled har anvisats delvis
genom planeringsomradet.

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna
V,R, S, M, MRV-omrédesreserveringen och objektsbeteckningarna v, r, och
s i den gallande landskapsplanen.

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan ja maakunta-
hallitus on paatdkselldan 13.9.2021 maankayttd- ja rakennuslain 201 §:n
mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
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lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmis-
tarpeita (MRV). Suunnittelualueelle on osoitettu osin my6s ohjeellinen ul-
koilureitti.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning, service och trafik /
Varsinais-Suomen taajamien maankadytdn, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava

Egentliga Finlands etapplandskapsplan foér tatorternas markanvandning,
service och trafik godkandes 11.6.2018 och landskapsstyrelsen har genom
ett beslut 27.8.2018 férordnat att planen ska trada i kraft innan den vunnit
laga kraft. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planandrings-
omradet.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatdk-
sellaédn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Kaavamuutosalueelle ei kohdistu merkint6ja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Generalplan / Yleiskaava

P& fastigheten 322-486-1-209 VESAKKO och delvis pa fastigheten 322-486-
1-239 Rutakko galler den av kommunfullmaktige 14.6.2005 godkanda
strandgeneralplanen fér Kimito, dar planeringsomradet har anvisats som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Ett riktgivande ldge fér en ny
fritidsbostad har anvisats i M-omradet pa fastigheten 322-486-1-209
VESAKKO. Det finns ingen géllande generalplan pa fastigheterna 322-486-
1-243 Lepparanta, 322-486-1-247 Hietikko och pa en del av fastigheten
322-486-1-239 Rutakko.

Suunnittelualueen Kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO seka osin
Kiinteiston 322-486-1-239 Rutakko alueella on voimassa kunnanvaltuuston
14.6.2005 hyvaksyma Kemidn rantayleiskaava, jossa suunnittelualue on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Kiinteiston 322-486-
1-209 VESAKKO alueelle on osoitettu ohjeellinen uuden loma-asunnon
sijainti M-alueella. Kiinteistdilla 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-247
Hietikko ja osalla kiinteistéa 322-486-1-239 Rutakko ei ole voimassa yleis-
kaavaa.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

P& fastigheterna 322-486-1-243 Leppéaranta, 322-486-1-247 Hietikko och
pa en del av fastigheten 322-486-1-239 Rutakko géller den av lansstyrelsen
13.7.1987 faststadllda stranddetaljplanen for Sand6é (godkand som en




Nosto Consulting Oy 8 (12)

Kimitodns kommun: Sand6, andring och utvidgning av stranddetaljplanen 3
Kemidnsaaren kunta: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3
Program for deltagande och bedémning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.12.2022

strandplan enligt den upphévda byggnadslagen), dar planeringsomradet har
anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade (M). For fastigheten 322-486-
1-209 VESAKKO galler ingen stranddetaljplan.

Suunnittelualueen kiinteistoillda 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-247
Hietikko ja osalla kiinteist6a 322-486-1-239 Rutakko on voimassa laa-
ninhallituksen 13.7.1987 vahvistama Santasaaren ranta-asemakaava (hy-
vaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnit-
telualue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Kiinteiston 322-486-
1-209 VESAKKO alueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Byggnadsordning / Rakennusjarjestys

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige
10.12.2008.

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustos-
sa 10.12.2008.

Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den uppfyller
kraven pa en baskarta enligt markanvéndnings- och bygglagen.

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka tayttaa
maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset.

2.2 Mal / Tavoite

Syftet med andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen ar att anvisa
fyra byggplatser for fritidsbostader (RA) pa fastigheterna 322-486-1-209
VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-239 Rutakko och 322-
486-1-247 Hietikko sa, att den byggratt som i strandgeneralplanen har
anvisats pa fastigheten 22-486-1-209 VESAKKO flyttas till fastigheten 322-
486-1-243 Lepparanta.

Genomférandet av planadndringen har inga betydande konsekvenser pa riks-
planet eller landskapsplanet.

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen tavoitteena on
osoittaa nelja vapaa-ajan asuinrakennuksen rakennuspaikkaa (RA) suun-
nittelualueen kiinteistdille 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lep-
paranta, 322-486-1-239 Rutakko ja 322-486-1-247 Hietikko siten, etta ran-
tayleiskaavassa kiinteiston 322-486-1-209 VESAKKO alueelle osoitettua ra-
kennusoikeutta siirretaan kiinteistdon 322-486-1-243 Lepparanta alueelle.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vaikutuksia.
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2.3 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstéllas:

e Nulaget.
e Naturinventering, hosten 2020
e Naturutredning, vdren-sommaren 2021

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoinventointi, syksy 2020
e Luontoselvitys, kevat - kesa 2021

2.4 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med hansyn till féljande egenskaper:

e Konsekvenser for miljon

e Sociala konsekvenser

e Ekonomiska konsekvenser

e Eventuella 6vriga konsekvenser.

Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas
samrad. Den slutliga bedémningen ldggs fram i beskrivningen av
planforslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar atminstone foéljande:

e markdgare och innehavare av nyttjanderétt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av
arrenderade omraden

e Bygg- och miljétillsynsnamnden i Kimitoéns kommun

e myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands férbund.
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Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistgjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kemibdnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistdnvalvontalautakunta

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Berednings- dvs. utkastskedet

Januari 2021:

Forslagsskedet

December 2022:

Godkannande

Mars 2023:

Andringen av stranddetaljplanen gérs anhangig.
Programmet fér deltagande och bedémning och
beredningsmaterialet tillkdnnages och ldggs fram
offentligt pa kommunkansliet och pd kommunens
webbplats. Annons i kommunens annonsorgan, till
kannedom for intressenterna i planarbetet.
Materialet halls framlagt hos kommunen i 30 dagar.
Under denna tid kan intressenterna yttra asikter om
planutkastet. Asikterna tas i beaktande i den man
det ar mojligt. Kommunen begar vid behov
myndigheternas utldtanden om planutkastet.

Planférslaget laggs fram offentligt. Kommunen
lagger fram planférslaget offentligt i 30 dagar.
Kommunen informerar intressenterna om
framlaggandet och publicerar en kungdrelse i
kommunens officiella annonsorgan, varvid
intressenterna  kan géra anmarkningar om
planférslaget. Kommunen begadr vid behov
myndigheternas utldtanden om planférslaget.

Kommunen fattar bes/lut om godkdnnande. Besvér
over beslutet om godk&nnande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.
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Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2021:

Ehdotusvaihe

Joulukuu 2022:

Hyvaksymisvaihe

Maaliskuu 2023:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka o-
sallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja nédhtéville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissd, tiedoksi kaavatyon osallisille.
Aineisto pidetaan kunnassa nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyy-
taa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot virano-
maisilta.

Kunnan hyvédksymispaéatds. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till behandlingen fér godkannande
ansvarar Nosto Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

Dipl.ing. Pasi Lappalainen
Tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Tfn 040 484 6826, heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO
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Kimitodns kommun: Sand6, andring och utvidgning av stranddetaljplanen 3
Kemidnsaaren kunta: Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3
Program for deltagande och bedémning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.12.2022

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

Dipl.ins. Pasi Lappalainen
Puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemiodnsaaren kunta:

kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
puh. 040 484 6826, heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till férbattringar av programmet for deltagande och bedémning kan
riktas till ovan ndmnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi o-
soittaa ylla nimetyille henkildille kaavoitustyén aikana.

Nosto Consulting Oy
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KIMITOONS KOMMUN
KEMIONSAAREN KUNTA

SANDO, ANDRING OCH UTVIDGNING AV STRANDDETALJPLANEN 3
SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 3

FORSLAG / EHDOTUS 7.12.2022 1:2000

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen giller:
Fastigheterna 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Leppéranta, 322-486-1-239
Rutakko och del av fastigheten 322-486-1-247 Hietikko.

Jord- och skogsbruksomrade i den géllande stranddetaljplanen.

Genom andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 6, 7, 8 och 9 for fritidsbostader, jord- och skogsbruksomraden.

Ranta-asemakaavan muutos ja laajennus koskee:
Kiinteistdja 322-486-1-209 VESAKKO, 322-486-1-243 Lepparanta, 322-486-1-239 Rutakko
ja osaa kiinteistda 322-486-1-247 Hietikko.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Loma-asuntojen korttelit 6, 7, 8 ja 9, maa- ja metsatalousaluetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLANEN:
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

R A 1 Kvartersomrade for fritidsbostéder.

- Pa byggplatsen far uppforas ett fritidshus med en bostad, en gaststuga, en bastu samt ekonomibyggnader
som tjanar omradets anvandningsandamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far
utgdra hogst 240 m2 Gastugans vaningsyta far vara hdgst 25 m? och bastuns hdgst 25 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, saunan
seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 240 m2. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 25 m? ja saunan
enintdén 25 m2.

R A 2 Kvartersomrade for fritidsbostader.

- Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjénar
omradets anvandningsdndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra hogst
150 m2. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hogst 25 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
sekd alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 150 m2 Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 m2.

R A 3 Kvartersomrade for fritidsbostader.

- Pa byggplatsen far uppféras ett fritidshus med en bostad, en bastu samt ekonomibyggnader som tjénar
omradets anvandningsdndamal. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa byggplatsen far utgéra
hogst 90 m2. Bastubyggnadens vaningsyta far vara hogst 25 m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, saunarakennuksen
sekd alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenslaskettu kerrosala
rakennuspaikalla saa olla enintdan 90 m2. Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 m2.
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Jord- och skugsbruksomrade.
Ingen byggratt.

Maa- ja metséatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.
Ingen byggratt.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ympéristoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomréde.
Osa-alueen raja.

Riktgivande gréans for delomrade.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kvarterets nummer / tal som anger det hogsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukuméaaraa korttelissa osoittava luku.

Byggplatsens nummer.
Rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta vaning man far
anvanda i vindsplanet som utrymme som ska réknas in i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Rad av trad som ska planteras.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Riktgivande korforbindelse.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Del av omrade som ska skyddas. Férekomstplats for en hotad vaxtart som ska skyddas med stéd av
47 § inaturvardslagen.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltavaksi tarkoitettu
uhanalaisen kasvilajin esiintymisalue.



Allmanna bestimmelser som galler stranddetaljplaneomradet:
Tomtindelningen i planomradet ar riktgivande.

Bastubyggnadens och ekonomibyggnadernas avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand ska vara minst 15 meter.
Bastubyggnaden och hégst 15 vy-m? stora ekonomibyggnader far placeras mellan byggnadsytan och stranden.

Byggnaderna ska betraffande fargséattning, fasadmaterial och proportioner anpassas till det traditionella
skargardslandskapet. Byggnaderna ska ha trabekladnad i mérka nyanser. Reflekterande vagg- och takytor far inte
byggas. Den obebyggda delen av byggplatserna ska vardas i naturligt tillstdnd och tradbestand som &r betydande for
landskapet ska bevaras pa byggplatserna.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller nagon annan harmed jamforbar atgéard som férandrar landskapet
far inte vidtas i stranddetaljplaneomradet utan tillstdnd fér miljoatgarder som beviljats av kommunens
byggnadstillsynsmyndighet. Tillstdnd behdvs emellertid inte for arbeten som ar nddvandiga for att genomféra
stranddetaljplanen eller som 6verensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder med
ringa verkningar.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljomyndigheterna godkant satt. Komposterbart material far
komposteras pa fastigheten, slam och avfall ska transporteras till anvisad uppsamlingsplats.

Ranta-asemakaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Saunarakennuksen ja talousrakennusten etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
15 metria. Saunarakennus ja enintaan 15 k-m? suuruiset talousrakennukset saavat sijaita rakennusalan ja rannan vélissa.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansévyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa.
Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on séilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntdmaa maisematyélupaa. Lupaa ei
kuitenkaan tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan
mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoidettava ymparistdviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Kompostikelpoinen materiaali
voidaan kompostoida kiinteistoll3, liete ja jatteet on kuljetettava osoitettuun keraykseen.

Baskartan for stranddetaljplanen har godkants 15.7.2021
Sami Kaaridinen

Chef for geografisk information, S:t Karins stad
Ranta-asemakaavan pohjakartta on hyvaksytty 15.7.2021
Sami Kaaridinen

Kaarinan kaupunki, paikkatietopaallikkd



i >< . Utgaende plan / Poistuva kaava (1:4000):
: d

T Linje 3 m utanfor planomradets grans, som planandringen i rubriken géller och vars tidigare
planbeteckningar och -bestammelser upphér att galla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota otsakkeessa mainittu kaavanmuutos
koskee ja jolta aiemmat kaavamerkinnat ja -maaraykset poistuvat.
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1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistbtutkimus Envibio Oy:ltd Kemitnsaaren
Santasaaressa  sijaitsevan  ranta-asemakaavan  muutos- ja  laajennusalueen
luontoselvityksen. Selvitysalue koostui neljastd erillisesta osasta, joista kolme on
Santasaaren itdrannalla ja yksi saaren sisdosassa (kartta 1).

Lemlaxon g i ye g e
e Selvitysalueiden sijainti
Ldngholmen Lemlahdensaari
Had Il Santasaaren selvitysalueet
Karuna
Brattnas
Lemlax
Lemlahti
Smorvik
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ireals ¢ =1/1SNoIa
et Hirsalo Hintsholn)
Raumala
Mielisholm Sranc
g b Stromsbhole
Santasaari
Mielisholm Sando
Bockholmen
Eknas
Boda
Haggdalen
| Deg
Attu Mjosund :
Vastankarr
0 1 2 3 km
[ —— |

Kartta 1. Selvitysalueiden sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueiden luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tydhon siséltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-
oravakartoitus, viitasammakkokartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin II- ja [V-liitteiden
lajien ja uhanalaisten lajien esiintymien selvitys sekd luontotyyppikartoitus.
Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin mahdolliset luonnonsuojelulain 29 8:n suojelemat
luontotyypit, luonnonsuojelulain 23 §:n mukaiset luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11
8:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10 8:n tarkoittamat erityisen tarkeat
elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttdvat kohteet, uhanalaiset luontotyypit
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sekd muut luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Liséksi alue jaettiin kasvillisuudeltaan
ja luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.

Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenp&a. Alueelle tehtiin ensimmainen
maastokaynti jo syksylla 2020, jolloin haarukoitin alustavasti alueen mahdollisia
luontoarvoja. Talldin  mm. paikannettiin potentiaaliset viitasammakon kutupaikat.
Varsinaisesti maastotytt tehtiin touko-syyskuussa 2021. Tyon tausta-aineistoksi hankittiin
Suomen Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymistéa. Tydssa
hy6édynnettiin myds Tiira-lintuhavaintopalvelua (www.tiira.fi).

2. ALUEIDEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue koostuu neljasta osasta, joista kolme sijaitsee Santasaaren itarannalla ja yksi
saaren sisaosassa (kartta 1).

Saaren sisdosassa Sijaitseva kiinteistd 322-486-1-209 on kuivahkon kankaan
mantymetsaa. Kiinteistolla sijaitsee yksi vapaa-ajanasunto, joka katkeytyy hyvin nuoren
puuston suojaan. Lisaksi kiinteistolla on pieni vanha sorakuoppa, jonka pohja on
pohjavesivaikutteinen seka tieuria.

Saaren itarannan alueista eteldisimman (kiinteist6 322-486-1-243) lansiosa on entista
peltoa, jossa kasvaa nyt niittykasvillisuutta. Niityn reunassa sijaitsevan kallion ymparilla on
haapaa ja muuta puustoa. Merenrantaan on rakennettu useamman omistajan
yhteiskaytdossa oleva laituri, jota varten rantaa on ruopattu. Ruoppausmassoista on
rakennettu rantapenkka. Sen pohjoispuolella on kuivuvaa ruovikkoa sekd nuorta
tervalepikkoa.

Edellisestd alueesta hieman itddn sijaitsevalla rannalla kasvaa ruovikkoa ja
ruoppausmassoille syntynyttd nuorta, tiheda koivikkoa. Selvitysalueeseen sisaltyy lisaksi
rantaan viettava peltolohko.

Santasaarentie jakaa Itarannan selvitysalueista pohjoisimman (kiinteistd6 322-486-1-239)
kahteen osaan. Tien lansipuolella on tuoreen — lehtomaisen kankaan vanhaa kuusikkoa,
jossa kasvaa jareitd haapoja ja runsaasti pahkindpensasta. Puuston siimekseen on tuotu
asuntovaunu. Tien itApuolella on kapean puustokaistaleen tiestd erottama
puutarhanurmikko. Nurmikolta johtaa polku kapean tervalepikon kautta ruovikkoiseen
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rantaan, johon on rakennettu laituri. Kiinteist6lla ei viela ole pysyvia rakennuksia, mutta se
on jo vapaa-ajankaytossa.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Selvitysalueilta ei [6ytynyt maankaytossa huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalueet jaettiin luontotyyppikuvioihin, jotka esitelladn alla. Lopullinen kuviojako
suoritettiin 21.7.2021 (Santasaaren itarannan alueet) ja 4.8.2021 (Santasaaren sisaosan
alue), mutta luontotyyppeja ja kasvillisuutta havainnoitin jo aiemmin kevaalla ja
alkukesalla selvityksen muiden osioiden maastotdiden yhteydessa. Luontotyyppikuviot on
merkitty karttoihin 2-7.

KIINTEISTO 322-486-1-243

Kuvio 1: Venerantaa ruopatessa lgjitetyille maamassoille kehittynyt avoin niittyméinen
ranta-alue, jonka kasvillisuuden valtalaji on hietakastikka. Myds nurmir6lli on runsas.
Kenttdkerroksen aukoissa kasvaa paljon peltohatikkaa ja kalliovillakkoa. Kuvion reunalle
on jo ehtinyt kasvaa hieman lyhyitd koivun taimia. Lisdksi kuviolla on kaadettujen
tervaleppien kannoista kasvaneita vesoja. Kasvillisuutta niitetdan. Paikalla lienee kasvanut
aiemmin ruovikkoa.

Kuvio 2: Ruovikko.

Kuvio 3: Avomaan (kuvio on merkitty niityksi viela vuoden 1991 peruskartassa)
umpeenkasvun kautta syntynyt nuorehko, osittain aukkoinen, tervalepikko (kuva 1), jota
viereinen pellonoja on kuivattanut. Lansiosassa on laajempi aukio. Kuviolla on hyvin vdhan
lahopuuta. Niukassa pensaskerroksessa tavataan mm. punaherukkaa ja vadelmaa.
Kenttdkerroksessa kasvavat runsaina mesiangervo, puna-ailakki, ranta-alpi, hietakastikka
ja kylakellukka, joiden ohella kasvistoon kuuluvat esim. suoputki, punakoiso, nurmilauha,
janonsalaatti, nokkonen ja lehtotesma. Lepikkoa ei luokiteltu metsalain erityisen tarkeaksi
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elinymparistoksi, uhanalaiseksi luontotyypiksi tai Metso-kohteeksi, koska sen puusto ei ole
luonnontilaisen kaltaista ja pellonoja on selvasti kuivattanut maastoa.

Kuva 1. Aukkoista tervalepikkoa luontotyyppikuviolla 3.

Kuvio 4: Ruovikko.

Kuvio 5: Merenrantaan viettavassa hiekkapohjaisessa rinteessa sijaitseva entinen pelto
(peltoa viela vuoden 1991 peruskartassa), jolle on kehittynyt niittykasvillisuutta (kannen
kuva). Matalia haavan ja tervalepan vesoja kasvaa kuitenkin jo monin paikoin, vaikka niita
on myo6s katkottu. Ylarinteessa lahella tieta kasvillisuus on matalaa ja mm. makitervakkoa
ja hopeahanhikkia esiintyy runsaasti. Niilla on seuranaan esim. ahojakkaraa ja vieraslaji
kanadankoiransiimaa. Rinnettd alaspain siirryttdessa kasvillisuus muuttuu véahitellen
korkeammaksi ja rehevammaksi. Kuvion lajistoon kuuluvat edella mainittujen lajien liséksi
mm. pelto-ohdake, nokkonen, siankarsamo, sarmakuisma, nurmir6lli, harakankello,
niittynatkelma, vuohenputki, juolavehna, janénsara, ahdekaunokki ja aholeinikki.

Kuvio 6: Melko vaihteleva kuvio, johon kuuluu pieni, mutta selvasti ymparistostaan
kohoava kallio (kuva 2). Kalliolla kasvaa isomaksaruohoa, haisukurjenpolvea ja
kallioimarretta. Kallion ymparilla kasvaa lehtipuustoa, mm. koivua, tervaleppéa ja pihlajaa.
Kuvioon kuuluu my6s pieni haavikko. Lehtipuuston alla on lehtokasvistoa kuten
kylakellukkaa, kieloa ja jandnsalaattia. Lehtopensaista tavataan taikinamarjaa ja
punaherukkaa. Kuvion lansireunalla kallion ja entisen pellon vélissa sijaitsee pieni
niittylaikku, jonka kasvistoon kuuluvat mm. ahomatara, kissankello, ahopukinjuuri,
paivankakkara ja niukka makikaura. Kuvion eteldreunalla kesamokeille johtavan tien
varrella kasvaa isoja tervaleppia.
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Kartat 2-3. Kiinteistdjen 322-486-1-243 ja 322-486-1-247 luontotyyppikuviot.
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Kuva 2. Luontotyyppikuvio 6.

KIINTEISTO 322-486-1-247

Kuvio 7: Viljelty pelto.

Kuvio 8: Vanhoilla ruoppausmassoilla kasvavaa tihedd nuorta koivikkoa. Kuvion
itdkarjessa on asuntovaunupaikka.

Kuvio 9: Tihea ruovikko, jossa kasvaa myts mm. ranta-alpea.

KIINTEISTO 322-486-1-239

Kuvio 10: Vanhaa, osittain harvennettua kuusikkoa kasvava tuore, alarinteesta
lehtomainen kangasmetsd, jonka puustossa on myds mm. jareitd haapoja. Kosteassa

laikussa kasvaa tervaleppia. Vallitsevan puuston alla on runsaasti koivun taimia seka
pahkingpensaita (kuva 3). Yhteensd kuviolta laskettin 37 yli kaksimetrista

pahkingpensasta. Pahkinapensaat littyvat selvitysalueen eteldpuolen
pahkingpensaskasvustoihin.  Kuvion kenttdkerroksessa kasvaa esim. mustikkaa,
nuokkuhelmikk&a, metsédlauhaa, oravanmarjaa, lillukkaa ja sananjalkaa. Aivan

selvitysalueen lansireunalla on karua kalliota.

Maankayttosuositus: Kuvio ei taytd luonnonsuojelulain luontotyypin pahkindpensaslehto
maaritelmaa, silla kuvio on kangasmetsaa (Paakkdonen & Alanen 2000). Pahkinapensaat
olisi kuitenkin hyva sailyttdd. Taman vuoksi olisi suositeltavaa sijoittaa rakentaminen
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Santasaarentien itdpuolelle tai ainakin pyrkid saastdmé&aan mahdollisimman suuri osa
pahkinapensaista.

Kuva 3. Pahkinapensaita luontotyyppikuviolla 10.

Kuvio 11: Kuivahkon kankaan melko vanha harvennettu mannikké. Vallitsevan puuston
alla kasvaa koivun, pihlajan ja mannyn taimia. Kenttédkerroksessa esiintyy runsaasti
metsdlauhaa, sananjalkaa ja kieloa, joiden lisdksi kasvistoon kuuluu mm.
etelantuoksusimake.

Kuva 4. Tervalepikkoa luontotyyppikuviolla 14.
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Kuvio 12: Pieni puuryhmd, jossa kasvaa isoja mantyjd ja muutamia haapoja, jotka on
kaulattu. Kookkaampien puiden seassa on myds nuorempaa puustoa. Kenttdkerroksessa
esiintyy huomionarvoista perinnebiotooppikasvia sikoangervoa, mutta muita merkittavia
keto- tai niittylajeja ei ole. Sen sijaan kuviolla kasvaa tavanomaista kasvistoa kuten
hietakastikkaa, ojakarsdamod ja lillukkaa. Santasaarentien reunasta I6ytyi vahan
syylalinnunhernettd, mutta kasvupaikka ei ole riittavan valoisa erityisesti suojelluille ja
erittain uhanalaisille linnunhernetikkukoille ja natkelmamaamehilaiselle.

Kuvio 13: Puutarha, jossa on nurmikkoa ja palstaviljelmid. Nurmikon lansireunassa
kasvaa kuivien ketojen karvaskallioista.

Kuvio 14: Entiselle avomaalle (kuvio on merkitty niityksi viel& vuoden 1991 peruskartassa)
kasvanut rehevahko tervalepikko (kuva 4). Jo melko kookkaiksi ehtineiden leppien alla
kasvaa runsaasti tuomea. Kenttakerroksessa tavataan mm. kieloa, puna-ailakkia ja
jAnonsalaattia. Lepikon lapi johtaa polku rantaan. Kuviota ei luokiteltu metsalain erityisen
tarkeaksi elinymparistoksi, uhanalaiseksi luontotyypiksi tai Metso-kohteeksi, koska sen
puusto ei ole luonnontilaisen kaltaista.

Kuvio 15: Hietakastikkavaltainen ranta-alue, jossa kasvaa paikoin paljon koivun taimia ja
tervalepén vesoja. Kuvion l&pi kulkee polku rantaan.

Kuvio 16: Ruovikko.

KIINTEISTO 322-486-1-209

Kuvio 17: Puolukkatyypin kuivahko kangasmetsd, jossa kasvaa tihedd varttunutta
mantytaimikkoa. Kanerva ja puolukka ovat runsaita kenttakerroksessa ja pohjakerroksessa
on paljon seindsammalta.

Kuvio 18: Puolukkatyypin kuivahko kangasmetsd, jossa kasvaa harvennettua, melko
nuorta mannikkéd (kuva 5). Kenttakerroksessa tavataan runsaasti variksenmarjaa,
puolukkaa ja matalaa mustikkaa, joiden lisaksi kuviolla on mm. kanervaa.
Pohjakerroksessa esiintyy esim. kangaskynsisammalta ja seinasammalta.
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Luontotyyppikuviot ja ojakaali
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Kartat 6-7. Kiinteiston 322-486-1-209 luontotyyppikuviot ja ojakaaliesiintyma.
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Kuvio 19: Vanha sorakuoppa, jonka pohjalla on pieni pohjavesivaikutteinen lammikko
(kuva 6). Pohjaveden tason ollessa korkealla vetta tihkuu laajemminkin. Té&h&n viittaa
uhanalaisen (vaarantunut) ojakaalin runsaus, vaikka paaosin ojakaalin versot ovatkin
pienikokoisia. Kasvillisuus on aukkoista, eikd puustoa ole. Myds pajukkoa on niukasti.
Putkilokasvistoon kuuluvat ojakaalin lisdksi mm. royhyvihvila, rantayrtti, janonsara,
jouhivihvila ja ojaleinikki. Pienessa lammikossa on vahan leveaosmankaamia, jarvikortetta,
jarviruokoa ja luhtatadyketta. Sammalisto on korpikarhunsammalta lukuun ottamatta
niukkaa.

Kuva 5. Harvennettua mannikkda luontotyyppikuviolla 18.

Kuva 6. Vanha sorakuoppa.



14
SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 3: LUONTOSELVITYS

Maankayttdsuositus: Ojakaalin luontaisia kasvupaikkoja ovat avoimet tulvarannat, jotka
ovat vahentyneet murto-osaan aiemmasta mm. rantalaidunnuksen véahenemisen ja vesien

saanndstelyn vuoksi. Laji on loytanyt uusia kasvupaikkoja erilaisista ihmistoiminnan
tuottamista  uusymparistbista  kuten  vanhoihin  sorakuoppiin  muodostuneiden
pohjavesilampien rannoilta. Nama ovat nykyisin lajin suojelun kannalta arvokkaita.
Sorakuoppa olisi hyva jattda nykyiselleen ojakaaliesiintymén suojaamiseksi. Kohtuullinen
kulutus edesauttaisi esiintyman sailymista.

Kuvio 20: Kuivahko puolukkatyypin kangasmetsd, jossa kasvaa tiheda nuorta —
nuorehkoa mannikk6a. Sorakuopan vieressa puusto on muuta kuviota nuorempaa ja
tiheampadad. Kuvion koillisosassa kasvaa mannyn lisdksi vahan kuusta ja koivua.
Kenttdkerroksessa tavataan mm. puolukkaa, kanervaa, mustikkaa, variksenmarjaa, ja
sianpuolukkaa. Pohjakerroksessa on runsaasti seindsammalta. Kuvio rajoittuu id&assa
karuun kallioon.

5. PESIMALINNUSTO

5.1 Menetelmat

Pesimalinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmélla (Koskimies & Vaisdnen 1988).
Laskentakertoja oli kolme. Taman liséksi linnustoa havainnoitiin muun maastotydn ohessa
ja tydssa hyodynnettiin myds Tiira-lintuhavaintopalvelua. Séa oli kaikkina kartoituspaivina
linnustokartoitukselle suotuisa (taulukko 1).

Paiva Laskenta-aika  S&a

3.6.2021 6.15-7.15 Lampdtila +12 °C, tyynta, enimmakseen pilvista
14.6.2021 7.50-8.50 Lampdtila +16 °C - +17 °C, kohtalaista tuulta, selkeda
25.6.2021 5.55-6.30 Lampdtila +15 °C - +17 °C, tyyntd, selkeda

Taulukko 1. Kartoituslaskentapaivat, laskenta-ajat ja vallinnut saatila.

Kartoituslaskennassa selvitysalueet kaveltiin niin tiheasti lapi, etta kaikki niilla oleskelevat
lintuyksilot voitiin havaita. Apuvalineina kaytettiin kiikaria, GPS -laitetta seka etuk&teen
tulostettuja suurimittakaavaisia karttoja. Kaikki havaitut lintuyksilot merkittiin tulostetuille
paperikartoille ja samalla merkittiin muistiin tieto lajista, sukupuolesta (jos mahdollista
maarittdad kiikarilla), yksilomaarasta ja kayttaytymisesta (laulava koiras, poikasille ruokaa
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kuljettava emo, varoitteleva lintu, pari ym.). Selvasti yli lentavat linnut jatettiin
huomioimatta, mutta alle 50 metrin paassa selvitysalueen rajan ulkopuolella havaitut
yksilot merkittiin muistiin, silla niiden reviiri sijoittuu suurella todennakoéisyydella osittain
selvitysalueelle.

Tehdyt lintuhavainnot vietiin paperikartoilta paikkatieto-ohjelmistoon erotellen eri
laskentakertojen havainnot toisistaan. Reviiriksi tulkittin kaikki havainnot laulavista
koiraista, pesistd, ruokaa kuljettavista emoista ja varoittelevista linnuista. Jo yhdella
laskentakerralla saatu havainto tulkittiin reviiriksi. L&hella toisistaan tehtyjen eri
laskentakertojen havaintojen tulkittiin tarkoittavan samaa reviiria. Samaksi reviiriksi
tulkittujen havaintojen valinen maksimietaisyys vaihteli hieman lajeittain, mutta
nyrkkisaantond voidaan pitdd noin paria sataa metrid, jota kauempana toisistaan eri
laskentapaivina tehdyt havainnot tulkittiin eri reviireiksi. Kaytannossa tulkinta oli p&&osin
yksiselitteista.

5.2 Tulokset ja niiden tulkinta
Kaikkien selvitysalueiden pesiméalinnusto on tavanomaista ja seudulle tyypillista.

Santasaaren sisdosassa sijaitsevalla kiinteistolla 322-486-1-209 parim&éra on kuiville
mantymetsille tyypillisesti alhainen. Uhanalaisia, silmallapidettavia tai harvinaisia lajeja ei
havaittu, joskin kehrddjan (EU:n lintudirektiivin I-litteen laji) soidind&nta kuultin muutaman
sadan metrin paasta alueen luoteispuolelta lepakkokartoituksen yhteydessa. Kehréajan
reviiri voi ulottua myos selvitysalueelle. Kiinteistolla tai sen valittdtmassa lahiymparistéssa
pesivat seuraavat lajit: kirjosieppo (1 pari), metsakirvinen (1 pari), peippo (2 paria) ja
talitiainen (1 pari).

Santasaaren itarannalla sijaitsevien Kkiinteistojen 322-486-1-243 ja 322-486-1-247
(selvitysalueeseen sisaltyva osa) seka niiden valitttman lahiympariston linnusto on jonkin
verran runsaampaa. Merenrannan ruovikoissa pesivat silméllapidettava ruokokerttunen (3
paria) ja rytikerttunen (1 pari) (kartta 8). Selvitysalueen pohjoispuolen pellon linnustoon
kuuluvat puolestaan toyhtéhyyppa (1 pari) ja silmallapidettava kiuru (1 pari). Pellolla
nahtiin myds ruokailevia kottaraisia. Avointen pensaikkomaiden silmallapidettavalla
pensaskertulla oli kaksi reviirid ja mm. pihoilla ja puutarhoissa pesivilla erittain
uhanalaisella viherpeipolla ja silmallapidettavalla vastarakilla molemmilla samoin kaksi
reviiria. Kaikki em. uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit ovat yha yleisia, vaikka ovatkin
voimakkaasti taantuneita. Muuta linnustoa ovat fasaani (1 pari), harmaasieppo (1 pari),
keltasirkku (2 paria), kirjosieppo (1 pari), kultarinta (1 pari), kapytikka (1 pari), lehtokerttu (6
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paria), mustarastas (2 paria), pajulintu (3 paria), peippo (5 paria), punarinta (1 pari),
rantasipi (1 pari), rakattirastas (1 pari), sinitiainen (2 paria) ja talitiainen (3 paria).
Selvitysalueen edustalla nahtiin kyhmyjoutsenia.

Santasaaren itarannan kiinteistolla 322-486-1-239 pesivat erittéain uhanalainen viherpeippo
(1 pari), silmallapidettava vastarakki (1 pari) ja rannan ruovikossa vaarantunut pajusirkku
(1 pari). Myo6s pajusirkku on yha tavallinen, vaikka selvasti vahentynyt. Muuta linnustoa
ovat fasaani (1 pari), kirjosieppo (1 pari), kultarinta (1 pari), lehtokerttu (1 pari),
mustapaakerttu (1 pari), mustarastas (1 pari), pajulintu (2 paria), peippo (1 pari) ja
talitiainen (1 pari). Selvitysalueen edustan vesialueella nahtiin kesdkuun alussa
isokoskelopari (silméallapidettava).

o, S .
N ® P Linnut
4 @ Viherpeippo (EN)
@ Pajusirkku (VU)
: ;

[] Pensaskerttu (NT)
I Ruokokerttunen (NT)
B Vastarakki (NT)
W\l A Kultarinta (LC)

" Rytikerttunen (LC)
) Selvitysalueen raja

Vi ——

- o B~
: 0 100 200 m
- /b Y N

Kartta 8. Tarkeimmat pesimélinnut.  (EN=erittdin  uhanalainen,  VU=vaarantunut,

NT=silmallapidettava, LC=elinvoimainen)

Linnustoon perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.
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6. LEPAKOT

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit siséltyvat EU:n luontodirektiivin IV-liitteeseen,
joten niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittaminen on kielletty.

6.1 Menetelmat

Lepakkokartoitus jakaantui detektorihavainnointiin ja lepakoille sopivien paivapiilojen seka
talvehtimis- ja lisdantymispaikkojen etsintaan.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kolmena yona (taulukko 2). Havainnointi aloitettiin
aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen. Saaolosuhteet olivat kaikkina 6ina
hyvat. Havainnointi suoritettiin kévelemalla alueilla ristiin rastiin (pelloilla ei kuitenkaan
kuljettu) havaintoja tehden ja merkitsemalla kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-
laitteella mitattu havaintopaikka muistiin. Isoviiksisiippaa ja viiksisiippaa ei eroteltu, silla
naita kahta toisilleen laheista lajia ei ole mahdollista erottaa detektorilla. Lisaksi kirjattiin
tieto siitd, oliko kyseessa ohilentava vai paikalla saalistava yksilo.

Paiva Laskenta-aika  S&a

4.7.2021 0.15-0.45 Lampétila +16 °C, tyynta, selkeda

4.-5.8.2021 23.40-0.15 Lampdtila +12 °C, tyynta, selkeda

1.9.2021 21.05-21.40 Lampdtila +12 °C, heikkoa-kohtalaista tuulta, selkeda

Taulukko 2. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saatila.

Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja lisddntymispaikkoja (mm. linnunponttoja,
kolopuita ja maakellareita) etsittiin muun maastotyon yhteydessa.

6.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Detektorilla saadut lepakkohavainnot on merkitty karttoihin 9-10. Lepakoille sopivia
luontaisia paivapiiloja (kuten kolopuita) ei 16ytynyt, mutta l&hialueella on runsaasti asuin- ja
talousrakennuksia, joissa lepakoita voi oleskella.

Detektorilla havaittiin 1&ahinna yksittaisia lepakoita. Santasaaren itdrannan alueilla havaittiin
pohjanlepakoita, viiksisiippoja / isoviiksisiippoja sekd& yksi vesisiippa, joka saalisteli
ruovikkoon ruopatussa pienvenesatamassa. Saaren sisdaosan mantymetsaa kasvavalla
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kiinteistolta 322-486-1-209 saatiin ainoastaan kaksi pohjanlepakkohavaintoa. Kuivat
mannikot eivat ole lepakoiden kannalta hyvaa elinymparistoa.
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Kartat 9-10. Lepakkohavainnot.
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Yhteenvetona voi todeta, ettd selvitysalueiden ja niiden valittomien l&hiymparistdjen voi
arvioida kuuluvan luokkaan IlI: muu lepakoiden kayttama alue Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen arvoluokituksessa. Lepakoiden esiintymiseen perustuvia
maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

7. LIITO-ORAVA

Liito-orava suosii varttuneita, tiheitd kuusisekametsia, joissa kasvaa kookkaita haapoja. Se
pesii puunkoloissa, poOntbissa ja oravan rakentamissa risupesissd, joskus myos
rakennuksissa. Laji on uhanalainen ja se on mainittu EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V,
minka vuoksi liito-oravan lisdédntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen
on kielletty luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla.

Liito-oravan luotettavin kartoitusjakso ajoittuu maalis-toukokuulle, jolloin sen papanat ovat
variltdéan keltaisia — kellertavia ja siten helpommin havaittavissa kuin kesan ruskeat
papanat. Lisaksi kevaalla kasvillisuus ei haittaa jatdsten havaitsemista. Papanoiden
[6ytyminen osoittaa varsin luotettavasti liito-oravan esiintyvan alueella, joskin vain
yksittdisten papanoiden l6ytyminen yhden tai muutaman puun tyvelta voi viitata myos
elainten tilapaiseen pysahtymiseen niiden siirtyessa alueelta toiselle. Mikali jatoksia 16ytyy
vahankin runsaammin, kayttaa lito-orava aluetta pysyvammin. Runsaan papanamaaran
[6ytyminen kolopuun alta, ympardivaa puustoa selvasti jareamman tuuhealatvuksisen
kuusen tyveltd tai linnunpdntdn alta viittaa vahvasti pesintddn. Usein pesapuiden
tyvirungoilla on my6s virtsaamisjalkid. Liito-oravat suosivat pesdpuinaan varsinkin
tiheikdissa kasvavia puita, silla tihea puusto antaa suojaa saalistajilta.

Santasaaren sisaosan kuiva mantymetsa ei ole liito-oravalle sopivaa elinymparistdd. Sen
sijaan itdrannan pohjoisimmalla kiinteistdlla Santasaarentien lansipuolella sijaitseva vanha
kuusikko jareine haapoineen sopii lajille. MyOs Kkiinteiston 322-486-1- 243 eteldaosassa
kallion ymparilla (luontotyyppikuvio 6) on kookkaita haapoja, mutta suojaava kuusipuusto
puuttuu. Kummallakin edella mainitulla kohteella etsittiin 3.6.2021 liito-oravan papanoita.
Niita tai muitakaan merkkeja liito-oravan esiintymisesta ei l0ytynyt.

Liito-oravan esiintymiseen perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.
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8. VIITASAMMAKKO

8.1 Menetelmat

Viitasammakon elinymparistda ovat suot, vesistdjen rannat ja erilaiset pienvedet kuten ojat
ja lammet seka ndaiden laheiset maa-alueet. Laji voi elaa jopa vahasuolaisessa
murtovedessa. Viitasammakko on mainittu EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V, ja sen
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on Kkielletty
luonnonsuoijelulain 49 8:n nojalla.

Viitasammakko muistuttaa ulkonaéltddn huomattavan paljon tavallista ruskosammakkoa.
Parhaiten lajit erottaa toisistaan kutuaanista, jotka eroavat selvasti. Viitasammakon
kutudantely muistuttaa veden alle painetusta tyhjasta pullosta nousevien ilmakuplien
pulputusta. Sen on kuvattu kuulostavan myds pienen koiran haukunnalta.
Ruskosammakon kurnutuksesta selvasti poikkeava aani on melko hiljainen, ja se kuuluu
korkeintaan noin sadan metrin paahan. Viitasammakot &aantelevat kutuaikaan pitkin
paivaa, mutta illalla kuuluvuus on yleensa parempi tuulen ollessa heikompi ja mm.
likenteen melun vahaisempaa.

Santasaaren itdrannan ruovikot vaikuttivat etukateen arvioituina sopivilta viitasammakon
kutupaikoilta. Sen sijaan saaren sisdosan vanhan sorakuopan (luontotyyppikuvio 19)
todettiin jo syksylla 2020 olevan liian kuiva. Avovetta oli siella vain pieni, matala ja melko
niukkakasvinen lampare ja tilanne oli sama myds alkukesalla 2021. Sorakuopassa ei siten
havainnoitu viitasammakoita, mutta Santasaaren itdrannan rannoilla niitd kuunneltiin
kahtena iltana-yona toukokuussa 2021 (taulukko 3). Saa oli kummallakin kartoituskerralla
poutainen ja heikkotuulinen, joten kuuluvuus oli hyva.

Paiva Laskenta-aika @ Saa
2.5.2021 21.15-22.00 llIman lampdétila +5 °C, heikkoa tuulta, lahes selkeda
16.5.2021 0.20-1.00 llIman lampdétila +7 °C, tyyntd, sumuista

Taulukko 3. Viitasammakon havainnointiajat ja vallinnut saéatila.

8.2 Tulokset ja niiden tulkinta

Viitasammakkoja ei havaittu.
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Ainakin  ensimmadinen havainnointikerta ajoittui suurella todenn&koisyydella lajin
kutuaikaan. My6s toisella kerralla kutu lienee ollut seudulla viela k&ynnissa silla muutamaa
paivaa aiemmin (12.5. yolla) vitasammakot kutivat aktiivisesti merivetta oletettavasti
[Ampimammassa vedessa pienella ja rehevalla Euran Vahgjarvella. Kemibnsaaren ja
Euran vélinen etdisyys on niin pieni, etta silla ei itsessdan ole kovin suurta vaikutusta
kudun ajoittumiseen.

Kiinteiston 322-486-1-243 ruopatulla venerannalla ei ole viitasammakon kutupaikoiksi
hyvin sopivia ruovikon Kkeskella sijaitsevia pienia suojaisia avovesilampareita.
Ruoppausmassojen sisdpuolelle jaanyt ruovikko on puolestaan liian kuiva. Parhaiten talla
kiinteistolla kutupaikoiksi voisivatkin sopia leveat ojat, mutta nekin kuivuivat kesalla. Tosin
keskikesa oli vuonna 2021 erittdin kuiva. Myo0s Kkiinteiston 322-486-1-239 rannan
ruovikosta nayttavat puuttuvan suojaisat avovesilampareet.

Viitasammakon esiintymiseen perustuvia maankayttosuosituksia ei ole tarpeen esittaa.

9. MUU LAJISTO

Lintuja, lepakkoja, vitasammakkoa ja liito-oravaa kasitellaan aiemmissa kappaleissa.

Suomen Lajitietokeskuksen tietokantojen perusteella selvitysalueelta ei tunneta ennestaan
muiden uhanalaisten, silmallapidettavien tai EU:n luontodirektiivin II- ja IV-liitteen lajien
esiintymia. Tassa tyossa loydettin Santasaaren sisdosan kiinteistolla sijaitsevasta
vanhasta sorakuopasta (luontotyyppikuvio 19, Kkartta 6) runsaasti uhanalaista
(vaarantunut) ojakaalia (kuva 7). Laji havaittiin paikalla jo syksyn 2020 maastokaynnilla.
Ojakaalin luontaisia kasvupaikkoja ovat avoimet tulvarannat, jotka ovat vahentyneet murto-
osaan aiemmasta mm. rantalaidunnuksen vahenemisen ja vesien sdannodstelyn vuoksi.
Laji on loytdnyt uusia kasvupaikkoja erilaisista ihmistoiminnan tuottamista
uusymparistdistd kuten vanhoihin sorakuoppiin muodostuneiden pohjavesilampien
rannoilta. Nama ovat nykyisin lajin suojelun kannalta arvokkaita. Sorakuoppa olisi hyva
jattdad nykyiselleen ojakaaliesiintyman suojaamiseksi. Kohtuullinen kulutus edesauttaisi
esiintyman sailymista. Erittdin uhanalaisen, rauhoitetun ja EU:n luontodirektiivin II -
litteeseen sisaltyvan lahokaviosammalen itiopesakkeita tai itujyvasryhmia ei l0ytynyt.
Alueella ei ole lajin esiintymiselle tarkeita potentiaalisia ydinalueita eli kosteita vanhoja
kuusikoita, joissa olisi runsaasti pitkalle lahonneita kantoja tai maapuita.
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Kuva 7. Ojakaalia vanhassa sorakuopassa.

10. YHTEENVETO SUOSITUKSISTA

Santasaaren sisaosan vanha sorakuoppa (luontotyyppikuvio 19) tulisi ojakaaliesiintyman
sailyttamiseksi jattdaa rakentamatta. Saaren itdrannan Kiinteistolla 322-486-1-239
rakentaminen olisi hyva keskittada Santasaarentien itapuolelle, silla tien lansipuolella
kasvaa runsaasti pahkindpensasta. Vaikka kyseessa ei olekaan luonnonsuojelulain
luontotyypin  maaritelman tayttdva pahkinapensaslehto, on kohteella kuitenkin
luontoarvoja.

11. KIRJALLISUUS JA LAHTEET

Hyvarinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrém, A. & Liukko, U.-M. (toim.) 2019.
Suomen lajien uhanalaisuus — Punainen kirja 2019. Ymparistoministerio & Suomen
ymparistokeskus. Helsinki. 704 s.

Kontula, T. & Raunio. A. (toim.). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen kirja — Osa 1: tulokset ja arvioinnin perusteet. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerid, Helsinki. Suomen ymparistd 5/2018.



23
SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 3: LUONTOSELVITYS

Kontula, T. & Raunio. A. (toim.). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen kirja — Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerio, Helsinki. Suomen ymparistd 5/2018. 925 s.

Koskimies, P. & Vaisanen, R. A. 1988. Linnustonseurannan havainnointiohjeet. 2.uusittu
painos. Helsingin yliopiston elainmuseo, Helsinki. 143 s.

Lindholm, T. & Tuominen, S. 1993. Metsien puuston luonnontilaisuuden arviointi.
Metséhallituksen luonnonsuojelujulkaisuja A 3. 40 s.

Meriluoto, M. & Soininen, T. 1998. Metsdluonnon arvokkaat elinymparistot. Metsalehti
Kustannus & Tapio. 192 s.

Nieminen, M. 2017. Liito-orava (Pteromys volans Linnaeus, 1758). - Julkaisussa:
Nieminen, M. & Ahola, A. (toim.). Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien
(pl. lepakot) esittelyt, s. 48-55. Suomen ymparisté 1/2017.

Paakkonen, P. & Alanen, A. 2000. Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohje.
Suomen ymparistokeskuksen monisteita 188. Suomen ymparistokeskus. 128 s.

Saarikivi, J. 2017. Viitasammakko (Rana arvalis Nilsson, 1842). - Julkaisussa: Nieminen,
M. & Ahola, A. (toim.). Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot)
esittelyt, s. 90-96. Suomen ymparistt 1/2017.

Suomen lepakkotieteellinen  yhdistys  ry:n  suositus  lepakkokartoituksista
luontokartoittajille, tilaajille ja viranomaisille. (www.lepakko.fi)

Syrjanen, K., Hakalisto, S., Mikkola, J., Musta, I., Nissinen, M., Savolainen, R., Seppala,
J., Seppala, M., Siitonen, J. & Valkeapaa, A. 2016. Monimuotoisuudelle arvokkaiden
metsaymparistdjen tunnistaminen. METSO -ohjelman luonnontieteelliset
valintaperusteet 2016-2025. Ymparistoministerion raportteja 17/2016. 75 s.

Soderman, T. 2003. Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi kaavoituksessa, YVA-
menettelyssa ja Natura-arvioinnissa. Suomen ymparistokeskus. Ymparistdopas 109.
196 s.

www.vanhatkartat.fi

http://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/



http://www.lepakko.fi/
http://www.vanhatkartat.fi/
http://vanhatpainetutkartat.maanmittauslaitos.fi/

§ E|iﬂk?i['10_j, likenne- ja Lausunto VARELY/662/2021
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15.03.2021 Julkinen

Viite: Lausuntopyynt6 29.1.2021

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Santasaaren ranta-asemakaavan muutos
ja laajennus 3, Kemionsaari

Lausunto koskee 8.12.2020 paivattya kaavakarttaa ja selostusta. Kaava
koskee kahta kiinteistdéd. Kaava-alue on Kemidnsaaren Santasaaressa
ja muodostuu kahdesta erillisesta palstasta, jotka sijaitsevat puolen
kilometrin paassa toisistaan.

Kaavan tarkoituksena on osoittaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
rakennuspaikka (RA) kummallekin suunnittelualueen kiinteistélle.
Aikomuksena on siirtda rantayleiskaavassa sisdmaan Kiinteiston 322-
486-1-209 Vesakko alueelle osoitettua rakennusoikeutta (m?) kiinteiston
322-486-1-243 Lepparanta alueelle.

Sisamaan kiinteistolla Vesakko on selostuksen kuvien mukaan nuorta
mantymetsaa. Palstalla on sauna- ja talousrakennus seka vanha
hiekkakuoppa.

Rantapalstalla kiinteistolla Lepparanta on alavaa rantametsikk6a ja
peltoa. Rakennuspaikasta pohjoiseen aukeaa laaja peltomaisema.

Kemidnsaaren rantayleiskaava on voimassa kiinteiston Vesakko
alueella, joka on yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M). Kaavamaarayksen mukaan alueella sallitaan sellainen haja-
asutusluonteinen rakentaminen, joka ei edellytd alueen muodostamista
MRL16 §:ssa tarkoitetuksi suunnittelutarvealueeksi. Yleiskaavassa
kiinteistoén alueelle on merkitty “ohjeellinen uuden loma-asunnon sijainti
M-alueella (ei ole mukana rantavyéhykkeen mitoitusluvuissa)”.
Yleiskaava ei ole ranta-alueen ulkopuolella suoraan rakentamista
ohjaava, siten etta rakennuslupa voitaisiin myontaa kaavan perusteella.

Kiinteiston Lepparanta alueella on voimassa Santasaaren ranta-
asemakaava, jossa suunnittelualue on maa- ja metsatalousaluetta (M).
Kaavamaarayksessa todetaan, etta alueelle ei saa rakentaa
rantasaunaa.

Maakuntakaavassa osoitettu loma-asutuksen mitoitus on 7-10 lay/km.
Vapaan rantaviivan osuuden tulee olla vahintaan 40 %.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500
www.ely-keskus.fi/varsinais-
suomi

PL 236
20101 TURKU
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Rakentamiskorkeus

Kaavaselostuksessa ei ole mainittu alinta suositeltavaa
rakentamiskorkeutta. Alin suositeltava rakentamiskorkeus on
korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi alin suositeltava rakentamiskorkeus
riippuu rakennuksen kayttdtarkoituksesta ja rakennustavasta seka
vesistdn ominaispiirteista johtuvasta lisdkorkeudesta ja mahdollisesta
aaltojen vaikutuksesta. Alin suositeltava rakentamiskorkeus meren
rannikolla Kemionsaarella on +2,45 N2000 -jarjestelmassa. Lisaksi on
huomioitava rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja matalissa lahtien
pohjukoissa tuulen aiheuttama paikallinen kallistus.

Mitoitus

Kiinteiston Lepparanta emakiinteiston Makirinta toteutunut
rakennusoikeus on kaavaselostuksen mukaan noin 7,5 loma-
asuntoyksikkoa kilometria kohti. Emakiinteiston rantojen rakentamaton
osuus on alavaa, huonoa rantaviivaa, jonka vuoksi on sovellettava
maakuntakaavassa osoitettua alempaa mitoitusta. Vapaan rannan
osuus kiinteistolla on riittamatdn rakennuspaikkojen lisdamiseen ja
voimassaolevassa kaavassa ratkaistun mitoituksen muuttamiseen.

Perusteluna uudelle rakennuspaikalle rantaan ei voida kayttaa ranta-
alueen ulkopuolella olevan palstan rakennusoikeuden (m?) siirtdmista.

Edella mainitut l1ahtokohdat eivat anna edellytyksia uudelle
rakennuspaikalle.

Luonto

Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueen luontoarvoja on inventoitu
syksylla 2020 ja kattava luontoselvitys laaditaan kevaan ja kesan 2021
aikana. Lausuntoaineistossa ei ole mukana inventointitietoja.
Luontovaikutuksiin ei tdssa vaiheessa voida ottaa kantaa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikon ja vesiyksikon
kanssa.

yksikdnpaallikkod Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkintd sahkoisesta hyviaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
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26 § UTLATANDE SANDO STRANDDETALJPLANANDRING OCH UTVIDGNING 3, FASTIG-

HETERNA 322-486-1-209 OCH 322-486-1-243, PLANUTKAST
Bmn 8.3.2021 § 26
BEREDNING (miljoinspektor Camilla Puranen och tillsynschef Dan Renfors)

Tekniska nimnden i Kimitoons kommun begir bygg- och miljotillsynsnimndens utlatande dver
planutkastet till Sandé stranddetaljplaniandring och utvidgning 3. Planomradet bestar av tva se-
parata skiften. Utvidgning av stranddetaljplanen beror fastighet 322-486-1-209 Vesakko (skifte
I) och andring fastighet 322-486-1-243 Lepparanta (skifte 2).

Strandgeneralplanen for Kimito, godkand av kommunfullmiktige 14.6.2005, ar i kraft pa fastig-
heten 322-486-1-209 Vesakko. Ingen generalplan ar i kraft pa fastigheten 322-486-1-243 Leppi-
ranta. Pa fastigheten 322-486-1-243 Leppiranta giller den av lansstyrelsen 13.7.1987 faststillda
stranddetaljplanen for Sando (godkiand som strandplan enligt den upphavda byggnadslagen), dar
planeringsomradet har anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade (M). For fastigheten 322-
486- 1-209 Vesakko finns ingen stranddetaljplan.

Malet med den planidndring som nu ska utarbetas ar att anvisa byggplatser for en fritidsbostad
(RA) pa bada fastigheterna som ingar i planeringsomradet sa, att byggratt som i strandgeneral -
planen anvisats pa fastighet 322-486-1-209 Vesakko flyttas till fastighet 322-486-1-243 Leppa-
ranta (egen strand). P kvartersomrade for fritidsbostad RA-I har anvisats byggratt 150 m2-vy
och pa kvartersomrade RA-2 har anvisats byggratt 80 m2-vy. Jord- och skogsbruksomradet har
inte anvisats byggratt.

Miljotillsynen

| planbeskrivningen star att det pa omradet utforts en naturinventering pa hosten 2020. | inven-
teringen upptackte man att inlandsskiftets (skifte |) vardefullaste del ar en gammal sandgrop,
dir det enligt inventeringen vixte mycket av utrotningshotad rdédlanke. Rodlanke (Lythrum
portula) ar i Naturvardsférordningen (1997/160, bilaga 4 2013/471) klassad till gruppen Hotade
arter. Detta behover beaktas i planlaggningen, genom att arten och dess tillvaxtomgivning beho-
ver skyddas, sa att artens fortlevnad pa omradet kan garanteras. | inventeringen hittade man
ocksa tecken pa att pa planeomradets strandskifte (skifte 2) kan finnas akergroda i diken, med
staende vatten, som leder till sjon.

Det har planerats gora en noggrannare naturinventering pa varen och sommaren 2021. D3
maste man forsakra sig om ifall det finns akergrodor, som ar fridlysta djur, pa omradet och and-
ra arter som ar fridlysta eller behéver skyddas. Om sadana hittas, behdver ocksa de skyddas, sa
att arternas Overlevnad pa omradet kan garanteras. Om det uppticks andra arter som behover
skyddas forutom rodlanke, sa behover detta ocksa beaktas i planlaggningen.

Byggnadstillsynen

Ur byggnadstillsynens synpunkt finns inget att anmarka over planutkastet.

FORSLAG (tillsynschef Dan Renfors)

Utdragets riktighet bestyrker
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Bygg- och miljotillsynsnamndens utlatande;

| planbeskrivningen star att det pa omradet utforts en naturinventering pa hosten 2020. | inven-
teringen upptackte man att inlandsskiftets (skifte |) vardefullaste del ar en gammal sandgrop,
dar det enligt inventeringen viaxte mycket av utrotningshotad rodlanke. Rodlanke (Lythrum
portula) ar i Naturvardsforordningen (1997/160, bilaga 4 2013/471) klassad till gruppen Hotade
arter. Detta behover beaktas i planlaggningen, genom att arten och dess tillvaxtomgivning beho-
ver skyddas, sa att artens fortlevnad pa omradet kan garanteras. | inventeringen hittade man
ocksa tecken pa att pa planeomradets strandskifte (skifte 2) kan finnas dkergroda i diken, med
staende vatten, som leder till sjon.

Det har planerats géra en noggrannare naturinventering pa varen och sommaren 2021. Da
maste man forsakra sig om ifall det finns dakergrodor, som ar fridlysta djur, pa omradet och and-
ra arter som ar fridlysta eller behdver skyddas. Om sadana hittas, behover ocksa de skyddas, sa
att arternas Overlevnad pa omradet kan garanteras. Om det uppticks andra arter som behdver
skyddas forutom rodlanke, sa behover detta ocksa beaktas i planlaggningen.

BESLUT

Godkandes.

Bakgrundsmaterial:
- Planutkast

Distribution:
- Tekniska namnden

Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING OCH BESVARSANVISNING

BESVARSFORBUD och vad férbudet grundar sig pa
Eftersom nedan namnda beslut endast giller beredning eller verkstillighet, kan enligt 136 § kommunallagen begiran om omprévning inte framstillas el-
ler kommunalbesvar anforas over beslutet. Paragrafer: 15-20, 24-26, 28-30

Besvir kan inte anforas dver nedan nimnda beslut, eftersom en skriftlig begiran om omproévning enligt 134 § kommunallagen kan framstillas 6ver be-
slutet. Paragrafer:

Enligt 5 § forvaltningsprocesslag / annan lagstiftning kan besvar inte anforas dver nedan nimnda beslut.
Paragrafer och grunder for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING

Den som ar missnojd med nedan nimnda beslut kan framstalla en skriftlig begaran om omprovning hos:
Bygg- och miljotillsynsnamnden
PB 22, 25701 Kimito

Paragrafer:

Begidran om omproévning ska anforas inom 14 dagar fran delfiendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgingligt i det allminna datanitet. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev dir-
om blivit avsant eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfaende av beslutet. En kom-
munmedlem och 6vriga anses ha fatt del av ett beslut om godkiannande av en plan eller av byggnadsordningen sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allminna datanatet. Av begiran om omprdvning ska framga omprovningen och vad den grundar sig pa. Omprovningen ska undertecknas
av den som framstiller den.

BESVAR
| nedan nimnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvar. Andring i ett beslut med anledning av en begiran om omprovning kan sdkas genom
kommunalbesvir endast av den som framstillt begaran om omprévningen. Om beslutet har dndrats med anledning av begiran om omprovningen, kan
andring i beslutet sdkas genom kommunalbesviar ocksa av den som ar part eller av en kommunmedlem. Besviarstid 30 dagar.
Besvarsmyndighet, adress och postadress
Abo forvaltningsdomstol

Besoksadress Lasarettsgatan 2—4, 20100 Abo

Postadress PB 32, 20101 Abo
Besvar kan anféras dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv

Kommunalbesvir, paragrafer: Besvarstid 30 dagar
Forvaltningsbesvar, paragrafer: 21-23, 27 Besvarstid 30 dagar
Annan besviarsmyndighet, paragrafer: Besvarstid

Vasa forvaltningsdomstol
PB 204, 65101 Vasa

Besvarstiden borjar fran delfiendet av beslutet eller ifall beslutet getts efter anslag fran den dag beslutet gavs. En kommunmedlem anses ha fatt del av
beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev darom bli-
vit avsants eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sirskilt intyg om delfiende av beslutet.

Hos den som inleder ett drende som giller dndringssokande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

BESVARSSKRIFT

| besvirsskriften ska uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som overklagas

- till vilka delar beslutet 6verklagas och vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringar till att beslutet bor andras

- vad besvirsritten grundar sig pa om det dverklagade beslutet inte avser dndringssokanden sjilv.

Till besvaren ska fogas:

- det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

- utredning om nar dndringssokanden har fatt del av beslutet

- de handlingar som édndringssokanden aberopar som stéd for sina yrkanden

Besvirsskriften ska undertecknas av andringssokanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften underteck-
nar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges. Till besvirsskriften ska fogas det beslut som overklagas i original eller som officiellt be -
styrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden ska raknas.

INLAMNANDE AV BESVARSHANDLINGARNA TILL BESVARSMYNDIGHET

Besvarshandlingarna ska ldmnas till besvarsmyndigheten fore besvirstidens utging. Besvirshandlingarna kan dven sindas med post eller genom bud, men
i sa fall pa avsidndarens eget ansvar. Handlingarna ska lamnas till posten i s god tid att de kommer fram under besvirstidens sista dag innan dambetsver -
ket stangs.

Protokollet har lagts fram offentligt 16.3.2021.

Beslut § 20 delgivits sakdgaren med postden __ 16/ __ 3 202I.
Lamnats till sakagaren den / 2021.

Bestut § giyet 7 262+ rusaa LH"‘F\‘U’CU‘KU'H’E#MW
Utdragets riktighet bestyrker
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KK/276/2020
26§ LAUSUNTO SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS JA LAAJENNUS 3,

KIINTEISTOT 322-486-1-209 JA 322-486-1-243, KAAVALUONNOS
Ryl 8.3.2021 § 26
VALMISTELU (ymparistotarkastaja Camilla Puranen ja valvontapaillikko Dan Renfors)

Kemionsaaren kunnan tekninen lautakunta pyytaa rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan
lausuntoa Santasaaren ranta-asemakaavamuutoksen ja laajennuksen 3 kaavaluonnoksesta. Kaava-
alue muodostuu kahdesta erillisesta palstasta. Ranta-asemakaavan laajennus koskee kiinteistoja
322-486-1-209 Vesakko (palsta |) ja muutos 322-486-1-243 Lepparanta (palsta 2).

Suunnittelualueen kiinteiston 322-486-1-209 Vesakko alueella on voimassa kunnanvaltuuston
14.6.2005 hyvaksyma Kemion rantayleiskaava. Kiinteiston 322-486-1-243 Lepparanta alueella ei
ole voimassa yleiskaavaa. Suunnittelualueen kiinteiston 322-486-1-243 Lepparanta alueella, on
voimassa laaninhallituksen 13.7.1987 vahvistama Santasaaren ranta-asemakaava (hyvaksytty
kumotun rakennuslain mukaisena rantakaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu maa- ja
metsa-talousalueeksi (M). Kiinteiston 322-486-1-209 Vesakko alueella ei ole voimassa olevaa
ranta-asemakaavaa.

Laadittavan  kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa vapaa-ajan  asuinrakennuksen
rakennuspaikat (RA) molemmille suunnittelualueen kiinteistoille siten, etta rantayleiskaavassa
kiinteiston 322-486-1-209 Vesakko alueelle osoitettua rakennusoikeutta siirretaian kiinteiston
322-486-1-243 Lepparanta alueelle (omarantainen). Loma-asuntojen korttelialueella RA-I on
osoitettu rakennusoikeutta 150 k-m? ja korttelialueella RA-2 on osoitettu rakennusoikeutta 80
k-m2. Maa- ja metsatalousalueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Ymparistovalvonta

Kaavaselostuksessa lukee, ettd alueella on laadittu luontoinventointi syksylla 2020.
Inventoinnissa havaittiin, etta sisimaan palstan (palsta |) arvokkain osa on vanha sorakuoppa,
jossa kasvoi inventoinnin mukaan paljon uhanalaista ojakaalia. Ojakaali (Lythrum portula) on
Luonnonsuojeluasetuksessa (1997/160, liite 4 2013/471) luokiteltu ryhmaan Uhanalaiset lajit.
Tama on huomioitava kaavoituksessa, siten etta lajia ja sen kasvuymparistoa pitaa suojella, niin
etta lajin sailyminen alueella voidaan taata. Inventoinnissa havaittiin myos merkkeja siita, etta
kaava-alueen rantapalstalla (palsta 2) saattaa esiintya viitasammakkoa mereen laskevissa
seisovavetisissa ojissa.

Tarkoitus on tehda tarkempi luontoinventointi kevailla ja kesalla 2021. Silloin on varmistuttava,
jos alueella on viitasammakoita, jotka ovat rauhoitettuja elaimia, ja muita rauhoitettuja tai
suojeltavia lajeja. Jos sellaisia 16ytyy, niin ne pitda suojella, niin ettd lajien sailyminen alueella
voidaan taata. Jos muita suojeltavia lajeja l0ytyy ojakaalin lisaksi, niin ne pitada myos huomioida
kaavoituksessa.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan nakokannalta ei ole mitaan huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Otteen oikeaksi todistaa
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EHDOTUS (valvontapaillikké Dan Renfors)
Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunto;

Kaavaselostuksessa lukee, etta alueella on laadittu luontoinventointi syksylla 2020.
Inventoinnissa havaittiin, etta sisaimaan palstan (palsta |) arvokkain osa on vanha sorakuoppa,
jossa kasvoi inventoinnin mukaan paljon uhanalaista ojakaalia. Ojakaali (Lythrum portula) on
Luonnonsuojeluasetuksessa (1997/160, liite 4 2013/471) luokiteltu ryhmaan Uhanalaiset lajit.
Tama on huomioitava kaavoituksessa, siten etta lajia ja sen kasvuymparistoa pitaa suojella, niin
ettd lajin sdilyminen alueella voidaan taata. Inventoinnissa havaittiin myos merkkeja siita, etta
kaava-alueen rantapalstalla (palsta 2) saattaa esiintya viitasammakkoa mereen laskevissa
seisovavetisissa ojissa.

Tarkoitus on tehda tarkempi luontoinventointi kevaalla ja kesalla 2021. Silloin on varmistuttava,
jos alueella on viitasammakoita, jotka ovat rauhoitettuja elaimia, ja muita rauhoitettuja tai
suojeltavia lajeja. Jos sellaisia 16ytyy, niin ne pitad suojella, niin ettd lajien sailyminen alueella
voidaan taata. Jos muita suojeltavia lajeja loytyy ojakaalin lisaksi, niin ne pitaa myos huomioida
kaavoituksessa.

PAATOS

Hyvaksyttiin.

Taustamateriaali:
- Kaavaluonnos

Jakelu:
- Tekninen lautakunta

Otteen oikeaksi todistaa
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet
Seuraavista paitoksistd ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska pdatos koskee vain valmistelua tai
tdytantoonpanoa. Pykalat: 15-20, 24-26, 28-30

Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen kunnanhallitukselle:
Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
PL 22, 25701 Kemio

Pykalat:

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paiatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun pdytikirja on asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettimisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paitoksesta kunnan jasenen ja muiden katsotaan saaneen tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on ndhtivana yleisessa tietoverkossa. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

VALITUSOSOITUS
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paitokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikili paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paiatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seki kunnan jasen. Valitusaika on 30 paivaa.
Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Turun hallinto-oikeus

Kayntiosoite Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku
Postiosoite PL 32, 20101 Turku
Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 21-23, 27 Valitusaika 30 paivaa
Muu valitusviranomainen,pykalat Valitusaika

Vaasan hallinto-oikeus
PL 304, 65101 Vaasa

aikana.
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritadn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetaan.

VALITUSKIRJA

Valituskirjassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- muutosvaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paitos ei kohdistu valittajaan

Vallituskirjaan on liitettava:

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitoksen tiedoksi

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljennoksenad seka todistus siitd paivastd, josta valitusaika on luettava.

VALITUSASIAKIRJOJEN TOIMITTAMINEN VALITUSVIRANOMAISELLE
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paittymistd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lihettdd postitse tai ldhetin
vilityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisen paivan kuluessa ennen virastotalon sulkemista.

Poytakirja on asetettu yleisesti ndhtavaksi 16.3.2021.

Paatoksestd § 30 on annettu asianosaisille tieto postitse __ 16 /_3 2021.
Toimitettu asianosaisille / 2021.
Paitoksen §  antopaiva / 2021. Liitetdan poytakirjaan/otteeseen

Otteen oikeaksi todistaa



MIELLP\DE A

Fran:

Skickat: tisdag 23 tebruar 2u¢ | 1557

Till: Plan

Amne: Mielipide/muistutus; Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3,

kiinteistot 322-486-1-209 ja 322-486-1-243

Pyydin kuittaamaan vastaanotetuksi
Arvoisa vastaanottaja,

Esitimme naapurikiinteiston omistajina, ettd vastustamme
esitettyd kaavamuutosta koskien kiinteistod 322-486-1-243 seuraavin perustein:

Hankkiessamme kiinteiston 2018 helmikuussa oli yksi keskeinen kriteeri se, ettd jo muutenkin tiiviisti
rakennetulla ranta-alueella tuo suunnittelun alla oleva tontti oli kaavoitettu metsi- ja maatalouskiyttéon,
eikd siihen niinollen rakennettaisi mitéén. Lisduskoa tihin antoi Hs#ksi se, ettd kunta oli estéinyt edellisen
omistajan aikeet rakentaa venesatama ranta-alueelle. Uskomme tuon kaavamuutoksen toteuessaan myos
vaikuttavan haitallisesti kiinteisttmme jidlleenmyyntiarvoon ja houkuttelevuuteen.

Kemidnsaaren rakennusjérjestyksen mukaan : ” Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etla
maisemanluonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Maisemallisesti merkittévillid peltoalueilla rakentaminen tulee
sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pibapiirien ja metsidsaarekkeiden tuntumaan. Rakentamisessa on
mahdollisuuksien mukaan séilytettévé rakennuspaikan luennonmukaisuus seké sédstettdva arvokkaita kasvillisuuden
reunavyéhykkeitd, luonnon merkittdvii kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita,

kauniita yksittdispuita jne. Rakennusten sijoitielussa ja rakentamisessa on otettava huomioon myds suocjellut luontotyypit
(Luonnonsuojelulaki § 29), muinaisjddnnokset (Muinaismuistolaki §§ 1 ja 2).

Kyseinen suunnittelualue sijoittuu kiinteistén kapeimmalle, alle 30 metrid leveille kaistaleelle avoimen
peltoaukean reunaan ilman minké#énlaista puuston suojaa. Alue on samalla tasalla oman
lomarakennuksemme kanssa, jolloin lomakiinteistjen vélinen etdisyys ( minimissiéin 30m )muodostuu
mielestimme liian pieneksi, jotta lomakiinteistdltd odotettu oma ravha séilyisi. Rakennusten vilissd meidin
puolellamme sijaitsee varastorakennus ja puukatos seki jiteveden kisittelysiilict, joista tuo etdisyys jdidnee
paikoitellen alle 10 metrin. T4td maaston avoimmuutta ja rakennustemme liheisyytti osoittaa
suunnitelmaan piirretty istutettava puurivistd, jolla ei kuitenkaan estetd vilittomasta ldheisyydestd
aiheutuvia haittoja.

Kiinteistén muoto ja sijoitus ei ole alunperinkién lohkottaessa suunniteltu loma-asuntorakentamista varten
jaranta muodostuu kiytdnnossd pelkéstdidn vesijittdmaasta, joka jo noin + 1 metrin meriveden korkeudella
on valtaosin vedenpeitossa, kuten vuoden 2020 talvella. RantavyShykkeelle lienee lihes mahdotonta
rakentaa siten, ettd maasto siilyy luonnonmukaisessa tilassa, asetetut etdisyysvaatimukset keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tdyttyvit ja jitevedet saadaan kisiteltyd méadrdysten mukaisella tavalla.

Suunniteltulla toteutuksella tulee varmasti olemaan vaikutuksensa tuon alueen ja viereisen pellon
luontoarvoihin ja mm téyhtShyyppien, kurkien ja vesisiippojen pesintéén.

Ystiavillisin terveisin
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§8 15.03.2021

§ 8 LAUSUNTOPYYNNOT, JOTKA EIVAT ANNA AIHETTA VARSINAIS-SUOMEN LIITON LAUSUNNON ANTAMISEEN

Asia

Valmistelija

Ehdotus

Paatos

Lisatietoja

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa, koska liitolla ei ole niistd huo-
mautettavaa eivatkd ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa tai ne ovat merkitykseltdan vahaisia. Maakuntakaavan ja sen tavoitteiden toteutuminen MRL 32 §:n
mukaisesti on tasté huolimatta varmistettava.

1. ELY-keskus: Tiesuunnitelma maantien 189 parantamiseksi rakentamalla kiertoliittyma "Aurinkotuuli"-
kadun kohdalle Naantalissa (M7/2021)

2. Kemidnsaaren kunta: Kemidénsaaren Santasaari-Grangnés ranta-asemakaavan muutos 2:n (M18/2021)
3. Kemidnsaaren kunta: Kemionsaaren Santasaaren ranta-asemakaavanmuutos ja laajennus 3:n luonnos
(M19/2021)

4. Kustavin kunta: Kustavin Kluuskerin ranta-asemakaavan muutosluonnos (M27/2021)

5. Laitilan kaupunki: Laitilan vt8 pohjoisen risteyksen asemakaavanmuutos (M16/2021)

6. Laitilan kaupunki: Laitilan Koveronnummen teollisuusalueen asemakaavan muutos (38/2021)

7. Liikenne- ja viestintaministerid: Taajuusasetuksen muuttaminen (M22/2021)

8. Liikenne- ja viestintdministerié: Luonnos hallituksen esitykseksi likennejérjestelmésta ja maanteista an-
netun lain ja ratalain muuttamisesta (M45/2021)

9. Loimaan kaupunki: M&enpaan asuinalueen laajennuksen asemakaava (M9/2021)

10. Naantalin kaupunki: Naantalin Vennanpaltan ranta-asemakaava (M10/2021)

11. Paimion kaupunki: Paimion Urheilupuiston asemakaavanmuutos (M39/2021)

12. Paraisten kaupunki: Paraisten Lehtiniemen kaupunginosan korttelin 1 vaiheasemakaava (M13/2021)

13. Paraisten kaupunki: Paraisten "Norra Famnen" asemakaavamuutos (M29/2021)

14. Pdytyan kunta: Pdytyan Pajamaen alueen asemakaavanmuutos ja laajennus (M190/2020)

15. Péytyan kunta: Pdytyan Kyrdn taajaman korttelien 9 ja 13 asemakaavanmuutos (M12/2021)

16. Salon kaupunki: Hirsjarvi-Sammalon ranta-asemakaavanmuutos (M23/2021)

17. Turun kaupunki: Turun Merilinjan asemakaavanmuutos (37/2021)

HS/AK/LN/VMINM-A/TJ/hm
Maankaytt6jaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille, etta liitto ei anna asioista lausuntoa.

Lahetetaan: lausuntoa pyytaneiden kirjaamot
Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparist0 ja luonnonvarat -vastuualue

Ehdotus hyvaksyttiin.

suunnittelujohtaja Heikki Saarento, p. 040 7203 056, etunimi.sukunimi@varsinais-suomi.fi

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:

Turussa

17.3.2021 Pdytakirjanpitaja Heli Makynen
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SANTASAAREN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 3

Santasaaren ranta-asemakaavan muutos ja laajennus 3 on ollut luonnoksena nahtavilla 28.1. —
27.2.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide osallisilta. Kaavaluonnoksesta on saatu yh-
teensa kaksi (2) lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin ja mielipiteeseen vasti-

neen.

Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(15.3.2021)
Rakentamiskorkeus

Kaavaselostuksessa ei ole mainittu alinta suositeltavaa ra-
kentamiskorkeutta. Alin suositeltava rakentamiskorkeus
on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastu-
essa vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden liséksi alin
suositeltava rakentamiskorkeus riippuu rakennuksen kayt-
totarkoituksesta ja rakennustavasta seka vesiston omi-
naispiirteista johtuvasta lisdkorkeudesta ja mahdollisesta
aaltojen vaikutuksesta. Alin suositeltava rakentamiskor-
keus meren rannikolla Kemidnsaarella on +2,45 N2000-
jarjestelméssa. Lisdksi on huomioitava rakennuspaikka-
kohtainen aaltoiluvara ja matalissa lahtien pohjukoissa
tuulen aiheuttama paikallinen kallistus.

Mitoitus

Kiinteiston Leppéranta emakiinteiston Mékiranta toteutu-
nut rakennusoikeus on kaavaselostuksen mukaan noin 7,5
loma-asuntoyksikkoa kilometria kohti. Emakiinteistdon ran-
tojen rakentamaton osuus on alavaa. huonoa rantaviivaa,
jonka vuoksi on sovellettava maakuntakaavassa osoitet-
tua alempaa mitoitusta. Vapaan rannan osuus kiinteistolla
on riittdméatdn rakennuspaikkojen lisdéamiseen ja voimassa
olevassa kaavassa ratkaistun mitoituksen muuttamiseen.
Perusteluna uudelle rakennuspaikalle rantaan ei voida
kayttaa ranta-alueen ulkopuolella olevan palstan raken-
nusoikeuden (m2) siirtamista. Edella mainitut lahtékohdat
eivat anna edellytyksia uudelle rakennuspaikalle.

Luonto

Lausuntoaineistossa ei ole mukana luontoarvojen inven-
tointitietoja. Luontovaikutuksiin ei tassa vaiheessa voida
ottaa kantaan.

Kemionsaaren rakennusjarjestyksen mukainen alin ra-
kentamiskorkeus asuinrakennukselle on 2,5 m keskive-
den korkeudesta. Saunarakennuksen saa rakentaa la-
hemmas rantaviivaa, kunhan saunan jatevedet voidaan
hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Kaavaselostuksen ematilaselvitysta taydennetaan kaa-
vaehdotusvaiheessa. Taydennyksessa tullaan totea-
maan, ettd ematilan 243-486-1-12 MAKIKIRINTA alu-
eella on kayttamatonta rakennusoikeutta noin 3,0 lay
ennen ranta-asemakaavamuutoksen laadintaa, kun kay-
tetddn mitoitusta 10 lay/km. Ranta-asemakaavassa tai
ranta-asemakaavan muutoksessa ei ole erityista perus-
tetta kayttaa tata pienempaa mitoitusta maanomistajien
tasapuolisen kohtelun takaamiseksi.

Toisin sanoen rakennuspaikan muodostuminen ei pe-
rustu yksinomaan siihen, ettd ranta-alueen ulkopuolella
olevan palstan rakennusoikeutta vahennetaan.

Suunnittelualueelta on laadittu kattava luontoselvitys
kevaalla/kesalla 2021, jonka tulokset huomioidaan kaa-
vaehdotusvaiheessa.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto / mielipide

Kaavan laatijan vastine

Rakennus- ja ympéristdvalvontalautakunnan lau-

sunto (8.3.2021):
Ympaéristdvalvonta

Inventoinnissa havaittiin, ettéd sisdmaan palstan (palsta 1)
arvokkain osa on vanha sorakuoppa, jossa kasvoi inven-
toinnin mukaan paljon uhanalaista ojakaalia, ja joka on
luokiteltu ryhmaan Uhanalaiset lajit. Tama on huomioitava
kaavoituksessa siten, ettéa lajia ja sen kasvuymparistda pi-
taa suojella niin, ettd lajin sdilyminen alueella voidaan
taata.

Tarkemman luontoselvityksen/inventoinnin yhteydessa on
varmistettava, ettd jos kaava-alueella sijaitsee rauhoitet-
tuja, uhanalaisia tai suojeltavia lajeja (esim. viitasam-
makko), ne tulee huomioida kaavoituksessa.

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan nakékannalta ei ole mitdan huo-

mautettavaa kaavaluonnoksesta.

Suunnittelualueelta on laadittu kattava luontoselvitys
kevaalla/kesalla 2021, jonka tulokset huomioidaan kaa-
vaehdotusvaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

Mielipide A (23.2.2021):

Esitamme naapurikiinteistdon omistajina, ettd vastus-
tamme kaavahanketta. Hankkiessamme oman Kkiinteis-
tdmme, suunnittelualueen rantatontti oli kaavoitettu maa-
ja metsatalouskayttoon eika siihen rakennettaisi mitaan.
Lisaksi kunta oli estanyt edellisen omistajan aikeet vene-
sataman rakentamiseen ranta-alueelle. Uskomme, etta
kaavamuutos toteutuessaan vaikuttaa haitallisesti kiinteis-
tomme jalleenmyyntiarvoon ja houkuttelevuuteen.

Suunnittelualueen kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa.
Kiinteiston maanomistajalla on oikeus omistamalleen
maa-alueelle laadituttaa ranta-asemakaava tai ranta-
asemakaavan muutos alueen maankayton osoitta-
miseksi. Jokaisella maanomistajalla on erilaiset intressit
omien maa-alueidensa kayttdon liittyen ja mahdollisuus
muuttaa alueella voimassa olevaa kaavaa. Ranta-ase-
makaavassa ei ole mahdollista ottaa kantaa sellaisiin
asioihin, kuin kaava-alueen viereisten kiinteistdjen hin-
nan- tai arvonmuodostuminen tulevaisuudessa.

Turussa 7.12.2022
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BEMOTANDE

KIMITOONS KOMMUN
SANDO STRANDDETALJPLAN, ANDRING OCH UTVIDGNING 3

Andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen for Sandé har varit framlagd i form av ett
planutkast 28.1-27.2.2021. En asikt om planutkastet lamnades in av intressenterna. Om plan-
utkastet inkom tva (2) utlatanden. | egenskap av plankonsult som utarbetar planen har jag

sammanstallt bemoétanden av utldtandena och asikten.

Utlatande/asikt

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen i Egentliga Finlands utlatande (15-
03-2021)

Bygghojd

Den lagsta rekommenderade bygghojden har inte namnts
i planbeskrivningen. Den lagsta rekommenderade bygg-
hojden ar den hojdniva under vilken konstruktioner som
skadas av fukt inte boér placeras. Utdver gransen for dver-
svamning beror den rekommenderade bygghojden pa
byggnadens anvandningsandamal och byggnadssatt samt
pa den tillaggshojd som beror pd vattendragets egen-
skaper och p& eventuella vageffekter. P& Kimitotns havs-
kust ar den lagsta rekommenderade bygghdjden +2,45 i
N2000-systemet. Darutdver ska man beakta en byggplats-
bestamd reservation for vagbildning och i de grunda in-
nersta vikarna lokal lutning orsakad av vinden.

Dimensionering

Enligt planbeskrivningen har ca 7,5 fritidsbostadsenheter
per kilometer strand genomférts av byggréatten for
Makiranta, som &r moderfastighet till fastigheten
Leppéaranta Det obebyggda avsnittet av moderfastighetens
strander har en flack, dalig strandlinje och darfor ska en
lagre dimensionering tillampas jamfort med landskapspla-
nen. Andelen fri strand pa fastigheten racker inte till for
att 6ka antalet byggplatser och for att andra den dimens-
ionering som bestamts i den gallande planen. Att en bygg-
ratt flyttas fran ett skifte utanfér strandomradet kan inte
anvandas som motivering till placeringen av en ny bygg-
plats pa stranden. Ovan namnda utgangspunkter ger inga
forutsattningar for en ny byggplats.

Naturen

| utldtandematerialet ingar inga uppgifter om invente-
ringen av naturvardena. | det har skedet gar det inte att
ta stallning till konsekvenserna for naturen.

Enligt Kimito6ns byggnadsordning ar den lagsta bygg-
hojden for bostadshus 2,5 m éver medelvattenstandet.
En bastu far byggas narmare strandlinjen under forut-
sattning att avloppsvattnet fran bastun kan ledas bort
och behandlas pa ett godtagbart satt.

Moderfastighetsutredningen i planbeskrivningen kom-
pletteras i planforslagsskedet. Vid kompletteringen kom-
mer man att konstatera att det pd moderfastigheten
243-486-1-12 MAKIKIRINTA finns outnyttjad byggratt
pa cirka 3,0 fbe fore utarbetandet av stranddetaljplane-
andringen, nar man tillampar dimensioneringen 10
fbe/km. | en stranddetaljplan eller en andring av en
stranddetaljplan ar finns det ingen sarskild grund att till-
lampa en mindre dimensionering &n denna, da man ska
sakerstalla ett jamlikt bemdtande av markégarna.

Med andra ord grundar sig bildandet av byggplatsen inte
enbart p& minskningen av byggratten pa skiftet utanfor
strandomradet.

En heltackande naturinventering gjordes i planerings-
omradet varen/sommaren 2021, och resultaten av den
tas i beaktande i forslagsskedet.

Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7

20100 ABO
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Utlatande/asikt

Plankonsultens bemotande

Bygg- och miljétillsynsnamnden (8.3.2021):
Miljotillsynen

Vid naturkartlaggningen noterades att den vardefullaste
delen av inlandsskiftet (skifte 1) &r en gammal sandgrop
dar det vaxer rikligt av rodlanke, en art som har klassifi-
cerats som hotad. Detta bor beaktas i planlaggningen sa
att arten och dess livsmiljo skyddas for att sakerstalla fort-
levnaden.

| samband med en mer detaljerad naturinventering/-kart-
laggning ska det sékerstéllas att ifall det finns fridlysta ar-
ter, hotade arter eller arter som kraver skydd (t.ex. aker-
groda), sa ska dessa beaktas i planlaggningen.

Byggnadstillsynen

Ur byggnadstillsynens synvinkel finns det inget att an-
marka pa planutkastet.

En heltdckande naturinventering gjordes i planerings-
omradet varen/sommaren 2021, och resultaten av den
tas i beaktande i forslagsskedet.

Antecknas for kdnnedom.

Asikt A (23.2.2021):

Vi motsatter planprojektet i egenskap av agare till grann-
fastigheten. Nar vi forvarvade var egen fastighet hade
strandtomten i planeringsomradet planlagts fér jord- och
skogsbruk och dar skulle ingenting byggas. Dessutom
hade kommunen férhindrat foregdende &garens avsikter
att bygga en bathamn i strandomradet. Vi tror att plan-
andringen, om den genomférs, kommer att ha skadliga
konsekvenser fér hur lockande var fastighet upplevs och
vilket &terforsaljningsvarde den har.

Fastigheterna i planeringsomradet ar privatagda. Fastig-
hetens markagare har ratt att p& sin egen mark lata ut-
arbeta en stranddetaljplan eller en stranddetaljplane-
andring dar markanvandningen i omradet anvisas. Varje
markagare har olika intressen med héansyn till anvand-
ningen av de egna markerna och mdjlighet att &ndra den
plan som ar i kraft i omradet. | stranddetaljplanen gar
det inte att ta stallning till frAgor som galler hur priset
eller vardet kommer att utvecklas pa intilliggande fas-
tigheter.

Abo, den 7 december 2022

Nosto Consulting Oy

e S
Pasi Lappalainen
dipl.ing.



	Selostus_Liite_1_Asemakaavan_seurantalomake.pdf
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät



