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Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen selostus koskien 9.12.2019 pai-
vattya ranta-asemakaavakarttaa.

Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos kasittdd Kemitnsaaren kunnan Kaxja-
lan kylan kiinteistot Sodergard 322-499-5-23, Stromudd 322-499-5-6, Rofvarholmen 322-
499-1-7, Santala 322-499-5-32, Styrmansholmen 322-499-5-9 sek& tieosuuden Drags-
fiard-Kasnas LV1830 (322-895-0-1830).

Talla ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat erillispientalo-
jen korttelialueet 404 ja 405, loma-asuntojen korttelialue 406 ja 408, matkailupalvelujen
korttelialueet 401, 402 ja 407, maatilojen talouskeskusten korttelialue 403 seka lahivirkis-
tys-, retkeily- ja ulkoilualueet, venevalkama-alueet 1-3, yleinen tiealue, maa- ja metsata-
lousalue seka vesialueita.

Samalla kumotaan 14.12.2006 vahvistettu Dragsfjardin kunnan Kaxjélan kylan Lévon saa-
ren pohjoisosan ranta-asemakaava, joka on koskenut kiinteistoja Sédergard 040-444-5-
23, Stromudd 040-444-5-6, Rofvarholmen 040-444-1-7 ja Styrmansholmen 040-444-5-9 ja
jolla on muodostettu loma-asuntojen korttelialueet RA 3-5, maatilojen talouskeskusten
korttelialue AM 1 seka lahivirkistys-, retkeily- ja ulkoilualueita, venesatama- ja tiealueita,
maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.

1. PERUSTIEDOT

1.1 Alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km (linnuntietd) Taalintehtaan taajamasta lounaaseen.
Se koostuu LOvOn saaren pohjoisosasta ja sen itdpuolella olevista saarista Styrmanshol-
men ja Rofvarholmen. Kaava-alueen poikki kulkee yhdystie 1830 Dragsfjard-Kasnas.

1.2 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 13.12.2010 ja kaava oli vahvistetta-
vana ymparistoministeriossd. Maakuntakaava on hyvaksytty 20.3.2013.

Liite 1: karttaote maakuntakaavasta
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa-, metsétalous-, retkeily ja vir-
kistysalueeksi (MRV). Loma-asutuksen mitoitus on maakuntakaavassa osoitettu

osa-alueittain (1-6). Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vythyketunnuksen yh-
teydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria kohden.
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Rakentamattomaksi jadvan rannan méara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
maara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuu-
teen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Muutosalue kuuluu osa-alueelle 2, jossa loma-asuntoja saa rakentaa 5-7 lay/km,
vapaata rantaa on oltava 40 %.

Muutosalue on suurilta osin my6s ge-aluetta, arvokas kallio-, moreeni- tai
harjualue, jolle on asetettu suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haitalli-
sesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja. Erityistd huomiota on kiinnitet-
tava alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan harju-, moreeni- tai kal-
liomuodostuman suojeluun ja hoitoon.

Yleiskaavoitus
Alueelle ei ole laadittu kattavasti yleiskaavaa eika rantayleiskaavaa. Ymparéiva alue kuu-
luu Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavaan, joka on vahvistettu 1.4.2003. Se
ei kuitenkaan koskenut ranta-asemakaavojen alueita. Pieni osa kaava-alueesta, kiinteistd
322-499-5-32, on huomioitu tassd kaavassa ja se on siirretty sellaisenaan ranta-
asemakaavaan.

Liite 2: rantaosayleiskaavan ote

Asemakaavoitus (rakennuskaavoitus)

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Ranta-asemakaavoitus (rantakaavoitus)

Alueella on voimassa L6von pohjoisosan ranta-asemakaava, joka on laadittu
15.9.2006 ja vahvistettu 14.12.2006. Tama ranta-asemakaava korvataan uudella
ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella.

Liite 3: poistuva ranta-asemakaava

1.3 Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjéarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 10.12.2008
ja on astunut voimaan 1.2.2009. TAma rakennusjarjestys korvasi Dragsfjardin kunnan
rakennusjarjestyksen, joka on hyvaksytty 17.6.1992 ja saanut lainvoiman 1.8.1992.

1.4 Rakennuskiellot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.
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15 Paatokset ja suunnitelmat
Kaavahanke aloitettiin maanomistajan aloitteesta syksylla 2015.

Kunta ja ELY-keskus kasitteli kaavaa ensimmaisen kerran 17.12. 2015.

1.6 Maanomistus

Muutosalueen kiinteistét Stromudd 322-499-5-6, Roéfvarholmen 322-499-1-7 ja
Styrmansholmen 322-499-5-9 ovat RRE Capital Oy:n omistuksessa. Sodergard
322-499-5-23:n omistaa LRE One Oy, Santala 322-499-5-32:n omistaa LRE Two
Oy.

1.7 Vaesto ja tydpaikat

Alueella ei ole vakituista asutusta eika tyopaikkoja.

1.8 Palvelut

Kaava-alue tukeutuu Taalintehtaan palveluihin.

1.9 Rakentamistilanne

Kaava-alue on péaaosin rakentamaton. Lovon koillisrannalla on vanha maatilan talous-
keskus LOvO Gard, jossa on paarakennus ja useita ulkorakennuksia. Sodergardin lansi-
puolella sijaitsee yksi omarantainen lomarakennus.

1.10 Luonto, ymparisto

Dragsfjardin saaristo kuuluu Varsinais-Suomen saaristoon, joka yhdessa Ahvenanmaan
alueen kanssa muodostaa maailman suurimman sisavesisaariston.

Alueelta on tehty aikaisemman vireilla olleen kaavamuutoksen yhteydessa luontoselvitys,
jonka yhteydessa ei ole todettu erityisid luontoarvoja. Kaavoituksessa hyddynnetaan tata
selvitystd ja sita taydennetaan tarvittaessa.

Kaava alue sijaitsee osittain arvokkaalla kallioalueella. TAman alueen erityispiirteet saily-
tetaén ja sen suojeluun ja hoitoon kiinnitetd&n erityistd huomiota. Kallioalue suojellaan
kaavamaarayksella.

Kaava-alueella sijaitsee muinaisjaannos Lovokrokar-kivilatomus, jonka tasmallisempi si-
joitus varmistetaan ehdotusvaiheessa. Kivilatomus suojellaan kaavamerkinnalla.
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1.11  Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavamuutosalueella ei ole vesi- ja vieméariverkkoa. Alueen vesihuoltojarjestelyista teh-
daan ehdotusvaiheessa erillinen selvitys, jossa tutkitaan keskitettyjen vesihuoltoratkaisu-
jen mahdollisuuksia. Keskitetyille ratkaisuille on tehty kaava-alueella kolme aluevarausta.
Nailtd osin kaavaehdotusta péaivitetdén selvityksen jalkeen.

Kaava-alueen poikki kulkee sahkalinja.

1.12 Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Dragsfjardin-Kasnasin yhdystie 1830 varrella. Edellisen kaavoitus-
tyon jalkeen Lovon lossi on korvattu sillalla ja uudella tielinjauksella. Tama huomioidaan
uuden kaavoitustyon yhteydessa.

Kaava-alueen saariin Styrmansholmeniin ja Réfvarholmeniin kuljetaan Lévon venevalka-
mista.

Kaavan vesialueella on 3.2 metrin vayla Styrmansholmenin ja Réfvarholmenin véalista
Lovon pohjoiset niemet kiertden lounaaseen seka 2.4 metrin vayla Lévon pohjoispuolel-
ta pohjoiseen.

1.13 Pohjakartta

Kaavoitetun alueen pohjakartta on tarkistettu tata kaavoitusta ja kaavamuutosta varten.
Tarkistuksen on suorittanut toimeksiantona kevaalla 2017 Maanmittauspalvelu Pelto-
Timperi Ky. Pohjakartta on hyvaksytty 18.05.2017.

2 TAVOITTEET

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia rakentamisen uudelleenjar-
jestelymahdollisuuksia suunnittelualueella. Tavoitteena on monimuotoinen koko-
naisuus, joka koostuu neljasta eriluonteisesta kylakeskuksesta pysyvaisasumisen,
loma-asumisen, majoitus- ja matkailupalveluiden seka kaupallisten palveluiden tar-
peisiin.

Tavoitteena on luoda alueelle ymparivuotisia aktiviteetteja, jotka palvelevat seka
paikallisia asukkaita ettd tukevat kunnan matkailupalveluita my6s kesasesongin ul-
kopuolella.

Tavoitteena on luoda houkuttelevia mahdollisuuksia pysyvéaisasumiseen seka luoda
kuntaan uusia tydpaikkoja matkailupalveluiden alalle.
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Loma-asumiseen halutaan luoda nykyaikaisia ratkaisuja. Loma-asuminen on nykydan ver-
rattavissa ymparivuotiseen asumiseen. Asunnoissa on sama varustelutaso kuin pienta-
loissa ja niiden pitédéa olla helposti saavutettavissa myos talvikaudella. Asuminen jakautuu
yha tasaisemmin vakituisen asunnon ja vapaa-ajan asunnon valilla.

3 MITOITUS

3.1 Lahtokohdat

Voimassa olevan ranta-asemakaavan alueen muunnettu rantaviivan pituus on ilmoitettu
olevan 6215 m. Nyt vireilla olevan kaavan muutosalue on muilta osin sama kuin voimas-
sa olevan kaavan, paitsi ettd muutosalueeseen on lisétty kiinteistd 322-499-5-32, jonka
rantaviivan pituus on 160 m. Sen rantaviivan kerroin on Lounais-Suomen ymparistokes-
kuksen ohjeiden mukaan 0,75. Kiinteiston 322-499-5-32 muunnettu rantaviiva on nain ol-
len 120 m. Muutosalueen muunnettu rantaviiva on yhteensa siis 6335 m.

Maakuntakaavassa muutosalue kuuluu osa-alueelle 2, jossa loma-asuntoja saa rakentaa
5-7 lay/km, vapaata rantaa on oltava 40 %.

3.2 Muutosalueelle on osoitettu rantarakentamista ja ranta-alueen varauksia seuraa-
vasti:

Korttelialueita

RA-1-aluetta 410m
AO-1-aluetta 175m
RM-1-aluetta 350m
AM/s-1-aluetta 200m
Iv-aluetta 150m
Yhteensa 1285m
Tiealueita

LT-aluetta 270m
YHTEENSA 1555m

Vapaata rantaa jaa 6335-1555m = 4780m. Vapaan rannan osuus on 75 %.
Rantaan sijoittuva asuntorakentaminen on keskitetty saaren lansirannalle, jotta vapaaksi

jadva rantaviiva sdilyisi yhtendisena. Tilannetta kohentaa entisestaan se, etta kaikki alu-
eella olevat saaret vapautetaan kokonaan rakentamisesta.
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3.3 Rakennuspaikkojen maara

Maakuntakaavan mitoitusnormin mukaan (5-7 lay/km) alueelle saa rakentaa 32-44 loma-
asuntoyksikkoa.

Kaavassa on osoitettu 8 omarantaista loma-asuntotonttia sekd 1 omarantainen erillis-
pientalotontti. Lisdksi on osoitettu 1 maatilojen keskustilojen korttelialue, sek& yksi oma-
rantainen matkailupalvelujen korttelialue.

Alueelle on myds osoitettu yksi kuivan maan matkailupalvelujen korttelialue, 3 kuivan
maan loma-asuntotonttia seka 4 kuivan maan erillispientalotonttia.

Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus on kaavaluonnoksessa 300 m2. Omarantaisen
erillispientalotontin rakennusoikeus on 600m2. Mitoituksessa kaytetdan yleisen kaytan-
non mukaan 200 k-m2 / lay.

Yhteenveto laskelmista:

Yhden asunnon rakennuspaikat:

Omarantaiset: lay
AO-korttelit 3
RA-Kkorttelit 12
YHTEENSA 15
Kuivan maan: lay
AO-korttelit 6
RA-korttelit 45
YHTEENSA 10,5

Kuivan maan rakennuspaikoille on laskettu yleisen kdytdnndn mukaista kerrointa 1,5, jol-
loin yhden asunnon rakennuspaikkoja on laskennallisesti 15+7 = 22 kpl. Lisaksi huomioi-
daan mitoituksessa 3 kaavan ulkopuolista samaan kantatilaan kuulunutta rakennus-
paikkaa (kiinteistoilla 5-15, 5-21). Jaljelle jaa silloin 44-25 = 19 lay.

RM- ja AM/s-korttelialueiden osalta ei ole yksiselitteista laskuperiaatetta. Alueelle on 0soi-
tettu "moniasuntoisia” alueita seuraavan taulukon mukaan:

Omarantaiset: kpl k-m?
RM-korttelit 1 2300
AM/s-korttelit 1 2000
YHTEENSA 2 4300
Kuivan maan tontit: kpl k-m?
RM-korttelit 1 2300

Schauman Arkkitehdit Oy



4 RANTA-ASEMAKAAVAN JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSET
PERUSTELUT

4.1 Yleisperustelu ja —kuvaus
Kaava on laadittu maakuntakaavan ja muutettavan ranta-asemakaavan mitoitusten, kaa-
vamerkintdjen ja kaavamaaraysten pohjalta.

4.2 Muut perustelut

Loma-asumiseen varattujen rakennuspaikkojen saavutettavuutta parannetaan; jokaiselle
rakennuspaikalle luodaan tieyhteys. Saaret vapautetaan rakentamisesta.

Rakentaminen keskitetdéan pienempiin yksikoéihin, jolloin saadaan synergiaetuja esim. yh-
dyskuntateknisiin ratkaisuihin.

4.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatosta
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisallon osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeus-
perustan ja oikeusvaikutusten osalta vuoden 2000 p&éatds jai voimaan. Maankaytto- ja ra-
kennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetadn

niiden toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Toteutuessaan kaava edistaa kunnan taloudellista kasvua, elinkeinojen kehittymisedelly-
tyksia ja tyollisyytta.

Rakentamisalueiden tuntumaan on jatetty riittdvasti yhtenaisia vapaa-alueita luonnonpe-
rintéa ja virkistyskayttéa varten.

Yleisten teiden verkon kehittdmisedellytykset on otettu huomioon.

4.4 Kaavan suhde muihin kaavoihin
Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta ylemman asteen kaavoitukseen (maakuntakaa-
voitus, yleiskaavoitus) eikd muihin asemakaava-alueisiin. Ranta-asemakaava toteaa
maakuntakaavan mukaisen ge-alueen.

4.5 Kokonaismitoitus

Kokonaismitoitus noudattaa nykyisia lainvoimaisia kaavoja.
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4.6 Kokonaisrakenne

Kaavamuutoksella osoitetaan alueen rakentaminen niin, ettd muodostuu mahdollisimman
yhtenéisia kokonaisuuksia, mutta toisaalta rakentamista jaetaan usealle alueelle maise-
mallisista syista.

4.7 Maankaytt6

4.7.1 Erillispientalojen korttelialue AO-1 (404)

Olemassa olevalle pysyvaisasumisen tasoon varustellulle huvilarakennukselle muodoste-
taan oma erillispientalojen korttelialue, joka kasittaa vain tamén kyseessa olevan raken-
nuspaikan. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen sek& yhden enin-
tdan 100 k-m?:n rantasaunarakennuksen. Naiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tdén 480 k-m?. Liséksi saa rakentaa talousrakennuksia enintddn 120 k-m?2. Tontin koko-
naisrakennusoikeus on 600 k-m?2.

4.7.2 Erillispientalojen korttelialue AO-2 (405)

Kasbergetin kaakkoisrinteelle lahemmas Kasndasin tieta on sijoitettu pysyvaisasumiseen
tarkoitettu erillispientalojen korttelialue AO-2, joka kasittdd 4 rakennuspaikkaa. Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen seka erillisen enintdan 50 k-m?
:n saunarakennuksen. Naiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 240 k-m?. Li-
saksi saa rakentaa talousrakennuksia enintdan 50 k-m?2. Tontin kokonaisrakennusoikeus
on 300 k-m?2.

4.7.3 Loma-asuntojen korttelialue RA-1 (406 ja 408)

Loma-asunnoille tarkoitetut tontit on keskitetty omaan kortteliin RA-1 ilta-aurinkoon saa-
ren lansirannalle. Kortteli kasittdd 8 omarantaista seka 3 kuivan maan loma-asuntotonttia.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden lomarakennuksen seka erillisen enintdén
45 k-m? :n yhdistetyn sauna- / vierasmajarakennuksen. Jos nama ovat erillisia rakennuk-
sia, on niiden enimmaiskoko 25 k-m? rakennusta kohti. Loma-asunnon, saunarakennuk-
sen ja vierasmajarakennuksen kokonaiskerrosala saa olla enintdaan 240 k-m?. Rantaan
rajoittuvilla tonteilla on rantasauna-vierasmajarakennukselle varattu oma rakennusala
rannan tuntumasta. Liséksi tontille saa rakentaa talousrakennuksia enintddn 60 k-m?2.
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m?2.
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4.7.4 Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetdédn AM-1 (403)
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalla korttelialueella AM sijaitsee ennen kaavan voi-
maantuloa rakennettu rakennusryhma, jonka rakennukset ja ymparistd pyritaan sailytta-
maan ennallaan ja peruskorjaamalla. Korttelialueelle merkitty rakennusoikeus koskee
kortteliin kaavan voimaantulon jalkeen rakennettuja uudisrakennuksia. Alueelle voidaan
rakentaa majoitustiloja ja niitd palvelevia rakennuksia kuten ravintola-, vastaanotto- ym.
tiloja.

4.7.5 Matkailupalvelujen korttelialue RM-1 (401)

Korttelialueelle saa rakentaa erillisia lomarakennuksia sek&a néita palvelevia huoltora-
kennuksia. Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2300 k-m?2.

4.7.6 Matkailupalvelujen korttelialue RM-2 (402)

Korttelialueelle saa rakentaa erillisia ja / tai kytkettyja lomarakennuksia seké naita pal-
velevia huoltorakennuksia. Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2300 k-m?.

4.7.7 Matkailupalvelujen korttelialue RM-3 (407)

Korttelialueelle saa sijoittaa liikerakennuksia sek& kausimyyjien huolto- ja sosiaalitilat, joi-
den yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintdan 400 k-m2. Alueelta tulee varata riittava
maara autopaikkoja kiinteistojen 1:31, 2:38 ja 18:0 kayttoon.

4.7.8 Retkeily- ja ulkoilualue VR-1

Yleiseen kayttoon tarkoitettu retkeily- ja ulkoilualue, jolle saa rakentaa virkistyskayttoa
palvelevia kevyita rakennelmia seka raivata tarpeellisia polkuja.

4.7.9 Venevalkama-alueet LV-1, LV-2 ja LV-3

LV-1 on loma-asuntojen yhteiskayttéon tarkoitettu veneilytoiminta-alue.

LV-2 on yleiseen kayttoon tarkoitettu veneilytoiminta- ja pysékointialue. Alueelle saa ra-
kentaa korttelialueen toimintaan liittyvia huolto- ja palvelurakennuksia.

LV-3 (403) on loma-asuntojen yhteiskayttoon tarkoitettu veneilytoiminta- ja pysakainti-
alue. Alueelle saa rakentaa korttelialueen toimintaan liittyvia huolto- ja palvelurakennuk-
sia.

4.7.10 Tiealue
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4.7.11 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet ET

Tietoliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten kuten voimaloiden,
vedenottamoiden ja niihin liittyvien jatteidenkasittelylaitosten alueet. Keskitettyjen vesi-
huoltoratkaisujen mahdollisuudet selvitetaan erillisella vesihuoltoselvityksella ehdotusvai-

heessa. ET-aluevarausten koko, lukumaara ja tasmallisemmat sijainnit tarkistetaan selvi-
tyksen jalkeen.

4.7.12 Vesialueet W

4.7.13 Saaret

Kaava-alueella sijaitsevat saaret vapautetaan rakentamisesta ja osoitetaan retkeily- ja ul-
koilualueeksi VR-1.

4.7.14 Liikenne

Yleisen tien alue Kasnasin tien varrella (LT) on rajattu maakuntakaavan perusteella yh-
teistydssa tiepiirin kanssa.

Kaava-alueen rakennuspaikoille kuljetaan Kasbergetia kiertdvalta rengastieltd. Rengastie
jatkuu yhtenaisena kevyenliikenteenvaylana ympari Kasbergetin.

Rengastien nykyinen liittyméa koetaan vaaralliseksi ja se muutetaan yksisuuntaiseksi eli
alueelle syottavaksi. Rengastielle suunnitellaan uusi tieliittyma kaava-alueen kaakkois-
osaan.

Saariin kuljetaan venevalkamien (LV) kautta.

4.7.15 Palvelut

Kaava-alueen pohjoisosaan Lévon sillan lansipuolelle rakennetun perinnetilan yhteyteen
luodaan puitteet ymparivuotisille majoitus- ja matkailualan palveluille. Kasnasin tien var-
relle luodaan mahdollisuus sesonkiluonteisille kaupan alan palveluille. L&himmat ympéri-
vuotiset peruspalvelut sijaitsevat Taalintehtaalla.

4.7.16 Rakennuskanta

Kaava-alueella sijaitseva rakennuskanta inventoidaan valokuvaamalla ja aineisto litetaan
kaavaselostukseen kaavaehdotusvaiheessa.

4.7.17 Muinaisjaannos

Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee muinainen kivilatomus Lovokrokar. Sen sijainti sel-
vitetddn ja latomus suojellaan kaavamerkinnalla.
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4.7.18 Yhdyskuntatekninen huolto
Jatevedet kasitelladn ymparistdviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Alueelle rakennettaessa tulee maanpinnan muodoista johtuen kiinnittaa erityista huo-
miota pintavesien ja sulamisvesien johtamiseen niin, ettd ne eivat haittaa naapuritont-
tien ja saman valuma-alueen muiden tonttien rakentamista ja muuta kayttoa.

Lahoavat jatteet on kompostoitava siten, etta ne hajoavat hajua ja muuta haittaa tuot-
tamatta.

Kiinteat jatteet kerataén ja kuljetetaan kaatopaikalle. Kiinte&n jatteen osalta noudatetaan
Kemidnsaaren kunnan jatehuoltomaarayksia jatteen kerayksestd, lajittelusta, sailyttami-
sestd, kuljetuksesta, hyodyntamisesta ja kasittelysta.

Kiinteistdjen yhteisille keskitetyille jarjestelmille luodaan puitteet perustamalla ET alueet
yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville laitoksille ja rakennuksille. ET-aluevarausten ko-
ko, lukumaara ja sijainti ovat vesihuoltoselvityksen mukaisia.

4.7.19 Korttelisuunnitelma

Ennen rakennusluvan myontamista korttelialueille AM-1, RM-1, RM-2 ja RM-3, on kortte-
lialueille laadittava erilliset korttelisuunnitelmat.

Korttelisuunnitelmalla on tarkoituksena maaritella kaava-alueen yleiset suuntaviivat ja pe-
riaatteet seka maaritella toteutuksen laatutaso ja eri alueiden liittyminen katu- ja virkistys-
alueisiin, kaavassa esitettyja yleisperiaatteita tarkemmin.

Korttelisuunnitelmalla voidaan varmistaa alueen ehed ja yhtenainen linjaus maisemaku-
vallisesti sekd sopeutuminen ymparistoon. Korttelisuunnitelma sisdltdd ohjeita ja suosi-
tuksia rakennushankkeiden toteuttayjille.

Rakennusvalvontaviranomainen voi mydntda poikkeuksen korttelisuunnitelmassa esite-
tyistd maarayksista hankittuaan kaavoituksen lausunnon asiaan. Korttelisuunnitelma liite-
taan kaava-alueen luovutussopimuksiin.

4.8 Luonnonymparisto

Keskittamalla lomarakentaminen L6von saaren lansirannalle yhtendista vapaata rantaa
vapautuu saaren pohjoisosasta. Kaava-alueen saaret ml. Suurimmat Styrmansholmen,
Rofvarholmen ja niiden rannat vapautetaan kokonaan rakentamisesta. Loma-asumiseen
varatussa korttelissa loma-asunnot sijoitetaan omalle rakennusalalleen etdalle rantavii-
vasta; vain sauna- ja vierasmajarakennukset on mahdollista sijoittaa rannan tuntumaan.

Kaava-alueen puusto ym. kasvillisuus ja maastomuodot tulee sailyttda mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakennusten julkisivumateriaalien ja varien tulee olla tummia ja ymparoivaan luontoon
sopivia. Kirkkaita vareja ja heijastavia pintamateriaaleja tulee valttaa.

49 Meluselvitys

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut 1.2.2019 paivatyn meluselvityksen. Selvityk-
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sen johtopaattksessa todetaan etta:

Tiealueen rajan ulkopuolella paivaajan keskiaanitaso jaa suunnittelualueella alle

60 dB:n. Siten asetuksen rakennusten &aniolosuhteista mukainen uusien rakennettavien
asuinrakennusten vahintaan 30 dB:n aaneneristavyys on riittdva, jotta asumisterveysase-
tuksen mukaiset melun toimenpiderajat eivat ylity. Mydskaan kaavamerkintoja julkisivu-
melun suhteen ei tarvita.

Virkistys- tai leirintdalueilla ei paivaajan keskidanitaso saisi ylittdd 45 dB:n ohjearvoa. Si-
ten naita ei tulisi sijoittaa alueille, joissa tdma ylittyy. Tien laheisyydessa oleville kiinteis-
toille voi rakentaa asuin- ja vapaa-ajan rakennuksia, kunhan kunkin rakennuksen lahella
ulkona on oleskeluun sopiva paikka, jossa ohjearvo ei ylity. Ellei kiinteistolla taman selvi-
tyksen mukaan ole téllaista aluetta, olisi asia tutkittava laatimalla melualuekartat, joissa
on huomioitu suunnitellut uudet rakennukset. Ellei tallaista kaava-alueen yhteista selvitys-

ta tehdd, tulisi rakennushankkeeseen ryhtyva velvoittaa teettdmaan kohdaltaan asiasta
riittava selvitys.

5. ARVIO RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSISTA

5.1 Ympaéristovaikutukset

Laadittu kaavamuutos muuttaa aiempaa kaavatilannetta rakennuspaikkoja vahentamalla.
Rakennuspaikkojen kayton aiheuttama vesistokuormitus ja likenne vahenevat, koska lo-
ma-asuntojen maara vahenee lahes puolella.

Rakennusoikeutta lisdtddn matkailupalveluiden tarpeisiin.

Rakentamista ryhmitelldan siten, ettéd syntyy enemman yhtendista vapaata rantaa. Alu-
eella olevat saaret vapautetaan kokonaan rakentamisesta. Vapaa rantaviiva ei vahene.

Rakentamista keskitetddn ja siirretddn maaston ja rakentamisen kannalta parempiin
paikkoihin. Rakennuspaikkojen keskindinen sijainti paranee maiseman kannalta tarkaste-
luna. Vapaaksi jad keskeinen osa Kasbergetia.

5.2 Muut vaikutukset

Kaavalla pyritdan luomaan edellytykset matkailun kehittamiselle luomalla puitteet ympéri-
vuotisille matkailupalveluille. Siten alueelle tulee myo6s tyopaikkoja.

6 SUUNNITTELUVAIHEET

6.1 Aloitus

Kaavan laadinta aloitettiin maanomistajan kanssa loppuvuodesta 2015

6.2 Luonnosvaihe

Schauman Arkkitehdit Oy
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MRL:n 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Varsinais-
Suomen Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskuksessa 08.03.2017. Tilaisuudessa olivat
edustettuina Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen Maakuntamuseo, Ke-
midnsaaren kunta, Schauman Arkkitehdit sekd Schauman & Nordgren Architects.
Kaavaluonnos valmistui 22.05.2017

Kunta kuulutti kaavan vireille tulon 31.7.2017 ja asetti kaavaluonnoksen nahtéville 3.8.—
1.9.2017 véliseksi ajaksi. Samalla kaavasta pyydettiin tarvittavat lausunnot.

6.2.1 Luonnoksesta saadut lausunnot

Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Arvokas kallioalue on osoitettu kaavassa. Alueella sijaitsee kuitenkin useita rakennus-
paikkoja ja siksi arvokas kallioalue tulisi merkita rasterimerkinnalld, jotta alueen rajoi-
tukset ovat varmasti kaikilla tiedossa esim tonttia ostaessa.

Lovokrokar-kivilatomus tulee osoittaa kaavassa.

AM/s merkinta tulee poistaa tarpeettomana, koska rakennukset eivat maakuntamuseon
mukaan edusta perinteista rakentamista. ELY-keskus pitda hyvana, etta rakennuspai-
kat on siirretty pois pieniltd saarilta, jotka on osoitettu retkeily-ja ulkoilukayttéon.

Ranta-asemakaavassa maantien LT -1-alueen rajaus tulee osoittaa seuraavasti:
Kallioleikkauksen kohdalla LT-alueen lansirajan tulee ulottua 20 metrin etdisyydelle
maantien ajoradan keskilinjasta. Paikassa, missa jo nykyinen tiealueen raja on yli 20
metrin etdisyydella, noudatetaan nykyisen tiealueen rajausta. Maantien tasaisella
osuudella, kaava- alueen etelapdédssa, LT-alueen lansiraja tulee osoittaa 16 metrin
etdisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta. Rajauksella varaudutaan mahdollisen ke-
vyen liikenteen vaylan rakentamiseen tulevaisuudessa.

Maantiealueen itarajaus esitetaan osoitettavaksi litekartan (LIITE 1) punaisen katkovii-
van mukaisesti ja LT-1 alueen selitteen tulee olla: maantien alue (omrade for allman
vag). Aluevarauksella varaudutaan mm. sillan kunnossapidon tarpeisiin.

Kaavassa voidaan osoittaa maantielle vain yksi littymé&paikka, joka tulee osoittaa nuo-
limerkinnalla. Kaava-luonnoksen pohjoisempaa liittyméapaikkaa ei voida liikenneturvalli-
suussyista sallia. Tama liittyma maantielle tulee katkaista viimeistaan siind vaiheessa,
kun uusi, etelampéna oleva yhteys kaava-alueelle rakennetaan.

LV-1 alueella ei voida sallia pysakéintid, koska kaavassa alueelle ei voida mydntaa liit-
tyméalupaa rannan jyrkkyyden takia. Siksi maininta pysékoinnin sallimisesta pitéd& pois-
taa alueen kaavamaarayksista.

Liikennemelun vaikutukset suunniteltuun maankayttdon tulee viela selvittaa, jotta asu-
misen edellytykset alueella voidaan varmistaa. Aiheuttamisperusteella ELY-keskus ei
ole suostuvainen osallistumaan ko. ranta-asemakaavoituksen kustannuksiin.

Kasnasin tien lahialueella on tehty meluselvitys Lovon sillan rakentamisen yhteydessa
v. 2008. Liikenne on jo nyt noussut laskennassa kaytetysta liikennemaarasta KVL 545
ajon./vrk -> noin arvoon KVL 770 ajon./vrk. Liikennemaarat tullevat kasvamaan entises-
tdan tulevaisuudessa. Raskaan liikenteen kasvulla on huomattava vaikutus meluarvoi-
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hin.

Vuoden 2008 melukayrien arvoihin tulisi ainakin lisdtd 2-3 dBA varmuusvaraa, jotta
saadaan huomioitua myds mahdollinen tuleva liikenteen kasvu.

Paikan paalla olisi hyva esitetyn maankaytdén kohdalla aistia my6s sita, tuleeko sillan
etelapaassa olevasta liikuntasaumalaitteesta (tiepenkereen ja sillan rajakohdassa) yli-
maaraista hairitsevad melua. Erityisesti raskaan liikenteen aiheuttamat liikuntasauman
térmaysaanet voivat olla voimakkaita.

Lopullinen vastuu meluarvojen alittumisesta on kuitenkin tallaisessa tapauksessa (tie
on jo olemassa) kaavoittajalla, maanomistajalla ja rakennuslupia myontavalla kunnalla.

Keskitettyjen vesihuoltoratkaisujen mahdollisuudet tulee viela selvittda erillisella vesi-
huoltoselvityksella ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnoksen pohjalta voidaan jatkaa kaavasuunnittelua. Koska kyseessa on ran-
ta-asemakaava joka ohjaa suoraan rakentamista alueella, rakennusten sijoittaminen
tonteilla olisi mahdollista suunnitella yksityiskohtaisemmin (rakennusalat ja rakentamis-
tapaa koskevat maaraykset) ja siten turvata alueen arvot, viihtyisyys ja turvallisuus.
Havainnekuvat on yksi hyvéa keino arvioida rakentamisen soveltumista herkkaan saaris-
tomaisemaan.

Lisaksi ELY-keskus on lahettanyt kunnan kaavoituspaallikolle alla olevan ilmoituksen:

"MaisematyoOlupaa koskeva maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n muutos on tullut voi-
maan 1.5.2017. Taman jalkeen voimaan tulevissa ranta-asemakaavoissa maisematytn
luvanvaraisuus edellyttdd sitd koskevaa madaraysta ranta-asemakaavassa. Maisema-
tydluvan kayttd on ollut perusteltua maisemallisten arvojen seka loma-asutuksen viih-
tyisyyden turvaamiseksi. Ranta-asemakaavaa /Ranta-asemakaavan muutosta laaditta-
essa tuleekin nyt harkita myos maisematyolupaa koskevan méaarayksen tarpeellisuutta
ja laajuutta suunnittelualueella.”

Kemidnsaaren rakennus- ja ympadristdlautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaluon-
noksesta, mutta pyytaa kiinnittamaan huomiota siihen, ettd suomen- ja ruotsinkieliset
kaavaméaaraykset tulee olla saman sanaiset.

Varsinais-Suomen maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta rakennuskannasta tu-
lee ehdotusvaiheessa laatia selvitys. Lovokrokar-nimella tunnettu kivilatomus tulee
merkitd muinaisjaannoksena kaavaan muuna kulttuuriperintdkohteena s-merkinnalla.

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa k. o . kaa-
vasta, koska se ei ole ristiriildassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa.

6.2.2 Luonnoksen nahtavilldoloaikana tulleet mielipiteet

Serlavik 322-495-18-0 omistaja on ollut yhteydesséa kuntaan varmistaakseen ettda kaa-
vassa on huomioitu heiddn olemassa oleva venevalkama, tieoikeus ja autojen pitamis-
rasite joka on rasitteena tontille sodergard 322-499-5-23. Ne kuuluvat alueille Serlavik,
Lévodelen ja Lovokobareille joilla kaikilla on lukuisia tontteja, joten parkkipaikkarasite
on kokonaisuudessaan varattava naille.
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6.2.3 Kaavanlaatijan vastineet

Arvokkaan kallioalueen merkintd muutetaan rasterimerkinnaksi, jotta alueen rajoitukset
ovat varmasti kaikkien tiedossa.

Lovokrokar-kivilatomus osoitetaan kaavassa s-merkinnalla.
AM/s merkinta poistetaan tarpeettomana kaavakartasta.

LT-alueen rajausta muutetaan ELY-keskuksen ohjeiden mukaan. Myds liittyméat muute-
taan ELY-keskuksen ohjeiden mukaan.

Maininta pysakoinnin sallimisesta LV-1-alueella poistetaan alueen kaavamaarayksista.
Maanomistaja on tilannut meluselvityksen FCG suunnittelu ja tekniikka Oy:Ita.
Kaavaehdotuksessa ei ole sellaisia korttelialueita osoitettu asumiselle tai leirintakayt-

toon jossa meluselvityksen mukaan olisi tarpeen ryhtya meluntorjuntatoimenpiteisiin.

Erillinen vesihuoltoselvitys on laadittu Putki Parainen Oy:n toimesta. Selvityksen mu-
kaan alueella kannattaa yleisesti jarjestaa kayttdveden hankinta kiinteistokohtaisilla po-
rakaivoilla. Jatevedet kannattaa jarjestaa korttelialueittain ET-alueilla, pois lukien AO-1
korttelialue jota kannattaa varustaa omalla porakaivolla ja jatevedenpuhdistamolla.

Suomen- ja ruotsinkielisten kaavamerkintdjen sanamuotoon tullaan kiinnittamaéan eri-
tyista huolta ehdotusvaiheessa.

Alueen rakennuskannan suojelutarpeista on pyydetty maakuntamuseon kommentit
2017, museon kanta oli ettei alueella ole suojelukohteita.

Kaavaehdotuksessa huomioidaan autojen pitdmisrasite.
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6.3 Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus valmistui 9.12.2019.

Kaavaehdotus oli nahtavilla . . — . .2020 vélisen ajan ja kaavasta pyydet-
tiin tarvittavat lausunnot.

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja p&atti esittaa kunnanhallituk-
selle ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen hyvaksymista
. .2020.

6.4 Hyvaksyminen

Kunnanhallitus paatti esittdd kunnanvaltuustolle ranta-asemakaavan ja ranta-
asemakaavan muutoksen hyvaksymista . .2020 (8 )

Kunnanvaltuusto hyvéksyi ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutok-
sen__. .2020(8 )

Turku 9.12.2019

Janne Helin
arkkitehti SAFA
Schauman Arkkitehdit Oy

LITTEET:

Liite 1: karttaote maakuntakaavasta

Liite 2: rantaosayleiskaavan ote

Liite 3: poistuva ranta-asemakaava

Liite 4: osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 5: Maanmittaustoimituspoytakirja

Liite 6: Meluselvitys
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Muutettava ranta-asemakaava
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

21.5.2017

LOVON POHJOISOSAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kemidnsaaren kunta
Kaxjalan kyla
Lovon pohjoisosan ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutos koskee Kemitnsaaren kunnan Kaxjélan kylan kiinteistja Sodergard 322-499-5-23,
Stromudd 322-499-5-6, Rofvarholmen 322-499-1-7, Santala 322-499-5-32 ja Styrmansholmen 322-499-5-9, seka
lisdksi Dragsfjard — Kasnds maantieta LV1830 (322-895-0-1830).

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan ldhtokohtia, sisalt6a ja tavoitteita seka
sisaltdaa suunnitelman siitd, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan osallisia sekd suunnitelman siitd, miten kaavan
vaikutuksia tullaan arvioimaan.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lovon saarella noin 5 km (linnuntietd) Taalintehtaan taajamasta lounaaseen tie 1830
varressa.
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02. Suunnittelualue

2. Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan 13.12.2010 ja kaava oli vahvistettavana ymparistoministeridssa.
Maakuntakaava on hyvaksytty 20.3.2013.

a7 Nal A (0 ot
03. Ote maakuntakaavasta

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa-, metsatalous-, retkeily ja virkistysalueeksi (MRV). Loma-
asutuksen mitoitus on maakuntakaavassa osoitettu osa-alueittain (1-6). Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa
vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria kohden.



Rakentamattomaksi jadvan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta
kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa
rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Muutosalue kuuluu osa-alueelle 2, jossa loma-asuntoja saa rakentaa 5-7 lay/km, vapaata rantaa on oltava 40 %.

Muutosalue on suurilta osin myos ge-aluetta, arvokas kallio-, moreeni- tai harjualue, jolle on asetettu
suojelumaarays: Alueen erityispiirteita haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyja.

Erityistd huomiota on kiinnitettava alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan harju-, moreeni- tai
kalliomuodostuman suojeluun ja hoitoon.
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04. Arvokkaat kallio-, moreeni- tai harjualueet

>,

b e

Alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa eika rantayleiskaavaa. Ympardiva alue kuuluu Dragsfjardin lantisen saariston
rantaosayleiskaavaan. Se ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavojen aluetta.

Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Lévon pohjoisosan ranta-asemakaava, joka on laadittu 15.9.2006 ja vahvistettu
14.12.2006.




Loema-asuntojen korttelialue.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
loma-asunnon seka erillisen enintdan 50 k-m2 saunan, joiden kerrosala
on yhieensa enintddn 240 k-m2. Saunan voi rakentaa loma-asunnon
yhteyteen. Lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia enintddn 60 k-m2.

m Loma-asuntojen korttelialue.
Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen

loma-asunnon sekd erillisen enintdan 50 k-m2 saunan, joiden kerrosala
on yhteensa enintddn 200 k-m2. Saunan voi rakentaa loma-asunnon
yhteyteen. Lisaksi saa rakentaa talousrakennuksia enintaan 50 k-m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA-5

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
loma-asunnon sekd erillisen enintdan 100 k-m2 saunan, joiden kerrosala
on yhteensa enintddn 480 k-m2. Saunan voi rakentaa loma-asunnon
yhieyteen. Lisdksi saa rakentaa talousrakennuksia enintdan 120 k-m2

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyti. Korjaus- ja
muutosidissa tulee sailyttad rakennuksen ulkondkd.

Lahivirkistysalue.

Luonnontilassa sailytettdva loma-asuntoalusen yhteiskdyttdon tarkoitettu
virkistys- ja ulkoilualue, jolle saa rakentaa virkistyskayttéa palvelevia kevyitd
rakennuksia seka raivata tarpeellisia polkuja ja pallo- ja leikkikenttia.

Retkeily- ja ulkoilualue.
Alueella ei cle rakennusoikeutta.

Venesatama.
LV Loma-asuntojen yhieiskayttdon tarkeitettu veneilytoiminta- ja pysékdintialue.

Yieinen tie.
[m ]

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta

Vesialue.

05. Ote ranta-asemakaavasta.

2.2 Maanomistus

Muutosalueen kiinteistot Stromudd 322-499-5-6, Rofvarholmen 322-499-1-7 ja Styrmansholmen 322-499-5-9
ovat RRE Capital Oy:n omistuksessa. Sodergard 322-499-5-23:n omistaa LRE One Oy, Santala 322-499-5-32:n
omistaa LRE Two Oy.

2.3 Rakentamistilanne

Kaava-alue on paaosin rakentamaton. Lévon koillisrannalla on vanha maatilan talouskeskus Lévo gard
(paarakennus ja ulkorakennuksia). Sodergardin lansipuolella sijaitsee yksi omarantainen lomarakennus.

2.4 Perusselvitykset

Kaavoituksessa hyodynnetdaan aiemmin laadittua luontoselvitysta jota tdydennetdan tarvittaessa. Muita selvityksia
laaditaan tarvittaessa. Ematilaselvitysta ei laadita, silla kaikki kiinteistot ovat ematiloja.

3. Suunnittelun tavoitteet

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia rakentamisen uudelleenjarjestelymahdollisuuksia
suunnittelualueella. Tavoitteena on monimuotoinen, kylamainen kokonaisuus johon kuuluu erityyppistad loma-
asumista, vakituista asumista sekd matkailua tukevia palveluita (ravintola, bed & breakfast, konferenssitilat,
kalastus, paikallisten tuotteiden myynti jne).

4, Arvioitavat vaikutukset

Kaavan laatija arvioi kaavan valmistelun yhteydessa kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm.:

- yhdyskuntarakenteeseen

- rakennettuun ymparistoon
-kulttuuriymparistoon

- maisemaan ja luontoon

- liikenteeseen

- kuntatalouteen

- lahiymparist6on



5. Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:
- kaavoitettavan alueen omistajat
- naapurialueiden maanomistajat

Kunnan hallintokunnat:
- rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
- tekninen lautakunta

Viranomaiset:

- Varsinais-Suomen liitto
- ELY-keskus

- Palo- ja pelastustoimi
-Maakuntamuseo

Osallisten luetteloa taydennetaan tarvittaessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaava-alueesta voi esittda mielipiteen sahkdpostitse
(plan@kimitoon.fi) tai myos suullisesti suoraan kaavan valmistelijalle viimeistadan xx.xx.Xxxx.

7. Kaavan valmistelu ja osallistuminen sekd vuorovaikutuksen jarjestaminen

7.1 Aloitusvaihe

Alustava keskustelu kaavanmuutoksen |dhtékohdista on kayty joulukuussa 2015, ja siihen osallistui ELY-keskuksen
ja kunnan edustajat sekd maanomistaja ja kaavan laatija. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty
8.3.2017, johon osallistui ELY-keskus, maakuntamuseo, kunta seka kaavan laatija. Kaavan laadinta aloitettiin
loppuvuonna 2016 kaavan laatijan ja kunnan keskeisilla neuvotteluilla.

- Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan Annonsbladetissa ja kunnan ilmoitustaululla. Samalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdadan maanomistajille ja maanvuokralaisille seka osallisluettelon
yhdistyksille ja viranomaisille.

- Kaavan valmistelija on tavattavissa sopimuksen mukaan.

7.2 Luonnos- ja ehdotusvaihe

Vuoden 2017 aikana valmistellaan kaavaluonnos, joka vieddaan kunnan teknisen lautakunnan kasittelyyn.
Luonnos asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi, ja siitd pyydetaan viranomaisten lausunnot.
Kaavaluonnoksesta voi tehda huomautuksen nahtavillaoloaikana. Luonnoksen perusteella valmistellaan
kaavaehdotus, joka vieddan viranomaisten lausuntokierrokselle.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus esitellaan kunnan tekniselle lautakunnalle vuoden 2017 aikana, jonka
jalkeen ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.
Tarvittaessa voidaan tdssa vaiheessa jarjestdaa uusi viranomaisneuvottelu.

7.3 Hyvdksyminen
Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kunnanhallituksen ja -valtuuston kasittelyssa vuoden 2017 aikana.

Paatoksesta lahetetaan kirje niille viranomaisille, kuntalaisille sekd muistutuksen tekijoille, jotka ovat kaavan
nahtavilldoloaikana sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Muistutuksen tekijoille
lahetetdan vastine.

Kunnanvaltuuston paatoksestda on mahdollisuus tehda valitus 30 paivan kuluessa Turun hallinto-oikeuteen.
Kaava astuu voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu.



8. Lisatiedot

Lisatietoja kaavan laatimiseen liittyvista asioista antavat:

Kaavan laativa konsultti:

Schauman Arkkitehdit Oy Ab

Arkkitehti Kimmo Kopila

puhelin: 02 2515 555

sdahkoposti: etunimi.sukunimi@schaumanarch.fi
osoite: Linnankatu 9 D, 20100 TURKU

Kemidnsaaren kunta:

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Virkki

puhelin: 02 4260 880

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kimitoon.fi
osoite: Vretantie 19, 25700 Kemio



mailto:etunimi.sukunimi@schaumanarch.fi
mailto:etunimi.sukunimi@kimitoon.fi
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Toimitusnumero 2012-418857

Toimituksen merkitseminen kiinteistorekisteriin

Toimitusinsindéri Petri Koskinen on merkinnyt 10.10.2012 kiinteistérekisteriin toimituksen numero
2012-418857.

Maanmittaustoimisto: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto

Toimitusinsindori: Petri Koskinen
Puhelinnumero: 040 507 3875
Sahképosti: petri.koskinen @ maanmittauslaitos. i
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Poytakirja MMLmM/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 1(5)

1. Tiedottaminen

Selvitys Kokouksesta on tiedotsttu 31.5.2012 lahetetyilla kutsukirjeilla Maanmittauslaitoksen
diaarista ilmeneville asianosaisille. Asianosaiset eivat kysyttaessa esittaneet huomautuksia
toimituksen tiedottamisesta.

Paatds Toimituksesta on tiedotetty laillisesti,

Lainkohdat Kiinteisténmuodostamislaki 168-170 §

2. Kokouksen laillisuus

Selvitys Kukaan asianosaisista ei kysyttdessa vaatinut uskottujen miesten kayttamista, ei esittanyt
esteellisyysmuistutusta toimitusinsinééria eika estettéa toimitusta vastaan.

Paatos Toimituksesta on tiedotettu laillisesti, toimitusinsindéri on esteetdn, uskottuja miehia ei
kéyteta ja kokous on laillinen.

Lainkohdat Kiinteisténmuodostamislaki 4 § 118

3. Toimituksen tarkoitus ja edellytykset

Selvitys Toimitus on tullut vireille - 14.5.2012 allekirjoittaman ja 15.05.2012

maanmittaustoimistoon  saapuneeksi kirjatun  hakemuksen johdosta. Toimituksen
tarkoituksena on siirtaa Hitis kylan kiinteistéjen Lévédelen 1:31, Lév6 Kobbar 2:38 ja
Serlavik 18:0 hyvaksi perustetut oikeudet autojen pitamiseen ja 6 metria levea tieoikeus
uuteen paikkaan Kaxjalan kylan Kiinteiston Sodergard 5:23 alueella. Kayttéoikeuksien
siirtaminen on tullut aiheelliseksi rasitetun tilan tekeman ranta-asemakaavamuutoksen
takia. Hakemukseen on liitetty jaljennds rasitetun kiinteistén ja oikeutettujen kiinteistjen
vélisestd sopimuksesta koskien rasitteiden muuttamista. Sopimusjaliennés liitetaan
madraajan sailytettaviin toimitusasiakirjoihin.

Siirrettavaksi  haetut rasiteoikeudet on  perustettu  17.11.1981 rekisterdidyssa
lohkomistoimituksessa nro 104384 (ark. Dragsfjard 36:41-).

Allekirjoitettu sahkoisesti, Koskinen Petri
09.10.2012 10:52:06 EET
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4. Rasitepaitss
Selvitys

Paatos

Péytakirja MMLm/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 2(5)

-oimituksen hakijana uudisti toimitushakemuksen,

Edellytykset asian késittelemiselle ovat olemassa.

Pidettiin Maastokatselmus, jossa kéytiin lavitse miten osapuolten valista kirjallista
sopimusta on tulkittava maastossa,

Todettiin  uudelta parkkipaikalta tulevan tien kéyttavan  olemassa olevaa
metsatalousliittymas. ELY-keskuksen edustaja Petieri Koskinen hyvaksyi liittyman
kéyttotarkoituksen Muutoksen, koska nékems liittymasta molempiin suuntiin olj méaaraysten
mukaan riittava. Petteri Koskisen mukaan, tieoikeuden saavien kiinteistsjen ei tarvitse
hakea uutta liittymalupaa. Mikali samasta liittyméasts kuitenkin tulevaisuudessa johdetaan
yleiselle tielle muuta likennetts, kuten ranta-asemakaavassa on suunniteltu, niin yusi
littymalupa tulee silloin hakea.

Rasitteiden siirtdminen

Toimitusinsinsri paétti asianosaisten valisen kirjallisen sopimuksen mukaisesti siirtag

Hiittisten kylan kiinteistdjen Lovodelen 1:31, L6v6 kobbar 2:38 ja Serlavik 18:0
hyvéksi perustetun oikeuden autojen pitamiseen (parkkipaikka) Kaxjélan kylan kiinteistsn
Sédergard 5:23 alueella siten kuin toimituskartta l&hemmin osoittaa. Vanha noin 1189 m2

toimitushetkella aloitetty,

Kayttooikeusyksikon tunnus kiinteistorekisterissa Pysyy entisens ja on 000-2009-K32264.

Samalla siirretaan Hiittisten kylén Kiinteistojen Lévodelen 1:31, Lovs kobbar 2:38 ja Serlavik
18:0 hyvéksi perustettu 6 metria leved rasitetieoikeus Kaxjalan kylan kiinteistsn Sédergard
5:23 alueella siten kuin toimituskartta lashemmin osoittaa, Vanha tieoikeus lakkaa ja uusi
oikeus perustetaan. Uutta, tietd ei ole viels maastoon rakennettu. —

Kayttsoikeusyksiksn tunnus kiinteist6rekisterissa Pysyy entisena ja on 000-2009-K32311,

Selvennykseksi merkitaan, otta Hiittisten kylan kiinteistsjen Lévddelen 1:31, Lévé kobbar
2:38 ja Serlavik 18:0 hyvaksi perustettua venevalkamaoikeutta Kaxjalan kylan kiinteiston

Sédergérd 5:23 alueellq ei siirreta. Venevalkamaoikeus on merkitty kiinteistérekisteriin
kéyttéoikeusyksikkona K3231 6.

Rasiteoikeuksien rakentamis- ja kunnossapitokustannusten osittelu

Korvaus

Rasiteoikeuksien siirrosta ei maarata korvausta, koska niin on ilmeisesti edellytetty.
Kéyttéoikeuksien rasittavuus kiinteistslle Sédergard 5:23 ei lisaginny, koska tieoikeusalueen
pinta-ala pienenee noin 396 m2stéd 142 mziin ja autojen pitimiseen perustetun alueen
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Perustelut

Lainkohdat

5. Haltuunotto
Paatos

R bt

Poytakirja MMLm/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 3(5)

pinta-ala pysyy sunnilleen samana eli suurenee ainoastaan noin kahdella nelidmetrilla 1189
m2:std 1191 mziin.

Rasitteiden siirto perustuu sopimukseen. Siirrettévéksi haetut rasitteet ovat Stora Angesén
saaressa sijaitseville oikeutetuille kiinteistoille tarkeita venevalkaman (000-2009-K32316)
kaytén mahdollistamiseksi eika rasitteiden perustamisesta aiheudu huomattavaa haittaa
rasitetulle kiinteistolle.

Kiinteisténmuodostamislaki 154 § 1 mom., 156 § ja 158 §

Rasitealueen haltuunotto tapahtuu valittdmasti taméan toimituksen valitusajan umpeuduttua,
mikali toimituksesta ei valiteta.

Mikali toimitukseen haetaan muutosta, niin haltuunotto tapahtuu vasta sitten kun toimitus
on merkitty kiinteistérekisteriin. Toimituksen lopettamisen ja haltuunoton valiseksi ajaksi
annetaan rasiteoikeuden hatltijalle valiaikainen oikeus nyt sovittuun uuteen rasitealueeseen.
Rasitealuetta ei kuitenkaan saa ryhtya rakentamaan eikd kasvillisuutta ja laitteita
poistamaan tdmén valiaikaisen rasiteoikeuden perusteella.

Rasiteoikeusalueelta poistettava kasvillisuus ja laitteet kuuluvat maanomistajalle.

6. Sivutoimitusten tarpeellisuus

Paatos

7. Toimituskartta

Paatos

Rajamerkkeja ei tarvinnut siirtaa eika tilusvaihtoja suorittaa.

Toimitusinsinédri paétti laatia kartan JAKO-tietojarjestelmalla mittakaavassa 1:1000.
Mittaukset on tehty Trimble R8 GNSS satelliittipaikannuslaitteella seka Sokkia SET 630
takymetrilla. Mittausluokka 3, ETRS-GK22 -koordinaatisto.

8. Toimituskustannukset

Paatos

Tehtiin tili valittdmista toimituskustannuksista, joita ei ollut.
Kiinteistétoimitusmaksun maéraaminen

Toimitusinsindori selosti asianosaisille kiinteisténmuodostamislain 209.1 §:n sisallon.
Toimitusinsindori selvitti kiinteistétoimitusmaksun méaaraytymisen ja perimisen.

Kiinteistotoimitusmaksun perusteet on saadetty kiinteistétoimitusmaksusta annetussa
laissa (558/95) ja asetuksessa (1560/2001). Maksun yksikkéhinnat on maaratty maa- ja
metsatalousministerion antamassa asetuksessa kiinteistétoimitusmaksusta 8.12.2010.

Toimitusinsindéri maarasi  Kiinteiststoimitusmaksun  toimitukseen kaytetyn tydajan
mukaisena tybkorvauksena. Koska rasitteen siirrossa ei pelkéstaan lakkauteta oikeutta tai
muuteta kayttdmaaraysta vaan myds perustetaan uusi kéyttéoikeus, ei kysymykseen tule
edelld mainitun maa- ja metsétalousministerion asetuksen 8 §:n mukainen toimituskorvaus.

Toimituskustannusten osittelu

Toimituskustannuksista vastaavat Hiittisten kylén Kiinteistot Lévédelen 1:31, Lévé kobbar
2:38 ja Serlavik 18:0 tasan kukin osuudella 1/3.

Lasku lahetetaan -okouskutsusta ilmenevaan osoitteeseen.
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Lainkohdat

P('iytﬁkirja MMLm/1081 8/33/2012
Toimitusnumero 2012-41 8857 4(5)

Toimituskustannuksista ovat yhteisvastuullisesti vakuutena Hiittisten kylan kiinteistst
Lévédelen 1:31, Love kobbar 2:38 ja Serlavik 1 8:0.

Kiinteistsnmuodostamisiaki 209 § Laki yksityisists tejsts 47 §

9. Asiakirjojen lahettaminen

Selvitys

Paatss

Lainkohdat

10. Lopettaminen
Selvitys

Pé&atss

Lainkohdat

Toimitusinsinééri ilmoitti, etta poytékiria ja muut asiakirjat valmistuvat muiden téiden
mahdollistamassa aikataulussa taj jos joku pyytaa asiakirjoista jéliennoksia, viimeistaan 14
péivan kuluessa Pyynnésta lukien.

Kukaan asianosaisista el pyytanyt poytékirjasta, kartasta tai muista asiakirjoista
jéliennoksia.

Toimituksen  tultua merkityksi kiinteistérekisteriin toimitetaan asianosaisilla,

kiinteisténmuodostamisasetuksen 58 §:s88 mainitut otteet ja jaliennskset,

Kiinteistc‘inmuodosfamislaki 191§ Kiinteisténmuodostamisasetus 58¢

Kysyttiesss e ilmennyt enaa muuta toimituksessa késiteltavag,

Toimitusinsindsri ofj toimituksen kuluessa selostanut tehdyt ratkaisut. Kysyttaesss ej
asianosaisille ollut jaényt epaselvyyits paatoksista.

Koska kaikki toimituksen asiat oli kisitelty, toimitusinsinééri lopetti toimituksen.
Toimitusinsindsri selosti muutoksenhakumenettelyn seka toimituksen

ettd  myss toimituskustannusten osittelun  osalia, Valitusosoitusta ei
kysyttaessa Pyydetty. Toimitukseen voi hakea valittamalla muutosta 30 paivan kuluessa

Kiinteisténmuodostamisiaki 190 $§ a
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Poytakirja MMLm/10818/33/2012
Toimitusnumero 2012-418857 5(5)

Valitusosoitus

Tama valitusosoitus koskee toimitusta 2012-418857 , lopettamispaiva 21.6.2012
* Rasitetoimitus Kemidnsaaren Hiittisten kylan kiinteistéjen Lévodelen 1:31, Lévd kobbar 2:38 ja Serlavik 18:0
hyvéksi perustetun autopaikka- ja tieoikeuden siirtdminen saman kunnan Kaxjalan kylan kiinteistén Soédergard
5:23 alueella sopimuksen perusteella.

Toimitukseen tai siina annettuun ratkaisuun saa hakea muutosta kirjallisella valituksella maaoikeutena toimivalta
kérgjaoikeudelta (Varsinais-Suomen karajaoikeus). Maaraaika valituksen tekemiseen on kolmekymmenta

(30) paivaa siité paivasta, jona toimitus lopetettiin tai paatés annettiin. Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava
puhevallan menettamisen uhalla maanmittaustoimistoon viimeistdan maanantaina 23.7.2012 toimiston
aukioloaikana.

Maanmittaustoimisto on avoinna virka-aikana klo 8 - 16.15.
* kayntiosoite: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, ltsenaisyydenaukio 2 Turku
* postiosoite: Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, PL 40, 20801 Turku
* sahkopostiosoite: kirfjaamo.vasu@ maanmittauslaitos fi
* muiden maanmittaustoimistojen ja toimipaikkojen yhteystiedot: www.maanmittauslaitos. fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkildkohtaisesti tai asiamiehen vélityksella taikka lahetta postitse, lahetin
vélitykselld, faksitse tai sahkdpostina maanmittaustoimistoon. Muutoksenhakuasiakirjat lahetetaan lahettajan
vastuulla. Muutoksenhakukirjelméssa on mainittava kaikki seuraavat asiat:

* toimitus tai muu paatés, jota muutoksenhakemus koskee

* milta kohdin toimitukseen tai siind tehtyyn ratkaisuun haetaan muutosta

* muutokset, jotka vaaditaan tehtavéaksi

¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan

* todisteet, jotka aiotaan esittaa ja asiat, jotka todisteilla aiotaan nayttaa toteen

* vaatimus oikeudenkayntikulujen korvaamista, jos valittaja pitéa sité aiheellisena

* mahdollinen pyynté perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelya

Muutoksenhakukirjelméssa on ilmoitettava muutoksenhakijan nimi ja hanen laillisen edustajansa, asiamiehens tai
avustajansa yhteystiedot seka postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan lahettaa. Myds todistajan
tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osoite on ilmoitettava maaoikeudelle.
Valittajan tai kirjelman laatijan (jollei valittaja ole laatinut sit4 itse) on allekirjoitettava muutoksenhakukirjelma.
Muutoksenhakukirjelméan on merkittava kirjelman laatijan ammatti ja kotipaikka. Muutoksenhakukirjelmaan on
litettava tama valitusosoitus tai sen jaliennds taikka asianmukainen ote toimituspdytakirjasta ja lisaksi ne asiakirjat,

joihin muutoksenhakukirjelméassa vedotaan ja jotka eivat sisally muutoksenhaun alaisen toimituksen tai ratkaisun
kéasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillisen esteen vuoksi tai muusta hyvéksyttavasta syysta ei voi masraajassa hakea muutosta,
maaoikeus voi asettaa hakemuksesta uuden maaraajan muutoksenhaun tekemista varten. Uutta maaraaikaa on
pyydettavé kirjallisella hakemuksella, joka on osoitettava maaoikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymista maanmittaustoimistoon. Hakemukseen on liitettava selvitys hakemuksen perusteesta. Tall6in on
noudatettava muutoksenhakukirjelman laatimisohjeita.

Maanmittaustoimisto lahettaa muutoksenhakukirjelmén liitteineen ja toimitusasiakirjat maaoikeudelle. Maaoikeus
voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus koskee
asianosaisen oikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaoikeus

voi kehottaa toimitusinsinééria antamaan kirjallisen lausuntonsa. Lausunto annetaan tiedoksi paakasittelyyn
kutsuttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista iiman paakasittelya, maaoikeuden istunnosta ilmoitetaan kirjeella, joka annetaan
postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vahintdan 14 paivaa ennen istuntoa. Jos
muutoksenhakija jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetéan sillensd. Muun asianosaisen poissaolo i esté

asian ratkaisemista. Maaoikeus voi suorittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kasittelystd maaoikeudessa
peritaén 182 euron oikeudenkayntimaksu.

Toimitusinsinééri: Petri Koskinen
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KIINTEISTOREKISTERIN TIETOJA 11.10.2012 Sivu 1(2)
322-495-18-0 SERLAVIK

Tila Rekistersity 01.01.2009
Kiinteistétunnus: 322-495-18-0 Kokonaispinta-ala (ha): 16,805
Kunta: Kemidnsaari (322) Maapinta-ala (ha): 16,805
Kyla: Hitis (495)
Nimi: SERLAVIK Palstoja: 2
Arkistoviite: 36:41- (Dragsfjard)

Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:
Kuntajaon muutos Rekistersity: 01.01.2009

Rekisteriyksikét ja maaraalat, joista tama rekisteriyksikkd on muodostunut:

Maapinta-ala
Rekisteriyksikosta: (ha)
40-440-18-0 SERLAVIK 16,8050
Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (ha): 16,8050
Erottamattomat maaraalat ja erillisiné luovutetut yhteisalueosuudet
Kaavat ja rakennuskiellot
1) Yleiskaava (040-24041998) Kaavan arkistotunnus: 92/63/2000

Hyvaksytty/Vahvistettu: 24.04.1998 Voimaantulo: 16.11.2000

Rasitteet, kiyttdoikeudet ja kayttorajoitukset

1) Autojen pitdminen (000-2009-K32264)

Rekistersity: 30.09.2009

e 5 Voimaantulo: 17.11.1981
Oikeutetut: 322-495-1-31 LOVODELEN, 322-495-2-38 LOVO KOBBAR, 322-495-18-0 SERLAVIK
Rasitetut: 322-499-5-23 SODERGARD

2) Tieoikeus (000-2009-K3231 1) / Leveys (m): 6

Rekistersity: 30.09.2009
Voimaantulo: 17.11.1981

Oikeutetut: 322-495-1-31 LOVODELEN, 322-495-2-38 LOVO KOBBAR, 322-495-18-0 SERLAVIK

3) Venevalkama (000-2009-K32316)

Rekistersity: 30.09.2009

L _ Voimaantulo: 17.11.1981
Oikeutetut: 322-495-1-31 LOVODELEN, 322-495-2-38 LOVO KOBBAR, 322-495-18-0 SERLAVIK
Rasitetut: 322-499-5-23 SODERGARD

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin

Kiinteistslla on osuuksia:

1) Yhteinen vesialue 322-495-876-1 VATTENOMRADE Rekistersity: 01.01.2009

Osuuden suuruus: 0,023100 / 2,916300
2)  Yhteinen maa-alue 322-495-878-4 SAMF. GRUSTAKT Rekistersity: 01.01.2009

Osuuden suuruus: 0,004838 / 2,916300
3)  Yhteinen maa-alue 322-495-878.7 Kyrkobacken Rekistersity: 01.01.2009

Osuuden suuruus: 0,004838 / 2,916300
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USLAITOS Toimituskartan selite

Toimituksessa = Toimituksessa Toimituksessa - Ei mukana
vahvistettu tai - mukana . poistettu toimituksessa

Kiinteistéjen valinen raja :
e Tilan tai rekisteriyksikon rajalla
* Tontin tai yleisen alueen rajalla

e Kuntarajalla

Rekisteritunnus
e Kiinteistt / maaraala

Rajamerkki
e Putkipyykki
* Maaperakivipyykki
¢ Yksikivinen pyykki
* Nelikulmainen pyykki
e Viisikivinen pyykki

Viisipaaluinen pyykki
Rajapiste
¢ Rajaviitta

'Rajan pituus
e Rajamitta
* Rajamitta ja lisamitta

Muu rajamerkkien vilinen etaisyys
(sidemitta)

Kayttdoikeus ja sen tunnus
e Tieoikeus, osan numero, leveys
¢ Muu linjamainen oikeus
¢ Alueellinen oikeus / maantien
suoja-alue / ndkemaalueen raja
e Vedenotto-oikeus

Maastokuvio j
e Tunnus Cog Dy
) Raja

Yksityistien vaikutusalueen rajaus

Muut mahdolliset merkit
® Yksityistien littyma
* Maatalousliittyma
e Kaivo
e Tien keskilinjan piste

e 1

Maaston havainnollistamiseksi saatetaan toimituskartalla esittss my6s maastokartan rakennuksia ja teita
(harmaa), vesialueita (sininen) ja mahdollisesti myGds muita kohteita.

Toimituskartalla olevig koordinaattiristejs ja -lukuja voidaan kayttda paikantamisen apuna maastossa.
Asemakaava-alueellg naytetdan kaavan mukainen kéyttotarkoituksen lyhenne (esim. AO).

V1713Ll S68YL)

glolel

6160HC}H SHZOVO 8501 2102} (1)

/lO 8€

3

I

Bl/L



A
’
i‘s,r

MAANMITTAUSLAITOS

Toimituskartan selite

Kiinteisttjen valinen raja
* Tilan tai rekisteriyksikén rajalla
e Tontin tai yleisen alueen rajalla
e Kuntarajalla

Rekisteritunnus
e Kiinteist® / maaraala

Rajamerkki

Putkipyykki
Maaperakivipyykki
Yksikivinen pyykki
Nelikulmainen pyykki
Viisikivinen pyykki
Viisipaaluinen pyykki
Rajapiste

Rajaviitta

Rajan pituus
e Rajamitta
e Rajamitta ja lisamitta

Muu rajamerkkien valinen etéisyys
(sidemitta)

Kayttdoikeus ja sen tunnus
e Tieoikeus, osan numero, leveys
*  Muu linjamainen oikeus
* Alueellinen oikeus / maantien
suoja-alue / ndkemaalueen raja
e Vedenotto-oikeus

Maastokuvio
e Tunnus
* Raja

Yksityistien vaikutusalueen rajaus

Muut mahdolliset merkit
* Yksityistien liittyms
e Maatalousliittyma
e Kaivo
e Tien keskilinjan piste

Toimituksessa

Toimituksessa

Toimituksessa  Ei mukana

vahvistettu tai  mukana poistettu toimituksessa
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Maaston havainnollistamiseksi saatetaan toimituskartalla esittas m
(harmaa), vesialueita (sininen) ja mahdollisesti myG&s muita kohteita.

Toimituskartalla olevia koordinaattiristeja ja -lukuja voidaan kayttas paikantamisen apuna maastossa.
aytetdan kaavan mukainen kayttotarkoituksen lyhenne (esim. AO).

Asemakaava-alueella n

yOs maastokartan rakennuksia ja teit



Maanomistajan Hyvdksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kdyttéonotosta

Maanomistaja alueeseen Sodergard 322-499-5-23 on tietoinen ja hyvdksyy ettd Rasitteen haltijat 322-
495-18-0 Serlavik, 322-495-1-31 Lovddelen ja 40-440-2-32 Lov6 Kobbar oikeus autojen pitdmiseen
K32264, sinne johtava tieoikeus K3231 sekd Venevalkama K32316 otetaan kdyttdon.

Rasitettu:

SODERGARD
322-499-5-23

Helsingissi o .i2012

~




Rasitteenomistaja Hyviksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kdyttdnotosta

Yhteisen rasitteen omistavat 322-495-1-31 Lovodelen ja 40-440-2-32 L6v6 Kobbar alueella Sodergard
322-499-5-23 ovat tietoisia ja hyvaksyvat ettd Rasitteen yhteisen rasitteen halitja 322-495-18-0 Serlavik,
322-495-1-31 ottaa yhteisymmarryksessd kdyttdon oikeuden autojen pitdmiseen K32264, sinne johtava
tieoikeuden K32316 seki Venevalkaman K32311.

Helsingissa __/2 @_ 2012

322-495-1-31 Lovddelen

40-440-2-32 Lov6 Kobbar
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sl Toimituskartta MMLm/10818/33/2012
MAANMITTAUSLAITOS Toimitusnumero 2012-418857 1(1)
Toimenpideselitelm&
Kunta: Sijaintialue:
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SVEDJEKULLA
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SORER Smf. 876:6
VATTENOMRADE
Rajamerkkiluettelo
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GKn/peruskoordinaatisto
- Nro | N-koordinaatti | E-koordinaatti | Sijaintitarkkuus | Laji, rakenne
¢ 52 6651783.007 22525087.762 0.40 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu
9 5.38 12 | 6651799.411 | 22525067.826 0.10 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu i’EfT'?éSSMRADE
SVEDJEKULLA 66 6651819.666 22525103.328 0.40 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu Sl
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L1 L [ — J Mittakaava 1:1 000
Koordi a: ETRS-GKn/perusk inaatisto
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Maanomistajan Hyvdksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kiyttéénotosta

Maanomistaja alueeseen Sodergérd 322-499-5-23 on tietoinen ja hyviksyy ettd Rasitteen haltijat 322-
495-18-0 Serlavik, 322-495-1-31 Lovodelen ja 40-440-2-32 Lévd Kobbar oikeus autojen pitdmiseen
K32264, sinne johtava tieoikeus K3231 sekd Venevalkama K32316 otetaan kiyttéon.

Rasitettu:

SODERGARD
322-499-5-23

Heisingissé{é._’zzmz
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Rasitteenomistaja Hyvaksyntd venevalkaman, parkkipaikkarasitteen ja tieoikeuden kdyttéonotosta

Yhteisen rasitteen omistavat 322-495-1-31 Lovodelen ja 40-440-2-32 Lovo Kobbar alueella Sédergérd
322-499-5-23 ovat tietoisia ja hyvdksyvdt ettd Rasitteen yhteisen rasitteen halitja 322-495-18-0 Serlavik,
322-495-1-31 ottaa yhteisymmarryksessa kdyttdon oikeuden autojen pitdmiseen K32264, sinne johtava
tieoikeuden K32316 sekd Venevaikaman K32311.

. A
Helsingissa /_2 /Z_ 2012

322-495-1-31 Lovddelen

40-440-2-32 Lovo Kobbar]
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Kimitoéns kommun
Byggnadsinspektor

Lovbeteckning 13-0018-T

Beslut om Atgardstillstand Givet efter anslag

13.02.2013 Sida 1

ARENDE

SOKANDE

BYGGNADSPLATS

Fastighetens namn
Areal
Byggnadsbestammelse
Plane situation

TILL.UTREDNING

Hoérande

BESLUT

Beslutets giltighet

RATTELSEYRKANDE

Parkeringsomrade och ny brygga

Kaxjala, 322-499-0005-0023

Kasnasvagen

Sédergard

709687 m?

RA-4 Kvartersomrade for fritidsbostader/ LV Smabatshamn
Strandplan 141206849

Parkeringsomradet forverkligas pa RA-4 omrade enligt den géllande
stranddetaljplanen.

Fastighetségaren har gett sitt samtycke till ansdkan.
De dvriga servitutsinnehavare har gett sitt samtycke till ansokan.

Underréttande av grannar om att projektet ar anhangiggjort ar onddigt, med
beaktande av projektets ringa betydelse, MBL § 133.

Byggnadsinspektéren besiutar i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen och med stdd av de givna reglerna och bestdmmelserna, att bevilja
ansokt lov samt bekraftar att forevisade planer foljes enligt féljande villkor:

Pabdrjandet av byggnadsarbeten bor anmalas till

byggnadstillsynsmyndigheten och verkstallandet av arbeten kraver féljande
syner och inspektioner:

- Slutsyn
- Bestalining av syner, tel. 040 5028461/ 02 4260811

A 7
DanRenfors
Byggnadsinspektor

Tillstandet upphavs, om atgarden ej jats inom ett ar och slutforts

inom tre ar efter mottagandet.
Beslutets delgivningsdag 15.02.2013

Den som ar missndjd med beslutet har réatt att fa arendet hanskjutet till
Bygg- och miljétillsynsnamnden for behandling. Andringsyrkandet skall goras

skriftligt till vederbdrande tjansteinnehavare inom 14 dagar raknat fran den dag
beslutet givits, denna dag inte medraknad.

Om sista dagen for andringsyrkandet &r helgdag, sjalvstandighetsdag, forsta
maj, jul- eller midsommarafton eller helgfri I6rdag fér handlingarna sandas den
forsta vardagen dérefter. Till posten bor handlingarna inlamnas i sa god tid att
de hinner fram tidsfristens sista dag fore utgangen av verkets
oppethaliningstid.

Bygg- och miljétillsynsnamndens adress ar:

Kimitoons kommun

Bygg- och miljétillsynsnamnden
Malmvagen 2

25900 Dalsbruk
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Lip-Lap Lunurat Oy
Vanha NurmyEreentre 81 Fax, +358 9256 44430
01 VANTAA

lip-lap

Puh. +358 4276 4440

lip-tap@io-tap fi

Asiakas: Finnola Yhtidt

Projekti Serlachius Gosta

_ Pvm: 03.05.2012

Versio: |

WWW.LIP-LAP.FI
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KIMITOONS KOMMUN FAKTURA.
Tillsynsenhet Byggnadstillsyn
Malmvéagen 2
25900 DALSBRUK Tt FuGEEaTe?
21.02.2013 722/130030
Kontaktperson
Raili Tornqvist 02-4260 811
Kundnummer Var referens
013521 Rakvalv maksut
Rakningsperiod Toimituspaiva
Betalningsvillkor Férfallodag
11.03.2013
Anmarkningstid Drojsmalsranta %
8,00
Beskriv Mangd Enh Enh.pris Skattefri
Skatt Inkl.skatt Moms
Byggnadslov 13-0018-T, Kasnasvagen
Tillstandspliktig atg#rd 2,00 byg 100,000 200, 00
sgfartsbevis/ Fastighetsregisterutdrag 3,00 st 18,000 54,00
Kart— och ®vriga utdrag 2,00 st 5,000 10,00
REFERENSNUMMER TOTALT EUR
322 72213 00301 264,00
KIMITOONS KOMMUN Telefon, 02-4260 811 F145 2436 1600 0047 70 NDEAFIRH
Tilisynsenhst Telefax: F161 4055 6420 0023 65 HELSFIHH
_Malmvagen 2 Hemsidan: FI34 5550 0710 0001 52 OKOYFIHH
300 DALSBRUK E-post:
Mottagarens | [BAN  F145 2436 1800 0047 70 BIC NDEAFIHH
kontonummer Fl61 4055 6420 0023 65 HELSFIHH
F134 5550 0710 0001 52 OKOYFIHH
Motiagare | KIMITOONS KOMMUN Byggnadstillsyn
Tillsynsenhet Fakturans nummer 722/130030
Datum 21.02.2013
H
g Betalare
)
e
E
g
E Underskri Ref.nr
322 72213 00301
Fran For.dag Euro
konto ne 11.03.2013 264,00

Maksu valitetéisin saajalle maksujenvélityksen ehtoie'n mukaisesti ja vain
maksgjan ilmoittaman tllinumeron perusteella.
Betalningen férmedias till mottagaren enligt villkoren for betainings-

érmedling och endast till det kantonumemer som betalaren angivit.

PANKKI BANKEN
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Raportti 1(7)
@

Heiskanen Vesa 4.2.2019

Sisallysluettelo

R 1= 1 U] = T 1
ANV N PEIUSTEEE .o e 2

G I I o] =T o 3
3.1 Maastomalli coveii e 3
3.2 Tieliikennetiedot . ..o 3
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Liitteet: Melualuekartat vuoden 2040 ennustetilanteesta
1 padivaaika, koko suunnittelualue 1:8000
2 ybaika, koko suunnittelualue 1:8000
3 paivaaika, Lovo 1:2500
4 yOaika, Lovo 1:2500

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 1(6)

4.2.2019

Lovon meluselvitys

1 Taustaa

TyOssa paivitetdan FCG Planeko Oy:n (nykyisin FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy)
Lovon sillan tiesuunnitelmaa varten laatima meluselvitys (1000-89373 20.5.2008)
vastaamaan nykytilannetta ja kdytettavaksi Lé6von saaren pohjoisosan ranta-
asemakaavan laadinnassa. Meluselvityksen alue kasittdd mainitun Schauman
Arkkitehdit Oy 22.5.2017 laatiman asemakaavaluonnoksen alueen.

KIMITOON
KEMIONSAARI

astkarr

Bjorkboda Tapp Labbdle

‘ estla
Dragsfjard Nivelax

Vastanfjard

unpaa Dalsbruk

Rovik laalintehdas

Kuva 1 Hankealueen sijainti

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 2 (6)

4.2.2019

2 Arviointiperusteet

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot. Taulukossa 1 esitetadan kyseiset ohjearvot.

Asumisterveysasetus 545/2015 asettaa toimenpiderajat asuntojen sisélle
kantautuvalle melulle. Asetus 796/2017 rakennusten &aniymparistdésta korvaa
aiemmin Rakennusmaardyskokoelmaan sisaltyneet maardykset rakennuksen
aaneneristavyydesta ym. Asetuksessa maarataan ulkovaipan daneneristavyydeksi
vahintdan 30 dB. Siten asemakaavaan tulee merkitd vain, jos meluntorjunta vaatii
joltain julkisivulta yli 30 dB &anitasoeroa. Asetuksessa asuntojen parvekkeet
rinnastetaan oleskelualueisiin ulkona ja niita koskee paivaajan 55 dB vaatimus.

Taulukko 1: Yleiset melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992).
Ulkona Laeg, kio 7-22 Laeq, ko 22-7

Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet

taajamissa ja niiden valittbmassa

laheisyydessa sekda hoito- tai oppilaitoksia

palvelevat alueet 55 dB 50 dB V2
Loma-asumiseen kaytettavat alueet,

leirintaalueet, taajamien ulkopuoliset

virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB 3%
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

3) Ybéohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yoélla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kaytettavien
alueiden ohjearvoja.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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3 Ldhtotiedot
3.1 Maastomalli

Suunnittelualueen ymparistésta laadittiin kolmiulotteinen maastomalli Maan-
mittauslaitoksen Maastotietokannan ja 2 m korkeusmallin avulla.

3.2 Tieliikennetiedot

Tieliikenteen liikennemaarina kaytettiin vuodelle 2040 laskettua ennustetta, joka
muodostettiin nykytilanteen lilkkennemaarien perusteella. Nykytilanteen
liikennemadrina kaytettiin Liikenneviraston tierekisterin liikennemaaria, jotka
esitetaan taulukossa 2. Kaikkien ajoneuvojen liikennemaarina on kaytetty
kesaajan lilkkennemaaria (KKVL) ja raskaiden ajoneuvojen liikennemaarina arjen
liikkennemaarina (KAVL).

Sillan liikuntasaumat mallinnettiin 0,5 metrin pituisina tiemelulahteina sillan
lilkuntasaumojen kohdilla. Naille tiemeluldhteille mallinnettiin yhdeksankertainen
liilkenne normaaliin tieosaan verrattuna. Nailla kohdilla liikenne oli yhteensa
kymmenkertainen, joka tuottaa noin 10 dB korkeamman melutason normaaliin
tieosaan verrattuna. Talla on pieni vaikutus liikuntasaumojen lahistolla oleviin
melualueisiin. Tutkimuksissa liikuntasaumoista aiheutuvan melun on havaittu
olevan 5-10 dB korkeampi normaaliin tieosaan verrattuna®.

Taulukko 2: Tieliikennetiedot nykytilanteessa

Nopeusrajoitus Raskaiden Tieto
(km/h) N vuodelta

Maantie 1830 Sillasta eteldan 60 1171 4,35 2015

Maantie 1830 Sillan kohdalla 50 1171 4,35 2015
ja sillasta
pohjoiseen

Maantie 1830 Sillasta 70 1171 4,35 2015
pohjoiseen

Ennusteliikennemaarat  pohjautuvat Liikenneviraston julkaisuun  13/2014
Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030. Liikennemaarat laskettiin kayttamalla
Varsinais-Suomen maakuntaan ennustettuja kasvukertoimia ja naistd edelleen
laskettuja vuosikertoimia vuosille 2030 ja 2050. Ennustevuoden 2040
liikennemaara muodostettiin vuosikertoimien 2030 ja 2050 keskiarvoista, jotka
esitetdan taulukossa 3. Ennusteliikennemadra esimerkiksi vuoden 2015
liikennetiedoilla laskettiin kaavalla:

KVLgnnuste 2035 = KVL x vuosikerroin”(2040-2015)

Ennusteen liilkennemaarat esitetaan taulukossa 4.

! Verbundprojekt “leiser Strassenverkehr 2” BAST 2012
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Taulukko 3 Lasketut vuosikertoimet

Tieluokka

vuosikerroin vuosikerroin

Kevyiden Raskaiden

Yhdystiet 1,006333291 1,003441883

Taulukko 4: Tieliikennetiedot ennustevuodelle 2040

Nopeusrajoitus Raskaiden
(km/h) %
Maantie 1830 Sillasta eteldan 60 1371 4,1
Maantie 1830 Sillan kohdalla ja 50 1371 4,1
sillasta pohjoiseen
Maantie 1830 Sillasta pohjoiseen 70 1371 4,1
(os 471 kohdalta)

4 Menetelmat

Melulaskennat tehtiin SoundPLAN 8.0 -melulaskentaohjelmalla. Ohjelma kayttaa
melun leviamisen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja pohjoismaista
tieliikennemelun laskentamallia. Vesistot, tie- ja katualueet seka asfaltoidut
pysdkdintialueet mallinnettiin danta heijastavina eli maakertoimella G=0, ja muut
alueet kertoimella G=1. Rakennusten oletettiin heijastavan daanta 80%.

Melulaskennoissa on otettu huomioon 1 heijastus. Kasvillisuuden vaimennusta ei
ole huomioitu. Saaolosuhteet oletettiin melun etenemiselle suotuisiksi, eli
vastaavan myoétatuuliolosuhteita kaikkiin suuntiin. Todellisuudessa melun
eteneminen on vastatuulen puolella vahdisempaa ja siten mallinnustulos ei edusta
pitkan ajan keskiganitasoa, vaan on sita hieman korkeampi. Laskentamallin on
alan kirjallisuudessa arvioitu antavan pitkaaikaisiin mittauksiin verrattuna alle 3
dB eron.

Laskennoissa melutasot laskettiin pisteisiin, jotka sijaitsevat 2 metrin valein
tarkasteltavalle alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukdyrat muodostetaan
laskentaruudukkoon laskettujen arvojen avulla interpoloimalla. Kayran paikka voi
erota enintdan puolen laskentaruudun verran verrattaessa pisteeseen suoritettuun
laskentaan.

Paiva- ja ydaikaiselle melulle laskettiin keskidanitasot. Laskentapisteiden korkeus
oli pohjoismaisen mallin mukaisesti kaksi metrid maan pinnasta. Ohjelmalla
laadittiin laskennan tulosten perusteella meluvyéhykkeet 5 dB valein valille 40 -
75 dB.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 5(6)

4.2.2019

5 Tulokset

Liitteissa 1 ja 2 esitetadn paiva- ja ydajan keskidanitaso vuoden 2040
ennustetilanteessa suunnittelualueella. Liitteissa 3 ja 4 esitetaan sama tilanne
pienemmadssa mittakaavassa LovOssa tien ldheisyydessa.

Vakituisen asutuksen pdivaajan ohjearvo ulkona 55 dB (keltainen vari) ylittyy
enimmilldan noin 40 metrin etaisyydella tien keskiviivasta. Liikenteen
vuorokausijakautuman johdosta vanhojen asuinalueiden ydajan 50 dB:n ohjearvo
ylittyy aina tatd pienemmalla alueella, joten padivaajan tulos on ratkaiseva.

Uusilla asuinalueilla taas ydajan ohjearvo on 45 dB (vihrean keskimmainen savy)
ja ydajan melutaso muodostuu ratkaisevaksi. Tama ulottuu enimmilldan noin 75
metrin etdisyydelle tien keskiviivasta.

Loma-asumiseen kaytettadvilla alueilla ja virkistysalueilla paivaajan ohjearvo on 45
dB ja ydajan 40 dB, joten paivaajan melutaso muodostuu ratkaisevaksi. Alue
ulottuu enimmilldan noin 170 metrin etaisyydelle tien keskiviivasta.
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6 Johtopaatokset

Tiealueen rajan ulkopuolella paivaajan keskidanitaso jaa suunnittelualueella alle
60 dB:n. Siten asetuksen rakennusten aaniolosuhteista mukainen uusien
rakennettavien asuinrakennusten vahintdaan 30 dB:n aaneneristavyys on riittava,
jotta asumisterveysasetuksen mukaiset melun toimenpiderajat eivat ylity.
Myo6skaan kaavamerkintdja julkisivumelun suhteen ei tarvita.

Virkistys- tai leirintaalueilla ei paivaajan keskiaanitaso saisi ylittda 45 dB:n
ohjearvoa. Siten naita ei tulisi sijoittaa alueille, joissa tama ylittyy. Tien
laheisyydessa oleville kiinteistdille voi rakentaa asuin- ja vapaa-ajan rakennuksia,
kunhan kunkin rakennuksen lahella ulkona on oleskeluun sopiva paikka, jossa
ohjearvo ei ylity. Ellei kiinteistélla téman selvityksen mukaan ole tallaista aluetta,
olisi asia tutkittava laatimalla melualuekartat, joissa on huomioitu suunnitellut
uudet rakennukset. Ellei tallaista kaava-alueen yhteista selvitysta tehda, tulisi
rakennushankkeeseen ryhtyva velvoittaa teettdémaan kohdaltaan asiasta riittava
selvitys.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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