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Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen selostus koskien 9.12.2019 päi-
vättyä ranta-asemakaavakarttaa. 
 
Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos käsittää Kemiönsaaren kunnan Kaxjä-
lan kylän kiinteistöt Södergård 322-499-5-23, Strömudd 322-499-5-6, Röfvarholmen 322-
499-1-7, Santala 322-499-5-32, Styrmansholmen 322-499-5-9 sekä tieosuuden Drags-
fjärd-Kasnäs LV1830 (322-895-0-1830).  
 
Tällä ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat erillispientalo-
jen korttelialueet 404 ja 405, loma-asuntojen korttelialue 406 ja 408, matkailupalvelujen 
korttelialueet 401, 402 ja 407, maatilojen talouskeskusten korttelialue 403 sekä lähivirkis-
tys-, retkeily- ja ulkoilualueet, venevalkama-alueet 1-3, yleinen tiealue, maa- ja metsäta-
lousalue sekä vesialueita. 
 
Samalla kumotaan 14.12.2006 vahvistettu Dragsfjärdin kunnan Kaxjälan kylän Lövön saa-
ren pohjoisosan ranta-asemakaava, joka on koskenut kiinteistöjä Södergård 040-444-5-
23, Strömudd 040-444-5-6, Röfvarholmen 040-444-1-7 ja Styrmansholmen 040-444-5-9 ja 
jolla on muodostettu loma-asuntojen korttelialueet RA 3-5, maatilojen talouskeskusten 
korttelialue AM 1 sekä lähivirkistys-, retkeily- ja ulkoilualueita, venesatama- ja tiealueita, 
maa- ja metsätalousalueita sekä vesialueita. 
 
 
 
1. PERUSTIEDOT 
 
 
1.1 Alueen sijainti 
 
Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km (linnuntietä) Taalintehtaan taajamasta lounaaseen. 
Se koostuu Lövön saaren pohjoisosasta ja sen itäpuolella olevista saarista Styrmanshol-
men ja Röfvarholmen. Kaava-alueen poikki kulkee yhdystie 1830 Dragsfjärd-Kasnäs. 
 
 
1.2 Kaavoitustilanne 
 
Maakuntakaavoitus 
 
Maakuntavaltuusto hyväksyi maakuntakaavan 13.12.2010 ja kaava oli vahvistetta-
vana ympäristöministeriössä. Maakuntakaava on hyväksytty 20.3.2013. 
 
Liite 1: karttaote maakuntakaavasta 
 
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa‐, metsätalous‐, retkeily ja vir-
kistysalueeksi (MRV). Loma-asutuksen mitoitus on maakuntakaavassa osoitettu 
osa‐alueittain (1‐6). Kullekin osa‐alueelle voidaan osoittaa vyöhyketunnuksen yh-
teydessä osoitettu määrä rakennuspaikkoja rantakilometriä kohden. 
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Rakentamattomaksi jäävän rannan määrä ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessä 
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen luku-
määrä määräytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuu-
teen liittyvien ominaisuuksien perusteella. 
 
Muutosalue kuuluu osa‐alueelle 2, jossa loma‐asuntoja saa rakentaa 5‐7 lay/km, 
vapaata rantaa on oltava 40 %. 
 
Muutosalue on suurilta osin myös ge‐aluetta, arvokas kallio‐, moreeni‐ tai 
harjualue, jolle on asetettu suojelumääräys: Alueen erityispiirteitä haitalli-
sesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyjä. Erityistä huomiota on kiinnitet-
tävä alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan harju‐, moreeni‐ tai kal-
liomuodostuman suojeluun ja hoitoon. 
 
Yleiskaavoitus 
Alueelle ei ole laadittu kattavasti yleiskaavaa eikä rantayleiskaavaa. Ympäröivä alue kuu-
luu Dragsfjärdin läntisen saariston rantaosayleiskaavaan, joka on vahvistettu 1.4.2003. Se 
ei kuitenkaan koskenut ranta-asemakaavojen alueita. Pieni osa kaava-alueesta, kiinteistö 
322-499-5-32, on huomioitu tässä kaavassa ja se on siirretty sellaisenaan ranta-
asemakaavaan. 
 
Liite 2: rantaosayleiskaavan ote 
 
Asemakaavoitus (rakennuskaavoitus) 
 
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa. 
 
Ranta-asemakaavoitus (rantakaavoitus) 
 
Alueella on voimassa Lövön pohjoisosan ranta‐asemakaava, joka on laadittu 
15.9.2006 ja vahvistettu 14.12.2006. Tämä ranta-asemakaava korvataan uudella 
ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella. 
 
Liite 3: poistuva ranta-asemakaava 
 
 
1.3 Rakennusjärjestys 
 
Kemiönsaaren kunnan rakennusjärjestys on hyväksytty kunnanvaltuustossa 10.12.2008 
ja on astunut voimaan 1.2.2009. Tämä rakennusjärjestys korvasi Dragsfjärdin kunnan 
rakennusjärjestyksen, joka on hyväksytty 17.6.1992 ja saanut lainvoiman 1.8.1992. 
 
 
1.4 Rakennuskiellot 
 
Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja. 
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1.5 Päätökset ja suunnitelmat 
 
Kaavahanke aloitettiin maanomistajan aloitteesta syksyllä 2015. 
 
Kunta ja ELY-keskus käsitteli kaavaa ensimmäisen kerran 17.12. 2015. 
 
 
1.6 Maanomistus 
 

Muutosalueen kiinteistöt Strömudd 322‐499‐5‐6, Röfvarholmen 322‐499‐1‐7 ja 
Styrmansholmen 322‐499‐5‐9 ovat RRE Capital Oy:n omistuksessa. Södergård 
322‐499‐5‐23:n omistaa LRE One Oy, Santala 322‐499‐5‐32:n omistaa LRE Two 
Oy. 
 
 
1.7 Väestö ja työpaikat 
 
Alueella ei ole vakituista asutusta eikä työpaikkoja. 
 
 
1.8 Palvelut 
 
Kaava-alue tukeutuu Taalintehtaan palveluihin. 
 
 
1.9 Rakentamistilanne 
 
Kaava-alue on pääosin rakentamaton. Lövön koillisrannalla on vanha maatilan talous-
keskus Lövö Gård, jossa on päärakennus ja useita ulkorakennuksia. Södergårdin länsi-
puolella sijaitsee yksi omarantainen lomarakennus. 
 
 
1.10 Luonto, ympäristö 
 
Dragsfjärdin saaristo kuuluu Varsinais-Suomen saaristoon, joka yhdessä Ahvenanmaan 
alueen kanssa muodostaa maailman suurimman sisävesisaariston. 
 
Alueelta on tehty aikaisemman vireillä olleen kaavamuutoksen yhteydessä luontoselvitys, 
jonka yhteydessä ei ole todettu erityisiä luontoarvoja. Kaavoituksessa hyödynnetään tätä 
selvitystä ja sitä täydennetään tarvittaessa. 
 
Kaava alue sijaitsee osittain arvokkaalla kallioalueella. Tämän alueen erityispiirteet säily-
tetään ja sen suojeluun ja hoitoon kiinnitetään erityistä huomiota. Kallioalue suojellaan 
kaavamääräyksellä. 
 
Kaava-alueella sijaitsee muinaisjäännös Lövökrokar-kivilatomus, jonka täsmällisempi si-
joitus varmistetaan ehdotusvaiheessa. Kivilatomus suojellaan kaavamerkinnällä. 
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1.11 Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Kaavamuutosalueella ei ole vesi- ja viemäriverkkoa. Alueen vesihuoltojärjestelyistä teh-
dään ehdotusvaiheessa erillinen selvitys, jossa tutkitaan keskitettyjen vesihuoltoratkaisu-
jen mahdollisuuksia. Keskitetyille ratkaisuille on tehty kaava-alueella kolme aluevarausta. 
Näiltä osin kaavaehdotusta päivitetään selvityksen jälkeen. 
 
Kaava-alueen poikki kulkee sähkölinja. 
 
 
1.12 Liikenne 
 
Kaava-alue sijaitsee Dragsfjärdin-Kasnäsin yhdystie 1830 varrella. Edellisen kaavoitus-
työn jälkeen Lövön lossi on korvattu sillalla ja uudella tielinjauksella. Tämä huomioidaan 
uuden kaavoitustyön yhteydessä. 
 
Kaava-alueen saariin Styrmansholmeniin ja Röfvarholmeniin kuljetaan Lövön venevalka-
mista. 
 
Kaavan vesialueella on 3.2 metrin väylä Styrmansholmenin ja Röfvarholmenin välistä 
Lövön pohjoiset niemet kiertäen lounaaseen sekä 2.4 metrin väylä Lövön pohjoispuolel-
ta pohjoiseen. 
 
 
1.13 Pohjakartta 
 
Kaavoitetun alueen pohjakartta on tarkistettu tätä kaavoitusta ja kaavamuutosta varten. 
Tarkistuksen on suorittanut toimeksiantona keväällä 2017 Maanmittauspalvelu Pelto-
Timperi Ky. Pohjakartta on hyväksytty 18.05.2017. 
 
 
 
2 TAVOITTEET 
 
 
Ranta‐asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia rakentamisen uudelleenjär-
jestelymahdollisuuksia suunnittelualueella. Tavoitteena on monimuotoinen koko-
naisuus, joka koostuu neljästä eriluonteisesta kyläkeskuksesta pysyväisasumisen, 
loma-asumisen, majoitus- ja matkailupalveluiden sekä kaupallisten palveluiden tar-
peisiin. 
 
Tavoitteena on luoda alueelle ympärivuotisia aktiviteetteja, jotka palvelevat sekä 
paikallisia asukkaita että tukevat kunnan matkailupalveluita myös kesäsesongin ul-
kopuolella. 
 
Tavoitteena on luoda houkuttelevia mahdollisuuksia pysyväisasumiseen sekä luoda 
kuntaan uusia työpaikkoja matkailupalveluiden alalle. 
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Loma-asumiseen halutaan luoda nykyaikaisia ratkaisuja. Loma-asuminen on nykyään ver-
rattavissa ympärivuotiseen asumiseen. Asunnoissa on sama varustelutaso kuin pienta-
loissa ja niiden pitää olla helposti saavutettavissa myös talvikaudella. Asuminen jakautuu 
yhä tasaisemmin vakituisen asunnon ja vapaa-ajan asunnon välillä. 
 
 
 
3 MITOITUS 
 
 
3.1 Lähtökohdat 
 
Voimassa olevan ranta-asemakaavan alueen muunnettu rantaviivan pituus on ilmoitettu 
olevan 6215 m. Nyt vireillä olevan kaavan muutosalue on muilta osin sama kuin voimas-
sa olevan kaavan, paitsi että muutosalueeseen on lisätty kiinteistö 322-499-5-32, jonka 
rantaviivan pituus on 160 m. Sen rantaviivan kerroin on Lounais-Suomen ympäristökes-
kuksen ohjeiden mukaan 0,75. Kiinteistön 322-499-5-32 muunnettu rantaviiva on näin ol-
len 120 m. Muutosalueen muunnettu rantaviiva on yhteensä siis 6335 m. 
 
Maakuntakaavassa muutosalue kuuluu osa-alueelle 2, jossa loma-asuntoja saa rakentaa 
5-7 lay/km, vapaata rantaa on oltava 40 %. 
 
 
3.2 Muutosalueelle on osoitettu rantarakentamista ja ranta-alueen varauksia seuraa-
vasti: 
 
 
Korttelialueita 
RA-1-aluetta 410m 
AO-1-aluetta 175m 
RM-1-aluetta 350m 
AM/s-1-aluetta 200m 
lv-aluetta 150m 
Yhteensä 1285m 
 
Tiealueita 
LT-aluetta 270m 
 
YHTEENSÄ 1555m 
 
 
Vapaata rantaa jää 6335-1555m = 4780m. Vapaan rannan osuus on 75 %. 
 
Rantaan sijoittuva asuntorakentaminen on keskitetty saaren länsirannalle, jotta vapaaksi 
jäävä rantaviiva säilyisi yhtenäisenä. Tilannetta kohentaa entisestään se, että kaikki alu-
eella olevat saaret vapautetaan kokonaan rakentamisesta. 
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3.3 Rakennuspaikkojen määrä 
 
Maakuntakaavan mitoitusnormin mukaan (5-7 lay/km) alueelle saa rakentaa 32-44 loma-
asuntoyksikköä. 
 
Kaavassa on osoitettu 8 omarantaista loma-asuntotonttia sekä 1 omarantainen erillis-
pientalotontti. Lisäksi on osoitettu 1 maatilojen keskustilojen korttelialue, sekä yksi oma-
rantainen matkailupalvelujen korttelialue. 
 
Alueelle on myös osoitettu yksi kuivan maan matkailupalvelujen korttelialue, 3 kuivan 
maan loma-asuntotonttia sekä 4 kuivan maan erillispientalotonttia. 
 
Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus on kaavaluonnoksessa 300 m2. Omarantaisen 
erillispientalotontin rakennusoikeus on 600m2. Mitoituksessa käytetään yleisen käytän-
nön mukaan 200 k-m2 / lay. 
 
 
Yhteenveto laskelmista: 
 
Yhden asunnon rakennuspaikat: 
 
Omarantaiset: lay 
AO-korttelit 3 
RA-korttelit 12 
YHTEENSÄ 15 
 
Kuivan maan: lay 
AO-korttelit 6 
RA-korttelit 4,5 
YHTEENSÄ 10,5 
 
 
Kuivan maan rakennuspaikoille on laskettu yleisen käytännön mukaista kerrointa 1,5, jol-
loin yhden asunnon rakennuspaikkoja on laskennallisesti 15+7 = 22 kpl. Lisäksi huomioi-
daan mitoituksessa 3 kaavan ulkopuolista samaan kantatilaan kuulunutta rakennus-
paikkaa (kiinteistöillä 5-15, 5-21). Jäljelle jää silloin 44-25 = 19 lay.  
 
RM- ja AM/s-korttelialueiden osalta ei ole yksiselitteistä laskuperiaatetta. Alueelle on osoi-
tettu ”moniasuntoisia” alueita seuraavan taulukon mukaan: 
 
 
Omarantaiset: kpl k-m2 
RM-korttelit 1 2300 
AM/s-korttelit 1 2000 
YHTEENSÄ 2 4300 
 
Kuivan maan tontit: kpl  k-m2 
RM-korttelit 1 2300 
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSET 
PERUSTELUT 
 
 
4.1 Yleisperustelu ja –kuvaus 
 
Kaava on laadittu maakuntakaavan ja muutettavan ranta-asemakaavan mitoitusten, kaa-
vamerkintöjen ja kaavamääräysten pohjalta. 
 
 
4.2 Muut perustelut 
 
Loma-asumiseen varattujen rakennuspaikkojen saavutettavuutta parannetaan; jokaiselle 
rakennuspaikalle luodaan tieyhteys. Saaret vapautetaan rakentamisesta. 
 
Rakentaminen keskitetään pienempiin yksiköihin, jolloin saadaan synergiaetuja esim. yh-
dyskuntateknisiin ratkaisuihin. 
 
 
4.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 
 
Valtioneuvosto päätti 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Päätöstä 
tarkistettiin 13.11.2008 tavoitteiden sisällön osalta. Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeus-
perustan ja oikeusvaikutusten osalta vuoden 2000 päätös jäi voimaan. Maankäyttö- ja ra-
kennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkäytön suunnittelussa on huolehdittava 
valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden huomioon ottamisesta siten, että edistetään 
niiden toteuttamista. Tämä velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta. 
 
Toteutuessaan kaava edistää kunnan taloudellista kasvua, elinkeinojen kehittymisedelly-
tyksiä ja työllisyyttä. 
 
Rakentamisalueiden tuntumaan on jätetty riittävästi yhtenäisiä vapaa-alueita luonnonpe-
rintöä ja virkistyskäyttöä varten. 
 
Yleisten teiden verkon kehittämisedellytykset on otettu huomioon. 
 
 
4.4 Kaavan suhde muihin kaavoihin 
 
Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta ylemmän asteen kaavoitukseen (maakuntakaa-
voitus, yleiskaavoitus) eikä muihin asemakaava-alueisiin. Ranta-asemakaava toteaa 
maakuntakaavan mukaisen ge-alueen. 
 
 
4.5 Kokonaismitoitus 
 
Kokonaismitoitus noudattaa nykyisiä lainvoimaisia kaavoja. 
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4.6 Kokonaisrakenne 
 
Kaavamuutoksella osoitetaan alueen rakentaminen niin, että muodostuu mahdollisimman 
yhtenäisiä kokonaisuuksia, mutta toisaalta rakentamista jaetaan usealle alueelle maise-
mallisista syistä. 
 
 
4.7 Maankäyttö 
 
 
4.7.1 Erillispientalojen korttelialue AO-1 (404) 
 
Olemassa olevalle pysyväisasumisen tasoon varustellulle huvilarakennukselle muodoste-
taan oma erillispientalojen korttelialue, joka käsittää vain tämän kyseessä olevan raken-
nuspaikan. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen sekä yhden enin-
tään 100 k-m2 :n rantasaunarakennuksen. Näiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tään 480 k-m2. Lisäksi saa rakentaa talousrakennuksia enintään 120 k-m2. Tontin koko-
naisrakennusoikeus on 600 k-m2. 
 
 
4.7.2 Erillispientalojen korttelialue AO-2 (405) 
 
Kasbergetin kaakkoisrinteelle lähemmäs Kasnäsin tietä on sijoitettu pysyväisasumiseen 
tarkoitettu erillispientalojen korttelialue AO-2, joka käsittää 4 rakennuspaikkaa. Kullekin 
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen sekä erillisen enintään 50 k-m2 

:n saunarakennuksen. Näiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 240 k-m2. Li-
säksi saa rakentaa talousrakennuksia enintään 50 k-m2. Tontin kokonaisrakennusoikeus 
on 300 k-m2. 
 
 
4.7.3 Loma-asuntojen korttelialue RA-1 (406 ja 408) 
 
Loma-asunnoille tarkoitetut tontit on keskitetty omaan kortteliin RA-1 ilta-aurinkoon saa-
ren länsirannalle. Kortteli käsittää 8 omarantaista sekä 3 kuivan maan loma-asuntotonttia. 
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden lomarakennuksen sekä erillisen enintään 
45 k-m2 :n yhdistetyn sauna- / vierasmajarakennuksen. Jos nämä ovat erillisiä rakennuk-
sia, on niiden enimmäiskoko 25 k-m2 rakennusta kohti. Loma-asunnon, saunarakennuk-
sen ja vierasmajarakennuksen kokonaiskerrosala saa olla enintään 240 k-m2. Rantaan 
rajoittuvilla tonteilla on rantasauna-vierasmajarakennukselle varattu oma rakennusala 
rannan tuntumasta. Lisäksi tontille saa rakentaa talousrakennuksia enintään 60 k-m2. 
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 300 k-m2. 
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4.7.4 Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ympäristö säilytetään AM-1 (403) 
 
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalla korttelialueella AM sijaitsee ennen kaavan voi-
maantuloa rakennettu rakennusryhmä, jonka rakennukset ja ympäristö pyritään säilyttä-
mään ennallaan ja peruskorjaamalla. Korttelialueelle merkitty rakennusoikeus koskee 
kortteliin kaavan voimaantulon jälkeen rakennettuja uudisrakennuksia. Alueelle voidaan 
rakentaa majoitustiloja ja niitä palvelevia rakennuksia kuten ravintola-, vastaanotto- ym. 
tiloja. 
 
 
4.7.5 Matkailupalvelujen korttelialue RM-1 (401) 
 
Korttelialueelle saa rakentaa erillisiä lomarakennuksia sekä näitä palvelevia huoltora-
kennuksia. Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2300 k-m2. 
 
 
4.7.6 Matkailupalvelujen korttelialue RM-2 (402) 
 
Korttelialueelle saa rakentaa erillisiä ja / tai kytkettyjä lomarakennuksia sekä näitä pal-
velevia huoltorakennuksia. Korttelin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 2300 k-m2. 
 
 
4.7.7 Matkailupalvelujen korttelialue RM-3 (407) 
 
Korttelialueelle saa sijoittaa liikerakennuksia sekä kausimyyjien huolto- ja sosiaalitilat, joi-
den yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintään 400 k-m2. Alueelta tulee varata riittävä 
määrä autopaikkoja kiinteistöjen 1:31, 2:38 ja 18:0 käyttöön. 
 
 
4.7.8 Retkeily- ja ulkoilualue VR-1 
 
Yleiseen käyttöön tarkoitettu retkeily- ja ulkoilualue, jolle saa rakentaa virkistyskäyttöä 
palvelevia kevyitä rakennelmia sekä raivata tarpeellisia polkuja. 
 
 
4.7.9 Venevalkama-alueet LV-1, LV-2 ja LV-3 
 
LV-1 on loma-asuntojen yhteiskäyttöön tarkoitettu veneilytoiminta-alue. 
 
LV-2 on yleiseen käyttöön tarkoitettu veneilytoiminta- ja pysäköintialue. Alueelle saa ra-
kentaa korttelialueen toimintaan liittyviä huolto- ja palvelurakennuksia. 
 
LV-3 (403) on loma-asuntojen yhteiskäyttöön tarkoitettu veneilytoiminta- ja pysäköinti-
alue. Alueelle saa rakentaa korttelialueen toimintaan liittyviä huolto- ja palvelurakennuk-
sia. 
 
 
4.7.10 Tiealue 
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4.7.11 Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueet ET 
 
Tietoliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten kuten voimaloiden, 
vedenottamoiden ja niihin liittyvien jätteidenkäsittelylaitosten alueet. Keskitettyjen vesi-
huoltoratkaisujen mahdollisuudet selvitetään erillisellä vesihuoltoselvityksellä ehdotusvai-
heessa. ET-aluevarausten koko, lukumäärä ja täsmällisemmät sijainnit tarkistetaan selvi-
tyksen jälkeen. 
 
 
4.7.12 Vesialueet W 
 
 
4.7.13 Saaret 
 
Kaava-alueella sijaitsevat saaret vapautetaan rakentamisesta ja osoitetaan retkeily- ja ul-
koilualueeksi VR-1. 
 
 
4.7.14 Liikenne 
 
Yleisen tien alue Kasnäsin tien varrella (LT) on rajattu maakuntakaavan perusteella yh-
teistyössä tiepiirin kanssa. 
 
Kaava-alueen rakennuspaikoille kuljetaan Kasbergetiä kiertävältä rengastieltä. Rengastie 
jatkuu yhtenäisenä kevyenliikenteenväylänä ympäri Kasbergetin. 
 
Rengastien nykyinen liittymä koetaan vaaralliseksi ja se muutetaan yksisuuntaiseksi eli 
alueelle syöttäväksi. Rengastielle suunnitellaan uusi tieliittymä kaava-alueen kaakkois-
osaan. 
 
Saariin kuljetaan venevalkamien (LV) kautta. 
 
 
4.7.15 Palvelut 
 
Kaava-alueen pohjoisosaan Lövön sillan länsipuolelle rakennetun perinnetilan yhteyteen 
luodaan puitteet ympärivuotisille majoitus- ja matkailualan palveluille. Kasnäsin tien var-
relle luodaan mahdollisuus sesonkiluonteisille kaupan alan palveluille. Lähimmät ympäri-
vuotiset peruspalvelut sijaitsevat Taalintehtaalla. 
 
 
4.7.16 Rakennuskanta 
 
Kaava-alueella sijaitseva rakennuskanta inventoidaan valokuvaamalla ja aineisto liitetään 
kaavaselostukseen kaavaehdotusvaiheessa. 
 
 
4.7.17 Muinaisjäännös 
 
Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee muinainen kivilatomus Lövökrokar. Sen sijainti sel-
vitetään ja latomus suojellaan kaavamerkinnällä. 
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4.7.18 Yhdyskuntatekninen huolto 
 
Jätevedet käsitellään ympäristöviranomaisten hyväksymällä tavalla. 
 
Alueelle rakennettaessa tulee maanpinnan muodoista johtuen kiinnittää erityistä huo-
miota pintavesien ja sulamisvesien johtamiseen niin, että ne eivät haittaa naapuritont-
tien ja saman valuma-alueen muiden tonttien rakentamista ja muuta käyttöä. 
 
Lahoavat jätteet on kompostoitava siten, että ne hajoavat hajua ja muuta haittaa tuot-
tamatta. 
 
Kiinteät jätteet kerätään ja kuljetetaan kaatopaikalle. Kiinteän jätteen osalta noudatetaan 
Kemiönsaaren kunnan jätehuoltomääräyksiä jätteen keräyksestä, lajittelusta, säilyttämi-
sestä, kuljetuksesta, hyödyntämisestä ja käsittelystä. 
 
Kiinteistöjen yhteisille keskitetyille järjestelmille luodaan puitteet perustamalla ET alueet 
yhdyskuntateknistä huoltoa palveleville laitoksille ja rakennuksille. ET-aluevarausten ko-
ko, lukumäärä ja sijainti ovat vesihuoltoselvityksen mukaisia.  
 
4.7.19 Korttelisuunnitelma 
 
Ennen rakennusluvan myöntämistä korttelialueille AM-1, RM-1, RM-2 ja RM-3, on kortte-
lialueille laadittava erilliset korttelisuunnitelmat. 

 
Korttelisuunnitelmalla on tarkoituksena määritellä kaava-alueen yleiset suuntaviivat ja pe-
riaatteet sekä määritellä toteutuksen laatutaso ja eri alueiden liittyminen katu- ja virkistys-
alueisiin, kaavassa esitettyjä yleisperiaatteita tarkemmin.  
 
Korttelisuunnitelmalla voidaan varmistaa alueen eheä ja yhtenäinen linjaus maisemaku-
vallisesti sekä sopeutuminen ympäristöön. Korttelisuunnitelma sisältää ohjeita ja suosi-
tuksia rakennushankkeiden toteuttajille.  
 
Rakennusvalvontaviranomainen voi myöntää poikkeuksen korttelisuunnitelmassa esite-
tyistä määräyksistä hankittuaan kaavoituksen lausunnon asiaan. Korttelisuunnitelma liite-
tään kaava-alueen luovutussopimuksiin.  
 
4.8 Luonnonympäristö 
 
Keskittämällä lomarakentaminen Lövön saaren länsirannalle yhtenäistä vapaata rantaa 
vapautuu saaren pohjoisosasta. Kaava-alueen saaret ml. Suurimmat Styrmansholmen, 
Röfvarholmen ja niiden rannat vapautetaan kokonaan rakentamisesta. Loma-asumiseen 
varatussa korttelissa loma-asunnot sijoitetaan omalle rakennusalalleen etäälle rantavii-
vasta; vain sauna- ja vierasmajarakennukset on mahdollista sijoittaa rannan tuntumaan. 
 
Kaava-alueen puusto ym. kasvillisuus ja maastomuodot tulee säilyttää mahdollisimman 
luonnonmukaisina. 
 
Rakennusten julkisivumateriaalien ja värien tulee olla tummia ja ympäröivään luontoon 
sopivia. Kirkkaita värejä ja heijastavia pintamateriaaleja tulee välttää. 
 
4.9 Meluselvitys 
 
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut 1.2.2019 päivätyn meluselvityksen. Selvityk-
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sen johtopäätöksessä todetaan että: 
 
Tiealueen rajan ulkopuolella päiväajan keskiäänitaso jää suunnittelualueella alle  
60 dB:n. Siten asetuksen rakennusten ääniolosuhteista mukainen uusien rakennettavien 
asuinrakennusten vähintään 30 dB:n ääneneristävyys on riittävä, jotta asumisterveysase-
tuksen mukaiset melun toimenpiderajat eivät ylity.  Myöskään kaavamerkintöjä julkisivu-
melun suhteen ei tarvita.  
 
Virkistys- tai leirintäalueilla ei päiväajan keskiäänitaso saisi ylittää 45 dB:n ohjearvoa. Si-
ten näitä ei tulisi sijoittaa alueille, joissa tämä ylittyy. Tien läheisyydessä oleville kiinteis-
töille voi rakentaa asuin- ja vapaa-ajan rakennuksia, kunhan kunkin rakennuksen lähellä 
ulkona on oleskeluun sopiva paikka, jossa ohjearvo ei ylity. Ellei kiinteistöllä tämän selvi-
tyksen mukaan ole tällaista aluetta, olisi asia tutkittava laatimalla melualuekartat, joissa 
on huomioitu suunnitellut uudet rakennukset. Ellei tällaista kaava-alueen yhteistä selvitys-
tä tehdä, tulisi rakennushankkeeseen ryhtyvä velvoittaa teettämään kohdaltaan asiasta 
riittävä selvitys. 
 
 
 
5. ARVIO RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN VAIKUTUKSISTA 
 
 
5.1 Ympäristövaikutukset 
 
Laadittu kaavamuutos muuttaa aiempaa kaavatilannetta rakennuspaikkoja vähentämällä. 
Rakennuspaikkojen käytön aiheuttama vesistökuormitus ja liikenne vähenevät, koska lo-
ma-asuntojen määrä vähenee lähes puolella. 
 
Rakennusoikeutta lisätään matkailupalveluiden tarpeisiin. 
 
Rakentamista ryhmitellään siten, että syntyy enemmän yhtenäistä vapaata rantaa. Alu-
eella olevat saaret vapautetaan kokonaan rakentamisesta. Vapaa rantaviiva ei vähene. 
 
Rakentamista keskitetään ja siirretään maaston ja rakentamisen kannalta parempiin 
paikkoihin. Rakennuspaikkojen keskinäinen sijainti paranee maiseman kannalta tarkaste-
luna. Vapaaksi jää keskeinen osa Kasbergetiä. 
 
 
5.2 Muut vaikutukset 
 
Kaavalla pyritään luomaan edellytykset matkailun kehittämiselle luomalla puitteet ympäri-
vuotisille matkailupalveluille. Siten alueelle tulee myös työpaikkoja. 
 
 
 
6 SUUNNITTELUVAIHEET 
 
 
6.1 Aloitus 
 
Kaavan laadinta aloitettiin maanomistajan kanssa loppuvuodesta 2015 
 
 
6.2 Luonnosvaihe 
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MRL:n 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Varsinais-
Suomen Elinkeino-, liikenne ja ympäristökeskuksessa 08.03.2017. Tilaisuudessa olivat 
edustettuina Varsinais-Suomen ELY keskus, Varsinais-Suomen Maakuntamuseo, Ke-
miönsaaren kunta, Schauman Arkkitehdit sekä Schauman & Nordgren Architects. 
 
Kaavaluonnos valmistui 22.05.2017 
 
Kunta kuulutti kaavan vireille tulon 31.7.2017 ja asetti kaavaluonnoksen nähtäville 3.8.–
1.9.2017 väliseksi ajaksi. Samalla kaavasta pyydettiin tarvittavat lausunnot. 
 
6.2.1 Luonnoksesta saadut lausunnot 
 
Varsinais-Suomen ELY-keskus:  
 
Arvokas kallioalue on osoitettu kaavassa. Alueella sijaitsee kuitenkin useita rakennus-
paikkoja ja siksi arvokas kallioalue tulisi merkitä rasterimerkinnällä, jotta alueen rajoi-
tukset ovat varmasti kaikilla tiedossa esim tonttia ostaessa.  

 
Lövökrokar-kivilatomus tulee osoittaa kaavassa. 
 
AM/s merkintä tulee poistaa tarpeettomana, koska rakennukset eivät maakuntamuseon 
mukaan edusta perinteistä rakentamista. ELY-keskus pitää hyvänä, että rakennuspai-
kat on siirretty pois pieniltä saarilta, jotka on osoitettu retkeily-ja ulkoilukäyttöön. 
 
Ranta-asemakaavassa maantien LT -1-alueen rajaus tulee osoittaa seuraavasti: 
Kallioleikkauksen kohdalla LT-alueen länsirajan tulee ulottua 20 metrin etäisyydelle 
maantien ajoradan keskilinjasta. Paikassa, missä jo nykyinen tiealueen raja on yli 20 
metrin etäisyydellä, noudatetaan nykyisen tiealueen rajausta. Maantien tasaisella 
osuudella, kaava- alueen eteläpäässä, LT-alueen länsiraja tulee osoittaa 16 metrin 
etäisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta. Rajauksella varaudutaan mahdollisen ke-
vyen liikenteen väylän rakentamiseen tulevaisuudessa. 
 
Maantiealueen itärajaus esitetään osoitettavaksi liitekartan (LIITE 1) punaisen katkovii-
van mukaisesti ja LT-1 alueen selitteen tulee olla: maantien alue (område för allmän 
väg). Aluevarauksella varaudutaan mm. sillan kunnossapidon tarpeisiin. 
 
Kaavassa voidaan osoittaa maantielle vain yksi liittymäpaikka, joka tulee osoittaa nuo-
limerkinnällä. Kaava-luonnoksen pohjoisempaa liittymäpaikkaa ei voida liikenneturvalli-
suussyistä sallia. Tämä liittymä maantielle tulee katkaista viimeistään siinä vaiheessa, 
kun uusi, etelämpänä oleva yhteys kaava-alueelle rakennetaan. 
 
LV-1 alueella ei voida sallia pysäköintiä, koska kaavassa alueelle ei voida myöntää liit-
tymälupaa rannan jyrkkyyden takia. Siksi maininta pysäköinnin sallimisesta pitää pois-
taa alueen kaavamääräyksistä.  
 
Liikennemelun vaikutukset suunniteltuun maankäyttöön tulee vielä selvittää, jotta asu-
misen edellytykset alueella voidaan varmistaa. Aiheuttamisperusteella ELY-keskus ei 
ole suostuvainen osallistumaan ko. ranta-asemakaavoituksen kustannuksiin. 
 
Kasnäsin tien lähialueella on tehty meluselvitys Lövön sillan rakentamisen yhteydessä 
v. 2008. Liikenne on jo nyt noussut laskennassa käytetystä liikennemäärästä KVL 545 
ajon./vrk -> noin arvoon KVL 770 ajon./vrk. Liikennemäärät tullevat kasvamaan entises-
tään tulevaisuudessa. Raskaan liikenteen kasvulla on huomattava vaikutus meluarvoi-
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hin. 
 
Vuoden 2008 melukäyrien arvoihin tulisi ainakin lisätä 2-3 dBA varmuusvaraa, jotta 
saadaan huomioitua myös mahdollinen tuleva liikenteen kasvu. 
 
Paikan päällä olisi hyvä esitetyn maankäytön kohdalla aistia myös sitä, tuleeko sillan 
eteläpäässä olevasta liikuntasaumalaitteesta (tiepenkereen ja sillan rajakohdassa) yli-
määräistä häiritsevää melua. Erityisesti raskaan liikenteen aiheuttamat liikuntasauman 
törmäysäänet voivat olla voimakkaita.  
  
Lopullinen vastuu meluarvojen alittumisesta on kuitenkin tällaisessa tapauksessa (tie 
on jo olemassa) kaavoittajalla, maanomistajalla ja rakennuslupia myöntävällä kunnalla.  

 
Keskitettyjen vesihuoltoratkaisujen mahdollisuudet tulee vielä selvittää erillisellä vesi-
huoltoselvityksellä ehdotusvaiheessa. 
 
Kaavaluonnoksen pohjalta voidaan jatkaa kaavasuunnittelua. Koska kyseessä on ran-
ta-asemakaava joka ohjaa suoraan rakentamista alueella, rakennusten sijoittaminen 
tonteilla olisi mahdollista suunnitella yksityiskohtaisemmin (rakennusalat ja rakentamis-
tapaa koskevat määräykset) ja siten turvata alueen arvot, viihtyisyys ja turvallisuus.  
Havainnekuvat on yksi hyvä keino arvioida rakentamisen soveltumista herkkään saaris-
tomaisemaan.  
 
Lisäksi ELY-keskus on lähettänyt kunnan kaavoituspäällikölle alla olevan ilmoituksen: 
 
”Maisematyölupaa koskeva maankäyttö- ja rakennuslain 128 §:n muutos on tullut voi-
maan 1.5.2017. Tämän jälkeen voimaan tulevissa ranta-asemakaavoissa maisematyön 
luvanvaraisuus edellyttää sitä koskevaa määräystä ranta-asemakaavassa. Maisema-
työluvan käyttö on ollut perusteltua maisemallisten arvojen sekä loma-asutuksen viih-
tyisyyden turvaamiseksi. Ranta-asemakaavaa /Ranta-asemakaavan muutosta laaditta-
essa tuleekin nyt harkita myös maisematyölupaa koskevan määräyksen tarpeellisuutta 
ja laajuutta suunnittelualueella.” 
 
Kemiönsaaren rakennus- ja ympäristölautakunnalla ei ollut huomautettavaa kaavaluon-
noksesta, mutta pyytää kiinnittämään huomiota siihen, että suomen- ja ruotsinkieliset 
kaavamääräykset tulee olla saman sanaiset. 
 
Varsinais-Suomen maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, että rakennuskannasta tu-
lee ehdotusvaiheessa laatia selvitys. Lövökrokar-nimellä tunnettu kivilatomus tulee 
merkitä muinaisjäännöksenä kaavaan muuna kulttuuriperintökohteena s-merkinnällä. 
 
Varsinais-Suomen liiton maankäyttöjaosto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa k. o . kaa-
vasta, koska se ei ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun 
suunnittelun kanssa. 
 
6.2.2 Luonnoksen nähtävilläoloaikana tulleet mielipiteet 
 
Serlavik 322-495-18-0 omistaja on ollut yhteydessä kuntaan varmistaakseen että kaa-
vassa on huomioitu heidän olemassa oleva venevalkama, tieoikeus ja autojen pitämis-
rasite joka on rasitteena tontille södergård 322-499-5-23. Ne kuuluvat alueille Serlavik, 
Lövödelen ja Lövökobareille joilla kaikilla on lukuisia tontteja, joten parkkipaikkarasite 
on kokonaisuudessaan varattava näille.  
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6.2.3 Kaavanlaatijan vastineet 
 
Arvokkaan kallioalueen merkintä muutetaan rasterimerkinnäksi, jotta alueen rajoitukset 
ovat varmasti kaikkien tiedossa.  
 
Lövökrokar-kivilatomus osoitetaan kaavassa s-merkinnällä. 
 
AM/s merkintä poistetaan tarpeettomana kaavakartasta. 
 
LT-alueen rajausta muutetaan ELY-keskuksen ohjeiden mukaan. Myös liittymät muute-
taan ELY-keskuksen ohjeiden mukaan. 
 
Maininta pysäköinnin sallimisesta LV-1-alueella poistetaan alueen kaavamääräyksistä. 
 
Maanomistaja on tilannut meluselvityksen FCG suunnittelu ja tekniikka Oy:ltä.  
 
Kaavaehdotuksessa ei ole sellaisia korttelialueita osoitettu asumiselle tai leirintäkäyt-
töön jossa meluselvityksen mukaan olisi tarpeen ryhtyä meluntorjuntatoimenpiteisiin. 
 
 
Erillinen vesihuoltoselvitys on laadittu Putki Parainen Oy:n toimesta. Selvityksen mu-
kaan alueella kannattaa yleisesti järjestää käyttöveden hankinta kiinteistökohtaisilla po-
rakaivoilla. Jätevedet kannattaa järjestää korttelialueittain ET-alueilla, pois lukien AO-1 
korttelialue jota kannattaa varustaa omalla porakaivolla ja jätevedenpuhdistamolla. 
 
Suomen- ja ruotsinkielisten kaavamerkintöjen sanamuotoon tullaan kiinnittämään eri-
tyistä huolta ehdotusvaiheessa. 
 
Alueen rakennuskannan suojelutarpeista on pyydetty maakuntamuseon kommentit 
2017, museon kanta oli ettei alueella ole suojelukohteita. 
 
Kaavaehdotuksessa huomioidaan autojen pitämisrasite. 
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6.3 Ehdotusvaihe 
 
Kaavaehdotus valmistui 9.12.2019. 
 
Kaavaehdotus oli nähtävillä __.__. – __.__.2020 välisen ajan ja kaavasta pyydet-
tiin tarvittavat lausunnot. 
 
Tekninen lautakunta hyväksyi kaavaehdotuksen ja päätti esittää kunnanhallituk-
selle ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen hyväksymistä 
__.__.2020. 
 

 
6.4 Hyväksyminen 
 
Kunnanhallitus päätti esittää kunnanvaltuustolle ranta-asemakaavan ja ranta-
asemakaavan muutoksen hyväksymistä __.__.2020 (§ __) 
 
Kunnanvaltuusto hyväksyi ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutok-
sen __.__.2020 (§ __) 
 
 
 
 
 
Turku 9.12.2019 
 
 
 
Janne Helin 
arkkitehti SAFA 
Schauman Arkkitehdit Oy 
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Liite 3: poistuva ranta-asemakaava 
Liite 4: osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Liite 5: Maanmittaustoimituspöytäkirja 
Liite 6: Meluselvitys 
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA  
21.5.2017 
 

LÖVÖN POHJOISOSAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 
 
Kemiönsaaren kunta  
Kaxjälan kylä 
Lövön pohjoisosan ranta-asemakaavan muutos 
 

Ranta-asemakaavan muutos koskee Kemiönsaaren kunnan Kaxjälan kylän kiinteistöjä Södergård 322-499-5-23, 
Strömudd 322-499-5-6, Röfvarholmen 322-499-1-7, Santala 322-499-5-32 ja Styrmansholmen 322-499-5-9, sekä 
lisäksi Dragsfjärd – Kasnäs maantietä LV1830 (322-895-0-1830).  
 
 
Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavan laadinnan lähtökohtia, sisältöä ja tavoitteita sekä 
sisältää suunnitelman siitä, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan osallisia sekä suunnitelman siitä, miten kaavan 
vaikutuksia tullaan arvioimaan. 
 

1. Suunnittelualue  

Suunnittelualue sijaitsee Lövön saarella noin 5 km (linnuntietä) Taalintehtaan taajamasta lounaaseen tie 1830 
varressa. 
 

   
01. Suunnittelualueen sijainti 



 
02. Suunnittelualue 

 

2. Suunnittelun lähtökohdat 

2.1 Kaavoitustilanne 

Maakuntakaava 

Maakuntavaltuusto hyväksyi maakuntakaavan 13.12.2010 ja kaava oli vahvistettavana ympäristöministeriössä. 
Maakuntakaava on hyväksytty 20.3.2013.   

                       
03. Ote maakuntakaavasta 
 

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu maa-, metsätalous- , retkeily ja virkistysalueeksi (MRV). Loma-
asutuksen mitoitus on maakuntakaavassa osoitettu osa-alueittain (1-6). Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa 
vyöhyketunnuksen yhteydessä osoitettu määrä rakennuspaikkoja rantakilometriä kohden.  
 



Rakentamattomaksi jäävän rannan määrä ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessä osoitettua prosenttiosuutta 
kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumäärä määräytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa 
rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.  
 
Muutosalue kuuluu osa-alueelle 2, jossa loma-asuntoja saa rakentaa 5-7 lay/km, vapaata rantaa on oltava 40 %. 
 
Muutosalue on suurilta osin  myös ge-aluetta, arvokas kallio-, moreeni- tai harjualue, jolle on asetettu 
suojelumääräys: Alueen erityispiirteitä haitallisesti muuttavat toimenpiteet ovat kiellettyjä. 
Erityistä huomiota on kiinnitettävä alueella sijaitsevan, geologisesti arvokkaan harju-, moreeni- tai 
kalliomuodostuman suojeluun ja hoitoon. 
 

 
04. Arvokkaat kallio-, moreeni- tai harjualueet 
 
Alueelle ei ole laadittu yleiskaavaa eikä rantayleiskaavaa. Ympäröivä alue kuuluu Dragsfjärdin läntisen saariston 
rantaosayleiskaavaan. Se ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavojen aluetta. 
 

Ranta-asemakaava 

Alueella on voimassa Lövön pohjoisosan ranta-asemakaava, joka on laadittu 15.9.2006 ja vahvistettu 
14.12.2006.  

 

 



 

05. Ote ranta-asemakaavasta. 

 

2.2 Maanomistus 

Muutosalueen kiinteistöt Strömudd 322-499-5-6, Röfvarholmen 322-499-1-7 ja Styrmansholmen 322-499-5-9 
ovat RRE Capital Oy:n omistuksessa. Södergård 322-499-5-23:n omistaa LRE One Oy, Santala 322-499-5-32:n 
omistaa LRE Two Oy. 

 

2.3 Rakentamistilanne   

Kaava-alue on pääosin rakentamaton. Lövön koillisrannalla on vanha maatilan talouskeskus Lövö gård 
(päärakennus ja ulkorakennuksia). Södergårdin länsipuolella sijaitsee yksi omarantainen lomarakennus. 
 

2.4 Perusselvitykset  
 
Kaavoituksessa hyödynnetään aiemmin laadittua luontoselvitystä jota täydennetään tarvittaessa. Muita selvityksiä 
laaditaan tarvittaessa. Emätilaselvitystä ei laadita, sillä kaikki kiinteistöt ovat emätiloja. 
 

3. Suunnittelun tavoitteet 

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia rakentamisen uudelleenjärjestelymahdollisuuksia 
suunnittelualueella. Tavoitteena on monimuotoinen, kylämäinen kokonaisuus johon kuuluu erityyppistä loma-
asumista, vakituista asumista sekä matkailua tukevia palveluita (ravintola, bed & breakfast, konferenssitilat, 
kalastus, paikallisten tuotteiden myynti jne).  
 

4. Arvioitavat vaikutukset 

Kaavan laatija arvioi kaavan valmistelun yhteydessä kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm.:  
 
- yhdyskuntarakenteeseen 
- rakennettuun ympäristöön 
-kulttuuriympäristöön 
- maisemaan ja luontoon 
- liikenteeseen 
- kuntatalouteen 
- lähiympäristöön 



 

5. Osalliset  

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat: 
 
Maanomistajat ja asukkaat: 
- kaavoitettavan alueen omistajat 
- naapurialueiden maanomistajat 
 
Kunnan hallintokunnat: 
- rakennus- ja ympäristövalvontalautakunta 
- tekninen lautakunta 
 
Viranomaiset: 
- Varsinais-Suomen liitto 
- ELY-keskus 
- Palo- ja pelastustoimi 
-Maakuntamuseo 
 
Osallisten luetteloa täydennetään tarvittaessa. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä kaava-alueesta voi esittää mielipiteen sähköpostitse 
(plan@kimitoon.fi) tai myös suullisesti suoraan kaavan valmistelijalle viimeistään xx.xx.xxxx. 
 

7. Kaavan valmistelu ja osallistuminen sekä vuorovaikutuksen järjestäminen  

7.1 Aloitusvaihe 
 

Alustava keskustelu kaavanmuutoksen lähtökohdista on käyty joulukuussa 2015, ja siihen osallistui ELY-keskuksen 
ja kunnan edustajat sekä maanomistaja ja kaavan laatija. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 
8.3.2017, johon osallistui ELY-keskus, maakuntamuseo, kunta sekä kaavan laatija. Kaavan laadinta aloitettiin 
loppuvuonna 2016 kaavan laatijan ja kunnan keskeisillä neuvotteluilla. 
 
- Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistaan Annonsbladetissa ja kunnan ilmoitustaululla. Samalla osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma asetetaan nähtäville. 
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetetään maanomistajille ja maanvuokralaisille sekä osallisluettelon 
yhdistyksille ja viranomaisille.  
- Kaavan valmistelija on tavattavissa sopimuksen mukaan. 
 

7.2 Luonnos- ja ehdotusvaihe 

Vuoden 2017 aikana valmistellaan kaavaluonnos, joka viedään kunnan teknisen lautakunnan käsittelyyn. 
Luonnos asetetaan julkisesti nähtäville 30 päivän ajaksi, ja siitä pyydetään viranomaisten lausunnot. 
Kaavaluonnoksesta voi tehdä huomautuksen nähtävilläoloaikana. Luonnoksen perusteella valmistellaan 
kaavaehdotus, joka viedään viranomaisten lausuntokierrokselle. 

Tavoitteena on, että kaavaehdotus esitellään kunnan tekniselle lautakunnalle vuoden 2017 aikana, jonka 
jälkeen ehdotus asetetaan julkisesti nähtäville. Kaavaehdotuksesta voi tehdä muistutuksen nähtävilläoloaikana. 
Tarvittaessa voidaan tässä vaiheessa järjestää uusi viranomaisneuvottelu. 

 

7.3 Hyväksyminen 

Tavoitteena on, että kaavaehdotus on kunnanhallituksen ja -valtuuston käsittelyssä vuoden 2017 aikana.  

Päätöksestä lähetetään kirje niille viranomaisille, kuntalaisille sekä muistutuksen tekijöille, jotka ovat kaavan 
nähtävilläoloaikana sitä kirjallisesti pyytäneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Muistutuksen tekijöille 
lähetetään vastine. 

Kunnanvaltuuston päätöksestä on mahdollisuus tehdä valitus 30 päivän kuluessa Turun hallinto-oikeuteen. 
Kaava astuu voimaan kun hyväksymispäätöksestä on kuulutettu. 



8. Lisätiedot  

Lisätietoja kaavan laatimiseen liittyvistä asioista antavat: 
 
Kaavan laativa konsultti: 
Schauman Arkkitehdit Oy Ab 
Arkkitehti Kimmo Köpilä  
puhelin: 02 2515 555 
sähköposti: etunimi.sukunimi@schaumanarch.fi 
osoite: Linnankatu 9 D, 20100 TURKU 
 
Kemiönsaaren kunta: 
Kaavoitusarkkitehti Kirsti Virkki 
puhelin: 02 4260 880 
sähköposti: etunimi.sukunimi@kimitoon.fi 
osoite: Vretantie 19, 25700 Kemiö 
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Lövön meluselvitys 

1 Taustaa 

Työssä päivitetään FCG Planeko Oy:n (nykyisin FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy) 

Lövön sillan tiesuunnitelmaa varten laatima meluselvitys (1000-89373 20.5.2008) 

vastaamaan nykytilannetta ja käytettäväksi Lövön saaren pohjoisosan ranta-

asemakaavan laadinnassa. Meluselvityksen alue käsittää mainitun Schauman 

Arkkitehdit Oy 22.5.2017 laatiman asemakaavaluonnoksen alueen. 

 

 
 

Kuva 1 Hankealueen sijainti 
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2 Arviointiperusteet 

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston päätöksen VNp 993/1992 

mukaiset melutason ohjearvot. Taulukossa 1 esitetään kyseiset ohjearvot. 

Asumisterveysasetus 545/2015 asettaa toimenpiderajat asuntojen sisälle 

kantautuvalle melulle. Asetus 796/2017 rakennusten ääniympäristöstä korvaa 

aiemmin Rakennusmääräyskokoelmaan sisältyneet määräykset rakennuksen 

ääneneristävyydestä ym. Asetuksessa määrätään ulkovaipan ääneneristävyydeksi 

vähintään 30 dB. Siten asemakaavaan tulee merkitä vain, jos meluntorjunta vaatii 

joltain julkisivulta yli 30 dB äänitasoeroa. Asetuksessa asuntojen parvekkeet 

rinnastetaan oleskelualueisiin ulkona ja niitä koskee päiväajan 55 dB vaatimus. 

 
Taulukko 1: Yleiset melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992). 

Ulkona LAeq, klo 7-22 LAeq, klo 22-7 

Asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet 

taajamissa ja niiden välittömässä 

läheisyydessä sekä hoito- tai oppilaitoksia 

palvelevat alueet 55 dB 50 dB 1)2) 

Loma-asumiseen käytettävät alueet, 

leirintäalueet, taajamien ulkopuoliset 

virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB 3)4) 

Sisällä   

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB 

Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB - 

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB - 

1) Uusilla alueilla on melutason yöohjearvo kuitenkin 45 dB. 
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yöohjearvoa. 
3) Yöohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti käytetä oleskeluun tai 
luonnon havainnointiin yöllä. 
4) Loma-asumiseen käytettävillä alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen käytettävien 
alueiden ohjearvoja. 
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3 Lähtötiedot 

3.1 Maastomalli 

Suunnittelualueen ympäristöstä laadittiin kolmiulotteinen maastomalli Maan-

mittauslaitoksen Maastotietokannan ja 2 m korkeusmallin avulla. 

3.2 Tieliikennetiedot 

Tieliikenteen liikennemäärinä käytettiin vuodelle 2040 laskettua ennustetta, joka 

muodostettiin nykytilanteen liikennemäärien perusteella. Nykytilanteen 

liikennemäärinä käytettiin Liikenneviraston tierekisterin liikennemääriä, jotka 

esitetään taulukossa 2. Kaikkien ajoneuvojen liikennemäärinä on käytetty 

kesäajan liikennemääriä (KKVL) ja raskaiden ajoneuvojen liikennemäärinä arjen 

liikennemäärinä (KAVL). 

Sillan liikuntasaumat mallinnettiin 0,5 metrin pituisina tiemelulähteinä sillan 

liikuntasaumojen kohdilla. Näille tiemelulähteille mallinnettiin yhdeksänkertainen 

liikenne normaaliin tieosaan verrattuna. Näillä kohdilla liikenne oli yhteensä 

kymmenkertainen, joka tuottaa noin 10 dB korkeamman melutason normaaliin 

tieosaan verrattuna. Tällä on pieni vaikutus liikuntasaumojen lähistöllä oleviin 

melualueisiin. Tutkimuksissa liikuntasaumoista aiheutuvan melun on havaittu 

olevan 5-10 dB korkeampi normaaliin tieosaan verrattuna1. 

 

Taulukko 2: Tieliikennetiedot nykytilanteessa 

Tie Osuus 
Nopeusrajoitus 

(km/h) 
KKVL 

Raskaiden 

% 

Tieto 
vuodelta 

Maantie 1830 Sillasta etelään 60 1171 4,35 2015 

Maantie 1830 Sillan kohdalla 

ja sillasta 

pohjoiseen 

50 1171 4,35 2015 

Maantie 1830 Sillasta 

pohjoiseen 

70 1171 4,35 2015 

 

Ennusteliikennemäärät pohjautuvat Liikenneviraston julkaisuun 13/2014 

Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030. Liikennemäärät laskettiin käyttämällä 

Varsinais-Suomen maakuntaan ennustettuja kasvukertoimia ja näistä edelleen 

laskettuja vuosikertoimia vuosille 2030 ja 2050. Ennustevuoden 2040 

liikennemäärä muodostettiin vuosikertoimien 2030 ja 2050 keskiarvoista, jotka 

esitetään taulukossa 3. Ennusteliikennemäärä esimerkiksi vuoden 2015 

liikennetiedoilla laskettiin kaavalla: 

𝐾𝑉𝐿𝑒𝑛𝑛𝑢𝑠𝑡𝑒 2035 =  𝐾𝑉𝐿 ∗ 𝑣𝑢𝑜𝑠𝑖𝑘𝑒𝑟𝑟𝑜𝑖𝑛^(2040−2015). 

Ennusteen liikennemäärät esitetään taulukossa 4. 

                                           
1 Verbundprojekt “leiser Strassenverkehr 2” BAST 2012 
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Taulukko 3 Lasketut vuosikertoimet 

Tieluokka 
Kevyiden 

vuosikerroin 

Raskaiden 

vuosikerroin 

Yhdystiet 1,006333291 1,003441883 

 

Taulukko 4: Tieliikennetiedot ennustevuodelle 2040 

Tie Osuus 
Nopeusrajoitus 

(km/h) 
KVL 

Raskaiden 

% 

Maantie 1830 Sillasta etelään 60 1371 4,1 

Maantie 1830 Sillan kohdalla ja 
sillasta pohjoiseen 

50 1371 4,1 

Maantie 1830 Sillasta pohjoiseen 
(os 471 kohdalta) 

70 1371 4,1 

 

 

 

4 Menetelmät 

Melulaskennat tehtiin SoundPLAN 8.0 -melulaskentaohjelmalla. Ohjelma käyttää 

melun leviämisen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja pohjoismaista 

tieliikennemelun laskentamallia. Vesistöt, tie- ja katualueet sekä asfaltoidut 

pysäköintialueet mallinnettiin ääntä heijastavina eli maakertoimella G=0, ja muut 

alueet kertoimella G=1. Rakennusten oletettiin heijastavan ääntä 80%. 

Melulaskennoissa on otettu huomioon 1 heijastus. Kasvillisuuden vaimennusta ei 

ole huomioitu. Sääolosuhteet oletettiin melun etenemiselle suotuisiksi, eli 

vastaavan myötätuuliolosuhteita kaikkiin suuntiin. Todellisuudessa melun 

eteneminen on vastatuulen puolella vähäisempää ja siten mallinnustulos ei edusta 

pitkän ajan keskiäänitasoa, vaan on sitä hieman korkeampi.  Laskentamallin on 

alan kirjallisuudessa arvioitu antavan pitkäaikaisiin mittauksiin verrattuna alle 3 

dB eron. 

Laskennoissa melutasot laskettiin pisteisiin, jotka sijaitsevat 2 metrin välein 

tarkasteltavalle alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukäyrät muodostetaan 

laskentaruudukkoon laskettujen arvojen avulla interpoloimalla. Käyrän paikka voi 

erota enintään puolen laskentaruudun verran verrattaessa pisteeseen suoritettuun 

laskentaan.  

Päivä- ja yöaikaiselle melulle laskettiin keskiäänitasot. Laskentapisteiden korkeus 

oli pohjoismaisen mallin mukaisesti kaksi metriä maan pinnasta. Ohjelmalla 

laadittiin laskennan tulosten perusteella meluvyöhykkeet 5 dB välein välille 40 – 

75 dB. 
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5 Tulokset 

Liitteissä 1 ja 2 esitetään päivä- ja yöajan keskiäänitaso vuoden 2040 

ennustetilanteessa suunnittelualueella. Liitteissä 3 ja 4 esitetään sama tilanne 

pienemmässä mittakaavassa Lövössä tien läheisyydessä. 

Vakituisen asutuksen päiväajan ohjearvo ulkona 55 dB (keltainen väri) ylittyy 

enimmillään noin 40 metrin etäisyydellä tien keskiviivasta. Liikenteen 

vuorokausijakautuman johdosta vanhojen asuinalueiden yöajan 50 dB:n ohjearvo 

ylittyy aina tätä pienemmällä alueella, joten päiväajan tulos on ratkaiseva.  

Uusilla asuinalueilla taas yöajan ohjearvo on 45 dB (vihreän keskimmäinen sävy) 

ja yöajan melutaso muodostuu ratkaisevaksi. Tämä ulottuu enimmillään noin 75 

metrin etäisyydelle tien keskiviivasta. 

Loma-asumiseen käytettävillä alueilla ja virkistysalueilla päiväajan ohjearvo on 45 

dB ja yöajan 40 dB, joten päiväajan melutaso muodostuu ratkaisevaksi. Alue 

ulottuu enimmillään noin 170 metrin etäisyydelle tien keskiviivasta. 
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6 Johtopäätökset 

Tiealueen rajan ulkopuolella päiväajan keskiäänitaso jää suunnittelualueella alle 

60 dB:n. Siten asetuksen rakennusten ääniolosuhteista mukainen uusien 

rakennettavien asuinrakennusten vähintään 30 dB:n ääneneristävyys on riittävä, 

jotta asumisterveysasetuksen mukaiset melun toimenpiderajat eivät ylity. 

Myöskään kaavamerkintöjä julkisivumelun suhteen ei tarvita. 

Virkistys- tai leirintäalueilla ei päiväajan keskiäänitaso saisi ylittää 45 dB:n 

ohjearvoa. Siten näitä ei tulisi sijoittaa alueille, joissa tämä ylittyy. Tien 

läheisyydessä oleville kiinteistöille voi rakentaa asuin- ja vapaa-ajan rakennuksia, 

kunhan kunkin rakennuksen lähellä ulkona on oleskeluun sopiva paikka, jossa 

ohjearvo ei ylity. Ellei kiinteistöllä tämän selvityksen mukaan ole tällaista aluetta, 

olisi asia tutkittava laatimalla melualuekartat, joissa on huomioitu suunnitellut 

uudet rakennukset. Ellei tällaista kaava-alueen yhteistä selvitystä tehdä, tulisi 

rakennushankkeeseen ryhtyvä velvoittaa teettämään kohdaltaan asiasta riittävä 

selvitys. 
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