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Kaavoituskatsaus 2023

Kaavoittaminen on maa-alueiden kayton
suunnittelua. Kaavoituksen tavoitteena on
hyvain ja  toimivan elinympariston

edellytysten  aikaansaaminen.  Kunnat

vastaavat yleis- ja asemakaavoituksesta

alueellaan. Kemionsaaressa maankaytto- ja

rakennuslain (MRL) mukaiset yleis- ja
asemakaavat laaditaan Kemionsaaren
kunnan teknisen toimialan

kaavoitusyksikoissa.
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Johdanto

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen, vuosittain laadittava kaavoituskatsaus esittelee Kemionsaaren kunnan
vuoden 2023 maankayton kehittamishankkeita. Kaavoituskatsaus sisaltaa kaksi osaa: ensimmainen osa sisaltaa
keskeisemmat kaavahankkeet, jotka ovat perustuvat kunnan lyhyen aikavalin maankayton kehittamisen
tarpeisiin. Katsauksessa esitetaan tulevana vuonna kaynnistyvia seka jo vireilla olevia kaavahankkeita.

Toinessa, yleisessa osassa kerrotaan muun muassa kaavoitusjarjestelmasta seka siita, miten ja milloin kukin voi
osallistua ja vaikuttaa kaavoitukseen. Se tarkoittaa seka kuntalaisten ettd Kemionsaaressa toimivien yrittdjien ja
vapaa-ajan asukkaiden osallistumisen mahdollisuuksista kaavoitusprosesseissa. Katsauksessa tuodaan esille
myos koko maakunnan vireilla olevista kaava-asioista ja muista ajankohtaisista ja keskeisista
kehittamissuunnitelmista.

Kaavoitushankkeiden laatiminen perustuu tiedossa oleviin kohteiden ja alueiden suunnittelutarpeisiin seka
arvioon alueiden keskindisesta kiireellisyysjarjestyksesta seka kaavoitukseen varatuista resursseista.
Hankkeiden hyvaksymisaikataulu on tavoitteellinen, koska kaavahankkeiden aikatauluihin vaikuttavia tekijoita ei
voida etukateen tietaa.

Kunnan maankaytossa pyritaan kestavan kehityksen mukaisiin tavoitteisiin. Se tarkoittaa, ettd maankayton
ratkaisuilla pyritadn ratkaisemaan muun muassa veto- ja pitovoimaisten asuinalueiden kehittamista.
Kemionsaaressa kuten muuallakin maassamme on haasteena ratkaista ikaantyvan vaeston asumisen ja
palveluiden jarjestaminen, mutta samalla on kehitettava kaikille ikaryhmille toimivaa, viihtyisaa ja turvallista
asuin- ja toimintaymparistoa. Niin asumisen kuin tyopaikka-alueidenkin suunnittelussa on otettava huomioon
myos ilmastoviisaat energiaratkaisut seka kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen edellytysten parantaminen.
Myos liikenteen siahkoistiminen ja digitaalisuus seka kiertotalouden kehittaminen on otettava huomioon
ilmastoviisaammissa maankayton ratkaisuissa.

Keskeisina tavoitteina on kehittad olemassa olevia taajamia: Kemion keskustaa seka Taalintehdasta
monipuolisina, omaleimaisina, viihtyisina keskustataajamina, jotka tarjoavat hyvat edellytykset asumiseen,
tyohon, elinkeinoihin ja vapaa-aikaan. Tavoitteena on luoda maankaytolliset edellytykset myos maltilliselle
vaestonkasvulle. Keskeista tavoitteiden saavuttamiseksi on keskustojen kehittaminen lisaamalla monipuolista
asuin- ja palvelutonttivarantoa seka ratkaista alueiden liikenteellisia kysymyksia.

Asumisen tonttivarannon ohella mahdollistetaan ajankohtaisilla kaavahankkeilla kunnan yritysten maaran ja
tyopaikkaomavaraisuuden kasvu. Uusia yritystontteja kaavoitetaan liikenteellisesti edullisille paikoille taajamien
keskustoihin ja keskeisten sisaantulo- vaylien varteen, nykyisiin tyopaikkakeskittymiin tukeutuen.

Yleiskaavoituksen paapaino tulee olemaan Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan paivitystyossa.
Osayleiskaavan muutos laaditaan osa-alueittain, joista ensimmaisena osa-alueet | ja 2. Vuoden 2023 tavoitteena
on laatia kaavaluonnos osayleiskaavan osa-alueelle |. Osayleiskaavan paivityksen tavoitteena on tarkistaa ja
yhtenaistaa lantisen saariston kaavamaarayksia kunnan muiden rantaosayleiskaavojen kanssa. Kaava laaditaan
oikeusvaikutteisena ja sen perusteella voidaan myontaa suoraan rakennuslupia.

Vapaa-ajan asuntojen rakentamisen uskotaan jatkuvan vilkkaana, mika nakyy vireilla olevien ranta-
asemakaavojen maarassa.

Kemionsaaressa on aloitettu koko kunnan kehityskuvan laadinta. Tavoitteena on, etta kehityskuvatyo valmistuu
vuoden 2023 aikana. Kehityskuvan pohjalta on paivitetaan ja laaditaan pidemmalle tuleville vuosille luotsaava
kaavoitusohjelma seka kunnan maapoliittinen ohjelma.



Kaavoituskatsaus 2023

Kaavoituskatsasus on vuosittain laadittava tiedote kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista, ja
lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista. Kaavoituskatsauksen laatimisesta saadetaan maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 7 §:ssa. Kaavoituskatsauksen yhtena tavoitteena on parantaaa kuntalaisten
mahdollisuuksia osallistua ja vaikuttaa kaavoitukseen seka tehda kaavoitusta tutuksi kuntalaisille.

Vuonna 2023 valmisteltavat ja vireille tulevat kaavat

Yleiskaavat ja osayleiskaavamuutokset

Kaavan nimi: Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutos

Kaavoitus vireille: tekninen lautakunta 18.12.2018

e Kimitoon Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa noin 20 vuotta
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nykyisia tarpeita. Rantaosayleiskaava paivitetaan
yhdenvertaiseksi verrattuna kunnan muihin voimassa oleviin

% rantayleiskaavoihin.

Rantaosayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain
(MRL) mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi osayleiskaavaksi, jonka
perusteella voi myontaa rakennusluvan.

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan
rakennusoikeuden mitoitusperusteita ei muuteta, ts.
rakennuspaikkoja ei lisata eika kantatilatarkastelua eika
mitoituslaskentaa tehda uudelleen. Kuitenkin
kantatilatarkastelun pohjalta osoitettujen rakennuspaikkojen
sijoittamisessa huomattuja virheita tarkistetaan ja korjataan.
Kaavatyon yhteydessa tarkistetaan ja paivitetdan toteutuneet
rakennuspaikat, mika tarkoittaa, ettd kaavatyo laaditaan
vuorovaikutuksessa maanomistajien kanssa.

alueelle |I. Kaavaprosessissa edetdan siten, etta kun ensimmaisen osa-alueen ehdotus asetetaan nahtaville,
voidaan aloittaa jarjestyksessa seuraavana olevan osa-alueen kaavan laadinta.

Kaavatyon aikana tullaan selvittamaan erillisten MRL 44 § mukaisten kylayleiskaavojen tarve rantaosayleiskaavan
kylaalueilla (AT). Kyldalueiden laajuutta tarkastellaan kaavatyon yhteydessd. Hogsarassa olevien
tuulivoimaloiden kaavamerkinta pidetdan ennallaan, toteavana merkintana.

Kaavatyon laatii 1. ja 2. osa-alueilla kilpailutuksella ja teknisessa lautakunnan paatoksella valittu konsultti.



Kaavan nimi: Dragsfjdardin itdisen saariston rantaosayleiskaava, kaavan muutos Biskopson jarvien

alue

Vireille: tekninen lautakunta 23.6.2020

Hallinto-oikeus  kumosi  paatoksellaan  21.2.2020
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen valituksesta
rantaosayleiskaavan siltd osin, kuin siina oli osoitettu
Biskopson jarvien rantaan rajoittuville kiinteistoille
laskennallista  tai siirrettavaa  rakennusoikeutta.
Hallinto-oikeus hylkasi valitukset muutoin.

Perustuen Turun hallinto-oikeuden paatokseen
21.22020, on Kemionsaaren  kunnanhallitus
paatoksellaan 11.5.2020 § 97 todennut 28.5.2018
hyvaksytyn  rantaosayleiskaavan  lainvoimaiseksi,
lukuun ottamatta niita alueita joita ylla mainittu Turun
hallinto-oikeuden paitos koskee. Kunnan-hallituksen

paatokseen on liitetty kartta, jossa
lainvoimaisuuspaatoksen ulkopuolelle jaavat alueet on
esitetty.

Kaavan muutos koskee sita Biskopson jarvien aluetta, joka on jatetty kunnanhallituksen 11.5.2020 § 97 tekeman
lainvoimaisuuspaatoksen ulkopuolelle.

Kaavan laatijana toimii Petri Hautala, Sweco Infra & Rail Oy.

Muut rantaosayleiskaavojen muutokset

Lisaksi vireilla on seuraavat pienemmat rantaosayleiskaavojen muutokset, jotka ovat tulleet vireille
maanomistajien aloitteista ja joissa tavoitteena on siirtaa voimassa olevan osayleiskaavassa osoittettuja
rakennuspaikkoja parempiin sijainteihin.

Dragsfjdardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, kiinteisto Pellas 322-522-6-7,
vireille tekninen lautakunta 25.1.2022

Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, kiinteisto Susvall 322-495-9-17,
vireille tekninen lautakunta 18.10.2022

Dragsfjirdin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, osa kiinteistéd Sodra-Lambholmen
322-495-2-3, vireille tekninen lautakunta 18.10.2022

Norra Furuholmen rantaosayleiskaavamuutos (Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutos kiinteist6t Norra Furuholmen 322-495-6-1 ja Valdemarsudden 322-
515-2-37), vireille tekninen lautakunta 22.11.2022

Gran-Grundvik rantaosayleiskaavamuutos (Vadstanfjirdin rantayleiskaavan muutos kiinteistot
Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 ja Granstrand 322-534-2-34 ja Dragsfjirdin



itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos kiinteist6 Grundvik 322-507-6-41), vireille
tekninen lautakunta 24.1.2023

Sundvikenin rantayleiskaavan muutos, Ndasudden, vireille tekninen lautakunta xx.xx.2023

Vireilla olevat asemakaavat ja asemakaavan
muutokset

Kaavan nimi: Dragsfjard kirkonkyld, (Karra) asemakaavamuutos ja asemakaava

Kaava on tullut vireille: 20.4.2021, tekninen lautakunta
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Asemakaavan muutoksessa ajantasaistetaan vuonna 1995 hyvaksytty asemakaava nykytilannetta vastaavaksi
seka tarkastellaan alueen eri korttelialueiden ja palvelujen kehittamista, viher- ja katu- alueita seka alueen
rakennussuojelu ja luontoarvot. Suunnittelualueen rajausta tarkistetaan ja laajennetaan taajama-alueella.
Suunnittelualueelle, jolla ei ole aikaisempaa asemakaavaa, laaditaan asemakaava. Kaavaprosessissa tutkitaan
alueen yhdyskuntarakenteen laajenemismahdollisuudet ja kayttotarkoitukset. Alueelle laaditaan tarvittavat

selvitykset kuten luontoarvojen, kulttuuriympariston ja liilkenteen selvitykset.

Asemakaavan muutos ja asemakaava toteutetaan konsulttityona, joka kilpailutetaan ja kaavatyo jatkuu kevaalla
2023. Tavoitteena on, ettd kaavaluonnos tulee nahtaville loppukesilli 2023 ja kaavaehdotus hyvaksytaan
vuoden 2024 aikana.



Ajankohtaiset asemakaavat - uudet kaavahankkeet

Taalintehtaan satama-alueen ja kunnantalon asemakaavan muutos

Taalintehtaan keskustan ranta-alueelle laaditaan asemakaavan muutos, jossa tarkastellaan alueen palvelujen
tarve ja alueen eri kayttotarkoitukset, liikkumisen ja pysakoinnin jarjestelyt, kulttuuriymparisto ja kylakuvalliset
seikat. Kaavatyo aloitetaan kevailla 2023 tarvittavilla selvityksilla, joista ensimmaisena teetetdan alueen
likenteen ja pysakoinnin selvityksen paivittaminen.

Asemakaavan muutos toteutetaan konsulttityona, joka kilpailutetaan ja kaavatyo aloitetaan syksylla 2023.
Tavoitteena on, etta kaavaluonnos tulee nahtaville alkuvuonna 2024 ja kaavaehdotus hyvaksytaan vuoden 2025
aikana.

Smif.876:1

Dahlby-Gammelbyn asemakaavan muutos

Paivitetaan vuonna 2005 hyvaksytty asemakaava tarpeellisilta osin, mika tarkoittaa korttelialueiden 450-451
kayttotarkoituksen muutosta asumisesta ymparistohairioita hairioita tuottamattoman yritystoiminnan alueeksi,
jossa asuminen on myos mahdollista. Asemakaavan muutoksella vastataan pienyritystoiminnan tonttien



kysyntaan. Samalla tarkastetaan maantien 183 etelapuolella olevan Aurinkorinteen asuinalueen
pysakointialueiden kaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet.

Asemakaavan paivitystyo laaditaan konsulttityona, joka kilpailutetaan kesalla 2023. Tavoitteena on laatia
kaavaluonnos syksyn 2023 aikana. Alustavan aikataulun mukaan kaavaehdotus voidaan hyvaksya vuoden 2024
aikana.

Hasselbacken/Pdhkindrinne, Dalsbruk, asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos on yksityisen maanomistajan hanke. Tavoitteena on jarjestelld ja jakaa vuonna 2005
hyvaksytyn asemakaavan asemakaava-alueen rakennusoikeudet uudelleen siten, etta alueelle voidaan osoittaa
voimassa olevaa kaavassa osoitettua useampi erillispientalo tai kytketty pientalo. Kaavassa tarkastellaan eri
vaihtoehtoja kylakuvallisista, toimivuuden ja maiseman nakokulmista. Samalla tarkastellaan alueen
liikennejarjestelyt ja virkistysarvot. Koska kysymyksessa on yksityisen maanomistajan kaava kunnan yleiskaavan
taajama-alueella, laaditaan kaavaprosessin alussa maanomistajan ja kunnan vililla kaavoitussopimus ja
ehdotusvaiheessa maankayttosopimus, jossa sovitaan muun muassa alueen kunnallistekniikan rakentamisen
kustannusten korvaamisesta.

Asemakaavan muutos laaditaan konsulttityona. Maanomistaja on valinnut kaavatyohon konsultin, jonka kunta
on hyvaksynyt.



Senioriasumisen asemakaava, (kiinteisto 322-492-1-285), Taalintehdas
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Palveluasumisen asemakaavan muutos, Kemion keskusta

Kiinteiston 322-414-2-55 tontille laaditaan asemakaavan muutos, jonka tarkoituksena on osoittaa ja taydentaa
tontille olemassa olevaa palveluasumista. Samalla tarkistetaan tontilla olevat kaytetyt rakennusalat ja
kayttotarkoitukset seka tutkitaan keskusta-alueen rakennustehokkuuden potentiaali ja kylakuvalliset seikat.
Alue on osoitettu voimassa olevassa Kemion keskustan asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa Il v. 2017
AL/P Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue/Palvelurakennusten korttelialue.

Asemakaavan laadinta aloitetaan talvella 2023. Kaava laaditaan osittain kunnan omana tyona ja osittain
konsulttityona. Koska kaava laaditaan yksityiselle kiinteistolle, kaavan laadinta edellyttaa tarvittavia
kaavoitussopimuksia.

Asemakaavan laadinta aloitetaan talvella 2023. Kaava laaditaan osittain kunnan omana tyona ja osittain
konsulttityona.



Vireilla olevat ranta-asemalkaavat
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Bindas ranta-asemakaava, vireille tekninen lautakunta 22.11.2022

Boteson ranta-asemakaavan muutos 2, vireille tekninen lautakunta 18.5.2021

Kieloniemen ranta-asemakaava, vireille tekninen lautakunta 22.11.2022

Kapalamaen ranta-asemakaava, vireille tekninen lautakunta 18.10.2022

Lovon saaren pohjoisosan ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos, vireille tekninen lautakunta
5.6.2017 (odottaa)

Lovokobbar ranta-asemakaava, vireille tekninen lautakunta 14.12.2021

Mantykallio ranta-asemakaava, vireille tekninen lautakunta 19.10.2021

Santasaaren ranta-asemakaava ja laajennus 3, vireille tekninen lautakunta 19.1.2021

KIMITOON
KEMIONSAAR



Vuonna 2021-2022 hyvaksytyt kaavat

Santasaari-Grangnas ranta-asemakaava 2, hyv. 28.6.202|

Kasnasin asemakaava, hyv. 26.4.2021

Lisatietoa voimassa olevista kaavoista loytyy kunnan kaavoituksen internetsivuilta:

https://www .kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/voimassa_olevat_kaavat
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Kaavoitusjarjestelma

Valtakunnalliset

alueidenkdyttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Alueidenkayton suunnittelujarjestelmasta saadetaan vuoden 2000 alussa voimaan tulleessa maankaytto- ja

rakennuslaissa (MRL). Suomessa on ns. hierarkinen kaavajarjestelma, jossa periaatteena on, etta laaja-alaisempi
ja yleispiirteisempi kaava tai muu suunnitelma ohjaa yksityiskohtaisempaa kaavoitusta. Esitystapa muuttuu sita
tarkemmaksi mita pienempaa aluetta kaava koskee.

Maankaytto- ja rakennuslaissa on saiadetty kaavoista, joilla alueidenkayttoa voidaan suunnitella seka niiden
sisaltovaatimuksista. Maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamia kaavoja ovat maakuntakaava seka kuntatasolla
yleiskaava, osayleiskaava ja asemakaava.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa lainmukaista
alueidenkayton ohjausjarjestelmaa.


https://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/voimassa_olevat_kaavat

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Kaikilla kaavatasoilla on huomioitava valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet siten, etta
edistetaan niiden toteutumista. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan |I.
huhtikuuta 2018.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytosta maakunnassa. Siina esitetdaan alueiden

kayton periaatteet ja tarpeelliset alueet maakunnan kehittamisen kannalta. Maakuntakaava on ohjeena

yleis- ja asemakaavojen laadinnassa. Se myos valittad valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
kuntakaavoitukseen ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaavan
laatimisesta, kaavan pitamisesta ajan tasalla ja kehittamisesta vastaa maakunnan liitto. Maakuntakaava voidaan
laatia koko maakunnan kattavana kokonaiskaavana tai teema- tai osa-aluekohtaisena vaihekaavana.
Maakuntakaava tulee voimaan maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksella. Kemionsaarta koskevan
maakuntakaavan laatimisesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Voimassa olevat maakuntakaavat

e  Ymparistoministerio on vahvistanut Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien,
Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat 20.3.2013. Kaavat saivat lainvoiman
31.10.2014 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella.

e Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 9.9.2014.
Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai lainvoiman 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus
hylkasi kaikki kaavaa koskeneet valitukset. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu
tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. Tarve kaavan laadinnalle tulee
kansallisista ja maakunnallisista ilmasto- ja energialahtokohdista seka valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista.

e Taajamien maankayton, palveluiden ja liilkenteen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Maakuntahallitus maarasi 27.8.2018
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun
hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan 1.10.2019. Korkein hallinto-oikeus hylkasi
paatokselladan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatoksesta tehdyn valituslupahakemuksen.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa on keskitytty taajamien maankayttoon seka taajamiin liittyviin
kaupan palveluverkon ja likenteen kysymyksiin.
Kaavan tavoite on kehittaa maakuntakaavoitusta aiempaa strategisemmaksi ja korostaa
alueidenkayton ja lilkenneverkon ratkaisujen merkitysta maakunnan vetovoimalle ja
aluekehitykselle. Strateginen tavoite on suunnata taajamien kasvu nykyisille
maakuntakaavan aktiivisen ~maankayton alueille seka keskeisille, erityisesti
vetovoimaisuustekijoiltaan kehitettaville alueille.



e Luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
14.6.2021. Hyvaksymispaatoksesta tehtiin 4 kpl valituksia, jotka tullaan kasittelemaan
Turun hallinto-oikeudessa.

Vaihemaakuntakaava kasittelee luonnonvarojen kayttoa kiertotalouden ja biotalouden
nakokulmasta, arvokkaiden luontoalueiden sailyttamista seka virkistysalueiden
turvaamista maakunnassa. Kaava yhteensovittaa teemat toisiaan tukevaksi
kokonaisuudeksi.

Varsinais-Suomen liitossa ei ole vireilla uusia maakunta- tai vaihemaakuntakaavoja. Alueidenkayton lakiuudistus
on vireilla ja sen odotetaan muuttavan maakuntakaavan sisaltoa ja esitystapaa. Varsinais-Suomen liitossa on
aloitettu koko maakunnan viherrakenteen tarkastelu.

Yleiskaava

Yleiskaava voidaan laatia koko kunnan alueelle tai osalle kunnan aluetta (osayleiskaava). Myos sektorikohtaisia
osayleiskaavoja voidaan laatia, esimerkiksi virkistysalue- tai liikenneosayleiskaava. Yleiskaavassa maaritellaan
kunnan maankayton pailinjat ja kuntarakenne. Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai osa-alueen
yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen ja toimintojen yhteensovittaminen. Siina
esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan alueiden paakayttotarkoitus, esimerkiksi asumiseen,
virkistykseen tai tyopaikka- ja lilkennealueiksi. Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta seka muuta suunnittelua ja
rakentamista. Jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty, voidaan kaavaa tai sen osaa kayttaa
rakennusluvan myontamisen perusteena. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttaa
asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisaksi, etta yleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta
maankayttoa kyseisella alueella. (MRL 44 §) Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle
voidaan myos rakentaa rantayleiskaavan perusteella, jos se on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisesta rakennusluvan myontamisen perusteena. (MRL 72 §). Yleiskaavan laatii ja hyvaksyy kunta.
Yleiskaava voidaan laatia my6s ilman oikeusvaikutuksia ns. strategisena yleiskaavana, jossa tutkitaan yleisesti
alueen toimintojen jarjestamista.

Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavamuoto, joka luo edellytykset rakentamiselle. Asemakaavoja laaditaan
taajama- tai muille alueille, joille on suunnitteilla tiivimpaa rakentamista. Asemakaavassa maaritellaan
yksityiskohtaisesti alueidenkayton jarjestiminen, kehittiminen ja rakentamistapa. Siind suunnitellaan mm.
alueiden kayttotarkoitus, rakennusoikeus, rakennusten koko ja sijoittelu sekd pysakointijarjestelyt.
Asemakaavalla on rakentamista vilittomasti ohjaava vaikutus. Asemakaavan laatii ja hyvaksyy kunta.

Asemakaavojen ajantasaisuus
Asemakaavan laatimistarve MRL 51 §

Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita mukaa kuin kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon
tarve, taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.

Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi MRL 60 § | mom.

Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi.



Ranta-asemakaava

Asemakaavasta, jonka tarkoituksena on jarjestaa paaasiassa loma-asutusta ranta-alueelle, kaytetaan nimitysta
ranta-asemakaava. Kaavassa annetaan yksityiskohtaiset maaraykset loma-asutuksen ja alueen muun kayton
jarjestamisesta ranta-alueella. Ranta-asemakaava on ainoa kaava, jonka maanomistaja voi laatia. Ennen ranta-
asemakaavan laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan (MRL 74 §). Myos kunta voi laatia ranta-
asemakaavan. Ranta-asemakaava vastaa muodoltaan asemakaavaa, mutta asemakaavassa kunnalle syntyvia
velvoitteita ei ranta-asemakaava suoraan tuota. Ranta-asemakaavan hyvaksyy kunta.

Maankayton suunnittelu kaava-alueiden ulkopuolella

Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueilla tarkoitetaan alueita, joiden kayttoon liittyvien yhteisten tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen tai vapaa-alueiden
jarjestamiseen. Suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Kunta voi lisaksi yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueita, joilla niiden
sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai joilla erityisten
ymparistoarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Tallainen
suunnittelutarvealuepaitos on voimassa enintaan |0 vuotta kerrallaan.

Suunnittelutarvealueella rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei aiheuttaa haitallista yhdyskuntakehitysta ja rakentamisen on oltava sopivaa maiseman kannalta.
Se ei saa vaikeuttaa erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailymista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Kaikki ranta-alueet (200 m rannasta), joissa ei ole yleis- tai asemakaavaa ovat suunnittelutarvealueita.

Poikkeaminen (MRL 171§)

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeamisen tdssa laissa saddetysta tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

I) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia

Rakennusjairjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekda maankaytto- ja rakennusasetusta ja kunnan kaavoja
taydentava asiakirja. Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa



yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4

§)-

Kaavoitusprosessi — Milloin ja miten voit vaikuttaa?

Kaavoitus on monivaiheinen prosessi kaavan vireille tulosta kaavan hyvaksymiseen. Erilaisten kaavahankkeiden
luonne ja niiden merkittavyys vaikuttavat kaavaprosessiin ja sen pituuteen.

Kaavoitusta ohjaavan maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee tiedottaa osallisille kaavatyon vaiheista
seka jarjestaa osallisille mahdollisuus osallistua kaavatyon valmisteluun. Erilaisten toimijoiden kanssa tapahtuvan
vuorovaikutuksen, yhteistyon ja kumppanuuden kautta kaavahankkeisiin

saadaan mukaan monipuolista asiantuntemusta ja tietoa.

Kaavoitus alkaa kunnan aloitteesta tai maanomistajan hakemuksesta kaavan laatimiseksi tai muuttamiseksi.
Kaavoituksen aluksi laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan kaavoituksen
paitavoitteet, suunnittelun eteneminen, osallistumismahdollisuudet ja alustava aikataulu. Lisaksi OAS:ssa
kuvataan kaavatyon yhteydessd laadittavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit. OAS asetetaan julkisesti
nahtaville kunnan verkkosivuille ja sita paivitetaan tarvittaessa kaavaprosessin ajan.

Kaavoituksesta vastaa kunnan tekninen osaston kaavoitusyksikko ja tekninen lautakunta. Kaavat hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Kunnan tekninen johtaja toimii kunnan kaavoitusvastaavana.

Lisaksi kunnan hallintosaannon mukaisesti kunnanhallituksen tehtavaalueeseen kaavoituksen osalta kuuluu:
hoitaa kunnan strategiseen kaavoitukseen, omistajapolitiikkaan, maa- ja elinkeinopolitiikkaan seka alueelliseen
maankayttoon liittyvia asioita. Sellaisten kaavamuutosten hyvaksyminen, joiden ei katsota olevan oleellisia voi
hyvaksya kunnanhallitus.




Kaavoitusprosessi

ALOITUSVAIHE
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatiminen
— Vireilletulosta kuuluttaminen

VALMISTELUVAIHE
— Selvitysten laatiminen
— Kaavaluonnoksen laatiminen
— Tarvittaessa teknisen lautakunnan
kasittely kaavan valmisteluaineiston
nahtavillioloaikana (esim. kaavanayttely tai
asukastilaisuus)

EHDOTUSVAIHE
— Kaavaehdotuksen laadinta
— Teknisen lautakunnan kasittely
— Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

HYVAKSYMISVAIHE
— Teknisen lautakunnan ja
kunnanhallituksen kasittely
— Valtuusto hyvaksyy kaavan

VOIMAANTULO

- Kuulutus kunnan internet-sivuilla

Vaikutusmahdollisuus

Kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
voi tehda aloitteen tekniselle
lautakunnalle.

Palautteen antaminen osalistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavan
laatijalle (esim. evasteita kaavatyon
tavoitteista ja lahtokohdista).

Mielipiteen esittaminen kaava-
luonnoksesta.

Muistutuksen jattaminen kaava-
ehdotuksesta.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta Turun
hallinto-oikeuteen. Vaikutuksiltaan
vahaisissa asemakaavamuutoksissa
valitusoikeus on rajoitettu (MRL 191

§-

Kaava kuulutetaan voimaan.




Kaavoituksesta toteutukseen

Asemakaavoja laaditaan paaasiassa kunnan taajamiin. Kaava luo perustan alueen rakentamiselle. Asemakaavan
valmistuttua ja saatua lainvoiman voidaan aluetta lahtea toteuttamaan. Ennen alueen tonttien myyntia ja talojen
rakentamista on alueen kunnallistekniikka eli kadut seka vesi- ja viemariver-

kosto rakennettava. Kunnallistekniikan suunnittelua tehdaan jo asemakaavoituksen rinnalla, jotta
asemakaavassa pystytaan huomioimaan kunnallistekniikan tilatarpeet tarvittavilta osin ja toisaalta pystytaan
valmistautumaan entista paremmin tuleviin kunnallistekniikan investointitarpeisiin.

Varsinaiset katu- ja muut kunnallistekniset suunnitelmat voidaan hyvaksya vasta, kun asemakaava on saanut
lainvoiman. Kun kunnallistekniset suunnitelmat ovat saaneet lainvoiman, voidaan alueen rakentaminen
kaynnistaa.

Kaavoituksen yhteystiedot

Osoite: Vretantie |9

25700 Kemionsaari

Tekninen johtaja Ralf Nyholm
Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen

Kaavasuunnittelija Heidi Linden

Lisatietoa kunnan kehittymisesta seka

kaavoituksesta ja kaavoituskohteista on saatavilla
kunnan verkkosivuilta

https://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/

kaavoitus

o Kimitoon
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