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GRAN-GRUNDVIK RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS péivitetdadn tarpeen mukaan tyon edetessd ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja
www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta siirretddn yksi RA-rakennusoikeus Grundvikista Rosalan lansidosasta
Véstanfjardin Sirndsin Gran-alueelle.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 ja Granstrand 322-534-
2-34 Vastanfjardin Gran-alueella ja Grundvik 322-507-6-41 Rosalan Brunkholmen saaressa. Kaava-
alueen pinta-ala on n. 7,4 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 800 metria.

Kaava-alue sijaitsee Rosalan lansipuolella ja Vastanfjardin Misskarrin alueella (punaiset ympyrat).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaikki kaavamuutosalueen kiinteistot ovat rakentamatta. Granin kohdalla oleva alue sijoittuu
lansirannalle. Maasto on vaihtelevaa kalliomaastoisista osista moreenimaapohjaan. Alueelle on
rakennettu uusi autotie. Tie ei vield ndy alla olevalla kartalla. Grundvikin kiinteiston alueella kasvaa

tiheda puustoa, maapohja moreeni.

o N

Kiinteistét Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 ja Granstrand 322-534-2-34
Vastanfjardin Gran-alueella.
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Kiinteisté Grundvik 322-507-6-41 Rosalan Brunkholmen-saaressa.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on siirtda yksi rakennusoikeus kiinteiston Grundvik RA-
alueelta kiinteistolle Granstrand 322-534-2-34,

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkaytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia ndista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.
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5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta
maakuntakaavassa ei ole muita erityismerkintdja.

5.3 Yleiskaavoitus

Gran-alueella on voimassa 20.3.2013 hyvaksytty Véastanfjardin rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa
kiinteistoille 322-534-2-14 ja 322-534-2-17 on osoitettu kullekin yksi rakennuspaikka, yhteensa
RA/2. Kiinteist6 322-534-2-34, johon kaavamuutoksella yksi rakennusoikeus siirretdan, on osoitettu

maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, MT.
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RA Loma-asuntoalue.

3 Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismé&éaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seké varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enint&d&n 200 m2, ei kuitenkaan enempéé kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 50 m2. Erillisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Ote Vastanfjardin rantaosayleiskaavasta Gran-alueelta RA kaavamaarayksineen.

Grundvik-alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava. Kaavassa Grundvik on osin osoitettu kolmella rakennuspaikalla, RA/7 alueen

kolme itdisintd rakennuspaikkaa. Muut kiinteiston alueet on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, M-1.
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Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaarén
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaéan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdaan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myos loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintaén 40 m:n p&ahan toisistaan. Enintaan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myots
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n pd&héan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintddn 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n pa&dhan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,

en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hogst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

terrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bar bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu

om hoégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar férnallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férrddsbyggnad om hégst 25

mz-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bdr passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Ote voimassa olevasta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta sekd RA-alueen
kaavamaarayksista.
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5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaava esitetddn soveltuvin osin voimassa olevien rantaosayleiskaavojen merkintdjen ja maaraysten
mukaisesti. Kaava esitetdan mittakaavassa 1:5000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yvhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparisté6n

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §&:n

mukaiset erityiset sisadltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.
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7.2 Selvitykset

Kaavoitustyon aikana arvioidaan, onko erillisia selvityksia kaavamuutosta varten tehtava. Suurin osa
tarkistettavista alueista on voimassa olevissa yleiskaavoissa osoitettu RA-alueeksi loma-
asumisrakentamista varten.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetadan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankadyttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadn. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset
Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)

- Kemionsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteistyo ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaluonnos laaditaan kevaalla 2023.

- Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaluonnos on ollut nahtavana, jarjestetdan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemi6nsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.
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11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jdrjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,
mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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