Nasudden

Sundvikenin
rantaosayleiskaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

586060 5
9 SRpEEE B4 $S322580-2=1/0)

\902:686-2-142
- N ™
; " W 2
B22BG-24 S
R

18.12.2022



1(7)

SUNDVIKENIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS, NASUDDEN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyon edetessd ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta korjataan kaavamuutosalueen omakotitonttien rajauksia voimassa
olevassa rantaosayleiskaavassa siten, etta tonttien sijainti muodostuu tarkoituksenmukaisemmaksi
ja omakotitalojen sijoittelu tonteilla soveltuvat paremmin maastoon.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Nashojden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 ja Sydnads 322-536-2-142
Vastanfjardin Nasudden-alueella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 6,3 hehtaaria. Mitoittavan
rantaviivan pituus on n. 580 metria.

KIMITOON ~~ Vastermarks
KEMIONSAARI . [
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdaa kolme kiinteistoa Vastanfjardin keskustan itdpuolella olevan Sundvikenin
eteldrannan Nasuddenin niemessa. Kiinteistot on osittain rakennettu. Nykyinen p&arakennus
sijaitsee kiinteistolla Nasudden 2-70. Talousrakennukset ovat hajallaan kaikilla kolmella
kiinteistolla. Kiinteistolla Nashdjden 2-69 on perinteinen venevaja.

Alueella kasvaa vankkaa sekametsaa rantaan asti. Metsaa on joitakin vuosia sitten harvennettu.
Korkeussuhteet varsinaisen niemekkeen kohdalla ja siitd lanteen ovat jyrkdt Nasudden kiinteistdn
pohjoisrannassa olevine jyrkanteineen. Alueen korkein kohta ulottuu yli 25 metrin korkeudelle

merenpinnasta.

Kaava-alue (punaisen paksun viivan rajaus) kasittda kiinteistot 322-536-2-69, 322-536-2-70 ja 322-
536-2-142.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.
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4. Tavoitteet

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu 5 omakotitonttia.
Rakennuspaikkoja rajattaessa on noudatettu voimassa olevaa kiinteistojaotusta, mikda ei ole
johtanut tarkoituksenmukaiseen rakennuspaikkojen sijoitteluun. Alueen maasto on kumpuilevaa,
mikd vaatii tarkkaa harkintaa erillisten rakennusten tarkoituksenmukaiselle sijoittelulle.
Kaavamuutos laaditaan, jotta tdma tavoite voitaisiin saavuttaa.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankdytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosaluetta
koskevilta osin maakuntakaavaan on osoitettu luonnonsuojelukohderajaus (sl 827) pohjoisrannan
jyrkanteen kohdalla ja sekéd arvokas kallio- tai harjualue (ge 114).

ge 114

Voimassa oleva maakuntakaava Nasuddenin kohdalta.
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5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 26.2.2007 hyvaksytty Sundvikin rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa
kaavamuutosta koskeville kolmelle kii8nteisélle on osoitettu 5 omakotialuetta (AO). Rantavydhyke
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jossa on erityisia ymparistéarvoja (MY). Osa
pohjoisrannasta on rajattu  Natura-alueeksi (nat) ja Ilantinen rantarinne luonnon

monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo).

Ote voimassa olevasta Sundvikenin rantaosayleiskaavasta. Kaavassa kiinteistdille 2-69 ja 2-70 on
kummallekin osoitettu omakotialue ja kiinteistolle 2-142 kolme omakotialuetta.
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Omakotialueen maaraykset ovat seuraavat:

Omakotitalojen alue.

AO

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden
erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla
enintddn 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300
k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Erillisen saunan enimmaéiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan
enimmaiskerrosala on 25 m2. Erillisen saunan liséksi saa
asuinrakennukseen rakentaa saunan.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutoksessa kdytetdan periaatteessa samoja merkintdja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevassa kaavassa ja saman mittakaavaista karttaa.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisadltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saadetaan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille ja3 riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

7.2 Laaditut selvitykset
Alueelle tehdaan yksityiskohtainen ja tdsmentadva luontoselvitys, jotta rakennuspaikkojen rajauksia
ja rakennusten sijoittelua voidaan yksityiskohtaisesti arvioida

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetdan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille  tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan kevaalla 2023.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetaan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).
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Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldahetetdadn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisaksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemionsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisdksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilgilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemidnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.

SUNDVIKIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS / OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

18.12.2022


http://www.kemionsaari.fi/
http://www.kemionsaari.fi/
mailto:heli.vauhkonen@kimitoon.fi
mailto:sten.ohman@netsten.fi

