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NORRA FURUHOLMEN RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta siirretddan yksi RA-rakennusoikeus Rosalan Enholmen itdosasta
viereiseen Norra Furuholmenin saareen RA-2-alueen yhteyteen.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Norra Furuholmen RNo 6:1 (322-495-6-1), joka kasittdd samannimisen
saaren, ja Valdemarsudden RN:o 2:37 (322-515-2-37) Kemionsaaren kunnan Rosalalandetin
itdosassa. Kaava-alue sijaitsee Hiittisten padsaaren eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 5,7
hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 700 metria.
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Kaava-alue sijaitsee Hiittisten kirkonkylan eteldpuolella (punainen ympyra).

NORRA FURUHOLMEN RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOS / OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
2.10.2022


http://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset_kaavat
http://www.kimitoon.fi/bo_miljo/planlaggning/aktuella_planer

2(8)

3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Norra Furuholmen on loma-asutussaari, joka voimassa olevan rantaosayleiskaavan osalta on
valmiiksi rakennettu. Rakennuskanta sijoittuu saaren keskiosaan ja molemmat lansi-itdsuunnassa
pitkinomaisessa saaressa olevat metsdalueet ovat rakentamatta. Kaava-alue on
kokonaisuudessaan tonttialueen pihapiiria ja saaren molempia karkia lukuun ottamatta metsan
peitossa, vallitseva puustona méantya. Valdemarsuddenin kiinteiston pohjoisosa on rakennettu
omakotitonttina. Sen yhteyteen rantaosayleiskaavassa osoitettu toteuttamaton loma-
asuntorakennusoikeus siirretaan Norra Furuholmenin saareen.
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Norra Furuholmenin kiinteisto ja saari.

Valdemarsuddenin kiinteistd 322-515-2-37.
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3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa nykyisen rakennuskannan rakennusoikeus
seka siirtaa yksi RA-rakennusoikeus Valdemarsuddenin kiinteistostd Norra Furuholmenin saareen.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid ndista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta
maakuntakaavassa ei ole muita erityismerkintoja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
Yleiskaavassa on Norra Furuholmenin saareen osoitettu yksi RA-2-alue seka saaren itdpuoliskoon ja
lansikarkeen M-2-alue.

\ \ Nnzden Cririthnimen
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Loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa, kaksi vierasmajaa ja
kaksi saunaa seké talous- ja varastorakennuksia, joiden yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala 400 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintd4n 30 m:n p&&hé&n rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan closuhteiden niin
adellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- lai varaslorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
véahintdan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Alueelle ei saa loma-asunlojen yhieyteen rakenlaa venevajaa.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Omrade for fritidsbostader

P4 byggnadsplatsen far byggas tva fritidsbostader, tva géststugor och tva
bastubyggnader samt ekonomi- och férradsbyggnader, vilkas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hégst 400 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan dven fritidshostaden ha en bastu.
Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran

tidigare ndmnda minimiavstand kan goéras nér férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsétter. En bastu- eller férradsbyggnad om hégst

25 m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,

dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Béathus far inte byggas p4 omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Nybyggnader bor omsaorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

maa- ja metsatalousalueella.
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Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmdaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m?2 vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?=.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintdan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myd&s
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintddn 25 k-m?2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahintadan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sé att
byggnaderna placeras pa hdgst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu

om hoégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrdangmassiga skél,
placeras &ven pa ett lAngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& forutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25

m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Ote voimassa olevasta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta seka RA-2- ja RA-alueen
merkkienselityksista ja kaavamaarayksista.
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5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaava esitetdan kiinteiston Valdemarsuddenin osalta siten, ettd kdytetdan voimassa olevan
rantaosayleiskaavan kaavakarttaa 1:10000 ja poistetaan siirrettdva RA-rakennusoikeutta osoittava
kolmio. Kaavamerkint6ja ja -maarayksia ei muuteta.

Norra Furuholmenin alue osoitetaan kaavakartalla mittakaavaan 1:2000 soveltaen ranta-
asemakaavan merkintatapoja. Rakentamisaluetta isonnetaan hieman itddn. Rakennuksia ja
kerrosalaa osoitetaan siten, ettei voimassa olevan kaavan rakennusoikeuksien yhteenlaskettu
rakennusten maaraa tai kerrosalaa yliteta.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan Ilukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4)
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saddetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.
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2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon
3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

7.2 Laaditut selvitykset
Koska saari on ennestdadan rakennettu ja yleiskaavassa on osoitettu rakentamiseen, erityisia
luonnon-oloja koskevia selvityksia ei ole tarpeen tehda.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetaan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa taydennettyna maastomittauksin ja
korkeuskayrin.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankadyttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille  tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan kevaalla 2023.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdaan tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisaksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.
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Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemidonsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jdrjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisdtietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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