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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee
Kemiodnsaaren kunnan Taalitehtaan senioriasumisen
asemakaavan, (kiinteistd 322-492-1-285) laadinnan
lahtdkohtia, sisaltda ja tavoitteita seka sisaltaa
suunnitelman siita, miten kaavan laadinnan aikana
kuullaan osallisia seka suunnitelman siita, mita kaavan
vaikutuksia tullaan arvioimaan (maankaytto- ja
rakennuslaki 63 §).

Suunnittelualue

Suunnittelualue (noin 1,4 ha) sijaitsee Kemiénsaaren
Taalintehtaan taajamassa maantie 183 varressa
osoitteessa Sairaalatie 4.

Kemidnsaaren kunnan omistaman kiinteistén 322-492-
1-285 alueella on ollut aiemmin Taalintehtaan
terveyskeskus, joka on purettu vuonna 2021.
Asemakaavan aluerajaus tarkentuu suunnittelun
edetessa.
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Program for deltagande och bedémning

Detta program for deltagande och bedémning
presenterar utgangspunkterna, innehallet och malen i
anslutning till detaljplanen for seniorboende i Dalsbruk
(fastigheten 322-492-1-285) i Kimitodns kommun.
Programmet for deltagande och beddémning omfattar
ocksa en plan for hur man under planprocessen
kommer att hora intressenterna och beddéma planens
konsekvenser (markanvandnings- och bygglagen § 63).

Planeringsomradet

Planeringsomradet (cirka 1,4 ha) ligger i Dalsbruks
tatort pa Kimitoon, langs landsvag 183 pa adressen
Sjukhusvagen 4.

Pa fastigheten (322-492-1-285), som ags av Kimitodns
kommun, fanns tidigare Dalsbruks héalsocentral.
Halsocentralen revs 2021. Detaljplanens
omradesavgransning preciseras under
planlaggningsprocessen.
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Kuva:Suunnittelualueen sijainti opaskartalla

Bild:Planeringsomradets lage pa en guidekarta



Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston hyvaksymat uudistetut

alueidenkayttotavoitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-
Suomen Liitto.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén
jarjestamiseksi (MRL 32 § 1 mom)

e Ymparistdministerié on vahvistanut Loimaan
seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan
ja Vakka-Suomen maakuntakaavat 20.3.2013.
Kaavat saivat lainvoiman 31.10.2014.

e Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu
ymparistoministeridossa 9.9.2014.
Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai lainvoiman
29.1.2016.

e Taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018. Kaava sai
lainvoiman 6.7.2020.

e Luonnonarvojen ja —varojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Taalintehtaan osayleiskaava, joka on hyvaksytty
17.6.2013. Yleiskaavassa kiinteistdlle on osoitettu
julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Aivan tien
reunaan on osoitettu kapea kaistale
[&hivirkistysaluetta (VL). Tien vieressa kulkee kevyen
likenteen vayla. Kiinteiston kaakkoiskulmaan ulottuu
osa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo).

Lisaksi koko Taalintehtaan keskusta kuuluu
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistédn (RKY 2009), mika on huomioitu
yleiskaavassa omalla aluemerkinnallaan

Utgangspunkterna for planeringen

Planeringssituationen

De fornyade riksomfattande malen for
omradesanvandningen (RMO) tradde i kraft forsta 1 april
2018.

Landskapsplanen

Egentliga Finlands férbund ansvarar for
landskapsplanlaggningen i omradet.

Landskapsplanen tjanar till ledning nér generalplaner och
detaljplaner utarbetas och andras samt nar atgarder
annars vidtas for att reglera omradesanvandningen (MBL
32 § 1 mom.).

e Miljdministeriet faststéllde landskapsplanerna for
Egentliga Finland, Loimaaregionen, Abo
regionens kranskommuner, Aboland och Vakka-
Suomi 20.3.2013. Planerna vann laga kraft
31.10.2014.

o Etapplandskapsplanen for vindkraft faststalldes
av miljdministeriet 9.9.2014.
Etapplandskapsplanen for vindkraft vann laga
kraft 29.1.2016.

e Etapplandskapsplanen fér markanvandning,
service och trafik i titorterna godkandes i
landskapsfullmaktige 11.6.2018. Planen vann
laga kraft 6.7.2020.

o Etapplandskapsplanen fér naturvarden och -
resurser godkandes av landskapsfullmaktige
14.6.2021.

Generalplan

Pa omradet galler Dalsbuks delgeneralplan, delomrade I.
Generalplanen har rattsverkan och den godkéndes av
fullmaktige 17.6.2013. | generalplanen ar fastigheten
anvisad som omrade for offentlig service och forvaltning
(PY). Alldeles vid vagkanten finns en smal remsa med
beteckningen narrekreationsomrade (VL). Intill vagen gar
en latt trafikled. Till fastighetens syddstra horn stracker
sig ett omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald (luo).

Dessutom hor hela Dalsbruks centrum till en byggd
kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009), vilket har beaktats
i generalplanen med en egen omradesbeteckning.



Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta
yhdistelméasta. Varsinais-Suomen liitto

Bild: Utdrag ur den inofficiella sammanstalliningen av landskapsplaner.
Egentliga Finlands férbund

Kuva: Ote voimassa olevasta Taalintehtaan osayleiskaavasta, osa-alue |

Bild: Utdrag ur gallande Dalsbruks delgeneralplan, delomrade |I.



Selvitykset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetdan kaavan toteutuksen
ymparistdvaikutukset

maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) seka
asetuksen (MRA 1 §) edellyttamalla tavalla.

Kaavan vaikutuksia selvitettadessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Asemakaavan yhteydessa selvitetdan
kaavan vaikutuksia mm. alueen
luonnonarvoihin, liikenteeseen ja liikkumisen
jarjestamiseen seka kaupunkikuvaan.

Muut lahtokohdat
Alustavat kaavatyon tavoitteet

Asemakaavan laadinta tulee vireille kunnan
aloitteesta. Kunnalla on tarve on lisata
palveluasumista varsinkin Kemidnsaaren
eteldosassa, silla vanhemmat ikaluokat ovat
selvasti yliedustettuja esim. juuri
Taalintehtaalla, mutta silti erilaisia senioreille
tarkoitettuja asuntoja on kyseisella alueella
vahemman kuin saaren muissa taajamissa.
Tama on todettu mm. Kemitnsaaren
kunnassa laaditussa Suunnitelma
ikdéntyneen véeston tukemiseksi 2020—
2025.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa
yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueelle
seniori/palveluasumista sekd muita tarvittavia
asumista tukevia palveluja. Koska
yleiskaavan perusteella ei ole mahdollista
suoraan myontaa taajama-alueelle
rakennuslupaa, laaditaan alueelle
asemakaava. Asemakaavassa tutkitaan
suunnittelualueen rakentamisen tehokkuus ja
sijainnit, liikkumisen jarjestelyt seka
rakentamisen vaikutukset ymparistoon

ml. alueen luonnonarvoihin, taajamakuvaan
ja kulttuuriymparistéon.

Sopimukset

Senioritalon rakentamisessa on mahdollista,
ettéd hankkeeseen saadaan ulkopuolinen
toimija. Siina tapauksessa kunnassa
hanketta valmistelee kunnanhallitus ja
kunnanvaltuusto tekee lopulliset paatokset.

Asemakaavaan saattaa liittya
maankayttésopimuksia (MRL 91 § b).

Utredningar

| samband med detaljplaneringen utreds
miljokonsekvenserna for planens
genomférande pa det satt som
markanvandnings- och bygglagen (MBL 9 §)
och -férordningen (MBF 1 §) férutsatter.

| utredningen av konsekvenserna beaktas
planens uppgift och syfte.

| samband med detaljplanen utreds dess
konsekvenser for bl.a. omradets naturvarden,
trafikarrangemangen samt tatortsbilden.

Ovriga utgangspunkter
Preliminara malsattningar fér planarbetet

Detaljplanen anhangiggdrs pa initiativ av
kommunen. Kommunen har ett behov att
utdka serviceboendet sarskilt i Kimitodns
stdra del, eftersom de aldre aldersgrupperna
ar klart 6éverrepresenterade till exempel i
Dalsbruk, men anda finns det farre olika typer
av bostader for aldre i omradet an i andra
delar av 6n. Detta har konstaterats bland
annat i Planen fér att stédja den &ldre
befolkningen 2020-2025 som kommunen har
utarbetat.

Detaljplanens malsattning ar att pa
planeringsomradet anvisa senior-
/serviceboende och annan nddvandig service
som stdder boendet i enlighet med
generalplanen. Eftersom det inte ar mgjligt att
bevilja bygglov direkt utgaende fran
generalplanen i tatortsomrade utarbetas en
detaljplan. | detaljplanen undersdks
byggandets effektivitet och placering,
trafikarrangemang samt byggandets
konsekvenser fér omgivningen inkl. omradets
naturvarden, tatortsbild och kulturmiljé.

Avtal

Det ar mojligt att en utomstaende aktor tas
med i projektet som galler byggande av
seniorhuset. | sadant fall bereds projektet av
kommunstyrelsen och de slutliga besluten
fattas av kommunfullmaktige.

Markanvandningsavtal ingar eventuellt i
detaljplanen (MBL 91 § b).



Vaikutusten arviointi

Asemakaavatydn aikana arvioidaan MRA 1 §
mukaisesti ainakin seuraavia vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon;

e maa- ja kallioperaan

e kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon
monimuotoisuuteen

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen;

e kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintédn ja rakennettuun
ymparistoon

Osalliset

Osallisia ovat kaikki alueen maanomistajat ja
asukkaat ja kaikki ne, joiden asumiseeen,
tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa ja ne viranomaiset
tai yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

e kuntalaiset

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
maa-alueiden omistajat

e kaava-alueen ja sen
vaikutusalueen asukkaat

e kaava-alueen ja sen
vaikutusalueen elinkeinon
harjoittajat

Viranomaiset:

e Varsinais-Suomen elinkeino, -
likenne- ja ymparistdkeskus
e Varsinais-Suomen liitto
e Museovirasto/Varsinais-Suomen
alueellinen vastuumuseo
e Varsinais-Suomen pelastuslaitos
e Varsinais-Suomen hyvinvointialue
e Kemidnsaaren kunta
- Rakennus- ja
ymparistélautakunta
- Kemibnsaaren Vesi

Osallistumisen jarjestaminen

Suunnittelutydn aikana jarjestetaan tarvittavia
neuvotteluja.

Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti kantansa asiasta.

Konsekvensbedémning

Under detaljplanearbetet beddoms enligt MBF
1 § atminstone féljande konsekvenser:

e manniskors levnadsférhallanden och
livsmiljo,

e mark- och berggrunden
vaxt- och djurarter, naturens
mangfald

e region- och samhallsstrukturen,
samhalls- och energiekonomin och
trafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet
och den byggda miljon

Intressenter

Delaktiga ar markagararna och invanarna i
omradet samt alla de, vars boende, arbete
eller andra omstandigheter markbart kan
paverkas samt de myndigheter och samfund
vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

e Kommuninvanarna

e Agarna till markomradena pa

e planomradet och till markomradena
som gransar till planomradet

e Invanarna i planomradet och dess
konsekvensomrade

e Naringsutovare i planomradet och
dess konsekvensomrade

e Myndigheter:

e Egentliga Finlands narings-, trafik-
och miljécentral

e Egentliga Finlands férbund

e Museiverket/ Regionalt
ansvarsmuseum for Egentliga
Finland

e Egentliga Finlands rdddningsverk

e Egentliga Finlands valfardsomrade

o Kimitodns kommun

- Bygg- och miljétillsynsnamnden

- Kimitodns Vatten

Arrangerandet av deltagandet

Forhandlingar ordnas vid behov under
planeringen.

Kommuninvanarna och 6vriga delaktiga har
mojlighet att delta i planens beredning,
beddmningen av konsekvenserna samt
uttrycka skriftliga eller muntliga asikter
angaende saken.



Kunnanvaltuusto hyvaksymasta paatoksesta
on mahdollisuus valittaa Turun hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Alustava aikataulu

Aloitusvaihe helmikuu 2023
Valmisteluvaihe helmi-toukokuu 2023
Ehdotusvaihe kevat-syksy 2023

Alustavana tavoitteena, etta kunnanvaltuusto
hyvaksyy kaavan syksylla 2023
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Besvar 6ver kommunfullmaktiges beslut kan
anféras hos Abo férvaltningsdomtol och vidare
hos hogsta forvaltningsdomstolen

Preliminar tidtabell
Inledningsskede februari 2023
Beredningsskede februari-maj 2023
Forslagsskede varen-hosten 2023

Preliminart mal att kommunfullmaktige
godkanner planen hosten 2023

Viitteellinen luonnospiirustus kiinteiston
uudisrakennusten sijoittamisesta.

Kuva: Kemidnsaaren kunta.

Riktgivande skiss 6ver placeringen av
nybyggnaderna pa fastigheten

Bild: Kimitoon kommun



Suunnittelu ja osallistuminen
kaavaprosessin eri vaiheissa:

Aloitusvaihe
Aloite kaavan laatimisesta.

lImoitus kaavoituksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
(MRL 63 §)

Planering och deltagande i
planeringsprocessens olika

Inledningsskede

Initiativ till uppgorande av planen.
Meddelande om anhéngiggorandet av
planldaggningen samt program om
deltagande och beddmning. (MBL 63 §)

Valmisteluvaihe

Perusselvitysten laadinta. Kaavaluonnos ja
muu aineisto ndhtaville (MRL 62 §).
Tilaisuus mielipiteen esittdamiseen. Saadun
palautteen kasittely.

Beredningsskede

Grundutredningar gors, planutkastet och
ovrigt material ldggs fram till paseende
(MBL 62 §). Tillfalle att uttala sin asikt.
Behandling av respons.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistuu ja on nahtavilla
(MRL 65 §).

Mahdollisuus muistutusten ja lausuntojen
antamiseen.

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Forslagsskede

Planforslaget fardigstalls och finns till
paseende (MBL 65 §).

Mojlighet att gbéra anmarkningar och ge
utldtanden.

Genmalen till utlatanden och
anmarkningar.

Hyvaksymisvaihe

Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan.
IImoitus kaavan hyvaksymisesta.

Mahdollisuus kirjallisen valituksen tekoon.
Kuulutus kaavan voimaan tulosta.

Godkdnnande

Kommunfullmaktige godkanner planen.
Meddelande om planens godkannande.

Mojlighet till skriftliga besvar. Kungdrande
om planes ikrafttradande.




Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, luonnos- ja
ehdotusvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella
kunnan internet-sivuilla, ja lImoituslehdessa.
Viranomaisilta ja tarvittavilta muilta tahoilta
pyydetaan valmisteluaineistosta ja
ehdotusvaiheessa lausunnot.

Ajankohtaiset kaavat - Kemionsaari

(kemionsaari.fi)

Lisatietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko
kaavoitusprosessin ajan:

Kaavoitusarkkitehti
Heli Vauhkonen p. 040 484 6826

Toimistosihteeri
Heidi Lindén p. 040 759 28 28

Sahkopostit muotoa:
etunimi.sukunimi@kimitoon.fi

Information

Om planens anhangiggdrande samt dess
utkast- och férslagsskeden publiceras en
kungorelse pa kommunens webbplats och i
Annonsbladet. Utlatanden inbegars av
myndigheter och eventuella andra aktorer i
berednings- och férslagsskedet.

Aktuella planer - Kimitoon (kimitoon.fi)

Mer information

For mer information om projektet under hela
planlaggningsprocessen:

Planlaggningsarkitekt
Heli Vauhkonen, tfn 040 484 6826

Byrasekreterare
Heidi Lindén, tfn 040 759 2828

E-post:
fornamn.efternamn@kimitoon.fi



https://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset_kaavat
https://www.kemionsaari.fi/fi/asuminen_ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset_kaavat
mailto:etunimi.sukunimi@kimitoon.fi
https://www.kimitoon.fi/bo_miljo/planlaggning/aktuella_planer
mailto:fornamn.efternamn@kimitoon.fi
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