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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavoitusmenettely tulee jdrjestéd ja suunnittelun ldhtdkohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja
yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitelléén (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaa laadittaessa tulee riittévén aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyisté seké kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen Idhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja arviointimenettelystd.
limoittaminen on jdrjestettdvd kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. limoittaminen
voi tapahtua myés kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessd.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Tatd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on saatavissa Kemiénsaaren kunnan tekniselté osastolta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan laatijalle: Karttaako Oy:n
Jarmo Midkeldlle (0400) 220 082 tai kunnan kaavoitusinsinéérille (yhteystiedot kohta 6). Tdtd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetddn koko suunnitteluprosessin ajan aina tarpeen mukaan. Kunnan yleinen
prosessikaavio kaavoitukseen:

Anhangiggdrande PDB Planutkast Planférslag Godkirinande Laga kraft
Vireilletulo OAS Kaavaluonnos Kaavaehdotus Hyvaksyminen Lainvoimaisuus

l. Yireilletule
. Kunnan tekninen lautakunta tekee kaavoituspditoksen alueesta, joka asemakaa-

voitetaan tai osayleiskaavoitetaan. Taajamien yleiskaavojen kohdalla paatoksen

tekee kunnanhallitus.
. Maanomistaja voi tehda esityksen alueen kaavoittamisesta.
2. Osallistumis= ja arvieintisuunnitelma (QOAS)
. Kaavoituksen alkaessa laaditaan osallistumis— ja arviointisuunnitelma.
. Osallisille tiedotetaan suunnitelmasta ja kaavoituksen vireilletulosta.
. Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensd osallistumis— ja arviointisuunni-

telmaan.
3. Kaavaluonnos
. Osallistumis— ja arvicintisivunnitelman jilkeen laaditaan kaavaluonnos.
. Tassa vaiheessa kaavasta voi esittad mielipiteita.
. Saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus.
4. Kaavaehdotus
. Kaavaehdotus pidetiin nihtivilli yleensa 30 paivai.
. Maihtavillicloaikana kaavaehdotuksesta voi jattdi kirjallisen muistutuksen.

Hyviksyminen
Kunnanvaltuusto hyviksyy kaavan.
- Kunnanvaltuuston pddttksestd woi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen

Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

6. Lainveimaisuus
. Jollei hyvaksymispadtoksesta valiteta, kaava saa lainvoiman kun siita kuulutetaan.



DRAGSFJARDIN LANTISEN SAARISTON RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana
kaavatydn ohjelmointia. Siina esitelladn suunnitelma osallistumisen ja muun
vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tarkoitettu lahialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestdja, kunnan
ja valtion viranomaisia seka muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET
Suunnittelualue muodostuu alustavasti kuudesta eri osa-alueesta tilan Pellas 322-522-6-7
alueella. Osa-alueet sijaitsevat hajallaan Vanon maisemallisesti upeassa saaristossa ja

pinta-alaa niilld on yhteensa noin 30 hehtaaria. Tila on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualue ja tavoitteet voivat vield tarkentua suunnitteluprosessin aikana.
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maanomistusta korostettu liséksi punaisella (Iéhde: Kemiénsaaren karttapalvelu, Maanmittauslaitos)
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Kesalla 2021 tapahtuneen maastotarkastelun ja maanomistajan kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella alustavat tavoitteet ovat seuraavat:

- rakennuspaikan siirto Graskaren -> Lilla Marskar

- rakennuspaikan siirto Graskaren -> Vanon pohjoisranta

- rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu Bettaskar

- rakennuspaikkojen uudelleen sijoittelu Olonskar ja Bredskar ?

Rakennusoikeuden mitoittaminen on tehty jo aiemmalla rantaosayleiskaavalla. Kaavan
muutoksella tarkennetaan lahinna aiemman kaavan rakennuspaikkojen sijoittelua, joka
on ilmeisen puutteellista. Rakennuspaikkojen ja niihin liittyvien rantautumispaikkojen
sijoittelu ei ole rakennettavuuden ja maiseman kannalta onnistunut edelld mainituilla
osa-alueilla. Rakennuspaikkojen kokonaismaara tilalla ei kaavamuutoksessa muutu.

Suunnittelutyon alkuvaiheen aikana jarjestettiin myos kunnan kanssa tyoneuvottelu
17.11.2021, missa todettiin mm. seuraavaa:
- kaavamuutos tarpeellinen, poikkeamisluvilla ei siirtoja pystyta toteuttamaan
- Lilla Marskarin osalta poikkeamisluvasta voidaan keskustella kaavaprosessin aikana
- pysytaan alkuperadisen kaavan periaatteissa, vapaan rantaviivan maara oltava suurin
piirtein sama
- nykyisen kaavan kokonaisuudistus tapahtuu vasta vuosien paasta, kyseessa viela
lantisen saariston viimeinen osa-alue
- lahtékohdat kunnan puolesta ok, kaavoitushakemus lautakunnalle ja OAS liitteeksi

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistdjaotuksen ja rakentamisen (vuokra-alueet) huomiointi aluerajauksissa
- tekniset virheet nykyisessa kaavassa, mm. kaavamerkinta Graskdaren RA2 -> RA3

- tavoitteet tdydentyvat myds prosessin aikana osallisten kanssa kaytavissa keskusteluissa.

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Suunnittelukohteena ovat edella listatut osin jo rakennetut yksityisen maanomistajan
omistamat ranta-alueet Vanon saaristossa. Pinta-alaa suunnittelualueella on yhteensa noin
30 hehtaaria. Suunnittelualue tarkentuu viela mahdollisesti maastokayntien ja kuulemisten
perusteella prosessin aikana. Kaavatyon niin sanottu vaikutusalue on jonkin verran
edellista laajempi. Suunnittelualueiden yleisilmetta:

Lilla Marskdrin suunnalta eteléién



Bettaskdirin itdrantaa ja rantautumispaikka

Graskdrenin hyvin avointa kaakkoisrantaa, josta
rakennuspaikkoja pyritédn siirtdmddn maisemallisesti paremmin soveltuville paikoille

3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Valtioneuvoston
padatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekdé véiestékehityksen
edellyttdamidille riittévdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskéyttédn soveltuvien alueiden riittédvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.



Varsinais-Suomen maakuntakaavassa kaikille nyt kasiteltaville osa-alueille on osoitettu
varsinaisina pohjamerkintdina:

MRV

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisida matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvda asumista ja, erityislainsaddannén ohjaamana, myos
muita toimintoja.

SAARISTOMEREN YHTEISTOIMINTA-ALUEEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla kehittamisalueen ymparistdarvoja edistavia. Virkistys-, retkeily- ja
matkailutoimintaa tulee kehittaa Saaristomeren kansallispuiston luonto- ja kulttuuriarvoja vaarantamatta.

Lisaksi maakuntakaavassa on korostettu saariston laajaa ymparistokokonaisuutta,
suojeluryhma (vihrea pistekatkoviiva) seka Vanon saaren rakennetun ympariston arvoja
(musta pistekatkoviiva). Vanon saaren pohjoisosan retkeily- ja matkailutoimintojen kohde
(r) on valittomasti suunnittelualueen vieressa.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta (ldhde: Varsinais-Suomen liitto, maakuntakaava-

yhdistelmd)



Suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 kunnanvaltuustossa hyvaksytty Dragsfjardin
lantisen saariston rantaosayleiskaava (kuvat alla). Osayleiskaavassa Vanon saaren
pohjoisosa ja Bredskarin lansiosa on osoitettu tavanomaisena maa- ja metsatalousvaltai-
sena alueena (M-1), muut osa-alueet on osoitettu merkinnoillda M-2 ja RA:
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punaisella (Idhde: Kemiénsaaren karttapalvelu, Kemiénsaaren kunta)

M-2 / MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN LUONNONKAUNIS, ERITTAIN
KULUTUSHERKKA TAI MUUTEN ERITYISIA YMPARISTOARVOJA OMAAVA ALUE.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia tai suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidetta.

RA / LOMA-ASUNTOALUE

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaréan alueella. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on
maaston salliessa 120 m2. Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25
m2 suuruisena vierasmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi



saa rakentaa yhden erillisen, enintdan 40 m2 suuruisen lammittamattdman varastorakennuksen.
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, ettd rakennukset
sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintaan 25 m2 suuruisen saunan voi maaston
erityisesti vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihapiiristd. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan
20 m paahan rantaviivasta. Enintddn 25 m2 suuruisen sauna- tai varastorakennuksen saa
maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintdan 10 m paahan
rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa
olevaan rakennuskantaan. Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
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Osa-alueilla ei ole ranta-asemakaavaa. Kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty
10.12.2008 (voimaan 1.2.2009). Kaavamuutoksen pohjakarttana kdytetdan maastokarttaa
kiinteistorajoilla ja mahdollisesti laserkeilausaineistolla taydennettyna.



4. KAAVATYON VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdiristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelun eri vaiheissa
pyritdan selvittdmaan tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta seka mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityistda huomiota kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- vetovoimaisten rakennuspaikkojen muodostaminen
- yhdyskuntatekniikka
- palveluiden jarjestaminen

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin
- vaikutukset saaristomaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- turvalliset rantautumispaikat
- venepaikkojen toimivuus ja venereitit

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat



5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki kuntalaiset, jotka kokevat kuuluvansa kaavatyon vaikutuspiiriin. Naista
mainittakoon muun muassa seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- suunnittelualueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.
- vesialueiden osakaskunnat

Luottamuselimet ja kunnan organisaatio

- kunnanvaltuusto ja kunnanhallitus
- tekninen lautakunta
- muut viranomaiset ja viranhaltijat

Viranomaiset ja muut yvhteistyotahot

- Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Pelastuslaitos

- Vaylavirasto

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makela

Heikinkatu 7

48100 Kotka

p. 0400 220082, sahkoposti: jarmo.makela@karttaako.fi

Kemidnsaaren kunnan yhteyshenkilo:

Kaavoitusinsindori Maria Taipale

Vretantie 19

25700 Kemio

p. 040 688 8292, sahkoposti: etunimi.sukunimi@kimitoon.fi



7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
Kaavahankkeen taustoja on selvitetty suunnitelman alussa.
- Tyoneuvottelut ja alustavat maastotyot heina-marraskuussa 2021.

- Kaavoittaja toimittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) kunnalle joulukuussa
2021. Kaavamuutostyon kaynnistaminen kunnassa hakemuksesta, tekninen lautakunta
tammikuussa 2022. Kaavatyon vireilletulosta (MRL 63§) ja OAS:masta tiedotetaan kunnan
harkinnan mukaan.

- Nykyisen kaavan tarkempi analysointi, vaihtoehtoisten maankayttomallien laadinta ja
osayleiskaavan muutoksen alustava kaavaluonnos tammi-helmikuussa 2022, esittely
maanomistajalle ja kunnalle.

- Osayleiskaavan muutoksen kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville ja osallisilla on
mahdollisuus antaa siita palautetta (huomautus) xxxxxxxxxxx valisena aikana. Nahtavilla
pitamisestad (MRL 628§) tiedotetaan kunnan ohjeiden mukaan. My®0s tarvittavat
viranomaislausunnot pyydetaan tassa vaiheessa (ks. kohta 5).

- Tarpeen mukaan tyoneuvottelut kunnassa xxxxxxxxxxx/ kunnan ja maanomistajien
tarkennetut tavoitteet kaavaehdotukseen. Tarkentavat maastotyot.

-> Kaavaehdotus osayleiskaavan muutoksesta laaditaan saadun palautteen perusteella ja
toimitetaan kuntaan kevaalla 2022.

- Kaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen yleisesti nahtaville
(MRA 198) ja siita pyydetaan viela tarvittavat lausunnot (arviolta alkukesalla 2022).
Osallisilla on mahdollisuus antaa siitd palautetta (muistutus). Kaavanlaatijan vastineet
palautteesta ja mahdolliset tarkistukset kaavaratkaisuun.

- Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvaksya osayleiskaavan muutosehdotus (arviolta
loppukesalla 2022).

- Mahdollisuus valitukseen hyvaksymispaatoksista (Turun hallinto-oikeus/ Korkein hallinto-
oikeus).



