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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee
Pahkindmaen asemakaavan muutoksen (kiinteisto
322-492-1-566 ja kunnan virkistys- ja satama-alue
322-492-1-19) laadinnan lahtokohtia, sisaltoa ja
tavoitteita seka sisaltda suunnitelman siita, miten
kaavan laadinnan aikana kuullaan osallisia seka
suunnitelman siitd, mita kaavan vaikutuksia tullaan
arvioimaan (Maankaytto- ja rakennuslaki 63 §).

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee noin 2 kilometria Taa-
lintehtaan keskustasta lounaaseen. Alue rajoittuu
pohjoisessa Dragsedentiehen, eteldssa Sabbelsvike-
nin lahteen, koillisessa kunnan yleiskaavassa osoi-
tettuun uimaranta-alueeseen ja luoteessa kunnan
venevalkamaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,3 ha.
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Program for deltagande och bedomning

Detta program for deltagande och bedomning pre-
senterar utgangspunkterna, innehéallet och mélen i
anslutning till andringen av Hasselbackens detal-
jplan (fastighet 322—492-1-566 kommunens rekrea-
tions- och hamnomrade 322-492-1-19). Programmet
for deltagande och bedomning omfattar ocksé en
plan f6r hur man under planprocessen kommer att
hora intressenterna och bedoma planens konsekven-
ser (markanviandnings- och bygglagen § 63).

Planeringsomradet

Planeringsomradet ligger cirka tva kilometer sydvast
om Dalsbruks centrum. I norr griansar omradet till
Dragsedesvagen, i sdder till Sabbelsviken, i nordost
till kommunens badstrandsomrade som anvisats i
generalplanen och i nordvist till kommunens hamn.
Planeringsomradets areal ér cirka 3,3 ha.
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Kuva:Suunnittelualueen sijainti maastokartalla.

Bild:Planeringsomradets ldge pa en guidekarta

Suunnittelun lihtokohdat
Asemakaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavan muutos on vireilla yksityisen maan-
omistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksella tarkastellaan Pahkina-
maen voimassa olevan asemakaavan kolmen asuin-

tontin jakamista useammaksi pienemmaksi tontiksi.

Asemakaavan muutoksella paivitetaan ja monipuo-
listetaan asumisen tarjontaa nykypaivan tarpeiden
ja kestavan kehityksen mukaisesti. Suunnittelussa
otetaan huomioon alueen luonnon ja kulttuuriym-
pariston erityispiirteet. Samalla kehitetdaan alueen
virkistysalueita.

Utgangspunkterna for planeringen
Syftet med detaljplaneindringen

Detaljplanedndringen har anhéngiggjorts pa initiativ
av markagaren.

Med detaljplanedndringen undersoks mojligheter-
na att stycka tre tomter for bostadsbyggande som
anvisats i Hasselbackens gillande detaljplan till fler
mindre tomter. Detaljplanedndringen uppdaterar
och diversifierar utbudet av bostader I enlighet med
dagens behov oh héllbar utveckling. I planeringen
beaktas miljons och kulturmiljons sardrag. Samti-
digt utvecklas rekreationsomradena som finns pa
omradet.
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Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston hyvaksymat uudistetut alueidenkayttota-
voitteet (VAT) tulivat voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen
Liitto.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jérjestdmiseksi (MRL 32
§ 1 mom)

o Ympdristoministerio on vahvistanut Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suo-
men maakuntakaavat 20.3.2013. Kaavat saivat lainvoiman
31.10.2014.

o Tuulivoimavaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparis-
toministeriossd 9.9.2014. Tuulivoimavaihemaakuntakaava
sai lainvoiman 29.1.2016.

« Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vai-
hemaakuntakaava on hyviksytty maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Kaava sai lainvoiman 6.7.2020.

« Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on
hyviksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat voimassa olevien
maakuntakaavojen merkinnit:

Taajamatoimintojen alue, matkailukohde, virkistyskohde
ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Planeringssituationen

De fornyade riksomfattande malen f6r omradesanviand-
ningen (RMO) triadde i kraft forsta 1 april 2018.

Landskapsplan

Egentliga Finlands férbund ansvarar fér landskapsplan-
liggningen i omradet.

Landskapsplanen tjanar till ledning nir generalplaner
och detaljplaner utarbetas och d@ndras samt ndr atgarder
annars vidtas for att reglera omréddesanvindningen (MBL
32§ 1 mom.).

« Miljoministeriet faststallde landskapsplanerna for Egent-
liga Finland, Loimaaregionen, Abo regionens kranskom-
muner, Aboland och Vakka-Suomi 20.3.2013. Planerna
vann laga kraft 31.10.2014.

« Etapplandskapsplanen for vindkraft faststalldes av miljo-
ministeriet 9.9.2014. Etapplandskapsplanen foér vindkraft
vann laga kraft 29.1.2016.

« Etapplandskapsplanen f6r markanviandning, service
och trafik i titorterna godkandes i landskapsfullméktige
11.6.2018. Planen vann laga kraft 6.7.2020.

« Etapplandskapsplanen for naturvirden och -resurser
godkindes av landskapsfullméktige 14.6.2021.

Foljande beteckningar i de géillande landskapsplanerna
giller pa planeringsomrédet:

Omrade for tatortsfunktioner, turismobjekt, rekreation-
sobjekt och riktgivande friluftsled.

Kuva: Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epaviralli-
sesta yhdistelmastd. Varsinais-Suomen liitto

Bild: Utdrag ur den inofficiella sammanstallningen av land-

skapsplaner. Egentliga Finlands forbund



Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Taalintehtaan osayleis-
kaava, osa-alue II, hyvéiksytty 17.6.2013. Suunnitte-
lualuetta koskevat merkinnit ja méaardykset ovat: pien-
talovaltainen asuntoalue AP. Alue on varattu padasiassa
asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa myds alueen sisdisia
liilkennevaylid, pysakointitiloja, yhdyskuntateknisen huol-
lon alueita sekd pienimuotoisia ty6tiloja, joista ei aiheudu
melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin
verrattavia haittoja tai héiri6ita ymparistoon. Lisaksi
yleiskaavassa on osoitettu alueelle uimaranta-alue (VV),
vesialue (W), vesiliikenteen alue (LV), joka on tarkoitettu
venevalkamaksi.

Kuva(ylld): Ote voimassa olevasta Taalintehtaan osa-alue I
osayleiskaavasta

Bild(6ver): Utdrag ur géllande delgeneralplanen for Dalsbruk,
delomrade II

Asemakaava

Alueella on voimassa Hasselbacken-Pahkindméki asema-
kaava (1998), josta keskeistd suunnittelualuetta koskeva
kaavamuutos on hyvaksytty 29.6.2005. Suunnittelualuetta
ja sen ymparistoa koskevat seuraavat merkinnit: Eril-
lispientalojen korttelialue AO, jolla on annettu yleis-
madréyksia liittyen autopaikkojen vihimmaismaariin,
pihajérjestelyihin, uudisrakentamisen sopeuttamiseen
ymparistoon ja maisemaan seka liittymiseen vesi- ja vie-
mariverkostoon. Rakennusoikeutta on kaavassa osoitettu
yhteensd 1660k-m2. Lisaksi merkint6iné ovat venesatama
LV, vesialue W, uimaranta-alue VV ja katualue.

Generalplan

P& omrédet giller Dalsbruks delgeneralplan, delomrade
II, som har godkiants 17.6.2013. Beteckningar och bestdm-
melser som berdr planeringsomradet d&r smahusdominerat
omrade AP. Omrédet har reserverats i férsta hand for
smabostadshus. Aven trafikleder inom omradets grin-
ser, parkeringsutrymmen, omraden for samhallstekniskt
underhall samt smaskaliga arbetsutrymmen far placeras i
omradet om de inte medfor buller, tung trafik, luftforore-
ning eller motsvarande skador eller storningar for miljon.
I generalplanen har dessutom p& omradet anvisats ba-
dplatsomrade (VV), vattenomrade (W) samt omrade for
vattentrafik (LV), som ar avsett for bathamn.

Kuva (ylld) Ote voimassa olevasta Pahkindrinteen asemakaavas-
ta
Bild (6ver): Utdrag ur tidsenlig detaljplanen av Hasselbacken

Detaljplan

Pa omradet géller detaljplanen for Hasselbacken (1998).
En plandndring som berdr det centrala planeringsomradet
har godkants 29.6.2005. Pa planeringsomradet och i dess
omgivning galler f6ljande beteckningar: kvartersomra-
de for fristdende smahus AO som omfattas av allméinna
bestimmelser om minimiantalet bilplatser, gdrdsarran-
gemang, anpassning av nybyggnation till miljén och
landskapet samt anslutande till vatten- och avloppsnitet.
I planen har anvisats en total byggritt pa 1660 m2-vy. Pa
omradet finns dessutom smabatshamn LV, vattenomrade
W, badplatsomrade VV och gatuomrade.



Selvitykset

Asemakaavan laadinnan yhteydessé selvitetdadn kaavan
toteutuksen ymparistovaikutukset

maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) sekd asetuksen
(MRA 1 §) edellyttamalla tavalla.

Asemakaavan muutoksen valmistelussa laaditaan luonto-
selvitys seké alueen maankaytt6luonnoksia.

Muut lihtokohdat

Alustavat kaavatyon tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kehittdd alueen rakentamista
kestdvan kehityksen tavoitteiden mukaisesti ja lisatd Taa-
lintehtaan elinvoimaa ja vetovoimaa asuinympéristona.
Téaydennysrakentamisen tavoitteena on, etta uusi raken-
taminen sopeutetaan mahdollisimman hyvin rantamaise-
maan sekd Taalintehtaan jo rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavamuutoksessa tarkastellaan my6s alueen suh-
detta ympéroéiviin kunnan virkistysalueisiin ja venevalka-
maan seki niiden kehittimiseen.

Maanomistajan tavoitteena on, ettd aluetta koskeva
voimassa oleva asemakaava ajantasaistetaan siten, ettd
asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueelle nykyi-
sen kaavan mukaista tiiviimpi rakentaminen, miké vastaa
paremmin nykyisid asumisen toiveita ja tarpeita.

Lopullinen aluerajaus, rakentamistehokkuus ja tonttien
maédrd ratkeaa kaavan suunnittelun yhteydessa.

Sopimukset

Asemakaavaan liittyy ennen kaavan vireilletuloa kaavan
kaynnistamissopimus, myohemmin mahdollinen suunnit-
telualueen maa-alueiden vaihtosopimus seké kaavan eh-
dotusvaiheen jilkeen maankayttosopimus (MRL 91 § b).

Utredningar

I samband med detaljplaneringen utreds miljokonsekven-
serna for planens genomforande pa det satt som markan-
vandnings- och bygglagen (MBL 9 §) och -férordningen
(MBF 1 §) forutsatter.

Under beredningen av detaljplanedndringen kommer man
att gora en naturutredning och utarbeta markanvandnin-
gsutkast.

Ovriga utgangspunkter

Preliminira malsattningar for
planarbetet

Kommunens mal ar att utveckla klimatsmart byggande
pa omréadet och 6ka Dalsbruks attraktions- och livskraft
som boendemiljé. Det nya byggandet anpassas s& vél som
mojligt till strandlandskapet och den byggda miljon i
Dalsbruk.

I detaljplanedndringen granskas ocksa omrédets relation
till de omgivande kommunala rekreationsomradena och
sméabatshamnen samt utvecklandet av dem.

Markégarens mal dr att uppdatera den gillande detaljpla-
nen for att mojliggora ett energieffektivt levnadssitt, vilket
battre motsvarar dagens boendednskemal och —behow.

Den slutliga omradesavgransningen, byggnadseftektivite-
ten och antalet tomter avgors i samband med planeringen.

Avtal

Detaljplanen innefattar ett avtal om inledande av plan-
liggning som ingds innan planen anhingiggors, ett even-
tuellt avtal om markbyte péd planeringsomradet samt ett
markanvidndningsavtal efter planens forslagsskede (MBL

91§Db).
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Vaikutusten arviointi

Asemakaavatyon aikana arvioidaan MRA 1 § mukaisesti
ainakin seuraavia vaikutuksia:

o Thmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

o Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen;

« Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on ja
rakennettuun ymparistoon

Osalliset

Osallisia ovat kaikki alueen maanomistajat ja asukkaat ja
kaikki ne, joiden asumiseeen, tydontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja ne viranomai-
set tai yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

« Kuntalaiset

« Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien maa-alueiden omis-
tajat

« Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen asukkaat

« Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen elinkeinon harjoit-
tajat

Viranomaiset:

« Varsinais-Suomen elinkeino, - liikenne- ja ympéristokes-
kus

« Varsinais-Suomen liitto

« Museovirasto/Varsinais-Suomen alueellinen vastuumu-
seo

« Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Kemionsaaren kunta:
o Rakennus- ja ymparistolautakunta
o Kemionsaaren Vesi

Osallistumisen jirjestaminen

Suunnittelutyon aikana jarjestetddn tarvittavia neuvottelu-
ja ja tilaisuuksia.

Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus osallis-
tua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti kantansa asiasta.

Kunnanvaltuusto hyvaksymasta paatoksesta on mahdolli-
suus valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen.

Konsekvensbedomning

Vid utredningen av planens konsekvenser beaktas planens
uppgift och mal.

Under detaljplanearbetets gang utreds atminstone féljande
konsekvenser enligt MBF 1 §:

Naturmiljon, landskapet, samhéllsstrukturen och den
byggda miljon, ordnandet av trafik och teknisk service,
maénniskors levnadsforhéllanden, klimatpaverkan samt de
kommunalekonomiska effekterna.

Intressenter

Delaktiga ar markdgararna och invanarna i omradet samt
alla de vars boende, arbete eller andra omstandigheter
markbart kan paverkas samt de myndigheter och samfund
vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.

« Kommuninvanarna

o Agarna till markomrédena i planomréadet och till mar-
komradena som gransar till planomradet

o Invanarna i planomradet och dess konsekvensomrade
o Néringsutovare i planomradet och dess konsekven-
somrade

«Myndigheter:

o Egentliga Finlands ndrings-, trafik- och

miljocentral

o Egentliga Finlands forbund

0 Museiverket/ Regionalt ansvarsmuseum for Egentliga
Finland

oEgentliga Finlands raddningsverk

«Kimitoons kommun
o Bygg- och miljétillsynsndmnden
o Kimitoons Vatten

Deltagande

Forhandlingar och tillfillen ordnas vid behov under pla-
neringens gang.

Kommuninvanarna och dvriga delaktiga har mojlighet att
delta i planens beredning och konsekvensbedémning. De
har dven mojlighet att uttrycka skriftliga eller muntliga
asikter angdende saken.

Besvir over kommunfullmaktiges beslut kan anforas hos
Abo forvaltningsdomtol och vidare hos hégsta forvaltnin-
gsdomstolen.



Alustava aikataulu
Aloitusvaihe OAS- ja valmisteluvaihe toukokuu 2023.
Ehdotusvaihe syksy 2023.

Alustavana tavoitteena, ettd kunnanvaltuusto hyvaksyy
kaavan vuoden 2023 lopussa.

Suunnittelu ja osallistuminen kaavapro-
sessin eri vaiheissa:

1.Aloitusvaihe
Aloite kaavan laatimisesta.

Ilmoitus kaavoituksen vireilletulosta ja
osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. (MRL 63 §)

2.Valmisteluvaihe

Perusselvitysten laadinta.
Kaavaluonnos ja muu aineisto
nahtaville (MRL 62 §). Tilaisuus
mielipiteen esittdmiseen. Saadun
palautteen kisittely.

3.Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistuu ja on
nihtavilla (MRL 65 §).

Mahdollisuus muistutusten ja
lausuntojen antamiseen.

Vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin.

4.Hyviksymisvaihe

Kunnanvaltuusto hyviksyy kaavan.
Ilmoitus kaavan hyviksymisesta.

Mahdollisuus kirjallisen valituksen
tekoon. Kuulutus kaavan voimaan
tulosta.
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Preliminiir tidtabell
Inledningsskede PDB- och beredningsskede maj 2023
Forslagsskede hosten 2023

Det prelimindra malet ar att kommunfullmaktige godkan-
ner planen i slutet av ar 2023

Planering och deltagande i planerings-
processens olika skeden:

1.Inledningsskede

Initiativ till uppgorande av planen.
Meddelande om anhéingiggorandet av
planldggningen samt program om
deltagande och bedomning. (MBL 63
§)

2.Beredningsskede

Grundutredningar gors, planutkastet
och 6vrigt material 14ggs fram till
péaseende (MBL 62 §). Tillfdlle att
uttala sin asikt. Behandling av respons.

3.Forslagsskede

Planforslaget fardigstalls och finns till
péseende (MBL 65 §).

Mojlighet att gora anmérkningar och
ge utldtanden.

Genmalen till utldtanden och
anmarkningar.

4.Godkinnande

Kommunfullméktige godkanner
planen. Meddelande om planens
godkdnnande. Mojlighet till skriftliga
besvir. Kungorande om planes
ikrafttradande.




Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, luonnos- ja ehdotusvaiheesta ilmoi-

tetaan kuulutuksella kunnan internet-

sivuilla, ja Ilmoituslehdessé. Viranomaisilta ja tarvittavilta

muilta tahoilta pyydetaan
valmisteluaineistosta ja ehdotusvaiheessa lausunnot.

Ajankohtaiset kaavat - Kemionsaari (kemionsaari.fi)

Lisatietoja

Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitus-
prosessin ajan:

Kaavoitusarkkitehti
Heli Vauhkonen p. 040 484 6826
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavakonsultti
Arkkitehtitoimisto

Jussi Partanen p. 044-734 6387
Sahkoposti: jussiarkjp.fi
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Information

Om planens anhédngiggorande samt dess utkast- och
forslagsskeden publiceras en kungdrelse pa kommunens
webbplats och i Annonsbladet. Utlatanden inbegars av
myndigheter och eventuella andra aktorer i berednings-
och forslagsskedet.

Aktuella planer - Kimitoon (kimitoon.fi)

Mer information

For mer information om projektet under hela planlagg-
ningsprocessen:

Planldggningsarkitekt
Heli Vauhkonen, tfn 040 484 6826
heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Plankonsult
Arkkitehtitoimisto
Jussi Partanen tfn. 044-734 6387

E-post: jussiarkjp.fi
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O\ Kemionsaari




