KIMITOON
GRANAS-GRUNDVIK

ANDRING AV STRANDDELGENERALPLA.-
NEN FOR DRAGSFJARDS OSTRA
SKARGARD OCH VASTANFJARD STRAND-

GENERALPLAN

e
i

B22-084-2-1 11

30255 51 0is I

Utkast till planbeskrivning 26.5.2023

Lantmatare Ohman
2023



BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har angangiggjorts med tekniska namndens beslut 24.1.2023.
PDB har varit framlagt 2.2 — 3.3.2023.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord ikraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 och Gran-
strand 322-534-2-34 i Gran, Vastanfjard och Grundvik 322-507-6-41 pa Brunkholmen i Rosala.
Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 7,4 hektar. Den dimensionerande strandlinjen
uppgar till ca 800 meter.
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1.2 Planens namn och a&ndamal

Planens namn

Andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjard 6stra skargard och Vastanfjards
strandgeneralplan.

Planens andamal

Malet med generalplaneandringarna ar att flytta en byggratt fran fastigheten Grunviks 322-507-
6-41 RA-omrade till fastigheten Granstrand 322-534-2-34. Samtidigt justeras och preciseras
avgransningen for de byggplatser pa fastigheterna som inte flyttas.

Bestammelseinnehallet i planandringen (vaningsyta, andra bestammelser) forblir oforandrade
som i de géllande generalplanernas bestammelser.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhéngiggjorts med tekniska ndmndens beslut 24.1.2023.
Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planférslaget holls framlagt xxxx.

2.2 Strandgeneralplaneandring

Med planen flyttas en byggratt for fritidsbyggplats (RA) fran fastigheten Grundvik 322-507-6-
41, dar det i den gallande planen finns 3 byggratter, till fastigheten Grandstrand 322-534-2-34,
som i den gallande planen utgor skogsbruksomrade (MT). Angrandsande till detta finns i den
gallande planen 2 byggratter som hanfor stig till fastigheterna Granviken 322-534-2-14 och
Granberget 322-534-2-17. For omradet anvisas ett enhetligt RA-omrade med 3 byggratter. En
buffertzon kring RA-omraden anvisas som skogsbruksomrade med samma beteckning som i den
géllande planerna.

2.3 Genomférande
Byggplatserna &r fran tidigare obebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Samtliga fastigheter som ingar i planandringen &r obebyggda. Omradet vid Gran vetter mot vés-
ter och har en terrang vaxlande mellan bergig terrang och skogbevuxen moranmark. Till omra-
det ar en ny bilvag byggd, den syns inte annu pa lantmateriets kartor men har inritats pa planens
baskarta. Lantmateriets flygbild med fastighetsgranser éver Gran finns pa parmsidan. Googles
satellitbild nedan. RA-omradet med tva byggratter i den gallande planen ligger inne i viken. Den
nya byggplatsen som flyttas fran Grundvik anvisas pa fastigheten Grastrand 2-34. Omradet ut-
gor bergig terrang och saknar speciella naturvarden. Granomradets strander &r djupa och forut-
sétter inga muddringar.

En naturinventering for Gran omradet ar gjord. Gran-alueen luontoarvojen perusselvistys, Jyrki
Matikainen, 2023.

Omradet pa fastigheten Grundvik har ett tatt tradbestand pa moranmark. Vaxtligheten syns i sin
helhet pa Googles satellithild nedan. Omradet &r i den géllande planen anvisat med tre byggrét-
ter, av vilka en flyttas bort. Nagon ny inventering &r inte behévlig, eftersom omradet fran tidi-
gare i den géllande planen ar anvisat som byggplatser.



Omradet vid Gran, Googles satellitbild. Omradet har en tackande strandvegetation i landskapet.

Omrade vid Grundvik, Googles satellitbild. Stranderna har en god landskapsmassig tackning.



Bild 1. Omradet vid gransen mellan fastigheterna 2-14 och 2-17 ingar i RA-omradet, men ar inte
lampligt for byggande. Det blir ett buffertomrade mellan byggplatserna.

Bild 2. Det strandnéra omradet av den mittersta byggplatsen pa fastigheten 2-17. Omradet &r
fardigt istdndsatt med tanke pa kommande byggande.

Bild 3 trande vid n sOdra delen av 2-17. Fastigheten 2-34 dér en ny byggplats anvisas vid-
tar i den bakre delen av bilden.
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Bild 4. Den inre terrdngen av fastigheten 2-

ingen vid fsigheten 2-34.

Bild 5. Strandsluttn
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Bild 6. Den sodra delen av byggplatsen pa fastigheten 2-34.Gréans
gen bak pa bilden.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvéandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stéda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22  Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststéllts av miljdministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna &r godkéand i landskapsfullméktige 4.6.2021. For strandgeneralplaneom-
radets del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar.

3.23 Generalplan

Pa omradet i Gran galler Vastanfjard stranddelgeneralplan, som godkénts 13.3.2006. | planen
finns pa fastigheterna 322-534-2-14 och 322-534-2-17 anvisat varsin byggplats (byggrétt),
sammanlagt RA/2. Fastigheten 322-534-2-34, dit en byggratt ska flyttas, &r anvisad som jord-
och skogsbruksomrade, MT.
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Granviken i den gallande stranddelgeneralplanen.

_RA Omrade for fritidsbostader.
3 Siffran anger omradets stérsta tilldtna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt forradsbyggnader uppféras. Den hagsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terréngen tillater det, &r 200 m2,

dock hégst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan fér den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan for den separata
gaststugan far vara hégst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hogst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

Granvikens RA-bestammelser.

Pa Grundvik galler Dragsfjards ostra skargards stranddelgeneralplan, som godkénts 28.5.2018. |
planen ar Grundvik delvis anvisat med tre byggplatser, de tre 6stligaste av omradet RA/7. Ov-
riga omraden pa fastigheten &r anvisade som jord- och skogsbruksdominerat omrade, M-1.
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Grundvik 6-41 i den géllande stranddelgeneralplanen. Fastighetens byggréatter ingar i omradet
med sammanalagt 7 byggratter, av vilka de tre ostligaste hor till fastigheten medan de 4
byggréatterna mot vaster hor till grannfastigheterna.
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Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdédn 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdédn 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n pdahan toisistaan. Enintdan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa my&s
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintadan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdesséd. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahintddn 10 m:n padh&n rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omréade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en géaststuga om hdgst 25 m2?-vy, en bastu om hégst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bdr bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25
mz-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Bestammelserna for RA-byggratterna pa fastigheten Grundvik 6-41.

3.24

Stranddetaljplan
Omradet har ingen stranddetaljplan.

11
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3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhédngiggjorts med tekniska namndens beslut 24.1.2023. PDB hélls framlagt 2.2 -
3.3.2023.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planférslaget framlades med tekniska namndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27
8) XXXX.

Om planfdrslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

Malet med generalplanedndringarna ar att flytta en byggratt fran fastigheten Grundviks 322-507-
6-41 RA-omrade till fastigheten Granstrand 322-534-2-34. Samtidigt justeras och preciseras
avgransningen for de byggplatser pa fastigheterna som inte flyttas.

Bestammelseinnehallet i planandringen (vaningsyta, andra bestammelser) forblir oforandrade
som i de géllande generalplanernas bestammelser.

6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Pa fastigheterna Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 och Granstrand 322-534-2-
34 anvisas ett RA omrade med 3 byggplatser (byggratter). Envar fastighet ar avsedda anvisas
med varsin byggplats. Pa Grundvik 6-41 kvarstar 2 byggplatser (byggratter), som anvisas pa
samma RA-omrade som i den gallande planen. Det totala antalet byggplatser i planandringen
forblir saledes oférandrat.

Pa en byggplats far uppforas en fritidsbostadsbyggnad, en separat bastubyggnad en gaststuga
samt forradsbyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan dr 200 m2. Vaningsytan for den
separata bastubyggnaden far vara hogst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far
vara hogst 25 m2. Forradsbyggnadernas totala vaningsyta far vara hogst 50 m2. Férutom en se-
parat bastubyggnad far det finnas bastu i fritidsbostaden

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att byggnaderna placeras
pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu om hogst 25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns
synnerliga terrangméssiga skal, placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen. Byggna-
derna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare namnda minimiavstand
kan goras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller forradsbyggnad
om hogst 25 m2-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare, dock minst
10 meter fran strandlinjen. Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet och de bor
passa ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Ett omrade kring vardera RA-omradena anvisas som buffert med beteckningen M-1 och MT,
samma beteckningsinnehall som i vardera gallande plan.
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6.2 Forhallande till malen fér riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Inverkan pa miljon

Stranddelgeneralplanedndringen har inga negativa inverkningar pa miljon. De RA-omraden som
i den gallande generalplanen &r anvisade som RA-omraden medfér planandringen ingen andring
i markanvandningen. Fastigheten Granstrand 2-34 anvisas med dndrad markanvéandning sa, att
en ny byggplats finns pa omradet.

Raseborg, 26.5.2023

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 24.1.2023.

OAS on ollut n&htavilla 2.2. — 3.3.2023.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavillad (MRA 27 §) xxxx.

Hyvaksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi XXxx.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 ja Granstrand
322-534-2-34 Vastanfjardin Gran-alueella ja Grundvik 322-507-6-41 Rosalan Brunkholmen
saaressa. Kaava-alueen pinta-ala on n. 7,4 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 800
metria.
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K||nte|stot Granwken 322 534-2- 14, Granberget 322-534- 2-17 ja Granstrand
322-534-2-34 Vastanfjardin Gran-alueella.

1gsanhcrmen
/A
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K||nte|sto Grundvik 322 507-6-41 Rosalan Brunkholmen -Saaressa.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Dragsfjardin itéisen saariston rantaosayleiskaavan ja Véstanfjardin rantayleiskaavan muutos.

Kaavan tarkoitus

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd yksi rakennusoikeus kiinteistén Grundvik
RA-alueelta kiinteistdlle Granstrand 322-534-2-34. Samalla korjataan ja tdsmennetaan siirtamat-
t& jadvien kiinteistojen rakennuspaikkojen rajauksia.

Kaavamuutoksen méardyssisallon osalta (kerrosala, muut méaraykset) noudatetaan voimassa
olevan yleiskaavan maarayksia.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan péaatoksella 24.1.2023.
Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan paatoksella xxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.

2.2 Rantaosayleiskaava

Kaavalla siirretdan yksi rakennusoikeus (RA) kiinteist6ltd Grundvid 322-507—=6-41, jossa voi-
massa olevassa kaavassa on 3 rakennusoikeutta, kiinteistolle Granstrand 322-534-2-34, joka
voimassa olevassa kaavassa on metsatalousaluetta (MT). Taman rajalla on voimassa olevassa
kaavassa 2 rakennusoikeutta, jotka kohdistuvat kiinteistéihin Granviken 322-534-2-14 ja Gran-
berget 322-534-2-17. Alueelle osoitetaan yhtendinen 3 rakennusoikeuden RA-alue. RA-
alueiden ymparille osoitetaan puskurialueena metsatalousalue samalla merkinnalla kuin voi-
masssa olevissa kaavoissa.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat on ennestdan rakentamatta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan kaikki rakennuspaikat on rakentamatta. Granin kohdalla
oleva alue sijoittuu lansirannalle. Maasto on vaihtelevaa kalliomaastoisista osista moreenimaa-
pohjaan. Alueelle on rakennettu uusi autotie. Tie ei viel4 ndy alla olevalla maanmittauslaitoksen
kartoilla, mutta on piirretty kaavan pohjakarttaan. Maanmittauslaitoksen ilmakuva kiinteistora-
joineen Granin alueella on kansikuvassa. Googlen satelliittikuva on alhaalla. RA-alueen kaksi
voimassa olevan kaavan rakennusoikeutta on lahden pohjukassa. Uusi Grunvikista siirrettava
rakennuspaikka osoitetaan kiinteistolle Grastrand 2-34. Alue on kallioista maastoa eika silla ole
erityisia luontoarvoja. Gran-alueen rannat ovat syvia eivatka edellyta ruoppauksia.

Kiinteiston Grundvik alueella kasvaa tiheda puustoa, maapohja moreeni. Kasvillisuus kokonai-
suutena ilmenee alla olevasta Googlen satelliittikuvasta. Alueella on voimassa olevassa kaavassa
osoitettu 3 rakennusoikeutta, joista yksi siirretddn pois. Uutta luontoinventointia ei tarvita koska
alue on ennest&an voimassa olevassa kaavassa osoitettu rakennuspaikoiksi.



Granin alue. Googlen satelliittikuva. Alueella on maisemassa peittava rantakasvillisuutta.

Grundvikin alue. Googlen satelliittikuva. Alueella on maisemallisesti peittdva rantakasvillisuus.



Kuva .ilnteldjen-14 ja2-17h'valisenrj kohdalla oleva alue sisaltyy RA-alueeseen, mut-
ta se ei sovellu rakentamiseen. Alue jaa rakennuspaikkojen valiseksi puskurialueeksi.

Kuva 2. Ranta-alue keskelld olevan rakennuspaikan kohdalla kiinteistolla 2-17. Alue on kunnos-

tettu valmiiksi tulevaa rakentamista ajatellen.

Kuva 3. Kiinteiston 2-17 rannan eteléosa. Kiinteistd 2-34, johon uusi rakennuspaikka osoitetaan
on kuvan taustalla.



34 maaston siséosaa.

4. ||_nteit0n 2

Kuva 5. Kiinteiston 2-34 ‘ranta on viettava.
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Kuva 6. Kiinteiston 2-34 rakennuspaikan etelaosa. Iételaraja kulkee kuvan takaosan taimikon
kohdalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
tehtdvand on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maadriteltyjen alueidenkéyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid néista ta-
voitteista ovat kestava kehitys ja hyvéa elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22  Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta maa-
kuntakaavassa ei ole erityisid merkintoja.

3.23  Yleiskaava

Gran-alueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantaosayleiskaava. Y leiskaavas-
sa kiinteistOille 322-534-2-14 ja 322-534-2-17 on osoitettu kullekin yksi rakennuspaikka, yh-
teensd RA/2. Kiinteistd 322-534-2-34, johon kaavamuutoksella yksi rakennusoikeus siirretaan,
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, MT.
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Granviken voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa.

_RA Omrade for fritidsbostader.
3 Siffran anger omradets stérsta tilldtna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en fritidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt forradsbyggnader uppféras. Den hagsta
totala tillatna vaningsytan, férutsatt att terréngen tillater det, &r 200 m2,

dock hégst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan fér den separata
bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och vaningsytan for den separata
gaststugan far vara hégst 25 m2. Férradsbyggnadernas totala vaningsyta

far vara hogst 50 m2. Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

Granvikenin RA-maaraykset.

Grundvik-alueella on voimassa 28.5.2018 hyvéksytty Dragsfjardin itéisen saariston ranta-
osayleiskaava. Kaavassa Grundvik on osin osoitettu kolmella rakennuspaikalla, RA/7 alueen
kolme itéisinta rakennuspaikkaa. Muut kiinteiston alueet on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, M-1.
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Grundvik 6-41 voimassa olevassa _rantaosayleiskaaivassa. Kiinteiston rakennusoikeuden
sisaltyvat alueen kokonaisrakennusoikeuteen 7, joista itdsimmat 3 kuuluevat kiinteistolle ja
muut 4 rakennusoikeutta lanteen kuuluvat naapurikiinteistoille.
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Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdédn 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdédn 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n pdahan toisistaan. Enintdan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa my&s
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintadan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdesséd. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahintddn 10 m:n padh&n rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omréade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en géaststuga om hdgst 25 m2?-vy, en bastu om hégst 25 m?-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bdr bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25
mz-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Kiinteiston Grundvik RA-rakennusoikeuksien kaavamaaraykset.

3.24

Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.
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3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kaytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistoraja-aineistoa.

4  RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 24.1.2023. OAS pidettiin n&htavilla
2.2.—-3.3.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxx. Ehdotus oli nahtavilla
(MRA 27) XXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on siirtdd yksi rakennusoikeus kiinteiston Grundvik
RA-alueelta kiinteistolle Granstrand 322-534-2-34. Samalla korjataan ja tismennetaan siirtamat-
t4 jadvien kiinteistojen rakennuspaikkojen rajauksia.

Kaavamuutoksen méaardyssisallon osalta (kerrosala, muut méaaraykset) noudatetaan voimassa
olevan yleiskaavan maarayksia.

6 RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Kiinteistoille Granviken 322-534-2-14, Granberget 322-534-2-17 ja Granstrand 322-534-2-34
osoitetaan 3 rakennuspaikan (rakennusoikeuden) RA-alue. Kullekin kiinteistolle on tarkoitettu
yksi rakennuspaikka. Grundvikiin 6-41 jaa 2 rakennuspaikkaa (rakennusoikeutta), jotka osoite-
taan samalle RA-alueelle kuin voimassa olevassa kaavassa. Kaavamuutoksen rakennuspaikkojen
kokonaismaéra jaa siis entiselleen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuntorakennuksen, yhden erillisen saunarakennuk-
sen, yhden vierasmajan seké varastorakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 200 m2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan
enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 50
m2. Erillisen saunan liséksi saa loma-asuintorakennuksessa olla sauna.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, ettd rakennukset
sijoittuvat enintddn 40 m:n p&ahan toisistaan. Enintddn 25 k-m2:n suuruisen saunan voi erityisis-
t4 maastollisista syista sijoittaa myos kauemmaksi pihapiiristd. Rakennukset tulee sijoittaa va-
hintddn 30 m:n padhan rantaviivasta. Em. vdhimmaisetéisyydesta voidaan poiketa rakennuspai-
kan olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintddn 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa 1dhemmaksi, kuitenkin vahintddn 10 m:n paéhan
rantaviivasta. Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Kummankin RA-alueen ympérille osoitetaan puskurialue merkinngéilla MT ja M-1, sama méé-
rayssisalto kuin kussakin voimassa olevassa kaavassa.
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6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Vaikutukset luontoon

Osayleiskaavamuutoksella ei ole Kielteisia ymparistdvaikutuksia. Voimassa olevaan kaavaan
osoitettujen muuttamatta jadvien RA-alueiden osalta kaavamuutos ei aiheuta muutoksia maan-
kayttoon. Kiinteistoon Granstrand 2-34 osoitetaan muuttuva maankaytto siten, etta alueelle tulee
uusi rakennuspaikka.

Raasepori, 26.5.2023

Sten Ohman
dipl.ins.
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN GRAN-GRUNDVIKIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEEN LITTYVA LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS

1. Johdanto

Sten Ohman tilasi kevailld 2023 Suomen Luontotieto Oy:ltd Kemitnsaaren Sirnasin alueel-
le suunnitellun rantaosayleiskaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvityksen. Ranta-
osayleiskaava muutoksen tavoitteena on siirtad yksi rakennusoikeus kiinteiston Grundvik RA
alueelta kiinteistolle Granstrand 322-534-2-34. Selvitys liittyy hankkeen ympadristdvaikutus-
ten taustaselvityksiin. Tehtivan yhteyshenkiléni on tilaajan puolella toiminut Sten Ohman ja
Suomen Luontotieto Oy:ssa Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsadlain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi my6s uhanalaisia tai silmallapidettdvia luontotyyppejd (Kon-
tula ym, 2018) koskevan tarkastelun. Alueelta tehtiin myds pesiméalinnustoselvitys ja liito-
oravaselvitys. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen
(Paakkonen 2000) mukaisesti.

Alueelle tehtiin kaksi maastokdyntid 26.4 ja 11.6.2023. Lisdksi alueelle tehtiin pikakdynti
23.7 mahdollisten syyslajien havaitseniseksi. Selvityksen maastotdistd vastasi ja raportin kir-
joitti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin taittoi Eija Rauhala.
Selvityksessa kaytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kayttéomme. Ennen maastoinventoin-
tia selvitettiin onko alueilta olemassa aiemmin julkaistua luontotietoa. Alueelta ei ole julkais-
tuja luontotietoja, mutta aluetta on saatettu tutkia laajempien selvitysten yhteydessa. Laji.fi
tietokannassa ei alueelta ole julkaistuja havaintoja. Metsdkeskuksen avoimessa tietokannassa
ei alueelta ole rajattu Metsdlain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita elinympdristoja.

3. Tutkimusalue

Suunniteltu rantaosayleiskaavan muutosalue sijaitsee Kemitnsaaren pdédsaaren eteldrannalla
Taalintehtaan itdpuolella. Pinta-alaltaan tutkimusalue on noin 7,5 ha. Koko alue on metsdista
ja aluetta on hoidettu talousmetsdna. Alueelle on rakennettu uusi kaakon suunnasta tuleva
tie. Kasvimaantieteellisesti alue sijoittuu hemiboreaaliselle vyohykkeelle, jota myos tammi-
vyohykkeeksi kutsutaan. Talle alueelle ovat tyypillisid jalopuulehdot seka runsaslajiset niityt

4. Tulokset

4.1 Alueen luontotyypit ja kasvillisuus

Tutkimusalue jaettiin kiinteistdrajojen mukaan kolmeen osaan, joista kustakin tehtiin oma
kuvaus.
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Etelaisempi tontti (322-534-2-34)

Eteldosan tontti sijoittuu kallioiselle, mutta puustoiselle rinnealueelle. Avokalliota on alueella
vain muutamin kohdin, eiké kallioilla esiinny kallioketojen lajistoa muutamaa ahosuolahei-
ndd (Rumex acetosella) lukuun ottamatta. Alueen puusto on harvaa keski-ikdistda mannikkoa
(Pinus sylvestris), jonka seassa kasvaa muutamia kuusia (Picea abies) ja rauduskoivuja (Betu-
la pendula). Aluspuustona kasvaa paikoitellen yksittdisia pihlajia (Sorbus aucuparia) ja pen-
saskerroksessa kasvaa katajaa (Juniperus communis) ja yksittdisia virpapajuja (Salix aurita).
Metsdtyyppi vaihtelee kallioiden reunaosien kanervatyypin kankaasta rinnealueen mustikka-
tyypin kankaaseen. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka (Vaccinium myrtil-
lum), puolukka (Vaccinium vitis-idaea), kanerva (Calluna vulgaris) ja metsdlauha (Deschamp-
sia flexuosa). Vaateliaampaa lajistoa ei tontin alueella esiinny. Aivan tontin eteldreunassa on
kapea avohakkuulaikku, jossa on jétetty siemenpuiksi muutamia méntyjd ja rauduskoivuja.
Rantaviiva on kaikkien tonttien alueella samanlaista. Rantavyohyke on kapea ja puustoa kas-
vaa aivan rantaviivaan asti. Muutamin kohdin ranta on kallioista. Rantaa reunustaa kahdessa
kohdassa kapea jdrviruokoreunus (Phragmites australis) ja yhdessa kohdassa kasvaa myos si-
nikaislaa (Schoenoplectus tabernaemontani). Tontin alueen pesimalinnusto on hyvin niukkaa
ja alueella havaittiin vain yksi laulava peippo.

Yleiskuva eteldisim-
malta tontilta
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Keskimmdinen tontti (322-534-2-17)

Keskimmadinen tontti on kokonaan harvaksi hakattua mustikkatyypin kangasta. Hyvin harvaan
puustoon kuuluu kookkaita méntyjd ja muutamia rauduskoivuja, Aluspuusto ja pensaskerros
on alueelta padosin raivattu. Aluskasvillisuudessa niakyy hakkuiden jdlkeinen pioneerivaiku-
tus metsdlauhan runsautena. Muuhun valtalajistoon kuuluu mustikka, sananjalka (Pteridium
aquilinum) ja metsamaitikka (Melampyrun sylvaticum). Rantaviiva on tontin alueella osin
kallioinen, mutta osa rannasta on ruopattu ja rantaan on rakennettu laituri, johon johtaa tie.
Tontin alueella lauloi metsdkirvinen ja rannassa varoitteli rantasipi.

J
e

Yleiskuva keskimmadiseltd tontilta

Alueella oli rantasipireviiri
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Pohjoisempi tontti (322-534-2-14)

Alueen pohjoisosan tontti on hyvin harvaksi hakattua, rinteeseen sijoittuvaa mustikkatyypin
kangasta. Puusto koostuu kookkaista sddstopuumannyistd. Tontti rajautuu sisimaan puolella
jyrkkdan kalliorinteeseen. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka ja kanerva.
Tontin ranta-alue on tdysin muokattu ja alueelle on tehty hiekkaranta seka laituri. Pohjoisim-
man tontin ja keskimmadisen tontin rajalla on tasamaalla sijaitseva kosteapohjainen ja rantaan
rajoittuva pieni tervaleppakuvio, joka on hakkuissa sddstetty. Alueella kasvaa kymmenkunta
kookasta tervaleppdd (Alnus glutinosa) ja muutamia kookkaita rauduskoivuja. Aluskasvilli-
suus on rehevdd ja alueella kasvaa mm. hiirenporrasta (Athyrium-filix-femina), nurmilauhaa
(Deschampsia cespitosa), vadelmaa (Rubus idaeus), ronsyvihvildd (Juncus effusus) ja ranta-
kukkaa (Lythrum salicaria). Alueen reunalla kulkevalla tySkoneuralla kasvoi runsaasti janon-
salaattia (Mycelis muralis).

Yleiskuva pohjoisimman tontin alueelta

4.2 Liito-oravaselvitys

4.2.1 Johdanto

Liito-orava (Pteromys volans) kuuluu EU:n Luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin ja on siten
erityisesti suojeltu laji koko EU:n alueella. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen
ym. 2019) laji kuuluu luokkaan vaarantuneet (VU). Suomen liito-oravapopulaation kokoa on
vaikea tarkasti selvittdd, mutta seurantatutkimusten perusteella laji ndyttda taantuneen viimei-
sen vuosikymmenen aikana jopa 30 %. Liito-oravan suojelustatus on vahva, silla Luontodi-
rektiivin 12 artiklan | kohta edellyttdd, etta lajin lisddntymis- tai levahdyspaikkoja ei haviteta
eikd heikennetd. Alueellinen ympadristokeskus voi kuitenkin myontdd poikkeusluvan, mikali
lajin suojelutaso sdilyy suotuisana.

4.2.2 Kaytetty menetelma

Tutkimusalueella tehty liito-oravaselvitys toteutettiin jatoshavainnointimenetelmaa kayttaen.
Inventoinnissa liito-oravan keltaisia jatoksid haettiin lajin mahdollisten oleskelu- ja ruokailu-
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puiden tyviltd ja oksien alta Samalla alueelta haettiin mahdollisia pesd- ja pdivalepokoloja.
Alueelta tutkittiin kaikkien suurikokoisempien puiden tyvet liito-oravan jdtosten 16ytamiseksi.
Talvijatosten lisdksi inventointialueelta haettiin kesdkdyneilld liito-oravan jattdmia virtsamerk-
kejd, jotka vdrjadvat erityisesti haapojen epifyyttisammaleet keltaisiksi ja tuoksuvat voimak-
kaasti ldheltd nuuhkaistessa.

4.2.3 Tulokset

Tutkimusalueelta ei [0ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisestd, eikd alue ympadristdnsa
puolesta sovi lajin elinymparistoksi. Alueen lahistolld ei sijaitse tunnettuja liito-oravan elinpii-
rejd. Kemitnsaaren aiemmin melko elinvoimainen liito-oravapopulaatio on taantunut viime
vuosina voimakkaasti metsanhakkuiden vuoksi.

4.3 Pesimalinnustoselvitys

4.3.1 Kaytetty menetelma

Alueen pesimélinnusto selvitettiin yhden kdyntikerran kartoituslaskentamenetelmaa (Koski-
mies ym. 1988) kdyttden. Selvitys tehtiin kasvillisuusselvityksen yhteydessd. Kaikki alueella
pesivaksi tulkitut linnut kirjattiin ylos. Laskennassa rajalla havaitut lintuparit luettiin mukaan
tuloksiin, mikali arvioitiin ettd parin reviiri ulottuu my6s tutkimusalueen puolelle.

Pieni tervaleppdkuvio on
sddstetty hakkuissa
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4.3.2 Tulokset
Taulukko 1. Alueen pesimdalinnusto parimdarineen

Rantasipi 1 pari.

Kapytikka 1 pari. Havaittiin ruokaa kerddva emo
Metsdkirvinen 1 pari.

Kulorastas 1 pari. Maastopoikue pohjoisimmalla tontilla
Punarinta 1 pari

Pajulintu 1 pari

Harmaasieppo 1 pari. Kuului alueen ulkopuolelta

Peippo 3 paria

Alueella havaitut/pesivit Lintudirektiivin liitteen I lintulajit
Alueella ei havaittu Lintudirektiivin liitteen | pesimalajeja.

Alueella havaitut /pesivadt kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen ym.
2019) mainitut lintulajit

Alueella ei havaittu kansallisessa uhanalaisluokituksessa mainittuja lintulajeja.

5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, Met-
sdlain 10 § mukaisia erityisen tdrkeitd elinymparist6ja, eikd Vesilain (Vesilaki 587/2011) tar-
koittamia suojeltavia pienvesid. Alueella ei esiinny uhanalaisia tai suojeltavia luontotyyppeja
(Kontula ym. 2018). Alueella ei havaittu liito-oravia, eikd alueella ole lajille sopivaa elinympa-
ristod. Alueella ei havaittu Lintudirektiivin liitteen | lintulajeja tai kansallisessa uhanalaisluo-
kituksessa mainittuja lintulajeja. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvia
louhikoita ei alueella esiinny. Alueen rantavychyke ei karuutensa vuoksi sovi viitasamma-
koiden kutupaikaksi. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eikd vanhaan asutukseen viittaavaa
kasvilajistoa (arkeofyyttejd) havaittu alueella. Alueen metsda on hoidettu talousmetsang, eika
vanhan metsan kuvioita ole alueella. Vieraslajeja (putkilokasveja) ei alueella havaittu.
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