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VERSIOHISTORIA
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delleen valmisteltavaksi.
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistva 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta seka vesialuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu 26.10.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 28.10. — 27.11.2021
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .= . .2022
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan . .2022

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kemitnsaaren Vastanfjardissa noin 23 kilo-
metria Kemitnsaaren keskustasta etelaan.

Alueelle on kiintea tieyhteys.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa
olevan yleiskaavan mukaisesti loma-asuntojen rakennuspaikka
(RA) kiinteistolle 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena on
mahdollistaa rakennuspaikalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuk-
sen sekd kahden saunarakennuksen rakentaminen. Tavoitteellinen
kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m2.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu kiinteistosta 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO. Alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 90 metria
ja muunnettua rantaviivaa noin 80 metria.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,9 hehtaaria.

Luonnonymparisto
Suunnittelualue on maastoltaan paaosin tavanomaista saariston
kallioista metsamaata.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta on laadittu luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys
27.9.2022, joka on selostuksen liitteena 4.

Nurmialuetta suunnittelualueen keskiosassa. Oikealla kuvassa lampi/lahde suun-
nittelualueen pohjoisosassa.
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Rakennettu ymparisté

Suunnittelualueen kiinteistolla 322-528-1-97 MANTYKALLIO on ra-
kennettuna vapaa-ajan asuinrakennus, autokatos, saunarakennus
ja talousrakennuksia.

Vapaa-ajan asuinrakennus.

Saunarakennus.
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Talousrakennus.

Suunnittelualueelle johtava ajoyhteys.

Suunnittelualueen lahiymparistdossa on loma-asutusta.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympariston
arvokohteita.

Tekninen huolto
Vesihuolto jarjestetdan kiinteistokohtaisesti.
Liikenne

Suunnittelualueelle kuljetaan Graggnasintien kautta Varvikintielle.
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Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistd on yksityisessa omistuksessa.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&attksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekéa luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Maakuntakaava ei ole lain mukaan voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella ensimmaista ranta-asemakaavaa laadittaessa.

Ympaéaristoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmistarpeita (MRV).
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

Lahde: Maakuntakaavakartta.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
van, ja maakuntahallitus on paatoksellaan 13.9.2021 maankaytto-
ja rakennuslain 201 8:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on
vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi,
jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita
(MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun mu-
assa voimassa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-alueva-
raus- ja v, r, s-kohdemerkinnat.

Ote maakuntakaavasta:

Fat

Lahde: Vaihemaakuntakaavakartta.
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Taajamien maankiytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatoksellaan 27.8.2018 méaarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle
ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Voimassa olevat maakuntakaavamaéaraykset:

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan os0ittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, entyislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MRV

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

2 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vythyketunnuksen yhteydessa osoitettu maéara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavéan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjar-
din rantayleiskaavan muutos, jossa suunnittelualue on osoitettu
loma-asuntoalueeksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja
metsatalousalueeksi (MT) seka vesialueeksi (W). Suunnittelualu-
eelle on osoitettu luonnonsuojelualue alueen sisalla, ns. kalkkikallio
(s-17: Ett kalkberg, av vilken en stor del har férvandlats till gras-
matta).
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Kaava-alue voimassa olevassa rantayleiskaavassa (siniselld):

.

Lahde: Vastanfjardin rantayleiskaavakartta.

AO Omakoti alue.

1 Luku osoitiaa raker jen ; aran alueella

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden
erilisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla
enintaan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan 300

k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olla enintadn 10

pinta-alasta. Erilisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erilisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan lisksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.

PN
Luku osoittaa alueeila olevien o rakennt

enimmaismadran alueelia.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunar , yhden v jan seka varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhieenlaskettu kerrosala saa ola maaston niin

salliessa enintaan 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10

paikan pinta-alasta. Erilisen saunan enimmaiskermrosala on 25 m2 ja

erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2

yhteenlaskettu kemrosala saa olla enintaan 50 m2. Erilisen saunan lisaksi

saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Maa- ja metsatalousalue.

alueille.

Vesialue.

Luonnonsuojelualue alueen sisalla.

I Merkintd iimaisee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai paikallisest
A merkittdva luonnonsuojelukohde. Merkinnn numero viittaa erilliseen
luonto . joka on k 1 litteend. Luontoinventoinnissa
mainittuja sucjeluarvoja ei saa turmella tai vaarantaa alueella rakentamisen tai
muun maankaytdn yhteydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa

toimenpidetta iiman lupaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Alueelle saa rakentaa peruselinkeincja palvelevia talousrakennuksia.
Alueen rakennusoikeus on siimetty AO-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
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Rakennusjarjestys

Kemibnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m=2 ja ta-
lousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m2. Kerros-
luku ja kerrosala lasketaan ymparistoministerion ohjeiden mukai-
sesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enin-
taan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja va-
ritykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan
luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan rat-
kaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin séi-
lyttdd ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee séailyttaa
luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja si-
jainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja asunnon alimman
lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metriméaaraa
lahemmaksi rantaviivaa. Sen etédisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10 metria,
ei kuitenkaan lahempana kuin etta saunan jatevedet voidaan hy-
vaksytylla tavalla johtaa ja kasitella.

Lain mukaan rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emitilaselvitys

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen laatia emétilaselvitysta. Suunnit-
telualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Vastanfjardin ran-
tayleiskaavan muutos, jonka avulla voidaan myoéntaa rakennuslupa
loma-asunnon rakentamiseen MRL:n 72 8:n 1 momentin nojalla.
Suunnittelualueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu
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loma-asunnon rakennusoikeus (RA) ja suunnittelualue sijaitsee
osin myds omakotitalojen alueella (AO).

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu 27.9.2022 luontotyyppi- ja kasvilli-
suusselvitys (liite 4). Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka
Korvenpaa Luonto ja ymparistotutkimus Envibio Oy:sta ja selvityk-
sen maastokaynti on suoritettu 11.8.2022. Selvityksessa keskityt-
tiin erityisesti kalkkikalliokasvillisuuden esiintymisalueen rajaami-
seen ja kalkkikalliokasvillisuuden inventointiin. Samalla pohdittiin
mahdollisuuksia kalkkikalliokasvillisuuden palauttamiseen alueille,
joilta se on havinnyt. Kalkkikalliokasvillisuuden kartoituksen jal-
keen kartoitettiin myo6s kiinteiston muiden osien luontotyypit ja
kasvillisuus jakaen kiinteistd luontotyyppikuvioihin.

Selvityksen mukaan suunnittelualueen Kkiinteistolla sailynyt
kalkkikalliokasvillisuus on edelleen edustavaa. Kalkkikalliokasvil-
lisuutta esiintyy Kiinteistolla sijaitsevan vapaa-ajanasunnon etela-
ja itapuolella jatkuen iddssa myds hieman naapurikiinteiston puo-
lelle. Kalkkikalliokasvillisuus ulottuu aivan rantaviivaan asti ran-
nassa olevan saunan lansipuolella. Maanpuolella se rajautuu paa-
osin nurmikkoon. Selvityksen mukaan nurmikon alle jadneen kalk-
kikallion rajoja ei pysty méaarittdmaan ilman maakerrosten kuori-
mista. Siten on mahdotonta sanoa, kuinka paljon alkuperéaista
kalkkikalliota on jadanyt nurmikon alle. Valttaméatta kyse ei ole kovin
suurista pinta-aloista, silla esimerkiksi nykyisen vapaa-ajanasun-
non lansipuolella on matala, pienialainen, laakea kalliopaljastuma,
joka on silikaattista karua kivilajia. Sailynytta kalkkikalliota on
tastd vain muutaman metrin paassa.

Suunnittelualueella selvityksen luontotyyppikuviolla 4 sijaitsee sel-
vityksen mukaan kaivetulta vaikuttava matala lampi, jonka vesi on
seisovaa. Kasvistoon kuuluvat mm. raate (Menyanthes trifoliata),
kurjenjalka (Comarum palustre), suohorsma (Epilobium palustre)
ja niukka levedosmankaami (Typha latifolia). Paikalla on todenna-
koisesti aiemmin ollut pieni soistuma tai muu kostea painanne, jota
on kaivamalla syvennetty.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.
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Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka
tayttda maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset. Pohjakartta on hyvéksytty
15.7.2021 (Sami Kaéaridinen, Kaarinan kaupunki, paikkatietopaal-
likkd).

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistaiminen

Kaavoitusty6hon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotusvai-
heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 8:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 24.6.2021 ja paivitetty
30.11.2022.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 19.10.2021 § 116. Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeillda sekd kuuluttamalla 26.10.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéd 24.6.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 28.10. — 27.11.2021 ilmoitustau-
lulla Kemionsaaren kunnantalolla sek& kunnan internetsivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, Kemidnsaaren teknisen lautakunnan seka rakennus- ja
ympaéristévalvontalautakunnan lausunnot. Varsinais-Suomen lii-
tolla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnot ovat selos-
tuksen liitteena 5 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteen&
6.

24.6.2021 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen pe-
rusteella tehty vahaisia muutoksia ennen kaavaehdotusvaihetta:

o kalkkikallion alue on osoitettu kaavamerkinnalla luo-1 ja
kaavamaarayksella “Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee kalkkikallio. Aluetta
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ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sai-
lyminen alueella vaarantuu.”

e rakennusalarajauksia on kalkkikallioalueen wvuoksi tarkis-
tettu korttelissa 1, siten, ettd rakennuspaikalle on osoitettu
kaksi erillista rakennusalaa, joihin saa rakentaa vapaa-ajan
asuinrakennuksen

o jatevesia koskevan yleisen maarayksen ensimmainen virke
on muutettu muotoon "Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoi-
dettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla ta-
valla.”

Muutokset ovat vahaisia ja 10.5.2023 uudelleen paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Kemibdnsaaren tekninen lautakunta on kasitellyt 10.5.2023 paiva-
tyn kaavaehdotuksen kokouksessaan . . 8

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla . . -

Kaavan hyviksyminen
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Kaava-alue, vesialueineen pinta-alaltaan lahes 2 hehtaaria, on voi-
massa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi
sekda omakotitalojen alueeksi. Kasilla olevassa ranta-asemakaa-
vassa osoitetaan kaava-alueen kiinteistolle 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO voimassa olevan yleiskaavan mukainen lomarakennus-
paikka (RA) seka siirretadn jo rakennetulle rakennuspaikalle lisa-
rakennusoikeutta kiinteiston pohjoisosaan yleiskaavassa sijoittu-
valta omakotitalojen alueelta. Yleiskaavassa omakotitalojen alu-
eelle on osoitettu yhteensa 2 rakennuspaikkaa ja rakennuspaikka-
kohtaiseksi rakennusoikeudeksi 380 k-m=2.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen kortteli 1, maa-
ja metsatalousaluetta (M) sekéa vesialuetta (W). Ranta-asemakaa-
vassa on osoitettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka (RA-1),
johon saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi sau-
narakennusta seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousra-
kennuksia. Saunarakennus ja enintaan 15 k-m=2 suuruiset talous-
rakennukset saavat sijaita rakennusalan ja rannan valissa. Loma-
rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 280 k-
m=2. Rakennuspaikalle on vapaa-ajan asuinrakennuksia varten
osoitettu kaksi erillistd rakennusalaa alueella sijaitseva kalkkikal-
lioalue huomioiden. Alueelta laaditun luontotyyppi- ja kasvillisuus-
selvityksen mukainen kalkkikallioaluerajaus on osoitettu luo-1-
merkinnalla.

Ranta-asemakaavassa muodostuva RA-1-rakennuspaikka on
pinta-alaltaan ja rantaviivan pituudeltaan selkeéasti keskimaaraista
suurempi, kun sita verrataan muihin yleiskaava-alueen alueen RA-
rakennuspaikkoihin. Ranta-asemakaavassa lomarakennuspaikalle
osoitettu kokonaisrakennusoikeus 280 k-m2 on verrattain pieni
verrattuna yleiskaavassa AO-rakennuspaikoille osoitettuun 380 k-
m2, mutta kuitenkin maltillinen verrattuna yleiskaavassa RA-ra-
kennuspaikoille osoitettuun 200 k-m2 ja kunnan rakennusjarjes-
tyksen lomarakentamiseen mahdollistamaan 240 k-m2. Nain ollen
ranta-asemakaavassa osoitetun lomarakennusoikeuden voidaan
katsoa noudattavan keskimaéarin yhdelle lomarakennuspaikalle
osoitettavaa lomarakentamisen kokonaisrakennusoikeutta, vaikka
kaavassa rakennuspaikalle mahdollistetaan yhteensa kahden
loma-asuinrakennuksen rakentaminen.
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Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta noin 1,0 hehtaaria, maa- ja metsatalousaluetta noin
0,3 hehtaaria ja vesialuetta noin 0,6 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat
Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 280
k-m2. Maa- ja metsatalousalueella ei ole rakennusoikeutta.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 280 k-
m2.

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut sijaitsevat Ke-
midnsaaren keskustassa noin 23 kilometria kaava-alueelta pohjoi-
seen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistoministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu yksi loma-asuntojen rakennuspaikka (RA-
1).

Kortteli 1 (rakennuspaikka 1)

Kvartersomride for fritidsbostader.
Pa byooplatsen far uppforas fva fritidshus, tva bastu byggnader samt ekonomibyggnadsr som fianar

anvindningedndamalet. Bygonademas sammanlagda vaningsyta far vara hiost 280 m®. Vaningsytan pd eft frifidshus far
vara higst 100 m” och pd en bastu higst 26 m™

Loma-asuntojen korftelialue,
Alusen rakennuspakalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusia, kaksi saunarakennusta sekd alueen

kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhieenlasketiu kemosala rakennuspaikalia saa olla enintian
780 m*. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kemosala saa olla enintdén 100 m* ja saunarakennuksen enintdan 25 m®

Alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo-1).

Maa- ja metsitalousalueet

Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsdtalousalue.
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Alueelle on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys.

Vesialue
Vattenomrade.
Vesialue,
4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Vastanfjardin rantayleiskaavan muutok-
sesta, joka on hyvaksytty 13.3.2006. Suunnittelualue on osoitettu
yleiskaavassa padosin loma-asuntoalueeksi (RA) ja osittain oma-
kotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi (MT) seka
vesialueeksi (W).

Ranta-asemakaavassa suunnittelualueelta poistuu yleiskaavassa
osoitettu omakotitaloille varatun alueen rakennusoikeus.

Ranta-asemakaavan yhteydessa on laadittu luontoselvitys, joka
huomioi yleiskaavaa tarkemmin rakentamiseen soveltuvat alueet
suunnittelualueella. Ranta-asemakaavassa rakennusalat on rajattu
siten, etta arvokkaat luontokohteet sdastyvat. Samalla mahdolli-
sen uudisrakentamisen painopiste muuttuu kauemmaksi rantavii-
vasta yleiskaavaan verrattuna.

Ranta-asemakaavassa on osoitettu yleiskaavaan verrattuna koko-
naisrakennusoikeutta 80 k-m?:4 enemman ja rakennusjarjestyk-
seen verrattuna 40 k-m?:4 enemman. Poikkeamista voidaan pitaa
vahéisena, kun huomioidaan RA-rakennuspaikan koko (noin 0,98
ha) ja rantaviivan pituus (noin 90 metrid).

Ranta-asemakaava sopeutuu hyvin Vastanfjardin rantayleiskaavan
kokonaisuuteen ja vastaa hyvin myos laissa annettuihin ranta-ase-
makaavan sisaltovaatimuksiin:

- terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympaériston edellytyk-
set tayttyvéat

- rakennettua ymparistéa ja luonnonymparistbéa vaalitaan eika
niihin liittyvia erityisid arvoja héaviteta

- asemakaavan muutos ei aiheuta kenenkaan elinympariston laa-
dun merkityksellistd heikkenemista

- suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu ranta-
maisemaan ja muuhun ymparistoon

- luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu
ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston, maaston ja luonnon
ominaispiireet otetaan huomioon
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4.4. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan yksi loma-asuntojen rakennuspaikka, joka on
jo rakennettu seka mahdollistetaan toisen vapaa-ajan asuinraken-
nuksen rakentaminen samalle rakennuspaikalle. Kaavalla ei arvi-
oida olevan merkittavaéa vaikutusta alueen vaestorakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdéssé on runsaasti vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
ovat Kemidnsaaren keskustassa noin 23 kilometria kaava-alueelta
pohjoiseen.

Liikenne

Kaavalla ei ole arvioida olevan merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Suunnittelualueelle kuljetaan Graggnasintien kautta Var-
vikintielle. Kaavassa on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys olemassa
olevan tieyhteyden mukaisesti.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaismuistoja eika raken-
netun kulttuuriympériston arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittdvda vaikutusta alueen virkistysalueiden
maardan. Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu maa- ja metséta-
lousalueeksi ja kaava-alueen lahiympéaristossa sijaitsee runsaasti
virkistykseen soveltuvaa aluetta. Vapaan rannan maara ja mitoitus
on huomioitu jo voimassa olevan rantayleiskaavan laadintatyon yh-
teydessa, jossa vapaan rannan maaran pitaminen mahdollisimman
ennallaan on ollut rantayleiskaavamuutoksen toinen mitoituspe-
ruste seka aluevarausten tarkistamisen ja uuteen paikkaan sijoit-
tamisen lahtokohta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvaéa vaikutusta maisemaan tai
alueen luonnonoloihin. Kaava-alue on jo rakennettu ja kasilla ole-
vassa ranta-asemakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu lisara-
kennusoikeutta vapaa-ajan asuinrakennukselle seka saunaraken-
nukselle. Saunarakennus ja enintdan 15 k-m=2 suuruiset talousra-
kennukset saavat sijaita rakennusalan ja rannan valissa. Raken-
nuspaikalle on kokonaisrakennusoikeutta osoitettu yhteensad 280
k-m2. Rakennuspaikalle on vapaa-ajan asuinrakennuksia varten
osoitettu kaksi erillistd rakennusalaa alueella sijaitseva kalkkikal-
lioalue huomioiden. Alueelta laaditun luontotyyppi- ja kasvillisuus-
selvityksen mukainen kalkkikallioaluerajaus on osoitettu luo-1-
merkinnalla ja kaavamaarayksella ”Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee kalkkikallio. Alu-
etta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden saily-
minen alueella vaarantuu.”

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi saaristomaise-
maan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi hoidettava
luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on séilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto. Ranta-asemakaava-alueella tulee voi-
maan myos MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Rantara-
kennuspaikalla loma-asunnon Kkerrosluvuksi on osoitettu | u %2.
Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavan mukaisesta ra-
kentamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemara-
kenteeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemionsaa-
ren kunta.

Turussa 10.5.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.
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1.1.

1.2.

1.3.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO

Stranddetaljplanen galler:
Fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Genom stranddetaljplanen bildas:

Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomrade.

Planeringsorganisation

5 (23)

10.5.2023

Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for

utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 26.10.2021

Programmet for deltagande och bedémning och

planutkastet var framlagda 28.10— 27.11.2021

Planférslaget var framlagt .=
Kommunfullmaktige godkédnde planen

.2022

Planomradets liage

.2022

Planomradet ar belaget i Vastanfjard pa Kimitoon, cirka 23 kilome-

ter soderut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagforbindelse till omradet.

I programmet for deltagande och bedomning ingar en karta dver

laget (bilaga 2).

Planens syfte

Syftet med stranddetaljplanen ar att i enlighet med géllande gene-
ralplan anvisa en byggplats for fritidsbostader (RA) pa fastigheten
322-528-1-97 MANTYKALLIO. Det ska bli mojligt att uppfora tva
fritidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. En total byggratt pa

280 vy-m? efterstravas.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-

kvenser pa riks- eller landskapsniva.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestar av fastigheten 322-528-1-97 MANTY-
KALLIO. Den verkliga strandlinjen i omradet ar sammanlagt ca 90
meter och den omréknade strandlinjen ca 80 meter.

Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 1,9 hektar.

Naturmiljén
Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av for skargarden
typisk klippig skogsmark.

I planeringsomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av
riksintresse eller landskapsintresse.

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 27.9.2022. Inventeringen finns som bilaga 4 till
beskrivningen.

Grasbevuxet omrade i mitten av planeringsomradet. Till hoger pa bilden en
gol/kalla i norra delen av planeringsomradet.
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Den byggda miljén

P& fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO har man uppfort ett
fritidshus, en carport, en bastu och ekonomibyggnader.

Fritidshus.

Bastu.
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Ekonomibyggnad.

Vag till planeringsomradet.

I naromgivningen kring planeringsomradet finns det fritidsbebyg-
gelse.

Man kanner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
objekt som &r vardefulla for den byggda kulturmiljon.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen anordnas fastighetsvis.
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2.2.

Trafik

Till planeringsomradet fardas man via Graggnasvagen till Varviks-
vagen.

Fornminnen

Det finns inga kanda fornminnen i planeringsomradet.

Markigoférhallanden

Fastigheten i planeringsomradet ar privatagd.

Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen for omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal for omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och justerats 2008. Det nya beslutet tradde i
kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berors
planprojektet atminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljé6_ samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska forbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lam-
par sig for rekreation samt for att natverket av gronomraden
bestar.

Landskapsplan

Enligt lagen ar landskapsplanen inte i kraft nar den forsta strand-
detaljplanen utarbetas i ett omrade som har en generalplan med
rattsverkningar.

Miljoministeriet faststallde landskapsplanen fér Egentliga Finland
20.3.2013. | landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och
skogsdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov be-
traffande rekreation och turism (MRV).
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Egentliga Finlands eta

Planeringsomradets ungefarliga lage i landskapsplanen:

Kalla: Landskapsplan, karta.

landskapsplan for naturvirden och -resurse

r
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Egentliga Finlands landskapsfullméktige godkande etappland-
skapsplanen for naturvarden och resurser pa sitt sammantrade
14.6.2021 och har genom sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201
8 i markanvéndnings- och bygglagen bestamt att planen ska trada
i kraft innan den har vunnit laga kraft. 1 etapplandskapsplanen har
planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreation (MRV).

Den géllande etapplandskapsplanen upphaver och erséatter bland
annat beteckningarna for V, R, S, M, MRV-omradesreservering och

V, r, s-objekt.

Utdrag ur landskapsplanen:

: aog&ouooooo
i
o R -
3R ANV G A

Fat

Kalla: Karta dver etapplandskapsplanen.
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Egentliga Finlands etapplandskapsplanen fér titorternas markanviandning, ser-
vice och trafik

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markan-
vandning, service och trafik godkédndes 11.6.2018 och landskaps-
styrelsen har genom ett beslut 27.8.2018 férordnat att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Etapplandskapsplanen har
inga beteckningar i planeringsomradet.

Gallande landskapsplanebestammelser:

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa oscittaa pasasallista kaytrotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, entyislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MRV

Planeringsomradet hor till delomrade 2 for dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 5—7 fbe/km och 40 % fri strand.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

2 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavéan rannan maara el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasia. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaréaytyy

yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella.

Generalplan

I omradet galler den 13.3.2006 godkanda andringen av strandge-
neralplanen for Vastanfjard, dar planeringsomradet har anvisats
som ett omrade for fritidsbostader (RA), ett omrade for egnahems-
hus (AO), ett jord- och skogsbruksomrade (MT) samt ett vatten-
omrade (W). Inom planeringsomradet har ett naturskyddsomrade
anvisats, ett s.k. kalkberg (s-17: Ett kalkberg, av vilken en stor del
har forvandlats till grdsmatta).
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Planomradet i den gallande strandgeneralplanen (med blatt):

.

Kalla: Strandgeneralplan for Vastanfjard, plankarta.

AO

1

Stranddetaljplan

Omakoti alue

Luku osoitiaa raker vjen 3 an aluesila

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erilisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala saa maaston niin salliessa olia

enintaan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintaan 300

k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olia enintadn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erilisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erilisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan lisksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.

Loma-asuntoalue.

Luku osoittaa alueeila olevien o rakennt
enimmaismadran alueelia.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,

yhden erillisen saunar , yhden v jan seka varasio-

rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kemosala saa ofla maaston niin

salliessa enintaan 200 m2, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erilisen saunan enimmaiskermrosala on 25 m2 ja

erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2 Varastorakennusten

yhteenlaskettu kemrosala saa olla enintaan 50 m2. Erilisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueelle saa rakentaa peruselinkeincja palvelevia talousrakennuksia.
Alueen rakennusoikeus on siimetty AO-, AM-, RA-, RA-1- tai RM-
alueille.

Vesialue.

Luonnonsuojelualue alueen sisalla.

Merkintd iimaisee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai paikallisest
merkittdva luonnonsuojelukohde. Merkinnn numero viittaa erilliseen

luonto . joka on k 1 litteend. Luontoinventoinnissa
mainittuja sucjeluarvoja ei saa turmella tai vaarantaa alueella rakentamisen tai
muun maankaytdn yhteydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidetta iiman lupaa.

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i planeringsomradet.
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Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

- P4 en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gast-
stuga 25 m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala bygg-
ratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar och vaningsytan ut-
rédknas enligt miljoministeriets anvisningar.

Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgéra hogst 15 % av
byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas hojdlage,
utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Bygg-
nad bor placeras sa att strandens naturliga profil inte stors och sa
att avloppsvattenbehandlingen kan l6sas.

Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen beva-
ras och endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturenligt
tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa
byggplatsen skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i
man av mojlighet bevaras. Likval skall andra an bastubyggnaders
avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte annat
foljer av det ovanstadende kravet, vara i regel minst 30 meter och
golvnivan skall vara minst 2,5 meter hogre an medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen an det ovan
namnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt
beraknade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter,
dock inte mindre an att man pa ett godkant satt kan avleda och
behandla bastuns avloppsvatten.

Enligt lagen har byggnadsordningen ingen bindande rattsverkan
nar stranddetaljplaner ska utarbetas eller andras.

Moderfastighetsutredning

Ingen moderfastighetsutredning behoéver géras i omradet. And-
ringen av strandgeneralplanen for Vastanfjard ar i kraft i omradet.
Den ar en generalplan med rattsverkningar och med den kan bygg-
lov beviljas for en fritidsbostad med stéd av MBL 72 8§ 1 mom. |
den gallande generalplanen har en byggratt for en fritidsbostad
(RA) anvisats. Planeringsomradet ligger ocksa delvis pa ett omrade
for egnahemshus (AO).
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Naturinventering

Over planeringsomradet har en inventering av naturtyper och ve-
getation utarbetats 27.9.2022. Inventeringen finns som bilaga 4 till
beskrivningen. Inventeringen sammanstalldes av FM (biolog)
Turkka Korvenpéa vid Luonto ja ymparistotutkimus Envibio Oy. Ett
terrangbesok i anslutning till inventeringen gjordes 11.8.2022. In-
venteringen fokuserade sarskilt pa att avgransa omradet med fo-
rekomster av kalkbergsvaxter och pa sjalva vaxterna. P& samma
gang provades mojligheterna att aterstélla kalkbergsvegetationen
pa de stallen dar den har forsvunnit. Efter inventeringen av kalk-
bergsvaxterna kartlades aven naturtyperna och vegetationen pa de
andra delarna av fastigheten. Fastigheten indelades i naturtypsfi-
gurer.

Enligt inventeringen ar den kalkbergsvegetation som bevarats
pa fastigheten fortsattningsvis representativ. Kalkbergsvaxter
forekommer pa sodra och 6stra sidan av fritidshuset och i dster
fortsatter vaxtligheten ocksa nagot in pa grannfastigheten. Pa
vastra sidan av stranden stracker sig kalkbergsvegetationen anda
ner till strandlinjen. P& fastlandet avgransas den framst till det
grasbevuxna omradet. Enligt inventeringen kan man inte faststalla
de granser for kalkberget som ligger under grasmattan utan att
skala bort jordskikt. Darfor ar det omaojligt att saga hur stor del av
det ursprungliga kalkberget finns under grasmattan. Det handlar
inte nodvandigtvis om sarskilt stora ytor, da det till exempel pa
vastra sidan av den nuvarande fritidsbostaden finns en liten, lag
och flack, kal hall som bestar av karg silikatsten. Det bevarade
kalkberget ar bara nagra meter bort.

Pa naturtypsfigur 4 finns enligt inventeringen en grund g6l som
forefaller vara utgravd. Vattnet ar stillastdende. Vegetationen be-
star av bl.a. vattenkléver (Menyanthes trifoliata), krakklover
(Comarum palustre), karrdunért (Epilobium palustre) och bred-
kaveldun (Typha latifolia). Har har det antagligen funnits ett litet
forsumpat stalle eller annan vat sanka som har gravts djupare.

Det gamla byggnadsbestiandet

Man kanner inte till att det i planeringsomradet skulle finnas sadant
gammalt byggnadsbestand som sarskilt bor tas i beaktande vid
planlaggningen.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pa en baskarta enligt markanvandnings- och
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bygglagen. Baskartan godkandes 15-07-2021 (Sami Kaaridinen,
chef for geografisk information i S:t Karins stad).

Byggforbud
P& omradet galler inget byggforbud.
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3.

3.1.

3.2.

Olika skeden i planeringen

Behovet av en detaljplan och planeringsstarten
Planlaggningsarbetet har startats pa markagarnas initiativ.
Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Utlatanden om planutkastet har begarts av myndigheterna. Vid be-
hov begars utlatanden av myndigheterna i planforslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedomning (PDB) férenligt med 63
8 i markanvandnings- och bygglagen utarbetades 24.6.2021 och
uppdaterades 30.11.2022.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkastet

I programmet for deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden besloét att anhéangiggdra stranddetaljplanen
19.10.2021 § 116. Att planen gjorts anhdngig meddelades intres-
senterna per brev samt genom en kungorelse 26.10.2021.

Programmet for deltagande och beddmning samt det 24.6.2021
daterade planutkastet har varit framlagda 28.10— —27.11.2021 pa
anslagstavlan i kommungarden och pa kommunens webbplats.

Under framlaggningstiden lamnade intressenterna inga asikter om
planutkastet. Utlatanden inkom fran NTM-centralen i Egentliga Fin-
land, tekniska namnden och bygg- och miljotillsynsndmnden i
Kimitodns kommun. Egentliga Finlands forbund hade inget att ut-
tala sig om i fraga om planutkastet. Utlatandena finns som bilaga
5 till beskrivningen och plankonsultens bemdtande av dem finns
som bilaga 6.

Infor planforslagsskedet har smaéarre andringar gjorts i den
24.6.2021 daterade plankartan pa basis av utlatandena:

o kalkberget har anvisats med beteckningen luo-1 och be-
stammelsen "Omrade som ar sarskilt viktig med tanke pa
naturens mangfald. Det finns ett kalkberg i omradet. Omra-
det far inte forandras sa att bevarandet av naturtypens sar-
drag aventyras.”
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¢ med anledning av kalkberget har byggnadsytegranserna ju-
sterats i kvarter 1 sa att byggplatsen fatt tva separata bygg-
nadsytor; ett fritidshus far byggas pa vardera

e den forsta meningen i den allménna bestdmmelsen om av-
loppsvatten har andrats till "Avloppsvattnet fran fastighet-
erna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna god-
kant satt.”

Andringarna &r obetydliga och planen som nu daterats till
30.11.2022 kan fortskrida till férslagsskedet.

Planférslag
Tekniska namnden i Kimitoons kommun behandlade det
30.11.2022 daterade planforslaget pa sitt sammantrade

8§

Planforslaget var offentligt framlagt __ . . -
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Planomradet, som inklusive vattenomraden utgor nastan 2 hektar,
har i den gallande strandgeneralplanen anvisats som ett omrade
for fritidsbostader och ett omrade for egnahemshus. | den nu ak-
tuella stranddetaljplanen anvisas for fastigheten 322-528-1-97
MANTYKALLIO i enlighet med gallande generalplan en byggplats for
fritidsbostad (RA) samt overfors tillaggsbyggréatt till den redan be-
byggda byggplatsen fran omradet for egnahemshus i den norra de-
len av fastigheten. | generalplanen har 2 byggplatser anvisats i
omradet for egnahemshus och byggratt for vardera byggplatsen
380 vy-m=2,

Genom stranddetaljplanen bildas kvarter 1 for fritidsbostader, jord-
och skogsbruksomrade (M) samt vattenomrade (W). | strandde-
taljplanen anvisas en byggplats for fritidsboende med egen strand
(RA-1), dar man far bygga tva fritidshus, tva bastubyggnader samt
ekonomibyggnader som tjanar omradets anvandningssyfte. Bastu-
byggnaden och de hogst 15 vy-m2 stora ekonomibyggnaderna far
placeras mellan byggnadsytan och stranden. | byggratt har sam-
manlagt 280 vy-m2 anvisats for byggplatsen. For fritidshusen har
tva separata byggnadsytor anvisats med anledning av kalkbergs-
omradet. Enligt inventeringen av naturtyper och vegetation har
kalkbergsomradet anvisats med beteckningen luo-1.

RA-1-byggplatsen ar betraffande arealen och strandlinjens langd
klart stérre an genomsnittet i en jamforelse med andra RA-bygg-
platser i generalplaneomradet. Den anvisade totala byggratten,
280 vy-m2, ar forhallandevis liten i jamforelse med byggratten som
anvisats i generalplanen for AO-byggplatserna, 380 vy-m2, men
dock mattfull jamfort med 200 vy-m2 som anvisats for RA-bygg-
platser i generalplanen och med 240 vy-m2 som tillats for fritids-
bebyggelse i kommunens byggnadsordning. Dadrmed kan den
byggratt for fritidshus som anvisats i stranddetaljplanen anses
iaktta den genomsnittliga totala byggratten pa en byggplats for fri-
tidshus i genomsnitt, &ven om det enligt planen ar mojligt att
bygga tva fritidshus pa byggplatsen.

Dimensionering

Planomradets areal uppgar till ca 1,9 hektar. Kvartersomradet for
fritidsbostader ar ca 1,0 hektar, jord- och skogsbruksomradet ca
0,3 hektar och vattenomradet ca 0,6 ha.
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En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfoéljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor
I kvartersomradet for fritidsbostader anvisas byggratt om 280 vy-
m2. Det finns ingen byggratt i jord- och skogsbruksomradet.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 280 vy-m2 for hela
planomradet.

Service
Det finns ingen service i planomradet. Den narmaste servicen finns
i centrum av Kimito ca 23 kilometer norrut.

4.2, Omradesreserveringar

Planbeteckningarna &ar forenliga med miljdministeriets géallande an-
visningar.
Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas en byggplats for fritidsbostader (RA-1).

Kvarter 1 (byggplats 1)

Kvartersomrade fir fritidshostader.
Pa byggplatsen far uppforas fva fritidshus, va bastubyggnader samt ekonomibyggnader som fidnar

anvindningsindamalet. Bygonademas sammanlagda vaningsyta far vara hiost 280 m”. Vaningsytan pd eft frifidshus far
vara hdgst 100 m® och pa en bastu higst 25 m*.

Loma-asuntojen korftelialue,

Alusen rakennuspakalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta sekd alueen
kaytiotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhisenlaskettu kemosala rakennuspaikalia saa olla enintian
230 m°. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 m ja saunarakennuksen enintddn 25 m*

Ett omrade som &r sarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald
(luo-1) har anvisats i omradet.

Jord- och skogsbruksomraden
Jord- och skogsbruksomrade.
E Maa- ja metsdtalousalue.
En riktgivande korforbindelse har anvisats till omradet.

Vattenomride

Vattenomrade.
Vesialue,
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4.3. Stranddetaljplanens forhallande till generalplanen med rattsverk-
ningar

I stranddetaljplanen gors smarre avvikelser fran den gallande and-
ringen av strandgeneralplanen for Vastanfjard, som godk&ndes
13.3.2006. | generalplanen har planeringsomradet i huvudsak an-
visats som ett omrade for fritidsbostader (RA) och delvis som ett
omrade for egnahemshus (AO), jord- och skogsbruksomrade (MT)
samt vattenomrade (W).

I stranddetaljplanen tas byggratten bort fran det omrade som i ge-
neralplanen har anvisats for egnahemshus.

I samband med stranddetaljplanen har en naturinventering utar-
betats, som mer ingaende jamfort med generalplanen beaktar vilka
omraden som lampar sig for byggande. | stranddetaljplanen har
byggnadsytorna avgransats sa att vardefulla naturobjekt skonas.
Pa samma gang forskjuts tyngdpunkten i eventuellt nybyggande
langre bort fran strandlinjen jamfort med generalplanen.

I stranddetaljplanen har 80 vy-m? anvisats mer i total byggratt
jamfort med generalplanen och 40 vy-m? mer jamfoért med bygg-
nadsordningen. Avvikelsen kan betraktas som ringa nar man ser
till RA-byggplatsens storlek (ca 0,98 ha) och strandlinjens langd
(ca 90 meter).

Stranddetaljplanen passar bra in i Vastanfjards strandgeneralplan
som helhet och motsvarar ocksa val de krav pa innehdllet i en
stranddetaljplan som féreskrivits i lag:

- det skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo

- den byggda miljén och naturmiljéon varnas och inga sarskilda
varden i anslutning till dem forstors

- andringen av detaljplanen leder inte till att kvaliteten p& nagons
livsmiljo forsamras avsevart

- det planerade byggandet och annan markanvandning lampar
sig for strandlandskapet och omgivningen i 6évrigt

- naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och
vatten och avlopp samt vattnens, terrdngens och naturens sar-
drag beaktas aven i ovrigt.



Nosto Consulting Oy 21 (23)

Kimitodn: Stranddetaljplan fér Mantykallio
Planbeskrivning (Forslag), Version 1.1 10.5.2023

4.4, Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljén

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas en byggplats for fritidsbostader, som redan har
bebyggts, och dessutom gors det mojligt att bygga ett andra fri-
tidshus pa samma byggplats. Planen beddms inte ha nagra bety-
dande konsekvenser for befolkningsutvecklingen i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns rikligt med fritidsbosattning i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stoder sig pa befintliga tjanster. Den narmaste servicen
finns i centrum av Kimito ca 23 kilometer norrut.

Trafik

Planen bedoms inte ha nagra namnvarda konsekvenser for tra-
fikvolymen. Till planeringsomradet fardas man via Graggnasvagen
till Varviksvagen. Planen anvisar en riktgivande korforbindelse
langs den befintliga vagen.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man ké&nner inte till att det skulle finnas fasta fornlamningar eller
vardeobjekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser for rekreationsomrade-
nas omfattning. Planomradets norra del har anvisats som ett jord-
och skogsbruksomrade och i naromgivningen kring planomradet
finns rikligt med omraden som lampar sig for rekreation. Den fria
strandens omfattning och dimensionering har beaktats i samband
med den gallande strandgeneralplanen. Att bevara den fria stran-
dens omfattning sa ofdérandrad som mojligt har utgjort den ena
dimensioneringsgrunden for andringen av strandgeneralplanen
samt utgangspunkten for justeringen och omplaceringen av omra-
desreserveringar.
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Konsekvenser fér naturen och naturmiljén

Landskapsstruktur, naturforhallanden

Planen anses inte ha nagra betydande konsekvenser for landskapet
eller naturforhallandena. Planomradet har redan byggts och i den
nu aktuella stranddetaljplanen har ytterligare byggratt anvisats for
ett fritidshus och en bastu pa den befintliga byggplatsen. Bastu-
byggnaden och de hogst 15 vy-m2 stora ekonomibyggnaderna far
placeras mellan byggnadsytan och stranden. | byggratt har sam-
manlagt 280 vy-m2 anvisats for byggplatsen. For fritidshusen har
tva separata byggnadsytor anvisats med anledning av kalkbergs-
omradet. Enligt inventeringen av naturtyper och vegetation har
kalkbergsomradet anvisats med beteckningen luo-1 och planbe-
stammelsen "Omrade som ar sarskilt viktig med tanke pa naturens
mangfald. Det finns ett kalkberg i omradet. Omradet far inte for-
andras sa att bevarandet av naturtypens sardrag aventyras.”

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. | de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det ska anpassas till skargardsland-
skapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dessutom var-
das i naturligt tillstand och tradbestand som ar betydande for land-
skapet ska bevaras pa byggplatserna. | stranddetaljplaneomradet
trader aven en atgardsbegransning i kraft i enlighet med MBL 128
8. For fritidsbostad péa strandbyggplats anvisas vaningstalet | u 4.
Planbestammelserna sakerstaller att byggandet enligt planen inte
medfor skadliga konsekvenser for landskapsstrukturen i omradet.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten ar bra i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomfoérandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs forutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomforandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungorelse. Markdgarna ansvarar for genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitodns kommun ansvarar for uppfoljningen och dvervakningen
av genomfodrandet.

Abo, 10.5.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 322 Kemidnsaari Tayttamispvm 10.05.2023
Kaavan nimi Mantykallion ranta-asemakaava

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.10.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,9344 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,9344

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km] 0,09
Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 1,9344 100,0 280 0,01 1,9344 280
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,9714 50,2 280 0,03 0,9714 280
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,2982 15,4 0,2982
W yhteensa 0,6648 34,4 0,6648
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 1,9344 100,0 280 0,01 1,9344 280

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa 0,9714 50,2 280 0,03 0,9714 280

RA-1 0,9714 100,0 280 0,03 0,9714 280

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,2982 15,4 0,2982

M 0,2982 100,0 0,2982

W yhteensa 0,6648 34,4 0,6648

W 0,6648 100,0 0,6648
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Programmet for deltagande och bedémning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur forfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om
planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltda myds perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Planomradet bildas av fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Planomra-
dets areal uppgar sammanlagt till ca 1,9 hektar. Den verkliga strandlinjen
ar sammanlagt ca 90 meter och den omréaknade strandlinjen ar ca 80 meter.

Kaava-alue muodostuu kiinteistosta 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Kaava-
alueen pinta-ala on yhteensé noin 1,9 hehtaaria. Todellista rantaviivaa kaa-
va-alueella on yhteensa noin 90 metrid, ja muunnettua rantaviivaa noin 80
metria.

Planomrédets lage / Kaava-alueen sijainti

Planomradet ar belaget i Vastanfjard pa Kimitoon, cirka 23 kilometer s6-
derut fran Kimitodns centrum.

Det finns en fast vagforbindelse till omradet.

Kaava-alue sijaitsee Kemiodnsaaren Vastanfjardissa noin 23 kilometria Ke-
mionsaaren keskustasta etelaan.

Alueelle on kiintea tieyhteys.
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Planomradets ungefarliga lage pa kartan / Kaava-alueen suurpiirteinen si-

jainti kartalla:
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Kalla: Lantmaterlverkets bakgrundskartserle. ©LMV
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML

Riktgivande avgransning av planomradet (med gront) / Kaava-alueen oh-
jeellinen rajaus (vihrealld):

22-528-876-6
&2-525-1-10?
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Avgransningen pa ett flygfoto / Rajaus ilmakuvassa:

Kéalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. ©LMV

Lahde: Kiinteistétietopalvelu, karttaote. © MML

2. Utgangspunkter och mal for planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmiljé / Luonnonympéristd

Terrangen i planeringsomradet bestar i huvudsak av en for skargarden ty-
pisk klippig skogsmark.

Suunnittelualue on maastoltaan padosin tavanomaista saariston kallioista
metsamaata.

Den byggda miljon / Rakennettu ymparistd

P& fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO, som utgér planomradet, har
man uppfort ett fritidshus, en bastu och ekonomibyggnader.

I naromgivningen kring planomradet finns det fritidsbebyggelse.

Suunnittelualueen kiinteistolla 322-528-1-97 MANTYKALLIO on rakennettu-
na vapaa-ajan asuinrakennus, autokatos, saunarakennus ja talousraken-
nuksia.
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Kaava-alueen lahiymparistossa on loma-asutusta.

Riksomfattande mal for omrddesanvéandningen / Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om de riks-
omfattande mal for omradesanvandningen som hade fattats 2000 och ju-
sterats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen for omradesanvandningen berors planpro-
jektet atminstone av foljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

= Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som ar vardefulla
med tanke pa naturens mangfald framjas.

« Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for
rekreation samt for att natverket av grénomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttdtavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekéa luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien séilymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoén soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava

Miljoministeriet faststdllde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013.

I landskapsplanen ar planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat om-
rade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och tur-
ism (MRV).

Ymparistoministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.
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Suunnittelualue on maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista aluet-
ta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita (MRV).

Planomradets ungefarliga lage i landskapsplanen / Kaava-alueen suurpiir-
teinen sijainti maakuntakaavassa:

% KAAVA-ALUE ~

Kalla: Landskapsplanekarta

Lahde: Maakuntakaavakartta.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser /
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands landskapsfullmaktige godkande etapplandskapsplanen
for naturvarden och resurser pa sitt sammantrade 14.6.2021 och har genom
sitt beslut 13.9.2021 i enlighet med 201 § i markanvandnings- och byggla-
gen bestamt att planen ska trada i kraft innan den har vunnit laga kraft. |
etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett jord- och
skogsbruksomrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och rekreat-
ion (MRV).

Den gallande etapplandskapsplanen upphaver och ersatter bland annat be-
teckningarna for V, R, S, M, MRV-omradesreservering och v, r, s-objekt.

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan
14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan, ja maakun-
tahallitus on paatoksellaan 13.9.2021 maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n
mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamis-
tarpeita (MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa muun muassa Vvoi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-koh-
demerkinnat.
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Utdrag ur etapplandskapsplanen / Ote vaihemaakuntakaavasta:

Kalla: etapplandskapsplan, plankarta. / Lahde: vaihemaakuntakaavakartta.

Etapplandskapsplan for téatorternas markanvandning, service och trafik /
Taajamien maankaytoén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava

Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas markanvandning,
service och trafik godkédndes 11.6.2018 och landskapsstyrelsen har genom
ett beslut 27.8.2018 forordnat att planen ska trada i kraft innan den vunnit
laga kraft. Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planeringsomra-
det.

Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvéksytty 11.6.2018 ja maakuntahallitus on paatok-
sellddn 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on
saanut lainvoiman. Suunnittelualueelle ei kohdistu merkintéja vaihemaa-
kuntakaavassa.

Gallande bestammelser i landskapsplanen / Voimassa olevat maakuntakaa-
vamaaraykset:

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan forutom for jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt provning aven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
ocng miljo-synpunkterna, bLa. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

MRV

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

MRV Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomast: haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.
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Planeringsomradet hor till delomrade 2 for dimensioneringen av fritidsbe-
byggelse, dvs. 5—7 fbe/km och 40 % fri strand.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2, eli 5-
7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %

2 5-7 fbe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams | en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfér sig
till byggmaojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien

ominaisuuksien perusteella.

Generalplan / Yleiskaava

I omradet galler den 13.3.2006 godkanda andringen av strandgeneralpla-
nen for Vastanfjard, dar planeringsomradet har anvisats som ett omrade for
fritidsbostader (RA), ett omrade for egnahemshus (AO), ett jord- och skogs-
bruksomrade (MT) samt ett vattenomrade (W). Ett naturskyddsomrade (s)
har anvisats inom planeringsomradet

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin ranta-
yleiskaavan muutos, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoaluee-
ksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi (MT)
seka vesialueeksi (W). Suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelualue
alueen sisalla (s).

Planomradet i den gallande strandgeneralplanen (med blatt) / Kaava-alue
voimassa olevassa rantayleiskaavassa (siniselld):
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Kalla: Strandgeneralplan for Vastanfjard, plankarta. / Ldhde: Vastanfjardin rantayleiskaa-
vakartta.

AO Omrade for egnahemshus.
1 Siffran anger stdrsta tildtna antalet byggnadsplatser pa omrade.

Pa omradet far ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en gaststuga

samt forradsbyggnader uppforas. Den hogsta tilldtna totala vaningsytan,
forutsatt att terrangen tilldter det, 4r 380 m2, varav bostaden far vara

hogst 300 k-m2. Totala byggratten far inte dverstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata bastubyggnaden far
vara higst 25 m2 och vaningsytan for den separata gaststugan far vara

hdgst 25 m2.

Férutom en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostads-
byggnaden.

AO Omakotitalojen alue.

1 Luku csoitiaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran alueslla.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erllisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan sekd varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kemozala saa maaston niin salliezsa olla

enintddn 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300

k-m2. ¥hieensa rakennusoikeus saa olla enintadn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimméiskemosala on 25 m2 ja erilisen

vierasmajan enimmaiskermosala on 25 m2.

Erillisen saunan lisdksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.

RA Omrade for fritidsbostader.

3 Siffran anger omradets stirsta tildtna antal byggnadsplatser med egen
strand.

Pa varje byggnadsplats far en friidsbostadsbyggnad, en separat

bastubyggnad, en gaststuga samt fimadsbyggnader uppfiras. Den hdgsta
totala tillatna vaningsytan, forutsatt aft terrdngen tillater det, &r 200 m2,

dock hagst 10 % av byggnadsplatsens areal. Vaningsytan for den separata
bastubyggnaden far vara hdgst 25 m2 och vaningsytan fir den separata
géststugan far vara higst 25 m2. Famadsbyggnademas fotala vaningsyta

far vara higst 50 m2. Forutom en separat bastubyggnad, far det finnas

bastu i fritidsbostaden.

R A Loma-asuntoalue.

3 Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varasio-
rakennuksia. Rakennusten yhieenlaskettu kermosala saa olla maaston miin

salliessa enintaian 200 m2, & kuitenkaan enempaa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskemosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmdiskemesala on 25 m2. Varastorakennusten

yhieenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 50 m2. Enllisen saunan lisaksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

Jord- och skogsbruksomrade.

MT

Pa omridet far uppfiras ekonomibyggnader i anshutning till
primamaringar. Omradets bygaratt har fiyttats till AQ-, AM-, RA-,
RA-1- eller RM-omraden.

Maa- ja metstalousalue.

MT Alueelle saa rakentaa peruselinkeincja palvelevia talousrakennuksia.
Alusen rakennusoikeus on siimetty A0-, AM-, RA- RA-1- fai RM-
alueille.

\faitenomrade.
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Vesialue.

(s28 ) i .
,__I._| Naturskyddsomrade inom omrade.
i_ J Beteckningen anger den del av omrade dar det finns naturskyddsobjekt av
i regional eller lokal betydelse. Siffran i beteckningen hanvisar till en skild
naturinventering som finns som bilaga till planebeskrivningen. De i
naturinventeringen ndmnda skyddsvandena far ef forstéras eller aventyrasi
samband med byggande eller annan markanvandning pa omradet. P& omrade
far gj utan lov vidtas atgérder som fordndrar landskapet.
(s29 )
j:’_' . Lucnnonsuojelualue alueen sisélla.
i_ J Merkinti ilmaizee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai paikallisest

merkitiava luonnonsuojelukohde. Merkinnan numero viitiaa enfliseen
luontoinventointiin, joka on kaavaselostuksen litteend. Luontoinventoinnizsa
mainittuja sucjeluarvoja ei saa turmella tai vaarantaa alueslla rakentamisen tai
muun maankayion yhieydessa. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidetta iiman lupaa.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i planeringsomradet.
Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Byganadsordning / Rakennusjéarjestys

Kimitoons kommuns byggnadsordning godkdndes av kommunfullméaktige
10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

- Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus, gaststuga 25
m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m=2.
Antalet vaningar och vaningsytan utraknas enligt miljdministeriets anvis-
ningar.

Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgora hogst 15 % av byggplat-
sens areal.

- Vid byggande péa strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utformning,
fasadmaterial och fargsattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras sa att
strandens naturliga profil inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen
kan I0sas.

Pa byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturenligt tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mdjlighet beva-
ras. Likval skall andra an bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat foljer av det ovanstaende kravet, vara
i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre an
medelvattenstandet.
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Bastubyggnaden far byggas narmare strandlinjen an det ovan namnda an-
talet meter. Dess avstand fran den pa& ovan namnt satt beraknade strand-
linjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre an att
man pa ett godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvatten.

Byggnadsordningen ar ingen bindande anvisning nar en stranddetaljplan
ska utarbetas eller &ndras

Kemibnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
rakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia, ko-
konaisrakennusoikeus on 240 km2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ym-
paristoministerion ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistda huomiota Kiinnittad raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennus tulee sijoittaa siten, ettd se ei riko rannan luonnollista &ariviivaa ja
siten etté jatevesien kéasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttda luonnonmukaisessa
tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etédisyyden kes-
kivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella
olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrim&arad lahem-
maksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee yleenséa olla vahintdan 10 metria, ei kuitenkaan lahem-
pana kuin ettd saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovan ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.
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Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta utarbetats. Den uppfyller
kraven pa en baskarta enligt markanvandnings- och bygglagen. Baskartan
godkandes 15.7.2021 (Sami Kaariainen, S:t Karins stad, chef for geografisk
information).

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta, joka tayttaa
maankaytto- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset. Pohjakartta on hyvaksytty 15.7.2021 (Sami Ké&ariainen, Kaa-
rinan kaupunki, paikkatietopaéllikkd).

2.2 Mal / Tavoite

Syftet med den stranddetaljplan som nu ska utarbetas ar att i enlighet med
gallande generalplan anvisa en byggplats for fritidsbostader (RA) pa fastig-
heten 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Det ska bli mojligt att uppfora tva fri-
tidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. En total byggratt pa 280 vy-m?
efterstréavas.

Genomforandet av stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser pa
riks- eller landskapsniva.

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti loma-asuntojen rakennuspaikka (RA) kiinteistélle
322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena on mahdollistaa rakennuspai-
kalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuksen sek&a kahden saunarakennuksen
rakentaminen. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m=2.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittavia vaikutuksia.

2.3 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstallas:

e Nulaget
e Utredning om naturtyper och vegetation (2022)

Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
o Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys (2022)

2.4 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med héansyn till foljande egenskaper:

e Konsekvenser for miljon
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e Sociala konsekvenser
¢ Ekonomiska konsekvenser
e Eventuella dvriga konsekvenser.

Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas sam-
rad. Den slutliga bedémningen laggs fram i beskrivningen av planforslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

¢ Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar atminstone foljande:

e markagare och innehavare av nyttjanderatt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

¢ Bygg- och miljétillsynsnamnden i Kimitodns kommun

o myndigheter: Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands forbund

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistdjen maanomistajat sekd mahdolliset vuokra-alueen haltijat

o Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistonvalvontalautakunta

e Vviranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto

4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon
vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Berednings- dvs. utkastskedet

Augusti 2021: Stranddetaljplanen gors anhangig. Programmet for
deltagande och beddmning och beredningsmateri-
alet tillkdnnages och laggs fram offentligt p4 kom-
munkansliet och pa kommunens webbplats. Annons
i kommunens annonsorgan, till kAnnedom for in-
tressenterna i planarbetet. Materialet halls framlagt
hos kommunen i 30 dagar. Under denna tid kan in-
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Forslagsskedet

Maj 2023:

Godkénnande

September 2023:

tressenterna yttra &sikter om planutkastet. Asik-
terna tas i beaktande i den man det ar mojligt. Kom-
munen begar vid behov myndigheternas utlatanden
om planutkastet.

Planforslaget laggs fram offentligt. Kommunen l&g-
ger fram planforslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungoérelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan gdra an-
markningar om planforslaget. Kommunen begér vid
behov myndigheternas utlatanden om planforsla-
get.

Kommunen fattar beslut om godkdnnande. Besvar
dver beslutet om godkannande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.

Valmistelu- _eli luonnosvaihe

Elokuu 2021:

Ehdotusvaihe

Toukokuu 2023:

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja nahtaville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatyon osallisille.
Aineisto pidetadn kunnassa nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdollisuuksien
mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyy-
taa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtaville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.
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Hyvaksymisvaihe

Syyskuu 2023: Kunnan hyvéksymispaatds. Hyvaksymistd koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till behandlingen for godkdnnande ansva-
rar Nosto Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

dipl.ing. Pasi Lappalainen
Tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
Tfn 040 484 6826, heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskéasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Kemidnsaaren kunta:

kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
puh. 040 484 6826, heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO
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6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till forbattringar av programmet for deltagande och beddmning kan
riktas till ovan namnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkil6ille kaavoitusty6n aikana.

Nosto Consulting Oy
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KIMITOONS KOMMUN

KEMIONSAAREN KUNTA

STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO
MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA

FORSLAG / EHDOTUS  10.5.2023 1:2000

Stranddetaljplanen gller:
Fastigheten 322-528-1-97 MANTYKALLIO

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistda 322-528-1-97 MANTYKALLIO.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade samt vattenomréde.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta seka vesialuetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLANEN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kvartersomrade for fritidsbostader.
RA' 1 Pa byggplatsen far uppforas tva fritidshus, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar
anvandningsandamalet. Byggnadernas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 280 m2. Vaningsytan pa ett fritidshus far
vara hogst 100 m? och pa en bastu hogst 25 m?.

Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seka alueen
kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla enintaan
280 m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 100 m? ja saunarakennuksen enintédan 25 m2

M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsétalousalue.
W Vattenomrade.
Vesialue.

——...—— Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— KVarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— - —-— Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.

— — — — Riktgivande gréns for delomrade.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

1 / 1 Kvarterets nummer / tal som anger det hdgsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / rakennuspaikkojen enimmaislukumaéaraé korttelissa osoittava luku.

1 Byggplatsens nummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.



lu% Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta vaning man far anvénda i vindsplanet som
utrymme som ska raknas in i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon
tasolla kéytta kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

"~ "1 Byggnadsyta.
L_._——._._—1 Rakennusala.

aj0 Riktgivande korférbindelse.
— — — —  Ohjeellinen ajoyhteys.

Omrade som &r séarskilt viktig med tanke pa naturens mangfald. Det finns ett kalkberg i omradet. Omradet far inte forandras
—-—L-— saatt bevarandet av naturtypens sardrag aventyras.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee kalkkikallio. Aluetta ei saa muuttaa niin, etta
luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen alueella vaarantuu.

Allmanna bestammelser som géller stranddetaljplaneomradet:

Tomtindelningen i planomradet ar riktgivande.

Bastubyggnadens och ekonomibyggnadernas avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand ska vara minst 15 meter.
Bastubyggnaden och de hdgst 15 vy-m? stora ekonomibyggnaderna far placeras mellan byggnadsytan och stranden, dock inte
inom det omrade som avgransats med beteckningen luo-1.

Byggnaderna ska betréffande fargsattning, fasadmaterial och proportioner anpassas fill det traditionella skargardslandskapet.
Byggnaderna ska ha trabekladnad i mdrka nyanser. Reflekterande vagg- och takytor far inte byggas. Den obebyggda delen av
byggplatserna ska vardas i naturligt tillstand och tradbestand som ar betydande for landskapet ska bevaras pa byggplatserna.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller ndgon annan harmed jamforbar atgard som férandrar landskapet far inte
vidtas i stranddetaljplaneomradet utan tillstand for miljoatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.
Tillstand behdvs emellertid inte for arbeten som ar nédvandiga for att genomféra stranddetaljplanen eller som Gverensstdmmer
med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgarder med ringa verkningar.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljéskyddsmyndigheterna godként sétt. Komposterbart material far
komposteras pa fastigheten, slam och avfall ska transporteras till anvisad uppsamlingsplats.

Ranta-asemakaava-aluetta koskevat yleiset maaraykset:

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Saunarakennuksen ja talousrakennusten etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15
metrid. Saunarakennus ja enintdan 15 k-m? suuruiset talousrakennukset saavat sijaita rakennusalan ja rannan valissa, mutta
kuitenkin siten, etta ne eivét sijaitse luo-1-merkinnalla rajatulla alueella.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan véritykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seiné- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Rakennuspaikkojen
rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on sailytettdvé maiseman kannalta merkittava puusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta nihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen myéntdmaé maisematyélupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tiden
suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoidettava ympaéristdnsuojeluviranomaisten hyvaksymélla tavalla. Kompostikelpoinen materiaali
voidaan kompostoida kiinteistolla, liete ja jatteet on kuljetettava osoitettuun keraykseen.
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MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA-ALUEEN LUONTOTYYPIT JA KASVILLISUUS

1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy laatii Mantykallion ranta-asemakaavaa Kemionsaaren Vastanfjardissa
(kartta 1). Suunnittelualueella sijaitsee rantayleiskaavassa suojeltavaksi alueen osaksi
osoitettu kalkkikallio.

Varsinais-Suomen ELY-keskus teki alueelle maastokaynnin 4.12.2021, jolloin
kalkkikalliokasvillisuutta todettiin esiintyvan yleiskaavaan merkittya rajausta huomattavasti
laajemmalla alueella. Kaavaluonnoksesta 10.12.2021 antamassaan lausunnossa Varsinais-
Suomen ELY-keskus toteaa, etta alueella on syyta selvittaa tarkemmin, milla kohdin
kalkkikalliokasvillisuus on sailynyt ja mihin sita voitaisiin mahdollisesti palauttaa.
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Kartta 1. Mantykallion ranta-asemakaavan sijainti.

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd Mantykallion ranta-
asemakaava-alueen luontotyyppi- ja kasvillisuusinventoinnin, jossa keskityttiin erityisesti
kalkkikalliokasvillisuuden esiintymisalueen rajaamiseen ja kalkkikalliokasvillisuuden
inventointiin. Samalla pohdittiin mahdollisuuksia kalkkikalliokasvillisuuden palauttamiseen
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alueille, joilta se on havinnyt. Maastotyot suoritti ja taman raportin kirjoitti FM (biologi,
kasvitieteilija) Turkka Korvenpaa Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:sta.

2. MENETELMAT

Ranta-asemakaava-alueelle tehtiin maastokaynti 11.8.2022. Alueen kartoitukseen kaytettiin
paikan paalla noin kolme tuntia, josta valtaosa keskittyen kalkkikalliokasvillisuuden
inventointiin  ja rajaamiseen. Kalkkikalliokasvillisuus oli keskikesastd huolimatta
hyvakuntoista, eika karsinyt kuivuudesta.

Tyo aloitettiin kiertamalla alue ensin nopeasti lapi, jolloin saatiin kokonaiskuva alueesta.
Taman jalkeen rajattiin kalkkikalliokasvillisuuden esiintymisalue. Rajaamisessa kaytettiin
Garmin GPSMap 64 s -laitetta, jolla paastiin laitteen ilmoituksen mukaan noin 3-5 metrin
sijaintitarkkuuteen. Kalkkikalliokasvillisuuden esiintymisen kulmapisteista mitattin GPS-
koordinaatit siten, ettd perakkaisten pisteiden valistd vedetty suora linja noudatti
kalkkikalliokasvillisuuden rajaa. Kaikkiaan naita GPS-pisteita mitattiin 31 kappaletta. Pisteet
siirrettin - QGIS-paikkatieto-ohjelmistoon ja kalkkikalliokasvillisuusalue rajattiin kartalle
pisteiden avulla. Rajauksen jalkeen inventoitiin kalkkikallioalueen putkilokasvillisuus siten,
etta merkittiin muistiin kaikki kalkinsuosijalajit seka karkea arvio niiden runsaudesta. Samalla
tehtiin huomiota sammallajiston kalkinvaatijoista ja -suosijoista. Taydellisia lajiluetteloita ei
laadittu, silla tarkoituksena oli saada kasvillisuudesta riittdvan tarkka kuva
kalkkikalliokasvillisuuden edustavuuden luotettavaksi arvioimiseksi. Lisdksi Kiinnitettiin
huomiota maanpintaan nakyviin kalkkikalliopaljastumiin seka arvioitiin mahdollisuuksia
kalkkikalliokasvillisuuden palauttamiseen alueille, joilta se on Kkiinteistdlla sijaitsevien
rakennusten rakennus- ja pihatdiden yhteydessa havinnyt.

Kalkkikalliokasvillisuuden kartoituksen jalkeen kartoitettin myos kiinteiston muiden osien
luontotyypit ja kasvillisuus jakaen kiinteistd luontotyyppikuvioihin. Kukin kuvio rajattiin GPS-
laitteen avulla ja laadittiin lyhyt kuviokuvaus, joka sisaltaa tietoa mm. kuolleesta ja elavasta
puustosta, vesitaloudesta seka pensas- ja kenttakerroksen kasvillisuudesta.
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3. KALKKIKALLIOKASVILLISUUS

Kiinteiston kalkkikalliokasvillisuus on rajattu karttoihin 2-3. Kalkkikalliokasvillisuutta esiintyy
kiinteistOlla sijaitsevan vapaa-ajanasunnon etela- ja itapuolella jatkuen idassa myds hieman
naapurikiinteiston puolelle. Kalkkikalliokasvillisuus ulottuu aivan rantaviivaan asti rannassa
olevan saunan lansipuolella. Maanpuolella se rajautuu paaosin nurmikkoon (kuva 1). Osa
alkuperaisesta kalkkikalliokasvillisuudesta on mita ilmeisimmin jaanyt paikalle nurmikon
perustamista varten tuodun maakerroksen alle seka mahdollisesti myds kiinteiston
nykyisten rakennusten alle. Maakerros on sen verran paksu, ettei nurmikolla kasva
kalkinsuosijalajeja eikd alkuperaisen kalkkikalliokasvillisuuden rajoja ole siten mahdollista
maarittdd. Teoriassa se olisi mahdollista tehda kuorimalla kallion paalla oleva nurmikko pois
kalliopintaan asti ja maarittamalla kivilaiji.

Kuvio 1. Kalkkikalliokasvillisuus rajautuu nurmikkoon vapaa-ajanasunnon lounaispuolella.

Kiinteistdlla sailynyt kalkkikalliokasvillisuus on edelleen edustavaa. Kalkkikallioiden
tyypillista lajeista tavataan runsaana kasvavaa ketokaenminttua (Acinos arvensis), melko
runsasta verikurjenpolvea (Geranium sanguineum, kuva 2), litteanurmikkaa (Poa
compressa), liuskaraunioista (Asplenium septentrionale, kuva 3) ja silmallapidettavaa
kalkkitummaraunioista (A. trichomanes ssp. quadrivalens, kuva 4). Verikurjenpolvea
kaytetdan monesti myos koristekasvina, mutta Kemidnsaaren kalkkikallioilla se on eras
peruslajeista, minka vuoksi ei ole syyta olettaa, etteikd laji olisi taallakin alkuperainen.
Kalkkikallioille ominaista on myds haisukurjenpolven (Geranium robertianum, kalliokielon
(Polygonatum odoratum) ja ahomansikan (Fragaria vesca) runsaus, vaikka nama lajit eivat
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sinallaan olekaan erikoistuneet kalkkialustalle (kuva 5). Muita, my6s kalliokedoille tyypillisia
lajeja, ovat esim. makilitukka (Cardamine hirsuta), po6lkkyruoho (Turritis glabra),
huopavoikeltano (Pilosella officinarum), rohtotaddyke (Veronica officinalis), haurasloikko
(Cystopteris fragilis), makitervakko (Viscaria vulgaris), keltamaksaruoho (Sedum acre) ja
hentolituruoho (Arabidopsis thaliana). Myds monet lehtokasvit kuten sinivuokko (Hepatica
nobilis), sormisara (Carex digitata), lehtonurmikka (Poa nemoralis) ja nuokkuhelmikka
(Melica nutans) kuuluvat lajistoon. Pensaista tavataan runsaasti taikinamarjaa (Ribes
alpinum) ja heledorjanruusua (Rosa vosagiaca). Vapaa-ajanasunnolta rantaan johtavien
portaiden viereen on istutettu kaukasianmaksaruohoa (Phedimus spurius), mutta se ei ole
vienyt kovin paljon tilaa alkuperaiselta kasvillisuudelta (kuva 6). Tyypillista kalkkikallioiden
sammalta, kalkkikiertosammalta (Tortella tortuosa) kasvaa monin paikoin kohdissa, jossa
kalkkikallio ulottuu maanpintaan. Ketopartasammalta (Syntrichia ruralis) tavataan niin ikaan.
Tama laji kasvaa muuallakin kuin kalkkikallioilla, mutta kuuluu monesti myos kalkkikallioiden
sammalistoon. Tarkemmin maarittamatta jaaneita paasisammalia (Schistidium sp.) esiintyy
varsinkin rannan uurteisiksi rapautuneilla kalkkikalliopinnoilla.

Kuva 2. Verikurjenpolven lehtia.

Nurmikon alle jaaneen kalkkikallion rajoja ei pysty maarittamaan ilman maakerrosten
kuorimista. Siten on mahdotonta sanoa, kuinka paljon alkuperaista kalkkikalliota on jaanyt
nurmikon alle. Valttamatta kyse ei ole kovin suurista pinta-aloista, silla esimerkiksi nykyisen
vapaa-ajanasunnon lansipuolella on matala, pienialainen, laakea kalliopaljastuma, joka on
silikaattista karua kivilajia. Sailynytta kalkkikalliota on tésta vain muutaman metrin paassa.
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Kuva 4. Kalkkitummaraunioinen.
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Kuva 6. Rantaan johtavien portaiden viereen on kalkkikalliolle istutettu
kaukasianmaksaruohoa.
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4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Kuvio 1 - Kalkkikallio

Katso kappale 3.

Kuvio 2 — Nurmikko

Vapaa-ajanasunnon pihapiirin nurmialue, jolla kasvaa mm. mantyja.

Kuvio 3 — Karu kallio

Laakea, karu kallioalue, jossa kalliopinta on paaosin ohuen maakerroksen peittama. Kalliolla
kasvaa melko runsaasti nuorehkoa puustoa (kuva 7). Kasvistoon kuuluvat mm. metsalauha
(Avenella flexuosa), ahosuolaheind (Rumex acetosella), isomaksaruoho (Hylotelephium

telephium) ja kalliokielo (Polygonatum odoratum). Kuviolla ei ole havaittavissa
kalkkivaikutusta.

Kuva 7. Luontotyyppikuvio 3.
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10

Luontotyypit

] Kalkkikalliokasvillisuutta
3 Muu luontotyyppikuvio

Kartat 2-3. Luontotyyppikuviot maastokartalla ja ilmakuvalla.

Luontotyypit

Kalkkikalliokasvillisuutta
) Muu luontotyyppikuvio
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Kuvio 4 — Lampi

Kaivetulta vaikuttava matala lampi, jonka vesi on seisovaa (kuva 8). Kasvistoon kuuluvat
mm. raate (Menyanthes trifoliata), kurjenjalka (Comarum palustre), suohorsma (Epilobium
palustre) ja niukka levedosmankaami (Typha latifolia). Paikalla on todennakoisesti aiemmin
ollut pieni soistuma tai muu kostea painanne, jota on kaivamalla syvennetty.

Kuva 8. Kaivetulta vaikuttava lampi (luontotyyppikuvio 4).

Kuvio 5 — Sekametsa ja keskiravinteinen kallio

Kuvio muodostuu tiheastd nuorehkosta sekametsasta, jonka metsatyyppi vaihtelee
tuoreesta kankaasta (kuva 9) merenrannan laheiseen tuoreeseen lehtoon. Puustossa on
lahinna kuusta, mantya ja koivua. Lahopuuta ei juuri ole. Metsakasvistoon kuuluvat mm.
mustikka (Vaccinium myrtillus), sananjalka (Pteridium pinetorum) ja metsalauha. Kiinteiston
pohjoisosassa sijaitsee laakea keskiravinteinen lehtokallio, jolla tavataan mm. keto-orvokkia
(Viola tricolor), kivikkoalvejuurta (Dryopteris filix-mas), ahomansikkaa ja isomaksaruohoa.
Kalliolla ei ole havaittavissa ainakaan merkittavaa kalkkivaikutusta.
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Kuva 9. Luontotyyppikuvion 5 metsaa kiinteiston koillisosassa.

5. KIRJALLISUUS

Hyvarinen, E., Juslén, A., Kemppainen, E., Uddstrom, A. & Liukko, U.-M. (toim.) 2019.
Suomen lajien uhanalaisuus — Punainen kirja 2019. Ymparistoministerid & Suomen
ymparistokeskus. Helsinki. 704 s.

Kontula, T. & Raunio. A. (toim.). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen kirja — Osa 1: tulokset ja arvioinnin perusteet. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerid, Helsinki. Suomen ymparistd 5/2018.

Kontula, T. & Raunio. A. (toim.). Suomen luontotyyppien uhanalaisuus 2018.
Luontotyyppien punainen kirja — Osa 2: luontotyyppien kuvaukset. Suomen
ymparistokeskus ja ymparistoministerid, Helsinki. Suomen ymparistd 5/2018. 925 s.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto Mantykallion ranta-asemakaavasta
10.12.2021. Diaarinumero VARELY/6478/2021.

Ymparistoministerio & Suomen ymparistokeskus (2021). Suomen lajien alueellinen
uhanalaisuusarviointi 2020. https://www.ymparisto.fi/punainenlista



E”ﬂk?ino_j, likenne- ja Lausunto VARELY/6478/2021
ymparistokeskus

10.12.2021 Julkinen

Kemionsaaren kunta
plan@kimitoon.fi
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Mantykallion ranta-asemakaava, Kemionsaari

Lausunto koskee 24.6.2021 paivattya kaavaluonnosta kiinteistolla 322-
528-1-97. Suunnittelualue sijaitsee mantereella Vastanfjardissa noin 23
kilometria Kemion keskustasta eteldan. Suunnittelualueen pinta-ala on
1,9 ha ja rantaviivaa on noin 90 metria. Alueella on loma-
asuinrakennus, sauna ja talousrakennuksia.

Kaavan tavoitteena on sijoittaa rakennuspaikalle kaksi vapaa-ajan
asuinrakennusta saunarakennuksineen.

Suunnittelualueella on voimassa Vastanfjardin rantayleiskaavan muutos
vuodelta 2006, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueeksi
(RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsatalousalueeksi (MT)
seka luonnonsuojelualue (s-17). Suojelualue on kalkkikallio, joka on
suureksi osaksi muutettu nurmikoksi. Yleiskaavamaarayksen mukaan:
Merkinta ilmaisee alueen sen osan, jolla sijaitsee alueellisesti tai
paikallisesti merkittdva luonnonsuojelukohde. Merkinnan numero viittaa
erilliseen luontoinventointiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.
Luontoinventoinnissa mainittuja suojeluarvoja ei saa turmella tai
vaarantaa alueella rakentamisen tai muun maankayton yhteydessa.
Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman
lupaa.

ELY-keskuksen kannanotot

Suunnittelualue on osa yleiskaavan RA-aluetta, jossa
rakennuspaikkojen enimmaismaara on kolme. Kaavaselostuksen ote
yleiskaavasta on syyta korjata siten, ettd rakennuspaikkojen
enimmaismaara on otteesta luettavissa. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on merkitty yksi loma-asunnon rakennuspaikka.

Yleiskaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
loma-asuinrakennuksen. Kaavaluonnoksessa rakennuspaikalle on
osoitettu kaksi lomarakennusta. Kun huomioidaan muut luonnoksessa
sallitut rakennukset, mahdollistaisi ranta-asemakaava kaytannossa
toisen omarantaisen lomarakennuspaikan muodostamisen, jolloin
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rakennuspaikkoja on kaksi, eika suunnittelualueelle jaa lainkaan
rakentamisesta vapaata rantaa.

Suunnittelualueella sijaitsee rantayleiskaavassa suojeltavaksi alueen
osaksi osoitettu kalkkikallio. Ranta-asemakaavaluonnoksen
kaavaselostuksessa todetaan kalkkikallioalueeseen liittyen: "Alue on
pyritty jattdamaan ranta-asemakaavassa rakentamisesta vapaaksi
alueeksi, ja rakennuspaikan rakennusala on sijoitettu niin, etta
rakentamisesta olisi mahdollisimman vahan haittaa kohteelle.”
Kaavaluonnoksen rakennusala on kuitenkin piirretty hyvin laajaksi ja
kaavaluonnoksessa rakentamisen nelioméaara on suuri, mika ei tue
alueen sailymista luonnonmukaisena.

Suunnittelualueella on 4.12.2021 tehdyn maastokaynnin perusteella
kalkkikalliokasvillisuutta yleiskaavaan merkittya rajausta huomattavasti
laajemmalla alalla. Alueella on syyta selvittaa tarkemmin, milla kohdin
kasvillisuus on sailynyt ja mihin sita voitaisiin mahdollisesti palauttaa.
Silté pohjalta voidaan suunnitella rakentaminen niin, ettd arvokas
kasvillisuus mahdollisimman hyvin sailyy.

Alueella on myds lampi, jonka sailyminen tulee alueella varmistaa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavalla on merkitysta luonnonarvojen
turvaamisen lisaksi yleisen rantojen suunnittelun periaatteiden
noudattamisen kannalta

Kun otetaan huomioon alueen erityiset luonnonolot ja yleiskaavan
maaraykset rakennuspaikkojen lukumaarasta seka rakennusten
enimmaismaarasta, ei luonnoksen mukainen rakentamisen lisaaminen
ole mahdollista.

Luonnoksessa ei ole perusteltu yleiskaavasta ja sen keskeisista
periaatteista poikkeamista. Yleiskaavan AO-varauksen kuulumisella
osittaan suunnittelualueeseen ei ole perusteluna merkitysta, koska
yleiskaavan AO-alueen rakennuspaikkojen enimmaismaara on jo
toteutunut.

Lausunto on laadittu yhteisty6ssa luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

yksikonpaallikko Risto Rauhala

ylitarkastaja Emilia Horttanainen

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
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KIMITOONS KOMMUN

KK/154/2021

STRANDDETALJPLAN FOROMANTYKALLIO, ANHANGIGGORANDE OCH BERED-
NINGSMATERIALET TILL PASEENDE

Tn 19.10.2021 § 116
BEREDNING (planlaggningsingenjor Maria Taipale)

Markagaren begir att Kimitoons kommun ska enligt bifogade handlingar inleda planlaggning for
fastigheten 322-528-1-97 som ligger i omradet av dndringen av strandgeneralplanen for Vastan-
fjard.

Kimitodns kommun beslutar om planandringen. Planomradet ar beldget i Vistanfjard pa Kimito-
on cirka 23 kilometer séderut fran Kimitodns centrum. Det finns fast vigforbindelse till omra-
det.

Planeringsomradet bildas av fastigheten 322-528-1-97 Mantykallio. Den verkliga strandlinjen ar
sammanlagt ca 90 meter verklig strandlinje och den omraknade strandlinjen ar ca 80 meter.
Planomradets areal ar sammanlagt ca 1,9 hektar.

| omradet giller den 13.3.2006 godkinda andringen av strandgeneralplanen for Vistanfjard, dar
planeringsomradet har anvisats som ett omrade for fritidsbostider (RA), ett omrade for egna-
hemshus (AO), ett jord- och skogsbruksomrade (MT) och ett vattenomrade (W). Ett natur-
skyddsomrade har anvisats inom planeringsomradet, ett s.k. kalkberg (Ett kalkberg, av vilken en
stor del har forvandlats till grasmatta).

| planeringsomradet finns ingen gillande stranddetaljplan.

For planandringen har utarbetats ett program for deltagande och bedomning enligt markan-
vandnings- och bygglagen 63 §. Programmet ar daterat 21.06.2021 och det beskriver malen med
stranddetaljplanen samt hur forfarandet for utarbetandet och planeringen framskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om planomradet.

Syftet med stranddetaljplanen som ska utarbetas ar att i enlighet med gillande generalplan anvi-
sa en byggplats for fritidsbostider (RA) pa fastigheten 322-528-1-97 Mantykallio. Det ska bli
mojligt att uppfora tva fritidsbostader och tva bastur pa byggplatsen. En total byggratt pa 280
m”-vy efterstravas. Genomforandet av stranddetaljplanen har inga betydande konsekvenser pa
riks- eller landskapsniva.

Det finns inte behov av att gora en stamfastighetsutredning i planeringsomradet. | planerings-
omradet giller andringen av Vistanfjard strandgeneralplan med rittsverkningar och pa basis av
den kan man bevilja bygglov for byggande av fritidsbostad utifran MBL 72 § | mom. | den gillan -
de generalplanen har planomradet anvisats med byggritt for fritidsbostad (RA) och planomra-
det ligger delvis ocksa pa omrade for egnahemshus (AO).

| stranddetaljplanen har det anvisats en byggplats for fritidsbostad med egen strand (RA-I), dar
man far uppfora tva fritidsbostader, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar an-
vandningsindamalet. Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for fritidsbostider 1, jord-
och skogsbruksomrade (M) samt vattenomrade (W). Byggplatsen for fritidsbostad har anvisats
med byggritten 280 m%vy. Det nastan tva hektar stora planomradet inklusive vattenomradet
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har i gillande strandgeneralplanen anvisats som omrade for fritidsbostdder samt omrade for eg-
nahemshus. | den aktuella stranddetaljplanen anvisas pa planomradets fastighet 322-528-197
Mantykallio en byggplats for fritidsbostader (RA) i enlighet med den gillande generalplanen. Till
den redan bebyggda byggplatsen flyttas tillaggsbyggratt fran fastighetens norra del som i general-
planen anvisats som omrade for egnahemshus. | generalplanen har omradet for egnahemshus
anvisats med sammanlagt tva byggplatser och byggratten per byggplats ar 380 m”-vy. Arealen
och lingden pa strandlinjen pa RA-I-byggplatsen som bildas i stranddetaljplanen ar klart storre
an genomsnittet, nar den jamfors med andra RA-byggplatser pa generalplanens omrade.

Planomradets areal ar ca 1,9 hektar. Kvartersomradet for fritidsbostader ar ca 1,0 hektar, jord-
och skogsbruksomradet 4r ca 0,3 hektar och vattenomradet ar ca 0,6 hektar. Planomradets de-
taljerade dimensionering har presenterats pa uppfoljningsblanketten for detaljplaner (bilaga I).
Kvartersomradet for fritidsbostader har anvisats byggratten 280 m?*-vy. Jord- och skogsbruks-
omradet har ingen byggritt. Darmed har hela planomradet anvisats vaningsytan 280 m>-vy.

| planen anvisas en byggplats for fritidsbostiader. Byggplatsen ar redan bebyggd. Planen bedoms
inte ha betydande konsekvenser for omradets befolkningsstruktur.

Man har inte kinnedom om att det i omradet skulle finnas gammalt byggnadsbestand som sar-
skilt borde beaktas i planlaggningen.

Markagaren har valt Nosto Consulting Oy att utarbeta planandringen.

Kimitodns kommun kan framlagga anmarkningar och forslag at markigaren om programmet for
deltagande och bedomning for att komplettera det.

Enligt programmet for deltagande och bedomning informerar kommunen om att planens bered-
ningsmaterial finns framlagt pa kommunkansliet, kommunens webbplats och i en annons i tid-
ningen.

Innehallet i stranddetaljplanen kan specificeras i samband med behandlingen av planen. Planand-
ringen godkanns av Kimitoons fullmaktige.

FORSLAG (tekniska chefen Ralf Nyholm)
Tekniska namnden:

|. Konstaterar att utarbetandet av Mantykallio stranddetaljplan pa fastigheten 322-528-1-97 har
inletts pa omradet som anges i bilagan.

2. Konstaterar som sitt utlatande att det ar majligt att anvisa en byggplats for fritidsbostiader
(RA) pa fastigheten 322-528-1-97 Mintykallio. Malet ar att mojliggdéra byggande av tva fritidsbo-
stider samt tva bastubyggnader pa byggplatsen. En total byggritt pa 280 m2-vy efterstravas.

3. Beslutar ligga fram beredningsmaterialet for Mantykallio stranddetaljplan till paseende (MBF
62 § MBF 30 §) i 30 dygn och kungor anhangiggorandet.

4. Beslutar att kommunen for handlaggningen av en stranddetaljplan som markagaren later utar-
beta tar ut en handlaggningsavgift pa 1200 euro. Dessutom tas ut en avgift pa |75 euro/ny bygg-
plats och 100 euro/flytt av RA-byggplats samt andring av byggratten. De verkliga kostnaderna
som orsakas av kungorelse av planen uppbars likasa av markigaren (MBL 59 §).
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BESLUT
Godkandes.
Bakgrundsmaterial:
- Plankarta

- Planbeskrivning

Distribution:
- Kungorelse
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KK/154/2021

MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA, VIREILLETULO JA VALMISTELUAINEISTO
NAHTAVILLE

TI 19.10.2021 § 116
VALMISTELU (kaavoitusinsinoori Maria Taipale)

Maanomistaja pyytdaa Kemionsaaren kuntaa kaynnistimain kaavoituksen Vaistanfjardin
rantayleiskaavamuutoksen alueella omistamansa kiinteiston 322-528-1-97 osalta liitteena olevien
asiakirjojen mukaisena.

Kaavamuutoksesta paattaa Kemionsaaren kunta. Kaava-alue sijaitsee Kemionsaaren
Vastanfjardissa noin 23 kilometria Kemionsaaren keskustasta etelain. Alueelle on kiinted
tieyhteys.

Suunnittelualue muodostuu kiinteistostd 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Alueella on todellista
rantaviivaa yhteensa noin 90 metria ja muunnettua rantaviivaa noin 80 metria. Suunnittelualueen
pinta-ala on yhteensa noin 1,9 hehtaaria.

Suunnittelualueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaavan muutos,
jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueeksi (RA), omakotitalojen alueeksi (AO),
maa- ja metsatalousalueeksi (MT) seka vesialueeksi (W). Suunnittelualueelle on osoitettu
luonnonsuojelualue alueen sisilla, ns. kalkkikallio (Ett kalkberg, av vilken en stor del har
forvandlats till grasmatta).

Suunnittelualueella ei ole voimassa ranta-asemakaavaa.

Kaavamuutoksesta on laadittu 21.06.2021 paivatty maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet seka sen, miten
laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisaltaa myos
perustiedot kaava-alueesta.

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti
loma-asuntojen rakennuspaikka (RA) kiinteistolle 322-528-1-97 MANTYKALLIO. Tavoitteena
on mahdollistaa rakennuspaikalle kahden vapaa-ajan asuinrakennuksen seka kahden
saunarakennuksen rakentaminen. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m2.
Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
vaikutuksia.

Suunnittelualueelle ei ole tarpeen laatia ematilaselvitysta. Suunnittelualueella on voimassa
oikeusvaikutteinen Vistanfjardin rantayleiskaavan muutos, jonka avulla voidaan myontaa
rakennuslupa loma-asunnon rakentamiseen MRL:n 72 §n | momentin nojalla.
Suunnittelualueelle on voimassa olevassa yleiskaavassa osoitettu loma-asunnon rakennusoikeus
(RA) ja suunnittelualue sijaitsee osin myos omakotitalojen alueella (AO).

Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka (RA-1), johon saa
rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi saunarakennusta seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia. Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen kortteli |, maa- ja
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metsatalousaluetta (M) seka vesialuetta (V). Lomarakennuspaikalle on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 280 k-m2. Kaava-alue, vesialueineen pinta-alaltaan lihes 2 hehtaaria,
on voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi seka omakotitalojen
alueeksi. Kasilld olevassa ranta-asemakaavassa osoitetaan kaava-alueen kiinteistolle 322-528-1-
97 MANTYKALLIO voimassa olevan yleiskaavan mukainen lomarakennuspaikka (RA) seki
siirretaan jo rakennetulle rakennuspaikalle lisarakennusoikeutta kiinteiston pohjoisosaan
yleiskaavassa sijoittuvalta omakotitalojen alueelta. Yleiskaavassa omakotitalojen alueelle on
osoitettu yhteensa 2 rakennuspaikkaa ja rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi 380 k-
mZ2. Ranta-asemakaavassa muodostuva RA-| -rakennuspaikka on pinta-alaltaan ja rantaviivan
pituudeltaan selkeasti keskimaaraista suurempi, kun sita verrataan muihin yleiskaava-alueen
alueen RA-rakennuspaikkoihin.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Loma-asuntojen korttelialuetta noin 1,0 hehtaaria,
maa- ja metsatalousaluetta noin 0,3 hehtaaria ja vesialuetta noin 0,6 ha. Kaava-alueen
yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan seurantalomakkeella (lite ). Loma-
asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 280 k-m?2. Maa- ja metsatalousalueella
ei ole rakennusoikeutta. Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu siten yhteensa 280 km?.

Kaavassa osoitetaan yksi loma-asuntojen rakennuspaikka, joka on jo rakennettu. Kaavalla ei
arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaestorakenteeseen.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi erityisesti ottaa huomioon
kaavoituksessa.

Maanomistaja on valinnut kaavamuutoksen valmistelijaksi Nosto Consulting Oy:n.

Kemionsaaren kunta voi esittaa maanomistajalle osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat
huomautuksensa ja ehdotuksensa suunnitelman taydentamiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kunta tiedottaa kaavan valmisteluaineiston
nahtavilla pidosta kunnan ilmoitustaululla ja nettisivuilla seka ilmoituksella lehdessa.

Ranta-asemakaavan sisaltd voi tasmentya kaavan kasittelyn yhteydessa. Kaavamuutoksen
hyvaksyy Kemionsaaren kunnanvaltuusto.

EHDOTUS (tekninen johtaja Ralf Nyholm)
Tekninen lautakunta:

|. toteaa Mantykallion ranta-asemakaavan laadinnan kaynnistyneeksi tilalla 322-528-1-97 liitteen
mubkaisella alueella.

2. toteaa lausuntonaan, etta loma-asuntojen rakennuspaikan (RA) osoittaminen kiinteistolle
322-528-1-97 MANTYKALLIO, jossa tavoitteena on mahdollistaa rakennuspaikalle kahden
vapaa-ajan asuinrakennuksen seka kahden saunarakennuksen rakentaminen, on mahdollinen.
Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on 280 k-m?2.

3. paattaa asettaa Mantykallion ranta-asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville (MRA 62 §,
MRA 30 §) 30 vrk ajaksi ja kuuluttaa vireilletulon.
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4. paattaa, etta maanomistajan laadituttaman ranta-asemakaavan kasittelysta kunta perii
maanomistajalta kunnanhallituksen paiattaman kasittelymaksun 1200 euroa. Lisaksi peritaan 175
euroa/uusi rakennuspaikka ja 100 euroa / RA-rakennuspaikan siirto seka rakennusoikeuden
muuttamisesta. Kunnalle kaavan kuuluttamisesta syntyvat todelliset kustannukset peritaan
samoin maanomistajalta (MRL 59 §).

PAATOS
Hyvaksyttiin.
Taustamateriaali:
- Kaavaselostus

- Kaavakartta

Jakelu:
- Kuulutus
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KK/154/2021
818 UTLATANDE STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO, PLANUTKAST

Bmn 29.11.2021 § 81
BEREDNING (miljoinspektor Camilla Puranen och tillsynschef Dan Renfors)

Tekniska nimnden i Kimitodns kommun begir bygg- och miljotillsynsnimndens utlatande Sver
planutkastet till Mantykallio stranddetaljplan. Planeringsomradet bildas av fastigheten 322-528-
[-97 Mantykallio. Planomradets areal 4r sammanlagt ca 1,9 hektar och strandlinjen ar ca 80 me-
ter.

Arealen och lingden pa strandlinjen pa (RA-1) byggplatsen som bildas i stranddetaljplanen ar
klart storre an genomsnittet, nar den jamfors med andra RA-byggplatser pa strandgeneralplan-
omrade. | stranddetaljplanen har anvisats en byggplats for fritidsbostad med egen strand, dir
man far uppfora tva fritidsbostader, tva bastubyggnader samt ekonomibyggnader som tjanar an-
vandningsindamalet. Med stranddetaljplanen bildas kvartersomrade for fritidsbostader 1, jord-
och skogsbruksomrade (M) samt vattenomrade (W). Byggplatsen for fritidsbostad har anvisats
med byggratt 280 m2-vy.

Planomradet har i gillande strandgeneralplanen anvisats som omrade for fritidsbostiader, bygg-
ratt 200 m2-vy samt omrade for egnahemshus. | den aktuella stranddetaljplanen flyttas tillaggs-
byggritt fran fastighetens norra del som i strandgeneralplanen anvisats som omrade for egna-
hemshus. | strandgeneralplanen har omradet for egnahemshus anvisats med sammanlagt tva
byggplatser och byggritten per byggplats ar 380 m2-vy.

Miljotillsynen

| strandgeneralplanen for Vastanfjard finns ett naturskyddsomrade (s17) pa planeringsomradet.
Det ar fragan om ett kalkberg. Tanken med den nya planen har varit, att man inte skulle bygga
nagonting pa kalkberget eller alldeles intill kalkberget. Det bista sittet att forverkliga detta ar,
att aven i Mantykallio stranddetaljplan skydda kalkbergsomradet. Detta skulle inte forhindra, att
man kunde bygga de byggnader man tiankt och att de kan forverkligas ggnom en ny stranddetalj-
plan. Enligt miljotillsynen skall naturskyddsomradet, som finns i strandgeneralplanen for Vastan-
fiard, aven finns med i den nya stranddetaljplanen for Mantykallio.

| planbeteckningar och -bestimmelser star det: ”Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras
pa ett av miljdomyndigheterna godkint sitt.” Denna mening skall ersittas med meningen “Av-
loppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna godkant satt.”

Byggnadstillsynen

Enligt planutkastet beror stranddetaljplanen endast fastighet 322-528-1-97 Mantykallio. Bygg-
nadstillsynen anser att det inte finns byggritt pa fastighetens norra del, som i strandgeneralpla-
nen anvisats som omrade for egnahemshus och diarmed ar det inte mojligt att flytta tilliggsbygg -
ritt fran detta omrade. Till Gvriga delar finns det inget annat att anmarka &ver planutkastet ur
byggnadstillsynens synpunkt.

FORSLAG (tillsynschef Dan Renfors)

Utdragets riktighet bestyrker



KIMITOONS KOMMUN PROTOKOLLSUTDRAG

Organ Sammantradesdatum Blad
Bygg- och miljétillsynsndmnden 29.11.2021 3

Bygg- och miljotillsynsnamndens utlatande;

| strandgeneralplanen for Vastanfjard finns ett naturskyddsomrade (s17) pa planeringsomradet.
Det ar fragan om ett kalkberg. Tanken med den nya planen har varit, att man inte skulle bygga
nagonting pa kalkberget eller alldeles intill kalkberget. Det basta sattet att forverkliga detta ar,
att aven i Mantykallio stranddetaljplan skydda kalkbergsomradet. Detta skulle inte forhindra, att
man kunde bygga de byggnader man tankt och att de kan forverkligas genom en ny stranddetal;j-
plan. Enligt nimnden skall naturskyddsomradet, som finns i strandgeneralplanen for Vastanfjird,
aven finns med i den nya stranddetaljplanen for Mantykallio.

| planbeteckningar och -bestimmelser star det: ”Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras
pa ett av miljdmyndigheterna godkant sitt.” Denna mening skall ersattas med meningen “Av-
loppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna godkant satt.”

Enligt planutkastet beror stranddetaljplanen endast fastighet 322-528-1-97 Mantykallio. Namn-
den anser att det inte finns byggritt pa fastighetens norra del, som i strandgeneralplanen anvi-
sats som omrade for egnahemshus och dirmed ar det inte majligt att flytta tillaggsbyggratt fran
detta omrade.

BESLUT

Godkandes.

Bakgrundsmaterial:
- Planutkast

Distribution:
- Tekniska namnden

Utdragets riktighet bestyrker
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ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING OCH BESVARSANVISNING

BESVARSFORBUD och vad férbudet grundar sig pa
Eftersom nedan namnda beslut endast giller beredning eller verkstillighet, kan enligt 136 § kommunallagen begiran om omprévning inte framstillas el-
ler kommunalbesvar anforas over beslutet. Paragrafer: 77-86

Besvir kan inte anforas dver nedan nimnda beslut, eftersom en skriftlig begiran om omproévning enligt 134 § kommunallagen kan framstillas 6ver be-
slutet. Paragrafer:

Enligt 5 § forvaltningsprocesslag / annan lagstiftning kan besvar inte anforas dver nedan nimnda beslut.
Paragrafer och grunder for besvarsforbudet:

ANVISNING FOR BEGARAN OM OMPROVNING

Den som ar missnojd med nedan nimnda beslut kan framstalla en skriftlig begaran om omprovning hos:
Bygg- och miljotillsynsnamnden
Vretavigen 19, 25700 Kimito

Paragrafer:

Begidran om omproévning ska anforas inom 14 dagar fran delfiendet av beslutet. En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgingligt i det allminna datanitet. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev dir-
om blivit avsant eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sarskilt intyg om delfaende av beslutet. En kom-
munmedlem och 6vriga anses ha fatt del av ett beslut om godkiannande av en plan eller av byggnadsordningen sju dagar efter det att protokollet fanns
tillgangligt i det allminna datanatet. Av begiran om omprdvning ska framga omprovningen och vad den grundar sig pa. Omprovningen ska undertecknas
av den som framstiller den.

BESVAR
| nedan nimnda beslut kan andring sokas skriftligt genom besvar. Andring i ett beslut med anledning av en begiran om omprovning kan sdkas genom
kommunalbesvir endast av den som framstillt begaran om omprévningen. Om beslutet har dndrats med anledning av begiran om omprovningen, kan
andring i beslutet sdkas genom kommunalbesviar ocksa av den som ar part eller av en kommunmedlem. Besviarstid 30 dagar.
Besvarsmyndighet, adress och postadress
Abo forvaltningsdomstol

Besoksadress Lasarettsgatan 2—4, 20100 Abo

Postadress PB 32, 20101 Abo
Besvar kan anféras dven via forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa adressen https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/sv

Kommunalbesvir, paragrafer: Besvarstid 30 dagar
Forvaltningsbesvar, paragrafer: 87-90 Besvarstid 30 dagar
Annan besviarsmyndighet, paragrafer: Besvarstid

Vasa forvaltningsdomstol
PB 204, 65101 Vasa

Besvarstiden borjar fran delfiendet av beslutet eller ifall beslutet getts efter anslag fran den dag beslutet gavs. En kommunmedlem anses ha fatt del av
beslutet nir protokollet har lagts fram offentligt. En part anses, om inte nagot annat pavisas, ha fatt del av beslutet sju dagar efter att ett brev darom bli-
vit avsants eller vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller som har antecknats i ett sirskilt intyg om delfiende av beslutet.

Hos den som inleder ett drende som giller dndringssokande tas det ut en rattegangsavgift i enlighet med lagen om domstolsavgifter (1455/2015).

BESVARSSKRIFT

| besvirsskriften ska uppges

- andringssokandens namn, yrke, boningsort och postadress

- vilket beslut som overklagas

- till vilka delar beslutet 6verklagas och vilka andringar som yrkas i beslutet

- motiveringar till att beslutet bor andras

- vad besvirsritten grundar sig pa om det dverklagade beslutet inte avser dndringssokanden sjilv.

Till besvaren ska fogas:

- det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

- utredning om nar dndringssokanden har fatt del av beslutet

- de handlingar som édndringssokanden aberopar som stéd for sina yrkanden

Besvirsskriften ska undertecknas av andringssokanden sjalv eller av den som forfattat skriften. Om endast den som forfattat besvarsskriften underteck-
nar den, ska ocksa hans yrke, boningsort och postadress anges. Till besvirsskriften ska fogas det beslut som overklagas i original eller som officiellt be -
styrkt kopia, och intyg om den dag fran vilken besvarstiden ska raknas.

INLAMNANDE AV BESVARSHANDLINGARNA TILL BESVARSMYNDIGHET

Besvarshandlingarna ska ldmnas till besvarsmyndigheten fore besvirstidens utging. Besvirshandlingarna kan dven sindas med post eller genom bud, men
i sa fall pa avsidndarens eget ansvar. Handlingarna ska lamnas till posten i s god tid att de kommer fram under besvirstidens sista dag innan dambetsver -
ket stangs.

Protokollet har lagts fram offentligt 7.12.2021.

Beslut §  delgivits sakdgaren med post den / 2021.
Lamnats till sakagaren den / 2021.

Bestut § giyet 7 262+ rusaa LH"‘F\‘U’CU‘KU'H’E#MW
Utdragets riktighet bestyrker
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KK/154/2021
818 LAUSUNTO MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA, KAAVALUONNOS

Ryl 29.11.2021 § 81
VALMISTELU (ymparistotarkastaja Camilla Puranen ja valvontapaallikko Dan Renfors)

Kemionsaaren kunnan tekninen lautakunta pyytda rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan
lausuntoa Mantykallion ranta-asemakaavan kaavaluonnoksesta. Suunnittelualue muodostuu
kiinteistosta 322-528-1-97 Mantykallio. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,9
hehtaaria ja rantaviivaa noin 80 metria.

Ranta-asemakaavassa muodostuva (RA-1) rakennuspaikka on pinta-alaltaan ja rantaviivan
pituudeltaan selkeasti keskimaaraista suurempi, kun sita verrataan muihin rantayleiskaava-alueen
RA-rakennuspaikkoihin. Ranta-asemakaavassa on osoitettu yksi omarantainen
lomarakennuspaikka, johon saa rakentaa kaksi vapaa-ajan asuinrakennusta, kaksi
saunarakennusta seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia talousrakennuksia. Ranta-
asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen kortteli |, maa- ja metsitalousaluetta (M) seka
vesialuetta (W). Lomarakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 280 k-m?.

Kaava-alue on voimassa olevassa rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueeksi,
rakennusoikeutta 200 k-m2 seka omakotitalojen alueeksi. Kasilla olevassa ranta-asemakaavassa
siirretaan jo rakennetulle rakennuspaikalle lisirakennusoikeutta kiinteiston pohjoisosaan
yleiskaavassa sijoittuvalta omakotitalojen alueelta. Rantayleiskaavassa omakotitalojen alueelle on
osoitettu yhteensa kaksi rakennuspaikkaa ja rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi 380
k-m?2.

Ymparistovalvonta

Vastanfjardin rantayleiskaavassa on luonnonsuojelualue (s17) suunnittelualueella. Kyseessa on
kalkkikallio. Uuden kaavan ajatuksena on ollut, etta kalkkikalliolle tai kalkkikallion laheisyyteen ei
rakenneta mitaan. Paras tapa toteuttaa tama jatkossakin on, ettd myos Mantykallion ranta-
asemakaavassa suojellaan kalkkikallio. Tama ei estdisi sitd, ettd voitaisiin rakentaa ne
rakennukset jotka on ajateltu ja ettdi ne voidaan toteuttaa uudella ranta-asemakaavalla.
Ymparistovalvonnan mielesta luonnonsuojelualue, joka on Vastanfjardin rantayleiskaavassa, pitaa
myos olla mukana uudessa Mantykallion ranta-asemakaavassa.

Kohdassa kaavamerkinnat ja -maaraykset lukee: “Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.” Tama lause on korvattava lauseella ”Kiinteistojen
jatevesikasittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.”

Rakennusvalvonta

Kaavaluonnoksen mukaan ranta-asemakaava kasittda ainoastaan kiinteiston 322-528-1-97
Mantykallio. Rakennusvalvonta katsoo etta kiinteiston pohjoisosassa, joka rantayleiskaavassa on
osoitettu omakotitalojen alueeksi, ei ole rakennusoikeutta, eika talta alueelta nain ollen ole
mahdollista siirtaa lisarakennusoikeutta. Muilta osin ei rakennusvalvonnan niakokannalta ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

EHDOTUS (valvontapaallikké Dan Renfors)

Otteen oikeaksi todistaa
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Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunto;

Vistanfjardin rantayleiskaavassa on luonnonsuojelualue (s17) suunnittelualueella. Kyseessa on
kalkkikallio. Uuden kaavan ajatuksena on ollut, etta kalkkikalliolle tai kalkkikallion laheisyyteen ei
rakenneta mitaan. Paras tapa toteuttaa tama jatkossakin on, etta myos Mantykallion ranta-
asemakaavassa suojellaan kalkkikallio. Tama ei estaisi sita, ettd voitaisiin rakentaa ne
rakennukset jotka on ajateltu ja ettdi ne voidaan toteuttaa uudella ranta-asemakaavalla.
Lautakunta katsoo, etti luonnonsuojelualue, joka on Vastanfjardin rantayleiskaavassa, pitaa
myos olla mukana uudessa Mantykallion ranta-asemakaavassa.

Kohdassa kaavamerkinnat ja -maaraykset lukee: “Kiinteistojen jatevesikasittely on hoidettava
ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.” Tama lause on korvattava lauseella “’Kiinteistojen
jatevesikasittely on hoidettava ymparistonsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.”

Kaavaluonnoksen mukaan ranta-asemakaava kasittaa ainoastaan kiinteiston 322-528-1-97
Mantykallio. Lautakunta katsoo ettd kiinteiston pohjoisosassa, joka rantayleiskaavassa on

osoitettu omakotitalojen alueeksi, ei ole rakennusoikeutta, eika talta alueelta nain ollen ole
mahdollista siirtaa lisirakennusoikeutta.

PAATOS

Hyvaksyttiin.

Taustamateriaali:
- Kaavaluonnos

Jakelu:
- Tekninen lautakunta

Otteen oikeaksi todistaa



KEMIONSAAREN KUNTA

Kokouspéivé
Toimielin 29.11.2021 Sivu
Rakennus- ja ympdristdvalvontalautakunta 4

OIKAISUVAATIMUSOHIJEET JA VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT ja kieltojen perusteet
Seuraavista paitoksistd ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta, koska pdatos koskee vain valmistelua tai
tdytantoonpanoa. Pykalat: 77-86

Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:
Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
Vretantie |9, 25700 Kemio

Pykalat:

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paiatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siitd, kun pdytikirja on asetettu nahtavaksi yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettimisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevasta paitoksesta kunnan jasenen ja muiden katsotaan saaneen tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on ndhtivana yleisessa tietoverkossa. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

VALITUSOSOITUS
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paitokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikili paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paiatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seki kunnan jasen. Valitusaika on 30 paivaa.
Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Turun hallinto-oikeus

Kayntiosoite Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku
Postiosoite PL 32, 20101 Turku
Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 87-90 Valitusaika 30 paivaa
Muu valitusviranomainen,pykalat Valitusaika

Vaasan hallinto-oikeus
PL 304, 65101 Vaasa

aikana.
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

VALITUSKIRJA

Valituskirjassa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- muutosvaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paitos ei kohdistu valittajaan

Vallituskirjaan on liitettava:

- valituksen kohteena oleva paitos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitdksen tiedoksi

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on
mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jiljenndksenad seka todistus siitd paivasts, josta valitusaika on luettava.

VALITUSASIAKIRJOJEN TOIMITTAMINEN VALITUSVIRANOMAISELLE
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymistd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai lahetin
valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan viimeisen paivan kuluessa ennen virastotalon sulkemista.

Poytikirja on asetettu yleisesti nihtavaksi 7.12.2021.

Padtoksesta §  on annettu asianosaisille tieto postitse / 2021.
Toimitettu asianosaisille / 2021.
Paatoksen §  antopaivd / 2021. Liitetdan poytakirjaan/otteeseen

Otteen oikeaksi todistaa
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Egentliga Finlands férbund

HS/hm 19.11.2021

Arvoisa vastaanottaja

Seuraavat lausuntopyynnét eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon
antamiseen, koska liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa
Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

1. Auran kunta: Auran asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen ja
Aurajokilaakson osayleiskaavaehdotuksen tarkennukset (M139/21.10.2021)

2. Enersense: Haara-Loimaan 110 kV voimajohtohanke (M132/8.10.221)

3. Kustavin kunta: Kustavin Lanskerin ranta-asemakaavanmuutosluonnos
(M116/7.9.2021)

4. Kustavin kunta: Kustavin Pukkilanluodon ja Haaronluodon ranta-
asemakaavanmuutosluonnos (M123/23.9.2021)

5. Liikenne- ja viestintaministerio: Luonnos laiksi laajakaistarakentamisen tuesta
annetun lain muuttamisesta (M121/15.9.2021)

6. Loimaan kaupunki: Teollisuusraiteen lantisen osan ja sen lahiympariston
asemakaavamuutos (M113/23.8.2021)

7. Paraisten kaupunki: Norrbynrannan Rantamaen asemakaava

(M120/10.9.2021)

Paraisten kaupunki: Paraisten keskustan yleiskaava (M135/14.10.2021)

Paraisten kaupunki: Paraisten Valoniemen kaupunginosan luoteisosan

asemakaava (M144/29.102021)

10. Pdytyan kunta: Péytyan Kirrinkiven ranta-asemakaavaluonnos
(M142/28.10.2021)

11. Salon kaupunki: Saint-Gobain Finland Oy:n maa-aineslupahakemuksesta
Kiikalan Saaren tilalla Hiekka-alue (M118/8.9.2021)

12. Someron kaupunki: Someron Matinmaki Il:n maa-aineslupa (M116/6.9.2021)

13. Taivassalon kunta: Taivassalon Vaha-Kahiluodon ranta-asemakaavanmuutos
2 (M151/10.11.2021)

14. TLT Building Oy: Carunan 110kV voimajohtohanke Seikunmaa-Niinijoensuu
ja Seikunmaa-Punkalaidun (M149/4.11.2021)

15. TLT Building Oy: Carunan 110kV voimajohdon Helisnummi - Salo A
saneeraus (M150/9.11.2021)

16. Turun kaupunki: Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma
2022-2025

17. Turun kaupunki: Turun Ratapihan asemakaavanmuutos (M134/14.10.2021)

18. Vaasan hallinto-oikeus: Vastinepyyntd Kosken Tl kunnan maa-
aineslupapaatoksesta tehtyyn valitukseen (M124/27.9.2021)

© ©

Varsinais-Suomen liitto | PL 273, 20101 Turku | kirjaamo@varsinais-suomi.fi | www.varsinais-suomi.fi



MM Varsinais-Suomen liitto
Egentliga Finlands férbund

Seuraavat lausuntopyynnét eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon
antamiseen, mutta maakuntakaavatilanne vaatii paivittdmista:

1. Kemibnsaaren kunta: Kemiténsaaren Mantykallion ranta-asemakaavaluonnos
(M143/28.10.2021)

2. Loimaan kaupunki: Loimaan Hameentien varren asemakaavaluonnos

(M147/3.11.2021)

Ruskon kunta: Ruskon Niittylan alueen asemakaava (M136/14.10.2021)

4. Salon kaupunki: Salon Tervajarven-Pitkajarven ranta-asemakaavamuutosluonnos
(M129/4.10.2021)

5. Salon kaupunki: Salon Paavolan ranta-asemakaavamuutosluonnos

(M130/4.10.2021)

Someron kaupunki: Someron Hiidenlinnan ranta-asemakaava (M133/11.102021)

Uudenkaupungin kaupunki: Uudenkaupungin Heikkalanpaan rantakaavan

muutosluonnos (M141/25.10.2021)

w

N

Varsinais-Suomen liitto

A

Heikki Saarento

suunnittelujohtaja

Jakelu: Kirjaamot

Tiedoksi: Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat -vastuualue

Varsinais-Suomen liitto | PL 273, 20101 Turku | kirjaamo@varsinais-suomi.fi | www.varsinais-suomi.fi
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EI Consulting

BEMOTANDE - VASTINE

KIMITOONS KOMMUN
STRANDDETALJPLAN FOR MANTYKALLIO

Stranddetaljplanen for Mantykallio var framlagd som utkast 28.10—-27.11.2021. Under framlagg-
ningstiden inkom inga asikter om utkastet fran intressenterna. Om planutkastet inkom tva (2)
utladtanden. | egenskap av den som utarbetar planen har jag bemott dessa utlatanden.

KEMIONSAAREN KUNTA
MANTYKALLION RANTA-ASEMAKAAVA

Mantykallion ranta-asemakaava on ollut luonnoksena nédhtavilla 28.10.—27.11.2021. Kaavaluon-
noksesta ei saatu yhtadn mielipidetta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi (2) lausuntoa.
Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineen.

Plankonsultens bemoétande - Kaavan

vastine

Utlatande - Lausunto laatijan

NTM-centralen i Egentliga Finland (10.12.2021):

Planeringsomradet ar en del av generalplanens RA-om-
radde, dar det storsta tillatna antalet byggplatser ar tre. Ut-
draget ur generalplanen, som ingar i planbeskrivningen,
bor korrigeras sa att maximiantalet byggplatser kan avla-
sas ur det. | generalplanen har en byggplats for en fritids-
bostad anvisats i planeringsomradet.

Planbeskrivningen korrigeras betraffande utdraget ur
generalplanen

| den géallande strandgeneralplanen for Vastanfjard har

Enligt generalplanebestammelsen far man bygga ett fri-
tidshus pa en byggplats. | planutkastet har tva fritidshus
anvisats pa byggplatsen. Nar man beaktar av de 6vriga
tilldtna byggnaderna i utkastet, skulle stranddetaljplanen i
praktiken gdra det majligt att bilda en andra byggplats for
fritidsboende med egen strand, varvid antalet byggplatser
ar tva och ingen fran byggande fri strand bevaras 6verhu-
vudtaget.

NTM-centralen anser att planen forutom tryggandet av na-
turvardena aven har betydelse med hansyn till den all-
manna efterlevnaden av principerna fér planering av
strander. Nar man beaktar omradets sarskilda naturforhal-
landen och generalplanens bestammelser om antalet
byggplatser samt maximiantalet byggnader, &r det inte
mdjligt att 6ka byggandet enligt utkastet. | utkastet har
man inte motiverat avvikelserna fran generalplanen och
dess centrala principer. Att AO-reserveringen i generalpla-
nen delvis hor till planeringsomradet har ingen betydelse
som motivering eftersom maximiantalet byggplatser i ge-
neralplanens AO-omrade redan har genomforts.

planeringsomradet anvisats som ett omrade for fritids-
bostader (RA), ett omrade for egnahemshus (AO), ett
jord- och skogsbruksomrade (MT) och ett vattenomrade
(W). | beskrivningen av strandgeneralplanen konstate-
ras att dimensioneringen grundar sig pa dimensioner-
ingen i den generalplan som ar i kraft vid tidpunkten for
utarbetandet av strandgeneralplanen, och att strandge-
neralplanen styr strandbyggandet i omradet i enlighet
med reserveringarna pa plankartan. | beskrivningen
sags vidare att antalet byggplatser per fastighet inte
andras, forutom i de fall dar man har observerat en un-
derdimensionering i den géllande strandgeneralplanen.
Dartill konstateras att strandgeneralplanen har utarbe-
tats som en plan med rattsverkningar, varvid bygglov
for fritidshus och bostadshus kan beviljas direkt utifran
strandgeneralplanen och att omradesreserveringarna
och bestammelserna i en plan med rattsverkningar ar
bindande. I fraga om den fria strandlinjen konstateras i
beskrivningen till generalplanen att man stravat att pla-
cera omradesreserveringar for nya fritidsbostader sa att
det aven i framtiden aterstar ett tillrackligt stort fritt,
sammanhangande omrade pé stranderna aven for andra
funktioner. Dessutom konstateras att stravan att bevara
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I planeringsomradet finns ett kalkberg som i strandgene-
ralplanen har anvisats som en del av ett omrade som ska
skyddas. | beskrivningen av utkastet till stranddetaljplan
konstateras foljande om kalkbergsomradet: "I strandde-
taljplanen har man stravat efter att halla omradet fritt fran
byggande och byggnadsytan for byggplatsen har placerats
sd att byggandet medfor sa lite olagenheter som majligt
for objektet.” Byggnadsytan i planutkastet har dock ritats
mycket stort och byggandets omfattning i kvadratmeter ar
stort, vilket inte stoder tanken om att bevara omradet i
naturligt tillstdnd. Utifrdn det terrangbesok som gjordes i
omradet 4.12.2021 finns det kalkbergsvegetation pa ett
betydligt stérre omrade an vad som markts ut i general-
planen. Det ar skal att utreda noggrannare pa vilka stallen
vegetationen har bevarats och pa vilka stallen den even-
tuellt skulle kunna aterstéllas. Med det som utgangspunkt
kan man planera byggandet mer ingaende sa att den var-
defulla vegetationen bevaras sa bra som mojligt.

I omradet finns det ocks& en gol vars bevarande bor sa-
kerstéllas.

Utlatandet har sammanstallts i samarbete med natur-
vardsenheten.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(10.12.2021):

Suunnittelualue on osa yleiskaavan RA-aluetta, jossa ra-
kennuspaikkojen enimmaismaéara on kolme. Kaavaselos-
tuksen ote yleiskaavasta on syyta korjata siten, etta ra-
kennuspaikkojen enimmaismaara on otteesta luettavissa.
Yleiskaavassa suunnittelualueelle on merkitty yksi loma-
asunnon rakennuspaikka.

Yleiskaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden loma-asuinrakennuksen. Kaavaluonnok-
sessa rakennuspaikalle on osoitettu kaksi lomarakennusta.

den fria strandens omfattning s& oférandrad som mojligt
har varit den ena dimensioneringsgrunden vid planand-
ringen och utgangspunkten for justeringen och ompla-
ceringen av omradesreserveringarna. Darmed har beva-
randet av en ett frAn byggande fritt, sammanhangande
strandomrade anvisats redan vid dimensioneringen av
generalplanen och avgjorts i samband med utarbetandet
av generalplanen. | den nu aktuella stranddetaljplanen
ar den anvisade totala byggratten, 280 vy-m2, forhal-
landevis liten i jamférelse med byggréatten som anvisats
i generalplanen for AO-byggplatserna, 380 vy-m=2, och
ratt s& mattfull med beaktande av byggratten 200 vy-
m2 som anvisats for RA-byggplatser i generalplanen och
med byggratten 240 vy-m2 som tillats for fritidsbebyg-
gelse i kommunens byggnadsordning. Darmed kan den
byggratt for fritidshus som anvisats i stranddetaljplanen
anses iaktta den genomsnittliga totala byggratten pa en
byggplats for fritidshus i genomsnitt, &ven om det enligt
planen ar mgjligt att bygga tva fritidshus pa byggplat-
sen. Stranddetaljplanen iakttar malen i den gallande
stranddelgeneralplanen.

Over naturtyperna och vegetationen i planeringsomréa-
det, inbegripet kalkbergsomradet och golen, har en in-
ventering utarbetats 27.9.2022 och resultaten av den
beaktas i planforslagsskedet. Kalkbergsomradet kom-
mer i planforslaget att anvisas med tillbérliga beteck-
ningar och bestammelser.

Kaavaselostusta korjataan yleiskaavaotteeseen liittyen.

Suunnittelualue on voimassa olevassa Véastanfjardin
rantayleiskaavassa osoitettu loma-asuntojen alueeksi
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Kun huomioidaan muut luonnoksessa sallitut rakennukset,
mabhdollistaisi ranta-asemakaava kaytadnnossé toisen oma-
rantaisen lomarakennuspaikan muodostamisen, jolloin ra-
kennuspaikkoja on kaksi, eik& suunnittelualueelle jaa lain-
kaan rakentamisesta vapaata rantaa.

ELY-keskus katsoo, etté kaavalla on merkitystad luonnon-
arvojen turvaamisen liséksi yleisen rantojen suunnittelun
periaatteiden noudattamisen kannalta. Kun otetaan huo-
mioon alueen erityiset luonnonolot ja yleiskaavan méaa-
raykset rakennuspaikkojen lukumaaréasta sekd rakennus-
ten enimmaismaarasta, ei luonnoksen mukainen rakenta-
misen lisddminen ole mahdollista. Luonnoksessa ei ole pe-
rusteltu yleiskaavasta ja sen keskeisista periaatteista poik-
keamista. Yleiskaavan AO-varauksen kuulumisella osittain
suunnittelualueeseen ei ole perusteluna merkitysté, koska
yleiskaavan AO-alueen rakennuspaikkojen enimmais-
maara on jo toteutunut.

Suunnittelualueella sijaitsee rantayleiskaavassa suojelta-
vaksi alueen osaksi osoitettu kalkkikallio. Ranta-asema-
kaavaluonnoksen kaavaselostuksessa todetaan kalkkikal-
lioalueeseen liittyen: “Alue on pyritty jattdmaan ranta-
asemakaavassa rakentamisesta vapaaksi alueeksi, ja ra-
kennuspaikan rakennusala on sijoitettu niin, etta rakenta-
misesta olisi mahdollisimman véahan haittaa kohteelle.”
Kaavaluonnoksen rakennusala on kuitenkin piirretty hyvin
laajaksi ja kaavaluonnoksessa rakentamisen neliomaara
on suuri, mika ei tue alueen sailymista luonnonmukaisena.
Suunnittelualueella on 4.12.2021 tehdyn maastokaynnin

(RA), omakotitalojen alueeksi (AO), maa- ja metsata-
lousalueeksi (M) seka vesialueeksi (W). Rantayleiskaa-
vaselostuksessa todetaan, etta rantayleiskaavan mitoi-
tus perustuu rantayleiskaavan laadintahetkellda voi-
massa olevan yleiskaavan mitoitukseen ja rantayleis-
kaava ohjaa alueen rantarakentamista kaavakartassa
esitettyjen varausten mukaisesti. Selostuksessa lisa-
tdan, ettd kiinteistokohtaisesti rakennuspaikkojen maa-
réda ei muuteta, kuin niissé tapauksissa, etta voimassa
olevassa rantayleiskaavassa on havaittu alimitoitusta.
Lisaksi todetaan, etta rantayleiskaava on laadittu oi-
keusvaikutteisena kaavana, jolloin rakennuslupa loma-
ja asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan myoéntaa
suoraan rantayleiskaavan perusteella, ja etté oikeusvai-
kutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat si-
tovia. Vapaan rantaviivan osalta yleiskaavaselostuk-
sessa todetaan, ettd aluevaraukset uusille loma-asun-
noille on pyritty sijoittaman mahdollisuuksien mukaan
niin, etta tulevaisuudessa rannoille jaisi my6s muille toi-
minnoille riittavasti vapaata yhtenaista aluetta. Lisaksi
todetaan, etta vapaan rannan maaran pitaminen mah-
dollisimman ennallaan on ollut kaavamuutoksessa toi-
nen mitoitusperuste seka aluevarausten tarkistamisen ja
uuteen paikkaan sijoittamisen lahtokohta. Nain ollen va-
paan yhtenaisen ranta-alueen sailyminen alueella on
osoitettu jo yleiskaavan mitoituksessa ja ratkaistu yleis-
kaavan laadintatydn yhteydessa. Ké&silla olevassa ranta-
asemakaavassa lomarakennuspaikalle osoitettu koko-
naisrakennusoikeus 280 k-m2 on verrattain pieni verrat-
tuna yleiskaavassa AO-rakennuspaikoille osoitettuun
380 k-m2 ja melko maltillinen, kun otetaan huomioon
yleiskaavassa RA-rakennuspaikoille osoitettu enimmais-
rakennusoikeus 200 k-m=?2 seka kunnan rakennusjarjes-
tyksen lomarakentamiseen mahdollistama enimmaisra-
kennusoikeus 240 k-m?2. Na&in ollen ranta-asemakaa-
vassa osoitetun lomarakennusoikeuden voidaan katsoa
noudattavan keskimaarin yhdelle lomarakennuspaikalle
osoitettavaa lomarakentamisen kokonaisrakennusoi-
keutta, vaikka kaavassa rakennuspaikalle mahdolliste-
taan yhteensa kahden loma-asuinrakennuksen rakenta-
minen.

Ranta-asemakaava sopeutuu hyvin Vastanfjardin ran-
tayleiskaavan kokonaisuuteen ja vastaa hyvin myds
laissa annettuihin ranta-asemakaavan sisaltovaatimuk-
siin. Kaavaselostukseen lisatdan luku Ranta-asemakaa-
van suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

Suunnittelualueen luontotyypeista ja kasvillisuudesta
kalkkikallioalue seka alueella sijaitseva lampi mukaan
lukien on laadittu luontoselvitys 27.9.2022, jonka tulok-
set huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa. Kalkkikallio-
alue tullaan kaavaehdotuksessa osoittamaan asianmu-
kaisin merkinndin ja -maarayksin.
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perusteella kalkkikalliokasvillisuutta yleiskaavaan merkit-
tya rajausta huomattavasti laajemmalla alalla. Alueella on
syytéa selvittda tarkemmin, milla kohdin kasvillisuus on sai-
lynyt ja mihin sitéd voitaisiin mahdollisesti palauttaa. Silta
pohjalta voidaan suunnitella rakentaminen niin, ettéa arvo-
kas kasvillisuus mahdollisimman hyvin sailyy.

Alueella on my6s lampi, jonka sailyminen tulee alueella
varmistaa.

Lausunto on laadittu yhteistydssa luonnonsuojeluyksikén
kanssa.

Tekniska namndens utlatande (19.10.2021):

Tekniska namnden konstaterar som sitt utlatande att det
ar mojligt att anvisa en byggplats for fritidsbostader (RA)
pa fastigheten 322-528-1-97 Mantykallio. Malet ar att
mojliggora byggande av tva fritidsbostader samt tva ba-
stubyggnader pa byggplatsen. En total byggratt pa 280
m2-vy efterstravas.

Teknisen lautakunnan lausunto (19.10.2021):

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan, etta loma-
asuntojen rakennuspaikan (RA) osoittaminen kiinteistolle
322-528-1-97 MANTYKALLIO, jossa tavoitteena on mah-
dollistaa rakennuspaikalle kahden vapaa-ajan asuinraken-
nuksen seka kahden saunarakennuksen rakentaminen, on
mahdollinen. Tavoitteellinen kokonaisrakennusoikeus on
280 k-m=2.

Antecknas for kannedom.

Merkitaan tiedoksi.

Bygg- och utlatande

(29.11.2021):

miljotillsynsnamndens

| strandgeneralplanen for Vastanfjard finns ett natur-
skyddsomrade (s17) pa planeringsomradet. Det ar fragan
om ett kalkberg. Tanken med den nya planen har varit, att
man inte skulle bygga nagonting pa kalkberget eller allde-
les intill kalkberget. Det basta sattet att forverkliga detta
ar, att aven i Mantykallio stranddetaljplan skydda kalk-
bergsomrédet. Detta skulle inte forhindra, att man kunde
bygga de byggnader man tankt och att de kan forverkligas
genom en ny stranddetaljplan. Enligt namnden skall na-
turskyddsomradet, som finns i strandgeneralplanen for
Vastanfjard, aven finns med i den nya stranddetaljplanen
for Mantykallio.

I planbeteckningar och -bestammelser star det: "Avlopps-
vattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljo-
myndigheterna godkant satt.” Denna mening skall ersat-
tas med meningen "Avloppsvattnet fran fastigheterna ska
hanteras pa ett av miljoskyddsmyndigheterna godkant
satt.”

Enligt planutkastet beror stranddetaljplanen endast fastig-
het 322-528-1-97 Méantykallio. Namnden anser att det inte
finns byggratt pa fastighetens norra del, som i strandge-
neralplanen anvisats som omrade for egnahemshus och
darmed ar det inte mojligt att flytta tillaggsbyggratt fran
detta omrade.

Over naturtyperna och vegetationen inklusive kalk-
bergsomradet har en inventering utarbetats 27.9.2022.
Resultaten fran den beaktas i planférslagsskedet. Kalk-
bergsomradet kommer i planférslaget att anvisas med
tillbérliga beteckningar och bestammelser.

Planbestammelsen om avloppsvatten andras i enlighet
med forslaget i utlatandet.

Se bemdétandet av NTM-centralen i Egentliga Finlands
utlatande.
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Rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunnan
lausunto (29.11.2021):

Vastanfjardin rantayleiskaavassa on luonnonsuojelualue
(s17) suunnittelualueella. Kyseessa on kalkkikallio. Uuden
kaavan ajatuksena on ollut, ettéd kalkkikalliolle tai kalkki-
kallion laheisyyteen ei rakenneta mitdén. Paras tapa to-
teuttaa tadma jatkossakin on, ettd myo6s Mantykallion
ranta-asemakaavassa suojellaan kalkkikallio. Tama ei es-
taisi sitd, etta voitaisiin rakentaa ne rakennukset, jotka on
ajateltu ja ettd ne voidaan toteuttaa uudella ranta-asema-
kaavalla. Lautakunta katsoo, ettd luonnonsuojelualue,
joka on Vastanfjardin rantayleiskaavassa, pitdd myods olla
mukana uudessa Mantykallion ranta-asemakaavassa.

Kohdassa kaavamerkinnat ja -maaraykset lukee: "Kiinteis-
tojen jatevesikasittely on hoidettava ympaéristoviran-
omaisten hyvaksymalla tavalla.” Tama lause on korvattava
lauseella "Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoidettava ym-
paristdnsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.”

Kaavaluonnoksen mukaan ranta-asemakaava kasittéa ai-
noastaan Kkiinteiston 322-528-1-97 Mantykallio. Lauta-
kunta katsoo, ettd kiinteistdbn pohjoisosassa, joka ran-
tayleiskaavassa on osoitettu omakotitalojen alueeksi, ei
ole rakennusoikeutta, eikd taltd alueelta n&in ollen ole
mabhdollista siirtda lisdrakennusoikeutta.

Suunnittelualueen luontotyypeista ja kasvillisuudesta
kalkkikallioalue mukaan lukien on laadittu luontoselvitys
27.9.2022, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotus-
vaiheessa. Kalkkikallioalue tullaan kaavaehdotuksessa
osoittamaan asianmukaisin merkinndin ja -maarayksin.

Jatevesienkasittelyd koskeva kaavamaardys muutetaan
lausunnossa ehdotetun mukaiseksi.

Kts. vastine Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausun-
toon.

Abo 10.5.2023, Turussa 10.5.2023

Nosto Consulting Oy
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