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ELVIKIN RANTA-ASEMAKAAVA
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisdltda paapiirteissddn suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen
yhteydessa selvitettdvat vaikutukset sekd kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd
ilmenee hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdan tarpeen mukaan tyon
edetessa ja se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa

Vretantie 19, 25700 Kemio, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajien aloitteesta. Kaavalla korjataan rantayleiskaavan
asunto- ja loma-asuntoalueiden rajauksia ranta-asemakaavalla niin, ettd ne vastaavat alueen
kiinteistojaotusta ja omistusoikeutta.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti
Alue kasittaa kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46 Vastandfjardin Bredvikin
kaakkoispuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,66 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on

n. 340 metria.
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Kaava-alue (punaympyra) sijaitsee Vastanfjardin Bredvikin kaakkoispuolella.
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittaa kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 och Elvik 322-536-1-46, jotka molemmat on
rakennettu ja edustavat kumpikin kdytdnndossd oman rakennuspaikan pihapiireineen.
Rakennuskanta ilmenee selvasti kansikuvan ilmakuvasta. Alueen kaakkoisniemi on melko paljas
muutamine pensaineen, mutta rannassa muutoin kasvaa sekametsaa.
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Kaava-alueen kiinteistot Villa Saga 322-536-1-9 ja Elvik 322-536-1-46.
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva kaava-alueesta on kansikuvassa. Ylla GoogleMapsin

satelliittikuva.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Kaavalla korjataan rantayleiskaavan asunto- ja loma-asuntoalueiden rajauksia ranta-
asemakaavalla niin, ettd ne vastaavat alueen kiinteistdjaotusta ja omistusoikeutta. Ranta-
asemakaavassa noudatetaan rantayleiskaavan AO- ja RA-maarayksid soveltuvin osin.

ELVIKIN RANTA-ASEMAKAAVA / OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 3.8.2023



4(8)

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistda maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Ranta-asemakaava-alueen
osalta maakuntakaavassa ei ole erityisia merkintdja.

5.3 Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa 13.3.2006 hyvaksytty Vastanfjardin rantayleiskaava. Yleiskaava ohjaa ranta-

asemakaavan laatimisen.
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Kaava-alue Vastanfjardin rantayleiskaavassa.
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R A Loma-asuntoalue.

3 Luku osoittaa alueella olevien omarantaisten rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella.

Jokaiselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asuinrakennuksen,
yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varasto-
rakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin

salliessa enintaan 200 m2, ei kuitenkaan enempéa kuin 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja
erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2. Varastorakennusten

yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 50 m2. Erillisen saunan liséksi
saa loma-asuinrakennuksessa olla sauna.

AO Omakotitalojen alue.

1 Luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismééran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden

erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla

enintdan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300

k-m2. Yhteensé rakennusoikeus saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Erillisen saunan enimmaéiskerrosala on 25 m2 ja erillisen

vierasmajan enimmaiskerrosala on 25 m2.

Erillisen saunan liséksi saa asuinrakennukseen rakentaa saunan.
RA- ja AO-alueiden maaraykset rantayleiskaavassa.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutoksessa kdytetddn periaatteessa samoja merkint6ja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevissa kaavoissa. Kaava laaditaan mittakaavaan 1:2000.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1 Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdvd suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan Ilukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
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Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-

asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd asemakaavasta muuten sdadetdan,

katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

7.2 Selvitykset
Alue on kokonaisuudessaan rakennettu eikd sen takia erityisia selvityksia tarvita.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetdan Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa tdaydennettyna rajatiedoilla ja
korkeuskayrilla.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Osallisilla on oikeus
osallistua kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa

(MRL 62 8).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ympéristo ja luonnonvarat)
- Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta
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9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan syksylla 2023 ja talvella 2024.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetaan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisdksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemitnsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyva aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

11. Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestaa yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitelldadn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetddan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

12. Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen

Kemidnsaaren kunta
Vretantie 19, 25700 Kemio
Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi
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Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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