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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

KIMITOONS KOMMUN
SVARTNAS STRANDDETALJPLAN OCH ANDRING 2 AV
STRANDDETALJPLANEN FOR KORTFLADAHOLMARNA

Stranddetaljplanen galler:

Fastigheterna 322-539-1-46 FLADA III och 322-498-1-5 Svartnas.

Genom stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1, jord- och skogsbruksomrade.

Planeringsorganisation

Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har ansvarat for

utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 25.4.2023
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var offentligt framlagda 27.4.2023-26.5.2023
Planforslaget var framlagt . .2023 - __ . .2023

Kommunfullmaktige godkande planen

Planomradets lige

.2023

Planomradena &r beldgna i Kaxkala och Véastanfjard i Kimitodns
kommun. Kaxkéla planomrade finns i Svartnés ca 37 mot sydvast
fran Kimito centrum. Det finns en fast vagférbindelse till omradet.
Vastanfjards planomrade ligger pa Kortfladaholmarna och till dem

finns ingen vagfdrbindelse.

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver

laget (bilaga 2).

Planens syfte

M3let med stranddetaljplanen och &ndringen av stranddetaljplanen
ar att ta bor en byggplats for fritidshus som anvisats i den gallande
stranddetaljplanen fér Kortfladaholmarna och att anvisa jord- och
skogsbruksomrade i detta omrade. P8 motsvarande satt dverfors
byggratt till den andra fastigheten Svartnis, dar tva byggplatser
for fritidsboende anvisas. Den ena av dessa byggplatser har anvi-

sats i omradet i strandgeneralplanen.



Nosto Consulting Oy 6 (25)

Kimitodn: Svartnas stranddetaljplan och @ndring 2 av stranddetaljplanen for Kortfladaholmarna
Planbeskrivning (Férslag), Version 1.0 20.9.2023

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planomradet bestdr av fastigheterna 322-539-1-46 FLADA III och
322-498-1-5 Svartnas. En styckningsforrattning har gjorts i plane-
ringsomradet men forrattningen har inte &nnu registrerats.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt ca 2,36 hektar. Den
verkliga strandlinjen i omradet &r sammanlagt ca 328 meter och
den omraknade strandlinjen ca 270 meter.

Naturmiljén

Planeringsomradet pa Kortfladaholmarna bestadr av barrskogsdo-
minerad hallmark i naturligt tillstdnd, préglad av branta klippor. I
delomradet Svartnds &r planeringsomradet i huvudsak en obe-
byggd, I6vtradsdominerad terrang.

Inom planomradet finns inga landskapsomraden som klassificerats
som vardefulla pa riks- eller landskapsniva. Markgrunden pa Kort-
fladaholmarna &r berg. I Svartnis planeringsomrade &r jordmanen
blandad och den huvudsakliga jordarten har inte utretts. (Kalla:
gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Te"rréﬁg‘i plneringsomrédet.
En naturinventering utarbetades éver Svartndsomradet 10.9.2023
(Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio Oy). I
omradet patriffades inga sarskilda, vardefulla naturtypsobjekt som
bor tas hansyn till i markanvandningen.

Byggd miljo

Fastigheterna i planeringsomradet &r i huvudsak obebyggda. P3
fastigheten Svartnas finns en halvfardig rokbastu. I narheten av
planeringsomradena finns framst fritidsbebyggelse.



Nosto Consulting Oy 8 (25)

Kimitodn: Svartnas stranddetaljplan och @ndring 2 av stranddetaljplanen for Kortfladaholmarna
Planbeskrivning (Férslag), Version 1.0 20.9.2023

g St — * o | e »,,4v~.,'

7 f 2t

Roékbastun so
givning.

o .
mradets narom-

m haller pd att byggas och byggnader i planeringso

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjningen anordnas fastighetsvis.
Trafik

Till planomradet pa Kortfladaholmarna finns ingen vagférbindelse.
Till Svartnas fardas man ldngs Hogsaravagen och Svartnasvigen.
P& Hoégsaravagen ar den genomsnittliga dygnstrafiken (2021) 58
fordon. (Kalla: Trafikledsverket).

Séder om planomradet, ca 150 meter bort finns hamnen for farje-
trafiken mellan Svartnds och Hégsara. Farjan trafikerar fran ham-
nen till Hégsara cirka 10 ganger pa vardagarna.

Fornminnen

Det finns inga kdnda fornminnen i planomradet.

Markigoférhallanden

Fastigheterna i planomradet &r privatégda.
2.2, Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanvindningen

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande malen fér omra-
desanvandningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet
beslutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet dtminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémjas.



Nosto Consulting Oy

9 (25)

Kimitodn: Svartnas stranddetaljplan och @ndring 2 av stranddetaljplanen for Kortfladaholmarna

Planbeskrivning (Férslag), Version 1.0

Landskapsplan

20.9.2023

Det sérjs for att det finns tillrackligt med omraden som 1am-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Miljédministeriet faststallde landskapsplanen for Egentliga Finland
20.3.2013. I landskapsplanen &r planeringsomradena jord- och
skogsdominerade omraden som har ett speciellt utvecklingsbehov
betraffande rekreation och turism (MRV).

Planomrddenas ungefirliga lage i landskapsplanen:

KaIIa Landskapsplan karta

MRV

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja Itai alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehittami: i

Alueita voidaan osoittaa maa- ja lisaksi loma. i ja ilutoiminnoill

Alueita veoidaan kayttaa myos i i mukaiseen i ja ilyyn seka h

haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Ol olevien i y y i ja laajs i VOt yksityi: i suunnittelussa osoittaa

paaasiallista kaytto i k ti haitt. tta loma. ilua ja virkistyskayttoa palvelevra
intoja, seka mai ja ymparistonako h i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja,

ohjaamana, myds muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS-/ FRILUFTS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och sk dominerat ade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och turism.
Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av

glesbebyggelsekaraktar.
PLANERINGSBESTAMMELSE:
Som p ing och utvidgning till de exi omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att

orimligt skada anv eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
kreati a samt med och miljoaspekter i b , bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hér till delomrade 2 for dimensioneringen av fri-
tidsbebyggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40 % fri strand.
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@ 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
= 5-7 fhe/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmdjligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Etapplandskapsplan for titorternas markanvindning, service och trafik i Egent-
liga Finland

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service
och trafik i Egentliga Finland godkandes 11.6.2018. Landskapssty-
relsen har genom sitt beslut 27.8.2018 bestamt att planen ska
trada i kraft innan den vunnit laga kraft. Om landskapsfullmaktiges
beslut om godk&nnande inlamnades tvad besvar som Abo forvalt-
ningsdomstol avslog genom sitt beslut 1.10.2019. Hogsta forvalt-
ningsdomstolen avslog 6.7.2020 ansdkan om besvérstillstand som
hade gjorts med anledning av fdrvaltningsdomstolens beslut.
Etapplandskapsplanen har inga beteckningar i planomradena.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvirden och -resurser

Landskapsfullméktiga godkande Egentliga Finlands etappland-
skapsplan fér naturvarden och -resurser 14.6.2021. Landskapssty-
relsen bestamde genom sitt beslut 13.9.2021 att landskapsplanen
ska trada i kraft med stéd av 201 § i markanvandnings- och bygg-
lagen.

I etapplandskapsplanen har planeringsomradet anvisats som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklings-
behov for turism och rekreation (MRV). Den gallande etappland-
skapsplanen upphaver och ersatter beteckningarna fér V-, R-, S-,
M-, MRV-omradesreservering och v-, r-, s-objekt i den géllande
landskapsplanen.

P& delomradet Svartnas berérs planeringsomradet dessutom av en
objektsbeteckning for utveckling av turism, friluftsliv och rekreat-
ion. Planerna och atgédrderna ska vara langsiktiga atgérder som
stoder aretruntaktiviteter och naringar samt drar férdel av omra-
denas sardrag. Planerna och atgarderna ska ocksa framja omra-
dets verksamheter och tillgdnglighet pa ett ekologiskt, socialt och
ekonomiskt hallbart sétt.
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Planeringsomradets lage i etapplandskapsplanen:

o, KAAVA-ALUEET

MALOMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM, FRILUFTSLIV OCH REKREATION
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande malomrade for utveckling av turism,
friluftsliv och rekreation

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Planerna och atgarderna ska vara langsiktiga funktioner som sker aret om samt stodjer naringarna
och utnyttjar omradenas sardrag. Dessutom ska de framja funktionerna pa och nabarheten av
malomradet for utveckling pa ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart satt.

Pa Kasnas-Tyko, Velhonvesi och Skargardens ringvag samt andra motsvarande malomraden for
utveckling bor det utvecklas attraktiva och trygga forutsattningar for cykel- och géngtrafik.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov fér turism och
rekreation. Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvéndningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bla. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

MRV

Generalplan
For Kortfladaholmarna finns ingen gallande generalplan.

Stranddelgeneralplanen fér Dragsfjérds véstra skargdrd, godkand
1.4.2003, &r i kraft i Svartnas planeringsomrade. I strandgeneral-
planen har planeringsomradet anvisats som ett jord- och skogs-
bruksdominerat omrade och ett omrade for fritidsbostader.

Enligt bestdammelserna i stranddelgeneralplanen f&r man pa en
byggplats i ett omrade for fritidsbostader uppféra en fritidsbostad
och en bastu, vilkas sammanlagda vaningsyta far vara 120 m?, for-
utsatt att terrangen tilldter det. En del av fritidsbostaden far ge-
nomféras som en fristdende, hdgst 25 m? stor géststuga. Den se-
parata bastubyggnaden far vara hégst 25 vy-m2. Dartill far man
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bygga ett separat, hégst 40 m? stort, kallt férrad. Byggnaderna pa
en byggplats ska bilda ett enhetligt gardsomrade s3 att byggna-
derna star hégst 40 meter fran varandra. Den hégst 25 m?2 stora
bastun far ocksa placeras ldngre bort fran gardsomradet, om det
ar nédvandigt med hansyn till terrangen. Byggnaderna ska place-
ras minst 20 meter fran strandlinjen. Den hdgst 25 m?2 stora bastu-
eller férradsbyggnaden far, om terrdngen och vegetationen tillater
det, byggas narmare, dock pa ett avstand av minst 10 meter fran
strandlinjen. Nya byggnader ska anpassas omsorgsfullt till ter-
rangen och smalta in i det befintliga byggnadsbestandet. Bathus
far inte byggas i anslutning till fritidsbostaderna. I jord- och skogs-
bruksomradden ar det endast tillatet att uppféra byggnader som be-
tjanar jord- och skogsbruk eller fiske och inte ar avsedda som bo-
stader, samt strandbastu som anvisats separat med beteckning.
Byggratten for fritidsbostdder och bostader har specifikt for varje
markagare overforts till RA-, RM-, AO-, AM, AT- eller T-omraden,
om det varit méjligt med hansyn till terrdngen eller landskapet.

Planomradets ungeféarliga lage i strandgeneralplanen:

b2

Kalla: Kimito strandgeneralplan, plankarta.

RA OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

1

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2. Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst
25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras
aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen och vaxtlig-
heten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bdr omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet | anslutning till fritidsbebyggelse.
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RA LOMA-ASUNTOALUE.
1 Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismasran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan
loma-asunnosta vol toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25 m2 suuruisena
vieragsmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enintdan 40 m2 suuruisen lAmmittamatidman varasto-
rakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapliri siten, etta
rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintadan 25 m2 suu-
rulsen saunan vol maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihaplirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 m paahan rantavilvasta. Enintdan 25 m2
suuruisen sauna- tal varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salli-
essa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaarn.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet tillats endast byggande | anslutning till jord- ech skogsbruk eller fiske-
naring, dock inte bostadsbyggande. Byggande av strandbastu ar tillatet om det har
anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostadsbyggnadsritt har markéagarvis dverfarts till RA-, RM-, AO-, AM-,
AT- eller T-omradena om det har varit majligt med hansyn till terrang och lands-
kap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M 1 Alueella sallitaan ainoastaan maa- |a metsataloutta tai kalastuselinkeinoa palveleva
muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen merkinnalla osocitetun rantasaunan
rakentaminen.

Alueen loma- ja asuinrakennusolkeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,
AO-, AM-, AT- tai T-alueille, mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

ALLMAN BESTAMMELSE:

Kommunen kan bevilja byggnadslov for byggnad pa denna generalplan anvisade
byggnadsplatser for reservationer RA, AO, AM, RM och PY.

Siffran under SL-, SM- och SR-beteckningarna hanvisar till skilda skyddsomrades-
forteckningar.

Mybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pa RA-omradet den till totalbygg-
nadsratten om 120 m2 vaningsyta raknade separata bastubyggnaden och gaststugan
farverkligas aven som en byggnad om hégst 45 m2 vaningsyta.

Fare ar 1940 uppford byggnad, som representerar traditionell byggnadsstil elier som
annars ar kulturhistoriskt vardefull far pd RA-omrade bevaras och istandsattas
stilenligt cavsett den | planen anvisade byggnadsratten och dvriga planebestammelser.
Sadana byggnader kan med sarskilda skal aven utvidgas under forutsattning. att till-
byggandet inte minskar pa byggnadens historiska varde. Tillbyggnadsdelen raknas i
omradets byggnadsratt salunda, att den ersatter den separata gaststugan. Tillbygg-
naden far vara hagst 25 m2 vy eller htgst halften av den gamla byggnadens va-
ningsyta.

YLEISMAARAYKSIA:
Kunta vol myantaa rakennusluvan tassa yleiskaavassa osoitettujen RA-, AO-, AM-, EM-
ja PY-aluevarausten mukaisille rakennuspaikoille.
Numerot SL-, SM- jJa SR-merkintdjen alla viittaavat erillisiin suojelualueluettelaihin.
Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAYKSIA:

Maastollisista tal muuten perustelluista syista voi RA-alueen 120 m2 kokonaisraken-
nusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myas yhtena enin-
taan 45 m2 suuruisena rakennuksena.

Perinteistd rakennustyylid edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten arvokkaan,
ennen vuotta 1940 rakennetun rakennuksen saa RA-alueella sailyttaa ja kunnostaa
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa osoltetusta rakennusolkeudesta ja
muista kaavamadrayksista riippumatta. Tallaisia rakennuksia vol eritylsista syista
myds laajentaa edellyttaen, etta lisarakentaminen ei heikenna rakennuksen histo-
riallista arvoa. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusocikeuteen siten, etts se
korvaa erillisen vierasmajan. Laajennus saa colla kooltaan enintaan 25 m2 tai
enintadaan puolet vanhan rakennuksen kerrosalasta.
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En andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards vastra skar-
gard &r pa gang i Svartnés planeringsomrade. Programmet for del-
tagande och beddémning betraffande denna planandring var fram-
lagt offentligt 5.9-5.10.2019. Enligt programmet foér deltagande
och bedémning &r méalet med planéndringen att uppdatera strand-
delgeneralplanen fér Dragsfjérds véstra skdrgard som utarbetades
for ca 20 ar sedan, sa att den motsvarar géllande lagstiftning och
tillgodoser dagens behov. Stranddelgeneralplanen &ndras sa att
den blir jamstalld i férhallande till kommunens andra géllande
strandgeneralplaner.

Stranddetaljplan

Det finns ingen gallande stranddetaljplan i Svartnas planeringsom-
rade. P& Kortfladaholmarna géller en &ndring av stranddetaljplanen
for Kortfladaholmarna (godkand 3.3.2010).

I andringen av stranddetaljplanen har Kortfladaholmarna anvisats
som ett kvartersomrdde for fritidsbostader. P& en byggplats far
man uppféra en fritidsbostad, en fristdende géststuga, en fri-
stdende bastu samt férradsbyggnader. Byggnadernas samman-
lagda vaningsyta far vara hégst 200 m2 pa varje tomt. Den sepa-
rata bastun far vara hégst 25 vy-m?2. Den separata gaststugan far
vara hogst 25 vy-m?2. Utover den separata bastun kan aven fritids-
bostaden omfatta en bastu.

402 Branboda
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RA Loma-asuntojen korttelalue.

Elles toasin ole médrdity, kullekin toniille saa rakentaa yhden loma-asunnon,
yhden enllisen vierasmajan, yhden enllisen saunan scka varastorakennuksia.

Rakennusten vhieenlaskettn kerrosala tontilla s2a olla yhieensa enimeaan 200 m2.
Enllisen saunan enimmaskerrosala saa olla

cnintdiin 25 m2. Enllisen vierasmajan enimméiskerrosala saa olla enmifan 235 m2.
Enllisen saunan lisaksi voi myots loma-asunnossa olla sauna.

Kvartersomride for fntidsbostider.

Om imbe annat har bestamis, pd vane enskald tomt far bygeas en fntidsbostad, en frstiende gliststuga,
en fristiende basta samt formadsbyognader.

Byggnadernas sammanlagda viningsyta fir vara hisgst 200 m2 vy. Den fristdende bastuns viningsyta fir
vara hitgst 25 m2 vy. Den fristiende gaststugans viningsyta far vara hogst 25 m2 vy. Forutom den fristiende
bastun, fir bastu dven finnas i frndsbyggnaden.

E Maa- ja metsatalousalue.
|I’ Jord- och skogshruksomrade.

Allmanna bestimmelser
Tomtndelningen ar nkigivande.

('m inte: anmat har bestamis, skall byggnaderna wara pé minst 30 meters avstind fridn strandlinjen enligt hityden fir
medelvatenstindet. Bastubyggnad och farradsbyzenadema pd batplatsema skall vara pé minst 10 meters avstard
frin strandlinjen enligt medelvattenstindet. Den ligsta golvnivin fitr alla bypgnader skall vara minst 2,5 meter higre
ir medelvattens tndet.

Som fasadmetenal skall tra anvandas. Yiorna pd byggnademas vattentak fir inte vara sddana att de reflekierar hus. Som
flirgnyansema pd fasaderna och taken skall anvandas bruma firgnyanser som passar for naturen ach miljoa, O inte
arnat toresknvs, skall byeenadermna vara pd minst 5 meters avstand frin grannamas griinser.

Dien obebygeda delen av tnmiema skall bevaras | natarligt, wirdat skick. Mellan bygenaderna och stranden skall ett
tillrickhgt skyddande tridbestind lmnas. Trad far inte | nérheten av byggnadskvanierens strand onddigt fillas och e) heller
vixtigheten onddigt forstoms. Aviallsvatien behandlas i enlighet med forordningen om hushéllsayfallsvatien.
Yleiset matravkset
Tonttipako on ohjeellinen.
Elled toisin ole maaratty, rakennusten tulee olla vihintsin 30 metrin etsisyydella keskivedenkorkewden mukaisesta mntavirvasta
Saunarakennukset ja venavalkamien varastorakennukset tulee olla vihmiiin 10 metnn pagsss keskivedenkorkeuden mukaisesia rantavivasta
Katkkien rakennusten alimman lathatason tulee olla vahintasn 2 5 metrs keskivedenkorkewita korkeammalla
Julkisrvumateniaaling tulee kayiess pputa. Rakennusten vesikatieen pannat eivie saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen vansivying mlee
kliytida luontoon ja ymparisitdn soprvia murrettuge vinsSvygd. Elles toisin miire @ tolece rakenmsten olla vahintddn 5 metrin pé&ssi naapureiden
rajoista.
Tonttien rakentamaton osa tulee stilyitss luonnonmukaisessa, huolitetussa kunnossa. Rakenmuksien ja rannan valim mlee janas mitava

sunjapunsto. Puita 1 saa rakennuskortteleiden rannan lheisyydess4 tarpeettomasty kaatan cikl kasvillisuutta tarpectiomast havitiid Jatevesien
kisitiely tulees toteutiaa talous)dtevesiaseiuksen mukasestl.

Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkdandes av kommunfull-
maktige 10.12.2008.

- Pa en byggplats for fritidsdndamal far byggas ett fritidshus,
gaststuga 25 m?2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den
totala byggratten ar 240 m2 vaningsyta. Antalet vaningar
och vaningsytan utrdknas enligt miljéministeriets anvis-
ningar.
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- Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgéra hdgst 15
% av byggplatsens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjd-
lage, utformning, fasadmaterial och fargsattning sarskilt be-
aktas. Byggnad bér placeras sa att strandens naturliga profil
inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen kan l&sas.

- P3 byggplatsen skall strandzonens vaxtlighet huvudsakligen
bevaras och endast gallring tillatas. Terrdngen bor hallas i
naturenligt tillstand.

- Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen
pd byggplatsen skall bestdmmas sd att landskapets natur-
enlighet i m&n av méjlighet bevaras. Likvél skall andra &n
bastubyggnaders avstdnd fran strandlinjen enligt medelvat-
tenstdndet, om inte annat féljer av det ovanstdende kravet,
vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst
2,5 meter hégre &n medelvattenstandet.

- Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen an det
ovan ndmnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan
namnt satt berédknade strandlinjen skall emellertid i regel
vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa ett
godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvat-
ten.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller é@ndras.

Moderfastighetsutredning

I samband med planarbetet utarbetas ingen moderfastighetsutred-
ning eftersom planen grundar sig pa en generalplan med réttsverk-
ningar och pa att byggrétt dverfoérs fran ett stranddetaljplaneom-
rade till ett annat.

Naturinventering

Varen och sommaren 2023 gjordes en naturinventering i Svartnas
planomrade, dar de nya byggplatserna anvisas. Enligt sammandra-
get av naturinventeringen patraffades inga sddana naturvérden
som skulle ge anledning till egentliga markanvandningsrekommen-
dationer. Nar det galler fladdermdss rekommenderas det att artifi-
ciell belysning bara 6kas i mattlig omfattning.

Hela naturinventeringen finns som bilaga 4 till beskrivningen.
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Planens baskarta

Over Svartnas planeringsomrade har en officiell baskarta utarbe-
tats. Den uppfyller kraven pa en baskarta enligt markanvéndnings-
och bygglagen.

Byggforbud
Inga byggférbud har utfirdats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en detaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har startats p& mark&agarnas initiativ.

3.2. Deltagande och samarbete

Samarbete med myndigheterna

Om planen begars behdvliga myndighetsutldtanden i planutkast-
och planférslagsskedet.

Program for deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) férenligt med 63
§ i markanvandnings- och bygglagen har utarbetats och daterats
16.3.2023.

Intressenter och anhangiggérande samt planutkast

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Tekniska namnden beslét att anhangiggbéra stranddetaljplanen
18.4.2023 § 53. Att planen gjorts anhangig meddelades intressen-
terna per brev samt genom en kungodrelse 25.4.2023.

Programmet fér deltagande och bedémning samt det 16-03-2023
daterade planutkastet har varit framlagda 27.4- -30.12.2022 pa
anslagstavlan i kommungarden och pa kommunens webbplats.
Inga asikter inlamnades om planutkastet under framldggningsti-
den. Utldtanden om planutkastet inkom fran NTM-centralen i
Egentliga Finland och fran bygg- och miljétillsynsndmnden i
Kimitodns kommun. Utldtandena finns som bilaga 5 till beskriv-
ningen. Plankonsultens bemé&tande av utldtandena finns i bilaga 6
till beskrivningen.

Infor forslagsskedet har smérre &ndringar gjorts pa plankartan:

- Féljande bestdmmelse har lagts till pa kartan: “Omradets bety-
delse for fladdermdss ska beaktas i belysningen. Man ska und-
vika att lagga till onédigt artificiellt ljus.”

Den 20.9.2023 daterade planen gar vidare till férslagsskedet.
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Tekniska namnden i Kimitodn behandlade det 20.9.2023 daterade
planférslaget pd sitt sammantrade _ . . g§_ .
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur

Tva byggplatser for fritidsbostad med egen strand har anvisats i
stranddetaljplanen. Genom stranddetaljplanen bildas kvarter 1 for
fritidsbostader samt ett jord- och skogsbruksomrade.

Genom andringen av stranddetaljplanen bildas ett jord- och skogs-
bruksomrade.

Dimensionering

Service

Planomradets areal uppgar till ca 2,36 hektar. Kvartersomradet for
fritidsbostader &r ca 1,28 hektar, och jord- och skogsbruksomradet
ca 1,08 hektar. Av jord- och skogsbruksomradet finns 0,34 hektar
pa planeringsomradet Kortfladaholmarna.

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppfdljning av detaljplanen (bilaga 1).

Vaningsytor

For varje byggplats for fritidsbostad med egen strand har byggrat-
ten 240 vy-m? anvisats i enlighet med Kimitodns byggnadsordning.

Saledes uppgar vaningsytan till sammanlagt 480 m2 for hela plan-
omradet.

Den nidrmaste servicen finns i Kimitoéns centrum pa ca 14 kilome-
ters avstand.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar forenliga med miljoministeriets gallande an-
visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

I planen anvisas tva byggplatser for fritidsbostad (RA).
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Kvarter 1

RA-1 Kvartersomrade fir fritidsbostider,

—— =1 Lr;gplab:ren far uppfiras en frifidsbostad, en gastuga, en bastu samd ekcncmlby'gg"aderuurr
ta ar omradets anvandn guandﬂmalet Byrggnade miss sammankaniagda | vaningsyta pa byggplatsen
far ufgdra higst 240 vy-m*. Gastugans vaningsyta far vara higst 25 wy-m* och bastuns higst 25 vy- e
Loma-asuntajen kortelialus.
Rakennuzpaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierazsmajan, saunan sekd aluesn kdyitotarkoiusta
paivelvia talousrakennuksia. Rakennusten yhizenlasketiu kerrosala rakennuspaikalla saa ola
enint33n 240 k-m2. Vierasmagan kamosala saa olla enintsn 25 k- m Ja saunan enint3an 25 k- .

Jord- och skogsbruksomraden

M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue

4.3. Stranddetaljplanens forhdllande till generalplanen med rattsverk-

ningar

Stranddetaljplanen avviker mycket lite fr&n géllande Dragsfjards
stranddelgeneralplan med rattsverkningar. I generalplanen har en
byggplats for fritidsbostad anvisats i omraddet med en total byggrétt
pa 120 vy-m2.

I stranddetaljplanen har byggrétt flyttats till Svartnas fran &nd-
ringen av stranddetaljplanen fér Kortfladaholmarna, och i och med
det har en ny byggplats fér fritidsbostad lagts till i omradet. Pa
motsvarande satt har en byggplats tagits bort fran Kortfladahol-
marna och omradet har anvisats som ett jord- och skogsbruksom-
rade. Som helhet anvisar stranddetaljplanen sammanlagt tva
byggplatser for Svartnas.

I kommunen pagar just nu en andring av stranddelgeneralplanen
for Dragsfjards véstra skdrgard som utarbetades fér ca 20 ar se-
dan, sa att den motsvarar gallande lagstiftning och tillgodoser da-
gens behov. Avsikten &ar att uppdatera stranddelgeneralplanen sa
att den ar férenlig med andra gallande strandgeneralplaner i kom-
munen. De byggréitter som anvisats pa byggplatserna i stranddel-
generalplanen for Dragsfjard ar betydligt snavare jamfért med
kommunens dvriga strandgeneralplaner och byggratterna motsva-
rar inte heller kommunens gallande byggnadsordning. Enligt kom-
munens byggnadsordning ar byggratten for en byggplats for fri-
tidsbostad 240 vy-m?2,

I plandndringen har for vardera av de tva byggplatserna anvisats
240 vy-m? i byggrétt i enlighet med Kimito6ns byggnadsordning.
Motsvarande byggnadsplatsspecifika byggratt har tillampats bland
annat i andringen av stranddetaljplanen fér norra delen av Lévon,
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som utarbetades ar 2006 och som ligger inom Dragsfjards strand-
delgeneralplaneomrade. Den plan som nu utarbetats verkstéller
saledes en jamlik behandling av mark&garna i olika stranddetalj-
planer.

4.4. Stranddetaljplanens konsekvenser

Konsekvenser for den byggda miljon

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

I planen anvisas tva byggplatser for fritidsbostad. Planen beddéms
inte ha nagra betydande konsekvenser fér befolkningsutvecklingen
i omradet.

Samhallsstruktur

Planen har inga sarskilda konsekvenser for samhallsstrukturen. Det
finns fritidsbebyggelse i omgivningen kring planomradet.

Service

Planen stdder sig pa befintliga tjanster. Den ndrmaste servicen
finns i Kimitodns centrum pa ca 37 kilometers avstand fran Svart-
nas planeringsomrade.

Trafik

Planen bedéms inte ha ndgra ndmnvérda konsekvenser for tra-
fikvolymen. Riktgivande koérforbindelser har anvisats till de nya
byggplatserna.

Séder om planomradet, ca 150 meter bort finns hamnen for farje-
trafiken mellan Svartnas och Hégsara. Farjan trafikerar fran ham-
nen till Hégsara cirka 10 ganger om dagen. Farjan gar inte nattetid.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man k&nner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
fasta fornminnen eller vardefulla objekt i den byggda kulturmiljon.

Rekreation

Planen har inga betydande konsekvenser fér rekreationsomrade-
nas omfattning. I Svartndsomradet minskar andelen fri strand som
lampar sig for rekreation ndgot, men ékar daremot nagot pa Kort-
fladaholmarna.
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Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, naturforhdllanden

Varen och sommaren 2023 gjordes en heltdckande naturinvente-
ring dver Svartnds och resultaten fran den tas i beaktande i plan-
forslagsskedet.

I planomradet finns inga vardefulla landskapsomraden av riksin-
tresse eller landskapsintresse. I de allmanna planbestammelserna
har byggandet styrts sa att det smalter in i det traditionella skar-
gardslandskapet. Den obebyggda delen av byggplatserna ska dess-
utom vardas i naturligt tillstand och tradbestdnd som &r betydande
for landskapet ska bevaras pd byggplatserna. P& strandbyggplat-
serna &r vaningstalet hégst I u 2. Planbestdmmelserna sakerstal-
ler att byggandet enligt planen inte medfér skadliga konsekvenser
for landskapsstrukturen i omradet.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade. Planen
har inga vasentliga konsekvenser for mikroklimatet.

Mark- och berggrund
Byggbarheten &r bra i omradet.

Konsekvenser for klimatet

Genom planandringen tas en byggplats for fritidsbostad bort frén
stranddetaljplaneomradet Kortfladaholmarna och ldggs en bygg-
plats till i stranddetaljplaneomradet Svartnas. Saledes tas 200 vy-
m2 i byggrétt bort fran planomradet Kortfladaholmarna. For var-
dera av de tva byggplatserna i planomradet Svartnés anvisas 240
vy-m? i byggratt i enlighet med Kimitodns byggnadsordning. Den
totala byggratten i omradena ékar genom planéndringen, och 6k-
ningen i byggandets omfattning ékar klimatutslappen.

Vid andringen flyttas byggandet fran sma holmar till ett omrade
som redan har en fast vagforbindelse. Att en byggplats for fritids-
bostad flyttas till ett omrade med en fast vagférbindelse har an-
setts ha positiva effekter for klimatet, eftersom till exempel materi-
alleveranserna under byggnadstiden inte férutsatter sarskilda ar-
rangemang sjévagen som orsakar rikligt med utslapp pa det sétt
som vore fallet vid transporter till Kortfladaholmarna. Det blir ocksa
madjligt att fardas mellan fritidsbostaden och hemmet med ett enda
fardmedel. Badda dessa aspekter bidrar till att minska klimatbelas-
tande utslapp fran farkoster.
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I egenskap av ett litet omrade av holmar &r Kortfladaholmarna
jamfért med Svartnds ocksa mer kansliga for vaderférhallanden
som orsakas av klimatféréandringen, sasom héjning av havsvatten-
standet och stormar. Fér byggplatserna pa Kortfladaholmarna har
inga separata byggnadsytor heller anvisats och darfér kan byggna-
derna placeras fritt synligt i landskapet eller pa platser som &r ut-
satta for vaderfenomen. Svartndsomradet kan anses ha battre for-
utsattningar att hantera olika vaderfenomen och att anpassa sig till
dem, och tack vare triddbestandet kan man fa byggnaderna att
smalta in i landskapet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for andra an
markagarna.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och illustrerar genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs férutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
forandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Kimitoéns kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen
av genomférandet.

Abo 20.9.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing.
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

KEMIONSAAREN KUNTA
SVARTNASIN RANTA-ASEMAKAAVA JA KORTFLADAHOL-
MARNAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaava koskee:
Kiinteistdja 322-539-1-46 FLADA III ja 322-498-1-5 Svartnas.

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen
Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 25.4.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 27.4.2023 - 26.5.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla . .,2023-__ . .2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan __ .. .2023

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alueet sijaitsevat Kemidnsaaren Kaxkalassa seka Vastan-
fjardissa. Kaxkadlan kaava-alue sijaitsee Svartndsissa noin 37 kilo-
metria Kemidnsaaren keskustasta lounaaseen. Alueelle on kiintea
tieyhteys. Vastanfjardin kaava-alue sijaitsee Kortfladaholmarnan
saaressa, eika alueelle ole tieyhteytta.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen
tavoitteena on poistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan alu-
eelta Kortfladaholmarnassa loma-asunnon rakennuspaikka ja
osoittaa alueelle maa- ja metsatalousaluetta. Vastaavasti raken-
nusoikeutta siirretaan suunnittelualueen toiselle kiinteistélle Svart-
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nasiin, jonne osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa. Ra-
kennuspaikoista toinen on osoitettu alueelle rantaosayleiskaa-
vassa.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu kiinteistdistda 322-539-1-46 FLADA III ja
322-498-1-5 Svartnas. Suunnittelualueelle on tehty lohkomistoi-
mitus, mutta toimituksen rekisterdintia ei ole viela suoritettu.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,36 hehtaaria. Todellista
rantaviivaa kaava-alueella on yhteensa noin 328 metria ja muun-
nettua rantaviivaa noin 270 metria.

Luonnonympdristo

Kortfladaholmarnassa suunnittelualue on jyrkkarinteista ja kalli-
oista, luonnontilaista havuvaltaista saariston metsamaastoa.
Svartndsissa suunnittelualue on paaosin rakentamatonta seka leh-
tipuuvaltaista maastoa.

Kaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita. Kortfladaholmarnassa maaperda on
kalliomaata. Svartnasin  suunnittelualueella  maapera on
sekalajitteista, eika paalajitetta ole selvitetty. (Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Suunnittelualu

een maastoa.

Svartnasin  alueelta on laadittu 10.9.2023 valmistunut
luontoselvitys (Turkka Korvenpaa, Luonto- ja ymparistétutkimus
Envibio Oy). Alueelta ei havaittu erityisia maankaytdssa
huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistét ovat padosin rakentamattomia.
Svartnasin suunnittelualueen kiinteist6lla sijaitsee keskenerdinen
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savusauna. Suunnittelualueiden |dheisyydessa sijaitsee padosin
vapaa-ajan asutusta.

i S - S N -~

Suunnittelualueen rakenteilla oleva savusauna ja rakennuksia suunnittelualueen

lahiymparistossa.
Tekninen huolto

Vesihuolto jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kortfladaholmarnan kaava-alueelle ei ole tieyhteyttd. Svartnasin
alueelle kuljetaan Hoégsarantietd sekd Svartnésintietd. Hégsaran-
tien keskimaarainen vuorokausiliikenne (2021) on 58 ajoneu-
voa/vrk. (Lahde: Vaylavirasto).

Kaava-alueen eteldpuolella, noin 150 metrid kaava-alueelta sijait-
see Svartnasin ja Hogsaran valisen lauttaliikenteen satama. Lautta
liikennéi satamasta Hégsdraan noin 10 kertaa arkipaivisin.

Muinaismuistot

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Kaava-alueen kiinteistdt ovat yksityisessa omistuksessa.
2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualueet ovat maakuntakaavassa maa-
ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on erityisia matkailun ja vir-
kistyksen kehittamistarpeita (MRV).

Kaava-alueiden suurpiirteinen sijainti maakuntakaavassa:

s 508
/s

e [ s
s L

A { W

& = = ‘Q It
SRR S0 . | 7

Lahde: Maakuntakaa akartta'.
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S MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ilun ja virkisty kehma i a
Alueita voidaan osoittaa maa- ja t I lisaksi loma i iminnoill
Alueita voidaan kayttaa myos i ik mukaiseen ulkoil ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.
SUUNNITTELUMAARAYS:
Ol olevien alueiden tayd: ykseksi ja laaj ksi voidaan yksityi i a suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kaytto i k ti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelewa
intoja, seka mai ja istonz ath i ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, anno

ohjaamana, myods muita Immlnto;a

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS-/ REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utveckli a rekreation och turism.

Utover jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvxdgnmg tlll de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada h d: yfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen. turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstifining, aven andra aktiviteter.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

3 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-7 fhel/km, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Varsinais-Suomen taajamien, maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaa-
kuntakaava

Varsinais-Suomen taajamien maankaytoén, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018 ja maakunta-
hallitus on paatdksellaan 27.8.2018 maarannyt kaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatdksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hal-
linto-oikeus hylkasi paatoksellédan 1.10.2019. Korkein hallinto-oi-
keus hylkasi paatokselldan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen. Kaava-alueille ei kohdistu merkin-
téja vaihemaakuntakaavassa.

Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnoarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.
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Suunnittelualue on vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalous-
valtaista aluetta, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehit-
tamistarpeita (MRV). Voimassa oleva vaihemaakuntakaava ku-
moaa ja korvaa voimassa olevan maakuntakaavanV, R, S, M, MRV-
aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.

Svartnasin suunnittelualuetta koskee lisdksi matkailun, retkeilyn ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealueen merkinta. Suunnitelmien ja
toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toimintoja
ja elinkeinoja tukevia seka alueiden ominaispiirteitd hydédyntavia ja
niiden on edistettava kohdealueen toimintoja ja saavutettavuutta
ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Suunnittelualueen sijainti vaihemaakuntakaavassa:

= e Ay | S N a T T
P )] ()R R - v
$ 3 sy s

. KAAVA-ALUEET

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seka alueiden ominaispiirteita hyodyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyérailyn ja kavelyn edellytyksia

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metséatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparisténakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Yleiskaava

Kortfladaholmarnassa ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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Svartnasissa suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 hyvaksytty
Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava. Suunnittelu-
alue on rantaosayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi seka loma-asuntoalueeksi.

Rantaosayleiskaavan maaraysten mukaan loma-asuntoalueen ra-
kennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden sau-
nan, joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston sal-
liessa 120 m2. Osan loma-asunnosta voi toteuttaa yhtena erilli-
sena, korkeintaan 25 m? suuruisena vierasmajana. Erillisen sauna-
rakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m?2. Lisaksi saa rakentaa
yhden erillisen, enintdaan 40 m? suuruisen lammittamattoman va-
rastorakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa
yksi yhtendinen pihapiiri siten, etta rakennukset sijoittuvat enin-
taan 40 metrin paahan toisistaan. Enintdan 25 m? suuruisen sau-
nan voi maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myds kauemmaksi
pihapiiristd. Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 m paahan
rantaviivasta. Enintdan 25 m? suuruisen sauna- tai varastoraken-
nuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahem-
maksi, kuitenkin vahintadn 10 m paahan rantaviivasta. Uudisra-
kennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan. Alueella ei saa
loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa. Maa- ja metsata-
lousalueella sallitaan ainoastaan maa- ja metsataloutta tai kalas-
tuselinkeinoa palveleva muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen
merkinnalla osoitetun rantasaunan rakentaminen. Alueen loma- ja
asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-,
RM-, AO-, AM, AT- tai T-alueille, mikadli se maaston tai maiseman
puolesta on ollut mahdollista.

Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti rantayleiskaavassa:
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OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2. Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hdgst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst
25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras
aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen och vaxtlig-
heten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bdr omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismasran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan
loma-asunnosta vol toteuttaa yhtena erillisena, korkeintaan 25 m2 suuruisena
vieragsmajana. Erillisen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enintdan 40 m2 suuruisen lAmmittamatidman varasto-
rakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapliri siten, etta
rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintadan 25 m2 suu-
rulsen saunan vol maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myos kauemmaksi pihaplirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 m paahan rantavilvasta. Enintdan 25 m2
suuruisen sauna- tal varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salli-
essa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaarn.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet tillats endast byggande | anslutning till jord- ech skogsbruk eller fiske-
naring, dock inte bostadsbyggande. Byggande av strandbastu ar tillatet om det har
anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostadsbyggnadsritt har markéagarvis dverfarts till RA-, RM-, AO-, AM-,
AT- eller T-omradena om det har varit majligt med hansyn till terrang och lands-
kap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan ainoastaan maa- |a metsataloutta tai kalastuselinkeinoa palveleva
muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen merkinnalla osocitetun rantasaunan
rakentaminen.

Alueen loma- ja asuinrakennusolkeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,
AO-, AM-, AT- tai T-alueille, mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdollista.

ALLMAN BESTAMMELSE:
Kommunen kan bevilja byggnadslov for byggnad pa denna generalplan anvisade
byggnadsplatser for reservationer RA, AQ, AM, RM och PY.
Siffran under SL-, SM- och SR-beteckningarna hanvisar till skilda skyddsomrades-
forteckningar.
Mybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pa RA-omradet den till totalbygg-
nadsratten om 120 m2 vaningsyta raknade separata bastubyggnaden och gaststugan
farverkligas aven som en byggnad om hégst 45 m2 vaningsyta.

Fare ar 1940 uppford byggnad, som representerar traditionell byggnadsstil elier som
annars ar kulturhistoriskt vardefull far pd RA-omrade bevaras och istandsattas
stilenligt cavsett den | planen anvisade byggnadsratten och dvriga planebestammelser.
Sadana byggnader kan med sarskilda skal aven utvidgas under forutsattning. att till-
byggandet inte minskar pa byggnadens historiska varde. Tillbyggnadsdelen raknas i
omradets byggnadsratt salunda, att den ersatter den separata gaststugan. Tillbygg-
naden far vara hagst 25 m2 vy eller htgst halften av den gamla byggnadens va-
ningsyta.
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YLEISMAARAYKSIA:

Kunta voi myantaa rakennusluvan tassa yleiskaavassa osoitettujen RA-, AO-, AM-, RM-
ja P¥-aluevarausten mukaisille rakennuspaikoille .

Numerot SL-, SM- ja SR-merkintéjen alla viittaavat erillisiin suojelualueluettelsihin.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisasti maisemaan ja nilden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAY KSIA:

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen 120 m2 kokonaisraken-
nusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myds yhtena enin-
taan 45 m2 suuruisena rakennuksena.

Perinteista rakennustyylia edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten arvokkaan,
ennen vuotta 1940 rakennetun rakennuksen saa RA-alueella sallyttaa ja kunnostaa
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta ja
muista kaavamaarayksista riippumatta. Tallaisia rakennuksia voi erityisista syista
myds laajentaa edellyttden, ettéd lisdrakentaminen ei heikenna rakennuksen histo-
riallista arvoa. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusoikeuteen siten, etta se
korvaa erillisen vierasmajan. Laajennus saa olla kooltaan enintdan 25 m2 tai
enintaan puolet vanhan rakennuksen kerrosalasta.

Svartnasin suunnittelualueella on vireilla Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaavan muutos, jonka osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut nahtavilla 5.9.-5.10.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on
tarkistaa noin 20 vuotta sitten laadittu Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista lainsaadantéa ja
nykyisia tarpeita. Rantaosayleiskaava paivitetaan yhdenvertaiseksi
verrattuna kunnan muihin voimassa oleviin rantayleiskaavoihin.

Ranta-asemakaava

Svartnasin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-ase-
makaavaa. Kortfladaholmarnassa on voimassa Kortfladaholmarnan
ranta-asemakaavamuutos (hyvaksytty 3.3.2010).

Kortfladaholmarnan suunnittelualue on ranta-asemakaavan muu-
toksessa osoitettu loma-asuntojen korttelialuetta. Rakennuspai-
kalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, yhden erillisen vierasma-
jan, yhden erillisen saunan seka varastorakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala tontilla saa olla yhteensa enintdan 200
m?2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala saa olla enintaan 25 m?2.
Erillisen vierasmajan enimmaiskerrosala saa olla enintdaan 25 m?2.
Erillisen saunan lisaksi voi myds loma-asunnossa olla sauna.
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Loma-asuntojen kortteliahe.

Ellea toisin ode madratty, kullekin tontille saa rakentaa yhden loma-asunnon,
yhden enllisen vierasmajan, yhden enllisen saunan scka varastorakennuksia.

Rakennusten vhicenlaskettn kerrosala tontilla saa olla yhieens3 emmtiin 200 m2.
Enllisen saunan enimmaiskerrosala saa olla

cnintiiin 25 m2. Enllisen vierasmajan enimméiskerrosala saa olla enmifian 25 m2.
Enllisen saunan lisiksi voi myds loma-asunnossa olla sauna.

Kvartersomride for ftidshostider.

Om inie annat har bestamts, pd vane enskild tomt tar bygeas en fntidsbostad, en fnstiende giststuga,
en fristiende bastu samt fomadshy pgnader.

Byggnadernas sammanlagda viningsyta fir vara hisgst 200 m2 vy. Den fristiende bastuns viningsyta fir
vara hitgst 25 m2 vy. Den fristdende giststugans viningsyta far vam higst 23 m2 vy. Fontom den frstiende
bastun, fir bastu dven finnas 1 frtidsbyggnaden.

Maa- ja metsdtalousalue.

Jord- och skogshmksomrade.
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Allmanna bestimme|ser
Tombndelningen r nkigivande.

(b inte: annat har hestdmis, skall byggnaderna vara pi munst 30 meters avstind frdn strandlinjen enligt hityden fhr
medelvattenstindet. Bastubyggnad och farradsbygenadema pd batplatsema skall vara pé minst 10 meters avstard
frim strandlinjen enligt medelvatienstindet. Den ligsta golvnivan fitr alla byognader skall vara minst 2,5 meter higre
ir medelvatienstindet.

Som fasadmetenal skall tra anvandas. Yiorna pd byggnademas vattentak fir inte vara sddana att de reflekterar hus. Som
flirgnyansema i fasaderna och taken skall anvandas bnotma firgnyanser som passar for naturen och muljda. Om inte
arnat toresknvs, skall bysenaderna vara pd minst 5 meters avstand frin grannamas griinser.

Den obebygeda delen av tnmiema skall bevaras | natarligt, virdat skick. Mellan bygenaderna och stranden skall ett
tllrickhigt skyddande tridbestind lmnas. Trad far inte | nérheten av byzgnadskvanerens strand onddigt fillas och e heller
vixtigheten onddigt forstoms. Aviallsvatten behandlas i enlighet med forordningen om hushéllsayfallsvatien.
Yleiset madraykset
Tonttipako on ohjeellinen
Elle toasin ode miirdtty, rakennusten tulee olla vhintSin 30 metnn etfisyydelld keskivedenkorkesden mukaisesta rantavirvasta
Saunarakennukset ja venavalkamien varastorakennukset tulee olla vihintian 10 metnn pagsss keskivedenkorkeuden mukaisesta ramtavivasta
Katkkien rakennusien alimman lathatason tulee olla vahintasn 2 5 metrs keskivedenkorkewita korkeammalla
Julkisrvumatenaaling tulee kayiess pputa. Rakennusten vesikatieen pannat eivie saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen vansivyind mlee
kAyiiaa luontoon ja ymparisiidin sopivia mumeituje vinsavyjd. Elles toisin miird@ mlee rakennusten olla vahinaan 5 metnn pé Sssi naapurciden
rajoista.
Tonttien rakentamaton osa tulee stilyiiss luonnonmukaisessa, hoolitetussa kunnossa. Rakenmuksien ja rannan valim mlee janas miava

sunjapunsto. Puita e saa rkennuskortieleiden rannan liheisyydessi tarpeettomasty kaatan eikl kasvillisuutta tarpeetiomast havitiid Jatevesien
klisitiely talee toleuttaa talows)dievesiasciuksen mukasest.

Rakennusjirjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnan-
valtuustossa 10.12.2008.

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden lomarakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25
m2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistéministerion
ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistéa huomiota kiin-
nittda rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta
se ei riko rannan luonnollista aariviivaa ja siten ettd jateve-
sien kasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paa-
osin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Maasto tu-
lee sailyttaa luonnonmukaisessa tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja
sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa
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vahintdan 30 metrid ja asunnon alimman lattiatason vahin-
taan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla
vahintaan 10 metrid, ei kuitenkaan lahempana kuin etta
saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Emaitilaselvitys

Kaavatydn yhteydessa ei laadita ematilaselvitysta, silla kaava pe-
rustuu oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan seka rakennusoikeuden
siirtdmiseen toiselta ranta-asemakaava-alueelta toiselle.

Luontoselvitys/luontoinventointi

Svartnasin kaava-alueelta, jonne osoitetaan uusia rakennuspaik-
koja, on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan 2023 aikana. Luon-
toselvityksen yhteenvedon mukaan selvitysalueelta ei I6ytynyt sel-
laisia luontoarvoja, joiden perusteella olisi tarpeen antaa varsinai-
sia maankayttosuosituksia. Lepakoiden kannalta olisi suotavaa olla
maltillinen keinovalaistuksen lisdamisessa.

Luontoselvitys on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 4.

Kaavan pohjakartta

Svartnasin suunnittelualueelle on laadittu virallinen kaavan pohja-
kartta, joka tayttaa maankayttdé- ja rakennuslaissa ranta-asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Kaavoitustybhoén on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta pyydetdaan tarpeelliset viranomaislausunnot
kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 16.3.2023.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Kemidnsaaren tekninen lautakunta on paattanyt ranta-asemakaa-
van vireilletulosta 18.4.2023 § 53. Vireilletulosta on ilmoitettu osal-
lisille kirjeilld seka kuuluttamalla 25.4.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 16.3.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 27.4. - 26.5.2023 ilmoitustaululla
Kemidnsaaren kunnantalolla seka kunnan internet-sivuilla. Kaava-
luonnoksesta ei saatu mielipiteitd nahtavilldoloaikana. Kaavaluon-
noksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen seka Kemidn-
saaren rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lausunnot.
Lausunnot ovat selostuksen liitteend 5. Kaavan laatijan vastine lau-
suntoihin on liitteena 6.

Kaavakartalle on ennen ehdotusvaihetta tehty vahaisia muutoksia:

- Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays ""Valaistuksessa
tulee huomioida alueen merkitys lepakoille. Tarpeetonta keino-
valon lisdamista on valtettava.”

20.9.2023 paivatty kaava etenee ehdotusvaiheeseen.



Nosto Consulting Oy 19 (25)

Kemibnsaari: Svartndsin ranta-asemakaava ja Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus (Ehdotus), Versio 1.0 20.9.2023

Kaavaehdotus on ollut vyleisesti nahtavilla _ . . -

Kaavan hyviksyminen

Kemibdnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt _ . . paiva-
tyn Svartnasin ranta-asemakaavan ja Kortfladaholmarnan ranta-
asemakaavamuutoksen 2 kokouksessaan __ . . g§_ .
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavassa on osoitettu kaksi omarantaista loma-asun-
non rakennuspaikkaa. Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-
asuntojen kortteli 1 sekéd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu maa- ja metsatalous-
aluetta.
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,36 hehtaaria. Loma-asuntojen
korttelialuetta muodostuu noin 1,28 hehtaaria ja maa- ja metsata-
lousaluetta noin 1,08 hehtaaria. Maa- ja metsatalousalueesta 0,34
hehtaaria sijoittuu Kortfladaholmarnan suunnittelualueelle.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

Kerrosalat

Loma-asuntojen omarantaisille rakennuspaikoille on osoitettu kul-
lekin rakennusoikeutta Kemidnsaaren rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti 240 k-m?.

Kerrosalaa koko kaava-alueelle on osoitettu yhteensa 480 k-m?2.
Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Kemidnsaaren keskustassa noin 14

kilometrin paassa suunnittelualueesta.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).
Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa
(RA).
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Kortteli 1

RA-1 Kvartersomrade fir fiidsbostader.

—— Fa Lr;gplab:ren far uppfiras en ftidsbostad, en gastuga, en bagiu samt ekcncmlby'gg"aderuurr
ta"ar omradets anvandn "guandﬂmalet Byrggnade miss sammankaniagda | vaningsyta pa byggplatsen
far ufgdra higst 240 vy-m*. Gastugans vaningsyta far vara higst 25 wy-m* och bastuns higst 25 vy- e
Loma-asuntojen kortelialue.
Rakennuzpaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierazsmajan, saunan sekd aluesn kdyitotarkoiusta
paivelvia talousrakennuksia. Rakennusten yhizenlasketiu kerrosala rakennuspaikalla saa ola
enint33n 240 k-m2. Vierasmagan kamosala saa olla enintén 25 k-me ja saunan enntian 25 k- .

Maa- ja metsitalousalueet

M Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue

4.3. Ranta-asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Ranta-asemakaavassa poiketaan vahaisesti alueella voimassa ole-
vasta oikeusvaikutteisesta Dragsfjardin rantaosayleiskaavasta.
Alueelle on yleiskaavassa osoitettu yhden loma-asunnon rakennus-
paikka, jonka kokonaisrakennusoikeus on 120 k-m?.

Ranta-asemakaavassa Svartnasin alueelle on siirretty rakennusoi-
keutta Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavamuutoksesta, jonka
myodta alueelle on lisatty yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka.
Vastaavasti Kortfladaholmarnasta on poistettu yksi rakennus-
paikka ja alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta. Koko-
naisuudessaan Svartnasin suunnittelualueelle on osoitettu ranta-
asemakaavassa yhteensa kaksi rakennuspaikkaa.

Kemidnsaaren kunnassa on parhaillaan kaynnissa Dragsfjardin lan-
tisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, jonka tavoitteena on
tarkistaa noin 20 vuotta sitten laadittu Dragsfjardin lantisen saa-
riston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista lainsaadantéa ja
nykyisia tarpeita. Rantaosayleiskaava on tarkoitus paivittaa yhden-
vertaiseksi kunnan muihin voimassa oleviin rantayleiskaavoihin
nahden. Dragsfjardin rantaosayleiskaavassa rakennuspaikoille
osoitetut rakennusoikeudet ovat huomattavasti muita kunnan ran-
tayleiskaavoja niukempia, eivatkd rakennusoikeudet vastaa kun-
nan nykyista rakennusjarjestysta. Kunnan rakennusjarjestyksen
mukaan loma-rakennuspaikan rakennusoikeus on 240 k-m2.

Kaavamuutoksessa kahdelle rakennuspaikalle on osoitettu kum-
mallekin rakennusoikeutta rakennusjarjestyksen mukaisesti 240 k-
m?2. Vastaavaa rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta on kay-
tetty muun muassa vuonna 2006 laaditussa L6évon pohjoisosan
ranta-asemakaavan muutoksessa, joka sijaitsee myds Dragsfjardin
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rantaosayleiskaavan alueella. Laadittu kaava toteuttaa nadin ollen
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua eri ranta-asemakaavojen
valilla.

4.4, Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavassa osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kaa-
valla ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueen vaestora-
kenteeseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaava-alueen ymparistdssa sijaitsee vapaa-ajan asumista.

Palvelut

Kaava tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat palvelut
sijaitsevat Kemibdnsaaren keskustassa noin 37 kilometrin paassa
Svartnasin suunnittelualueelta.

Liikenne

Kaavalla ei arvioida olevan merkittdvaa vaikutusta liikkenteen maa-
raan. Kaavassa on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet uusille raken-
nuspaikoille.

Kaava-alueen eteldpuolella, noin 150 metria kaava-alueelta sijait-
see Svartnasin ja Hégsaran valisen lauttaliikenteen satama. Lautta
lilkennoi satamasta noin 10 kertaa paivassa. Lautta ei liikennoi yo-
aikaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéa muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta virkistysalueiden maaraan.
Svartnasin alueella virkistykseen soveltuvan vapaan rannan osuus
hieman vahenee, ja Kortfladaholmarnassa painvastoin hieman li-
saantyy.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Svartnasin alueelta laaditaan kattava luontoselvitys kevaan ja ke-
san 2023 aikana, jonka tulokset huomioidaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Yleisissa kaavamaarayksissa on ohjattu ra-
kentamista siten, ettd rakentaminen sopeutuisi perinteiseen saa-
ristomaisemaan. Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on lisaksi
hoidettava luonnonvaraisena, ja rakennuspaikoilla on sailytettava
maiseman kannalta merkittava puusto. Rantarakennuspaikoilla
loma-asuntojen kerrosluvuksi on osoitettu korkeintaan I u 2. Kaa-
vamaarayksilla varmistetaan siten, etta kaavan mukaisesta raken-
tamisesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia alueen maisemaraken-
teeseen.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksessa Kortfladaholmarnan ranta-asemakaava-alu-
eelta poistetaan yksi loma-asunnon rakennuspaikka ja vastaavasti
Svartnasiin lisatdan yksi rakennuspaikka. Kortfladaholmarnan
kaava-alueelta poistuu taten rakennusoikeutta 200 k-m?:a. Svart-
nasin kahdelle rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeus ra-
kennuspaikkakohtaisesti Kemidnsaaren rakennusjarjestyksen mu-
kaisesti 240 k-m?2. Kaavamuutoksessa alueiden kokonaisrakennus-
oikeus lisaantyy, ja rakentamisen maaran lisdantyminen osaltaan
lisda alueen ilmastopaastdja.

Muutoksessa rakentaminen siirtyy pienelta saarialueelta kohtee-
seen, jolle on olemassa oleva kiintea tieyhteys. Lomarakennuspai-
kan siirtamisella kiintean tieyhteyden paassa olevalle alueelle on
nahty olevan positiivisia vaikutuksia ilmaston kannalta, silla esi-
merkiksi rakennusaikaiset materiaalitoimitukset eivat vaadi Kort-
fladaholmarnaa vastaavia meriteitse tehtdvia ja runsaasti paastéja
aiheuttavia erityisjarjestelyita. Vastaavasti myds kulkeminen loma-
asunnon ja kodin valilla onnistuu ainoastaan yhta kulkuneuvoa
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kayttaen. Molemmat seikat osaltaan vahentavat vesikulkuneuvo-
jen kaytosta aiheutuvia ilmastoa kuormittavia paastéja.

Kortfladaholmarna on myds pienena saarialueena Svartnasia her-
kemmin haavoittuva ilmastonmuutoksesta aiheutuville saavaiku-
tuksille, kuten merenpinnan nousulle sekd erilaisille myrskyille.
Kortfladaholmarnan rakennuspaikoille ei ole mydskaan osoitettu
erillisia rakennusaloja, joten rakennukset voidaan vapaasti sijoittaa
maisemallisesti kauaskin nakyville tai toisaalta myo6s saailmididen
kannalta riskialttiille paikoille. Svartnasin alueella voidaan todeta
olevan paremmat edellytykset erilaisten sadilmididen hallintaan ja
sopeutumiseen seka puuston ansiosta rakennusten maiseman lo-
maan sovittamiseen.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan liséksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kemidnsaa-
ren kunta.

Turussa 20.9.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

322 Kemionsaari

Svartnasin ranta-asemakaava ja Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan
muutos 2

2,3587

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Omarantaiset

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

0,33

2 Ei-omarantaiset 0
2 Ei-omarantaiset 0

20.09.2023

25.04.2023

2,0215
0,3372

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

2,3587

100,0

480

0,02

2,0215

280

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

1,2750

54,1

480

0,04

0,9378

280

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

1,0837

45,9

1,0837

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

2,3587

100,0

480

0,02

2,0215

280

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

1,2750

54,1

480

0,04

0,9378

280

RA

1,2750

100,0

480

0,04

0,9378

280

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

1,0837

45,9

1,0837

M

1,0837

100,0

1,0837

W yhteensa
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Programmet fér deltagande och bedémning beskriver stranddetaljplanens
mal och hur férfarandet for utarbetandet och planeringen fortskrider. Pro-
grammet for deltagande och bedémning innehaller ocksa basinformation om
planomradet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéda myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Planeringsomrade / Suunnittelualue

Identifikationsuppgifter / Tunnistetiedot

Planomradet bestar av fastigheterna 322-539-1-46 FLADA III och 322-498-
1-5 Svartnas.

Planomrddets areal uppgdr sammanlagt till ca 2,36 hektar. Den verkliga
strandlinjen ar sammanlagt ca 328 meter och den omraknade strandlinjen
ar ca 270 meter.

Kaava-alue muodostuu kiinteistoista 322-539-1-46 FLADA III ja 322-498-
1-5 Svartnas.

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 2,36 hehtaaria. Todellista ranta-
viivaa kaava-alueella on yhteensa noin 328 metria, ja muunnettua rantavii-
vaa noin 270 metria.

Planomradets ldge / Kaava-alueen sijainti

Planomradena &ar beldgna pa Kimitodn; i Kaxkéla i Dragsfjard samt i Vést-
anfjard. Kaxkala planomrade finns i Svartnés ca 37 mot sydvést fran Kimito
centrum. Det finns en fast vagférbindelse till omradet. Véstanfjards plan-
omrade ligger pa Kortfladaholmarna och till dem finns ingen vagférbindelse.

Kaava-alueet sijaitsevat Kemidnsaarella, Dragsfjardin Kaxkalassa seka Vas-
tanfjardissa. Kaxkalan kaava-alue sijaitsee Svartnasissa noin 37 kilometria
Kemidnsaaren keskustasta lounaaseen. Alueelle on kiintea tieyhteys. Vas-
tanfjardin kaava-alue sijaitsee Kortfladaholmarnassa, eika alueelle ole tie-
yhteytta.
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Planomradets ungefarliga ldge pa kartan / Kaava-alueiden suurpiirteinen
sijainti kartalla:

KEMIONSAARI

Hi KAAVA-ALUEET

Kalla: Lantmateriverkets bakgrundskartserie, © LMV
Lahde: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja. © MML

Planomrddets riktgivande grans (med blatt) /Kaava-alueen ohjeellinen
rajaus (siniselld):
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Svartnas planeringsomrade / Svartnasin suunnittelualue

11
Kortfladaholmarnas pIaneringsomr%de / Kortfladaholmarnan suunnittelualue

Avgrénsningen pa ett flygfoto / Rajaus ilmakuvassa:

Svartnas planeringsomrade / Svartnasin suunnittelualue
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Kortfladaholmarnas planeringsomrade / Kortfladaholmarnan suunnittelualue

Kalla: Fastighetsdatatjansten, kartutdrag. ©LMV
Lahde: Kiinteistttietopalvelu, karttaote. © MML

2. Utgangspunkter och mal for planeringen / Suunnittelun
lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Utgangspunkter / Lahtokohdat

Naturmilio / Luonnonymparist®

Vastanfjards planeringsomrade bestdr av barrskogsdominerad héllmark i
naturligt tillstdnd, praglad av branta klippor. Svartnas planeringsomrade ar
i huvudsak obebyggd terrang.

Markgrunden pd Kortfladaholmarna &r berg. I Svartnds planeringsomrade
dr jordmanen blandad och den huvudsakliga jordarten har inte utretts.
(Kalla: gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Vastanfjardissa suunnittelualue on jyrkkarinteistd ja kallioista, luonnonti-
laista ja havuvaltaista saariston metsamaastoa. Svartnasissa suunnittelu-
alue on paaosin rakentamatonta metsamaastoa.

Kortfladaholmarnassa maapera on kalliomaata. Svartnasin suunnittelualu-
eella maapera on sekalajitteista, eika paalajitetta ole selvitetty. (Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara).

Den byggda miljon / Rakennettu ymparistd
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Planeringsomradena &r i huvudsak obebyggda. Enligt byggnads- och ldgen-
hetsregistret (RHR) finns det en ekonomibyggnad pa fastigheten i Svartnas
planeringsomrade. I nédrheten av planeringsomrddena finns framst fritids-
bebyggelse. Nara Svartnas planeringsomrade finns dven farjfastet for trafi-
ken till Hogsara (ca 150 m).

Suunnittelualueet ovat padosin rakentamattomia. Svartnasin suunnittelu-
alueen kiinteistdlla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin (RHR) mukaan
yksi talousrakennus. Suunnittelualueiden lahiymparistbissa sijaitsee paa-
osin loma-asutusta. Svartnasin suunnittelualueen ldheisyydessa (n. 150 m)
sijaitsee myds Hogsaraan liikenndivan lautan satama.

Riksomfattande mal for omradesanvéndningen / Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet

Statsradet fattade beslut om de riksomfattande mélen fér omradesanvénd-
ningen 14.12.2017. Genom beslutet ersatte statsradet beslutet om de riks-
omfattande mal for omradesanvdndningen som hade fattats 2000 och ju-
sterats 2008. Det nya beslutet tradde i kraft 1.4.2018.

Av de nya riksomfattande malen fér omraddesanvéndningen berérs plan-
projektet atminstone av féljande:

En livskraftig natur- och kulturmilié samt naturtillgdngar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r varde-
fulla med tanke pa naturens mangfald framjas.

o Det sérjs for att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig
for rekreation samt for att natverket av gronomraden bestar.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Landskapsplan / Maakuntakaava
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Miljdministeriet faststdllde landskapsplanen foér Egentliga Finland
20.3.2013.

I landskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat om-
rade som har ett speciellt utvecklingsbehov betréffande rekreation och tur-
ism (MRV).

Ymparistdministerid on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen maakun-
takaavan.

Suunnittelualueet ovat maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV).

Planomradets ungefarliga ldge i landskapsplanen / Kaava-alueiden suurpiir-
teinen sijainti maakuntakaavassa:
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Kalla: Landskapsplanekarta
Lahde: Maakuntakaavakartta.
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MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma i ja matkailutoiminnoill

Alueita voidaan kayttaa myos jokamiehenoikeuden mukaiseen ulkoiluun ja retkeilyyn seka harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtai assa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kohtuutt: ti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia
toimintoja, seka maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa ista ja, erityislainsaadannon
ohjaamana, myos muita toimintoja.

JORD- OCH SKOGSBRUKS- / FRILUFTS- / REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov befraffande rekreation och turism.

Utdver jord- och skogsbruk kan omraden anvisas for fritidsboende och for turism- och friluftsverksamhet. Omraden kan aven
utnyttjas for bade frilufisliv och som strovomraden enligt allemansratten och begransat for fast bosattning av
glesbebyggelsekarakiar.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

MRV

Som komp ing och utvidgning fill de existerande omradena kan man i den mer detaljerade planeringen anvisa utan att
orimligt skada huvudsakligt anvandningssyfte eller de aktiviteter som betjanar fritidsbosattningen, turismen och
rekreationsanvandningen, samt med landskaps- och miljoaspekter i beaktande, bl.a. ny permanent bosattning och,

enligt speciallagstiftning, aven andra aktiviteter.

Planeringsomradet hor till delomrade 2 fér dimensioneringen av fritidsbe-
byggelse, dvs. 5-7 fbe/km och 40% fri strand.

Suunnittelualueet kuuluvat loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen 2,
eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

@) 5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 fhelkm, fri strand 40 %

PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i samband med
zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte underskrida den procentandel

av den totala strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser
bestams i en mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som hanfor sig
till byggmojligheterna.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyéhyketunnuksen yhteydessé osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien

ominaisuuksien perusteella.

Egentliga Finlands etapplandskapsplanen for taroternas markanvandning,
service och trafik/ Varsinais-Suomen taajamien maankadytodn, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaava

Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik i
Egentliga Finland godkéndes 11.6.2018, och hela planen tradde i kraft
6.7.2020 genom hdgsta férvaltningsdomstolens beslut. Etapplandskapspla-
nen har inga beteckningar i planomradena.

Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaava on hyvaksytty 11.6.2018, ja kaava on tullut kaikilta osin
voimaan korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.7.2020. Kaava-alu-
eille ei kohdistu merkintdja vaihemaakuntakaavassa.

Egentliga Finlands etapplandskapsplan fér naturvarden och -resurser / Var-
sinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava




Nosto Consulting Oy 9 (21)

Kimitodns kommun: Stranddetaljplan fér Svartnas och andring 2 av stranddetaljplanen fér Kortfladahol-
marna

Kemidnsaaren kunta: Svartnasin ranta-asemakaava ja Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan muutos 2
Program for deltagande och bedémning / Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.3.2023

Landskapsfullmaktige godkande Egentliga Finlands etapplandskapsplan for
naturvdrden och -resurser 14.6.2021. Landskapsstyrelsen bestdmde pa sitt
sammantrade 13.9.2021 att planen ska trada i kraft med stéd av 201 § i
markanvandnings- och bygglagen.

I etapplandskapsplanen &r planeringsomradet ett jord- och skogsdominerat
omrade som har ett speciellt utvecklingsbehov betraffande rekreation och
turism (MRV).

Den gaéllande etapplandskapsplanen upphdaver och ersatter beteckningarna
V,R, S, M, omrédesreserveringen MRV och objektsbeteckningarna v, r, och
s i den gadllande landskapsplanen.

Dessutom har Svartnas pIaneringsomréde en objektsbeteckning som galler

turism, friluftsliv och rekreation. Planerna och 5tgérderna ska vara I%ngsik—

tiga atgarder som stoder aretruntaktiviteter och néringar samt drar foérdel
o . [e] e o e . o

av omradenas sardrag. Planerna och atgarderna ska ocksa framja omradets

verksamheter och tillgdnglighet pd ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt

hallbart satt.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokoukses-
saan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankaytté- ja rakennuslain
201 §:n nojalla.

Suunnittelualueet ovat vaihemaakuntakaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita
(MRV).

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa olevan
maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus ja v,r,s-kohdemerkinnat.

Lisdksi Svartnasin suunnittelualuetta koskee matkailuin, retkeilyn ja virkis-
tyksen kehittamisen kohdealueen merkinta. Suunnitelmien ja toimenpitei-
den tulee olla pitkajanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja tukevia
seka alueiden ominaispiirteita hyddyntdvia ja niiden on edistettava kohde-
alueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudel-
lisesti kestavalla tavalla.
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Planeringsomradenas lage i etapplandskapsplanen /Suunnittelualueiden si-
jainti vaihemaakuntakaavassa:

_ KAAVA-ALUEET

Y
= i 1=
|

\
\

MALOMRADE FOR UTVECKLING AV TURISM, FRILUFTSLIV OCH REKREATION
P4 nationell, landskaps- eller regional nivd betydande malomrade for utveckling av turism,
friluftsliv och rekreation

PLANERINGS5BESTAMMELSE:

Planerna och atgdrderna ska vara langsiktiga funktioner som sker dret om samt stédjer naringarna
och utnytdtjar omradenas sdrdrag. Dessutom ska de framja funktionerna pa och nabarheten av
malomradet for utveckling pa ett ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart satt.

P4 Kasnds-Tykd, Velhonvesi och Skdrgardens ringvag samt andra motsvarande malomraden far
utveckling bor det utvecklas attraktiva och trygga forutsattningar for cykel- och gangtrafik.

B == B B MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
B o= = d Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
e sen kehittdmisen kohdealue
SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla pitkdjanteisia, ymparivuotisia toimintoja ja elinkeinoja
tukevia seki alueiden ominaispiirteits hyadyntivi, ja niiden on edistettivi kehittdmisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavilla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittdd vetovoimaisia ja turvallisia pyérailyn ja kivelyn edellytyksia

JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvindas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

MRV

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskiligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-

och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent boséttning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittadmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnaille.
Alueita voidaan kdyttad myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden téydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa pdaasiallista kdyttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakskoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

Generalplan / Yleiskaava

Stranddelgeneralplanen for Dragsfjdrds véstra skargard, godkand 1.4.2003,
ar i kraft i Svartnas planeringsomrdde. Fér Kortfladaholmarna finns ingen
gallande generalplan

Svartnasissa suunnittelualueella on voimassa 1.4.2003 hyvaksytty Drags-
fjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava. Kortfladaholmarnassa ei ole
voimassa olevaa yleiskaavaa.

Planomradets ungeférliga lage i strandgeneralplanen / Kaava-alueen suur-
piirteinen sijainti rantayleiskaavassa:

Lahde: Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaavakartta
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RA

1

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa var byggnadsplats far byggas en fritidsbostad och en bastu, med en sam-
manlagd vaningsyta om hogst 120 m2 da terrangen medger det. En del av bo-
staden kan forverkligas som en separat gaststuga, hogst 25 m2 vy. Hogsta till-
atna vaningsytan for en separat bastubyggnad ar 25 m2. Dartill far byggas

en ouppvarmd separat forradsbyggnad om hogst 40 m2 vy.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa, att byggna-
derna placeras pa hogst 40 meters avstand fran varandra. En bastu om hogst
25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal, placeras
aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 20 meter fran strandlinjen. En bastu- eller
forradsbyggnad om hogst 25 m2 vaningsyta far, ifall terrangen och vaxtlig-
heten det medger, byggas narmare, dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bdr omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.

LOMA-ASUNTOALUE.

Numero osoittaa rakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja yhden saunan,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on maaston salliessa 120 m2. Osan
loma-asunnosta vol toteuttaa yhtena erillisend, korkeintaan 25 m2 suuruisena
vierasmajana. Erillizen saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25 m2. Lisaksi
saa rakentaa yhden erillisen, enint3an 40 m2 suuruisen lammittamattoman varasto-
rakennuksen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten, etta
rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin paahan toisistaan. Enintaan 25 m2 suu-
ruisen saunan voel maaston erityisestl vaatiessa sijoittaa myds kauemmaksi pihaplirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintadan 20 m paahan rantaviivasta. Enintdan 25 m2
suuruigen sauna- tal varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salli-
assa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 10 m paahan rantavilvasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa clevaan rakennuskantaan.

Alueelle el saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE.

Pa omradet tillats endast byggande | anslutning till jord- och skogsbruk eller fiske-
naring, dock inte bostadsbyggande. Byggande av strandbastu ar tillatet om det har
anvisats med sarskild planebeteckning.

Omradets bostadsbyggnadsratt har markagarvis overforts till RA-, RM-, AO-, AM-,
AT- eller T-omradena om det har varit majligt med hansyn till terrang och lands-
kap.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueella sallitaan ainocastaan maa- ja metsataloutta tai kalastuselinkeinoa palveleva
muu kuin asuinrakentaminen seka erikseen merkinnalla osoitetun rantasaunan
rakentaminen.

Alueen loma- ja asuinrakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty RA-, RM-,
AO-, AM-, AT- tal T-alueille, mikali se maaston tai maiseman puolesta on ollut
mahdaollista.

ALLMAN BESTAMMELSE:
Kommunen kan bevilja byggnadslov for byggnad pa denna generalplan anvisade
byggnadsplatser for reservationer RA, AOQ, AM, RM och PY.
Siffran under SL-, SM- och SR-beteckningarna hanvisar till skilda skyddsomrades-
farteckningar.
Nybyggnader bar omsorgsfullt anpassas till landskapet samt till befintliga byggnads-
bestandet.

UNDANTAGSBESTAMMELSER:

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pA RA-omradet den till totalbygg-
nadsratten om 120 m2 vaningsyta raknade separata bastubyggnaden och gaststugan
farverkligas aven som en byggnad om hagst 45 m2 vaningsyta.

Fore ar 1940 uppford byggnad, som representerar traditionell byggnadsstil eller som
annars ar kulturhistoriskt vardefull far p4 RA-omrade bevaras och istindsattas
stilenligt cavsett den | planen anvisade byggnadsratten och 8vriga planebestammelser.
Sadana byggnader kan med sarskilda skal aven utvidgas under farutsattning, att till-
byggandet inte minskar pa byggnadens historiska varde. Tillbyggnadsdelen raknas |
omradets byggnadsratt salunda, att den ersatter den separata gaststugan. Tillbygg-
naden far vara hagst 256 m2 vy eller hagst halften av den gamla byggnadens va-
ningsyta.
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YLEISMAARAYKSIA:

Kunta vol my&dntad rakennusluvan tassa yleiskaavassa osoitettujen RA-, AD-, AM-, RM-
ja PY-aluevarausten mukaisille rakennuspaikoille.

Numerot SL-, SM- ja SR-merkintojen alla viittaavat erillisiin suojelualueluettelolihin.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan.

POIKKEUSMAARAY KSIA:

Maastollisista tal muuten perustelluista syista vol RA-alueen 120 m2 kokonaisraken-
nuscikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myss yhtena enin-
tasan 45 m2 suuruisena rakennuksena.

Perinteista rakennustyylia edustavan tal kulttuurihistoriallisesti muuten arvokkaan,
ennen vuotta 1940 rakennetun rakennuksen saa RA-alueella sailyttaa ja kunnostaa
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa osoltetusta rakennusolkeudesta ja
muista kaavamaaradyksista riippumatta. Tallaisia rakennuksia voi eritylsista syista
myds laajentaa edellyttden, etta lisdrakentaminen ei heikenna rakennuksen histo-
riallista arvoa. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusoikeuteen siten, ettd se
korvaa erillisen vierasmajan. Laajennus saa olla kooltaan enintaan 25 m2 tai
enintaan puolet vanhan rakennuksen kerrosalasta.

En andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjdrds vastra skargard ar pa
gang i Svartnas planeringsomrade. Programmet for deltagande och beddm-
ning betraffande denna planandring var framlagt offentligt 5.9-5.10.2019.
Enligt programmet for deltagande och bedémning &r malet med plan&énd-
ringen att uppdatera stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards vastra skar-
gard som utarbetades fér ca 20 ar sedan, sd att den motsvarar géllande
lagstiftning och tillgodoser dagens behov. Stranddelgeneralplanen andras
s3 att den blir jamstalld i férhallande till kommunens andra gallande strand-
generalplaner.

Svartnasin suunnittelualueella on vireilla Dragsfjardin lantisen saariston
rantaosayleiskaavan muutos, jonka osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilla 5.9.-5.10.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-
kaan kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa noin 20 vuotta sitten laa-
dittu Dragsfjardin lantisen saariston rantaosayleiskaava vastaamaan ny-
kyista lainsdadantdéa ja nykyisia tarpeita. Rantaosayleiskaava paivitetaan
yhdenvertaiseksi verrattuna kunnan muihin voimassa oleviin rantayleiskaa-
voihin.

Stranddetaljplan / Ranta-asemakaava

Det finns ingen géllande stranddetaljplan i Svartnés planeringsomrade. P3
Kortfladaholmarna galler en andring av stranddetaljplanen for Kortfladahol-
marna (godkand 3.3.2010).

Svartndsin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.
Kortfladaholmarnassa on voimassa Kortfladaholmarnan ranta-asemakaava-
muutos (hyvaksytty 3.3.2010).
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gon

+

4
402 Branboda

Kortfladaholm

RA Loma-asuntojen korttelale.

Elles toasin ole madrdity, kullekin toniille saa rakentaa yhden loma-asunnon,
yhden enllisen vierasmajan, yhien enllisen saunan seka varastorakennuksia.

Rakennusten vhicenlaskettu kerrosala tontilla saa olla yhicensa enimtian 200 m2.
Enllisen saunan enimmaiskerrosala saa olla

cnintiin 25 m2. Enllisen vierasmajan enimméiskerrosala saa olla enmtian 25 m2.
Enllisen saunan lisiksi voi myos loma-asunnossa olla sauna.

Kvartersomriide fir fritidsbostider.

Om inte annat har bestamits, pd varje enskild tomt ir by ggas en fitdshestad, en frstiende ghststuga,
en fristhende basto samit fieradsby pgnader.

Bypgnadernas sammanlagda viningsyta fir vara hivgst 200 m2 vy. Den fristdende bastuns vaningsyta fir
vara hitgst 25 m2 vy. Den fristdende gistsiugans vinmgsyia fr vam higst 25 m2 vy. Fonsom den fnstiende
astun, fir bastu dven finnas | frtidsbyggnaden.

M Maa- ja metsatalousalue.

‘I’ Jord- och skogshmuksomride.
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Allmanna bestimmelser
Tomindelningen ar nkigivande.

(b inte: annat har bestimis, skall bygenaderna wara pa munst 30 meters avstand frin strandlinjen enligt hivjden fhr
madelvattenstindet. Bastubyggnad och farradsbyponadema pd bdtplatsema skall vara pa minst 10 meters avstird
fran strandlinjen enligt mede lvattenstandet. Den lAgsta golvnivan for alla byognader skall vara minst 2,5 meter higre
fir madelvattens tindet.

Som fasadmatenal skall tra anvandas. Yiorna pd bypgnademas vattentak fir inte vara sddana att de reflekterar us. Som
firgnyansema i fasaderna och taken skall anvandas brama firgnyanser som passar for natwren och muljdn. Om inte
arnat toresknva, skall byeenaderma vara pd minst 5 meters avstind frin grannamas griinser.

Den obebygeda delen av tnmiema skall bevaras | natarligt, virdat skick. Mellan byggnaderma och stranden skall et
nllrickhgt skyiddande tradbestind mnas. Trad far inte | nérheten av bygenadskvanerens strand onddigt fillas och e) heller
vixtigheten onddigt forstoras. Aviallsvatien behandlas | enlighet med forordningen om hushéllsay fallsvatten.

Yleiset mairaykset

Tonttipako on ohjezllinen

Ellea todsin ole midratty, rakennusten tulee olla vahintain 30 metrin etfisyydelld keskivedenkorkesden mukaisesta rantavinvasta
Saunarakennukset ja venavalkamien varastorakennukset tulee olla vihintiin 10 metnn paisss keskivedenkorkenden mukaisesta rantavinasta

Kakkien rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintasn 2.5 metrsd keskivedenkorkewita korkecammalla

Julkistvumateriaaling tulee kiyitss puuts Rakennusten vesikatteen pinnat evit saa olla valos henastavia. Jalkisivujen ja kattojen vAnsivying fulee
kayttad luontoon ja ympéristidn sopivia marrettuja vinsavygd. Elle toisin misrsg tulee rakennusten olla vahint3an 3 metrnin pé&ssd naspuresden
rajoista.

Tonttien rakentamaton osa tulee slyitas lsonnonmukaisesse, hoolibetussa kunnossa. Rakennuksien ja rannan vilin mlee jEH338 v

sunjapuusto. Puita ¢l 588 rakennuskortteleiden rannan libeisyydesss tarpeettomasts kaatan eikf kasvillisuutta tarpecttomasti havittig Mtevesien
kisittely tales todeattna talows)dtevesiasctuksen mukasesti.

Byggnadsordning / Rakennusjarjestys

Kimitodns kommuns byggnadsordning godkandes av kommunfullmaktige
10.12.2008.

Enligt byggnadsordningen galler féljande:

- P3 en byggplats fér fritidsandamal far byggas ett fritidshus, géststuga 25
m2, bastu 25 m2 och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m2.
Antalet vaningar och vaningsytan utrdknas enligt miljdministeriets anvis-
ningar.

Den tillatna vaningsytan per byggplats far utgéra hégst 15 % av byggplat-
sens areal.

- Vid byggande pa strandomraden skall byggnadernas héjdlage, utformning,
fasadmaterial och fargséattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras s att
strandens naturliga profil inte stérs och sa att avloppsvattenbehandlingen
kan lésas.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen bevaras och
endast gallring tilldtas. Terrangen bér hallas i naturenligt tillstand.

Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestdmmas sa att landskapets naturenlighet i man av méjlighet beva-
ras. Likval skall andra an bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt
medelvattenstandet, om inte annat féljer av det ovanstaende kravet, vara
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i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara minst 2,5 meter hégre an
medelvattenstandet.

Bastubyggnaden far byggas ndrmare strandlinjen &n det ovan ndmnda an-
talet meter. Dess avstand fr@n den pd ovan ndmnt satt berdknade strand-
linjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre an att
man pa ett godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvatten.

Byggnadsordningen ar ingen bindande anvisning nar en stranddetaljplan
ska utarbetas eller andras.

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 10.12.2008.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

- Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
rakennuksen, vierasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia, ko-
konaisrakennusoikeus on 240 km2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ym-
paristdministeridon ohjeiden mukaisesti.

- Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintéaan 15
% rakennuspaikan pinta-alasta.

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda raken-
nusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Ra-
kennus tulee sijoittaa siten, etta se ei riko rannan luonnollista &ariviivaa ja
siten etta jatevesien kasittely voidaan ratkaista.

- Rakennuspaikalla tulee rantavybhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua. Maasto tulee sailyttaa luonnonmukaisessa
tilassa.

- Asuinrakennuksen/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mah-
dollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden kes-
kivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella
olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metria ja
asunnon alimman lattiatason vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta.

- Saunarakennuksen saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahem-
maksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla laskettavasta
rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaan 10 metrid, ei kuitenkaan lahem-
pana kuin etta saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja ka-
sitella.

Rakennusjarjestys ei ole sitovan ohjeena ranta-asemakaavaa laadittaessa
tai muutettaessa.
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Planens baskarta / Kaavan pohjakartta

Over Svartnas planeringsomrdde har en officiell baskarta utarbetats. Den
uppfyller kraven pd en baskarta enligt markanvéndnings- och bygglagen.
For Kortfladaholmarnas planeringsomrade har man i utkastskedet anvént
material fran lantmateriverkets terrangdatabas.

Svartnasin suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta,
joka tayttaa maankayttd- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakar-
talle asetetut vaatimukset. Kortfladaholmarnan suunnittelualueella on kay-
tetty kaavaluonnosvaiheessa maanmittauslaitoksen maastotietokanta-ai-
neistoja.

2.2 Mal / Tavoite

M3let med stranddetaljplanen och &ndringen av stranddetaljplanen &r att ta
bor en byggplats for fritidshus som anvisats i den gallande stranddetaljpla-
nen for Kortfladaholmarna och att anvisa jord- och skogsbruksomrade i
detta omrdde. P fastigheten i Svartnas planeringsomrade anvisas pa mot-
svarande satt en byggplats for ett fritidshus och bekrdftas dessutom den
andra byggplatsen for fritidshus som anvisats i stranddelgeneralplanen.

Laadittavan ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on poistaa voimassa olevan ranta-asemakaavan alueelta Kortflada-
holmarnassa loma-asunnon rakennuspaikka ja osoittaa alueelle maa- ja
metsatalousaluetta. Suunnittelualueen kiinteistélle Svartnasissa osoitetaan
vastaavasti yksi uusi loma-asunnon rakennuspaikka, ja vahvistetaan lisdksi
rantaosayleiskaavassa alueelle osoitettu toinen loma-asunnon rakennus-
paikka.

2.3 Planens konsekvenser / Kaavan vaikuttavuus

Andringen av stranddetaljplanen beddéms inte ha saddana konsekvenser att
de skulle beréra arenden som har verkningar som ar riksomfattande och
betydande pa landskapsniva eller att de vore viktiga med tanke pa de stat-
liga myndigheternas genomférandeskyldighet.

Laadittavalla ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia,
ettd ne koskisivat valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita tai
etta ne olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tar-
keita.

2.4 Utredningar som ska sammanstallas / Laadittavat selvitykset

Over planeringsomradet kommer féljande utredningar att sammanstillas:

e Nulaget
e Naturinventering varen-sommaren 2023 (Svartnés)
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Suunnittelualueelle laaditaan seuraavat selvitykset:

e Nykytilanne
e Luontoselvitys kevat-kesa 2023 (Svartnas)

2.5 Konsekvenser som ska bedomas / Arvioitavat vaikutukset

Planen utvarderas med hansyn till féljande egenskaper:

¢ Miljokonsekvenser

e Sociala konsekvenser

e Ekonomiska konsekvenser

e Eventuella 6vriga konsekvenser.

Konsekvenserna diskuteras vid behov i samband med myndigheternas sam-
rad. Den slutliga beddmningen l&dggs fram i beskrivningen av planférslaget.

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistodlliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetaan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Intressenter / Osalliset

Intressenter i planprojektet ar atminstone féljande:

e markdgare och innehavare av nyttjanderétt i planeringsomradet,
markagare till grannfastigheterna samt eventuella innehavare av ar-
renderade omraden

e Bygg- och miljétillsynsnamnden i Kimitoéns kommun

e myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Egentliga Finland,
Egentliga Finlands férbund.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistajat, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteistéjen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Kemidnsaaren kunnan rakennus- ja ymparisténvalvontalautakunta

e viranomaiset: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto
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4. Planarbetets skeden och ordnandet av vaxelverkan / Kaavatyon

vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestiminen

Berednings- dvs. utkastskedet

Mars 2023: Andringen av stranddetaljplanen gérs anhangig.
Programmet for deltagande och bedémning och be-
redningsmaterialet tillkdnnages och ldaggs fram of-
fentligt pa kommunkansliet och p& kommunens
webbplats. Annons i kommunens annonsorgan, till
kannedom for intressenterna i planarbetet. Materi-
alet halls framlagt hos kommunen i 30 dagar. Under
denna tid kan intressenterna yttra asikter om plan-
utkastet. Asikterna tas i beaktande i den man det &r
mdjligt. Kommunen begar vid behov myndigheter-
nas utldtanden om planutkastet.

Forslagsskedet

Oktober 2023: Planférslaget ldggs fram offentligt. Kommunen lag-
ger fram planférslaget offentligt i 30 dagar. Kom-
munen informerar intressenterna om framlaggandet
och publicerar en kungdrelse i kommunens officiella
annonsorgan, varvid intressenterna kan gbéra an-
markningar om planférslaget. Kommunen begar vid
behov myndigheternas utlatanden om planférsla-
get.

Godkannande

Januari 2024: Kommunen fattar bes/ut om godkédnnande. Besvér
over beslutet om godk&nnande kan anféras hos Abo
forvaltningsdomstol.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Maaliskuu 2023: Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan val-
misteluaineisto tiedoksi ja ndhtéaville kunnanviras-
tossa seka internet-sivuilla, ilmoitus kunnan viralli-
sissa ilmoituslehdissa, tiedoksi kaavatydn osallisille.
Aineisto pidetaan kunnassa nahtavilla 30 paivaa,
jonka aikana osalliset saavat lausua kaavaluonnok-
sesta mielipiteensd, jotka otetaan mahdollisuuksien
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Ehdotusvaihe

Lokakuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Tammikuu 2024:

mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta kunta pyy-
taa tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnan hyvédksymispaéatds. Hyvaksymista koske-
vasta paatoksesta on mahdollista valittaa Turun hal-
linto-oikeuteen.

5. Kontaktuppgifter / Yhteystiedot

For utarbetandet av planen fram till godkannandeskedet ansvarar Nosto
Consulting Oy (FO-nummer 2343223-6).

Planen utarbetas av:

dipl.ing. Pasi Lappalainen
tfn 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahegatan 7, 20100 ABO

Kimitodns kommun:

Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen
tfn 040 484 6826, heli.vauhkonen@kemionsaari.fi

Vretavagen 19, 25700 KIMITO

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Brahenkatu 7, 20100 TURKU
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Kemidnsaaren kunta:

kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
puh. 040 484 6826, heli.vauhkonen@kemionsaari.fi

Vretantie 19, 25700 KEMIO

6. Respons pa programmet for deltagande och bedémning / Palaute
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Forslag till férbattringar av programmet for deltagande och bedémning kan
riktas till ovan namnda personer under planarbetets gang.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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KIMITOONS KOMMUN

KEMIONSAAREN KUNTA

SVARTNAS STRANDDETALJPLAN OCH ANDRING 2 AV
STRANDDETALJPLANEN FOR KORTFLADAHOLMARNA

SVARTNASIN RANTA-ASEMAKAAVA JA KORTFLADAHOLMARNAN
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 2

FORSLAG / EHDOTUS  20.9.2023 1:2000

Stranddetaljplanen galler:

Fastigheterna 322-539-1-46 FLADA IIl och 322-498-1-5 Svartnas.
Ranta-asemakaava koskee:

Kiinteistoja 322-539-1-46 FLADA IIl ja 322-498-1-5 Svartnas.

Genom stranddetaljplanen och anring av stranddetaljplanen bildas:
Kvarter 1 for fritidsbostader, jord- och skogsbruksomraden.

Ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntojen kortteli 1, maa- ja metsatalousaluetta.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLANEN
RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RA-1

Kvartersomrade for fritidsbostéder.

Pa byggplatsen far uppforas en fritidsbostad, en gastuga, en bastu samt ekonomibyggnader som
tianar omradets anvandningsandamalet. Byggnadernas sammanlanlagda vaningsyta pa byggplatsen
far utgdra hogst 240 vy-m?. Géstugans vaningsyta far vara hogst 25 vy-m? och bastuns hdgst 25 vy-m?,
Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, vierasmajan, saunan seka alueen kayttotarkoitusta
palvelvia talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla

enintdén 240 k-m2. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdén 25 k-m? ja saunan enintaan 25 k-m?.

Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgréans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Gréns for delomrade.
Osa-alueen raja.

Riktgivande grans for delomrade.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Riktgivande grans for byggplats.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.
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I u'z

Kvarterets nummer.
Korttelin numero.

Kvarterets nummer / tal som anger det hogsta antalet byggplatser i kvarteret.
Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaismaéra.

Byggplatsens nummer.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Romersk siffra storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Braktalet efter den romerska siffran anger hur stor del av ytan i byggnadens stérsta vaning man far anvada i vindsplanet som
utrymme som ska raknas in i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla

kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Byggnadsyta.
Rakennusala.

Rikgivande kérforbindelse.
Ohjeellinen ajoyhteys.

ALMANNA BESTAMMELSER SOM GALLER STRANDDETALJPLANEOMRADET:
RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Tomtindelningen i planomradet ar riktgivande.
Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Byggnaderna bdr placeras minst 20 meter frén strandlinjen. Bastubyggnadens avstand fran strandlinjen vid medelvattenstand
ska vara minst 10 meter. Bastubyggnaden far placeras mellan byggnadsytan och stranden.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 20 metrin pa&han rantaviivasta. Saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 10 metrid. Saunarakennus saa sijaita rakennusalan ja rannan vélissa.

Byggnaderna ska betraffande fargséattning, fasadmaterial och proportioner anpassas till det traditionella skérgardslandskapet.
Byggnaderna ska ha trabekléddnad i morka nyanser. Reflekterande vagg- och taktytor far inte byggas. Den obebyggda delen
av byggplatserna ska vérdas i natruligt tillstdnd och tradbestand som ar betydande fér landskapet ska bevaras pé
byggplatserna.

Rakennusten on sopeuduttava perinteiseen saaristomaisemaan varitykseltdan, julkisivumateriaaleiltaan ja mittasuhteiltaan.
Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tummansavyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa.
Rakennuspaikkojen rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena ja rakennuspaikoilla on séilytettdva maiseman
kannalta merkittava puusto.

Sadant jordbyggnadsarbete och sadan tradfalining eller ndgon annan harmed jambdérbar atgard som forandrar landskapet far
inte vidtas i stranddetaljplaneromradet utan tillstand for miljatgarder som beviljats av kommunens byggnadstillsynsmyndighet.
Tillstand behdvs emellertid inte for arbeten som ar nddvandiga for att genomfdra stranddetaljplanen eller som
overensstammer med ett beviljat bygglov eller atgardstillstand och inte for atgérder

med ringa verkningar.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisen mydntdméaa maisematy6lupaa. Lupaa ei kuitenkaan
tarvita ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten tdiden
suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Avloppsvattnet fran fastigheterna ska hanteras pa ett av miljomyndigheterna godkant satt. Komposterbart material far
komposteras pa fastigheten, sam och avfall ska transporteras till anvisad uppsamlingsplats.

Kiinteistdjen jatevesikasittely on hoidettava ymparistdviranomaisen hyvaksymaélla tavalla. Kompostikelpoinen materiaali
voidaan kompostoida kiinteistdlla, liete ja jatteet on kuljetettava osoitettuun keraykseen.



Lagsta rekommenderare bygghdjd ar +2,50 meter (N2000). Den lagsta rekommenderare bygghdjden ar den niva under vilken
konstruktioner som skadas av véata inte ska placeras.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on +2,50 m (N2000). Alin suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei
tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bdr bilda enhetlig gardsgrupp s, att byggnaderna placeras pa hdgst 40 meters avstand fran
varandra. En bastu som hdgst 25 m2 vaningsyta kan, ifall det finns synnerliga terrdngméssiga skél, placeras &ven pa ett langre
avstand fran gérdsplanen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenéinen pihapiiri siten, etté rakennukset sijoittuvat enintaan 40 metrin
paahan toisistaan. Enintaddn 25 m2 suuruisen saunan voi maaston erityisesti vaatiessa sijoittaa myds kauemmaksi pihapiirista.

Béathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbebyggelse.
Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

Omradets betydelse for fladdermdss ska beaktas i belysningen. Man ska undvika att lagga till onddigt artificiellt ljus.
Valaistuksessa tulee huomioida alueen merkitys lepakoille. Tarpeetonta keinovalon lisdamista on valtettava.

Utgaende plan / Poistuva kaava:

Linje 3 m utanfor planomradets grans, som
planandringen i rubriken géller och vars tidigare
planbeteckningar och -bestdmmelser upphér att
gélla.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavamuutos koskee ja
jolta aiemmat kaavamerkinnéat ja -maaraykset
poistuvat.
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1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:lta Kemidnsaaren
Kaxskalan kylassa sijaitsevan Svartnasin ranta-asemakaava-alueen luontoselvityksen.
Kaava-alue kasittaa kiinteiston 322-498-1-5 Svartnas (kartta 1).
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti (ympyroity sinisella).

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Tyohon sisaltyi pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-
oravakartoitus, muiden EU:n luontodirektiivin 1l- ja [V-liitteiden lajien ja uhanalaisten lajien
esiintymien selvitys seka luontotyyppikartoitus. Luontotyyppikartoituksessa kartoitettiin
mahdolliset luonnonsuojelulain 64 §:n suojelemat luontotyypit, luonnonsuojelulain mukaiset
luonnonmuistomerkit, vesilain 2. luvun 11 §:n mukaiset suojeltavat pienvedet, metsalain 10
§:n tarkoittamat erityisen tarkeat elinymparistot, valtakunnalliset Metso-kriteerit tayttavat
kohteet, uhanalaiset luontotyypit, luontodirektiivin luontotyypit, Suomen kansainvaliset
vastuuluontotyypit sekd muut luontoarvoiltaan merkittavat luontotyypit. Lisaksi alue jaettiin
kasvillisuudeltaan ja luonnonoloiltaan yhtenaisiin luontotyyppikuvioihin.
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Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa. Selvityksen maastotyot tehtiin
touko-elokuussa 2023. Tyon tausta-aineistoksi hankittin Suomen Lajitietokeskuksesta
tiedot alueelta aiemmin tunnetuista lajiesiintymista.

2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Kemidnsaaren lounaisosassa Kaxskalan kylassa Svartnasin alueella
(kartta 1). Sen pintaa-ala on noin 2 ha. Valittdmasti selvitysalueen itapuolella sijaitsee
ymparivuotisessa kaytdssa oleva omakotitalo piharakennuksineen ja avoimine pihoineen.
Omakotitalon etelapuolelta johtaa tieyhteys selvitysalueelle, joka on luonnonoloiltaan melko
yhtendinen. Merenrannassa on matalaa kivikkorantaa, ja muu osa kiinteistdsta on nuorta
harvennettua koivumetsaa. Rannan tuntumassa kasvaneet tervalepat on kaadettu ja ne
vesovat kannoista. Tien paassa on tilapaisena mokkina kaytettdva asuntovaunu, jonka
ymparilta on raivattu puustoa.

3. ARVOKKAAT LUONTOTYYPPIKOHTEET

Alueen luontotyyppikartoitus perustuu 26.5.2023 ja 19.8.2023 tehtyihin maastokaynteihin.
Selvitysalueella ei ole maankaytdssa huomioitavia arvokkaita luontotyyppikohteita.

4. LUONTOTYYPPIKUVIOT

Selvitysalue jaettiin kahteen luontotyyppikuvioon, jotka esitellaan alla. Kuviot on merkitty
karttoihin 2-3.

KUVIO 1 - KIVIKKORANTA

Matala ja suojaton kivikkoranta (kuva 1), joka on alttiina Hogsara fjardenin aallokolle. Kivien
valissa on hienojakoista maa-ainesta, mutta kivien valiset rantaniittylaikut ovat pienia.
Kasvisto koostuu yleisista kivikkoisten merenrantojen lajeista. Siihen kuuluvat mm.
syysmaitiainen (Scorzoneroides autumnalis), suolavihvila (Juncus gerardii), ranta-alpi
(Lysimachia vulgaris), merisuolake (Triglochin maritima), merirannikki (Lysimachia
maritima), ruokoraiheina (Lolium arundinaceum), meriasteri (Galatella tripolium), ronsyrolli
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(Agrostis stolonifera), isosappi (Centaurium littorale) ja meriratamo (Plantago maritima).
Kiinteiston itareunalla on viereiselta kiinteistoltd rakennettu pengerretty tieura, jonka
lahistolla kasvaa mm. haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua valkokarhunkdynnosta
(Convolvulus sepium). Kivikkorannan ylapuolella sijaitseva kapea tervaleppavydhyke on
hakattu, ja tervaleppien kannot vesovat.

Kuva 1. Kivikkorantaa.

Kivikkoranta edustaa luontodirektiivin luontotyyppia kivikkorannat ja Suomen kansainvalista
vastuuluontotyyppia Itdmeren kivikkorannat. Luontotyyppi ei ole uhanalainen, vaan se on
arvioitu sailyvaksi. Kyseessa ei myodskaan ole tavanomaista edustavampi kivikkoranta, joten
tarvetta maankayttosuosituksille ei ole. Hakattu tervaleppavydhyke edustaa luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnin luokituksessa luontotyyppia merenrannan leppavydét ja -pensaikot,
joka on niin ikaan arvioitu sailyvaksi. Puuston hakkaaminen on heikentanyt sen edustavuutta
merkittavasti.



SVARTNASIN RANTA-ASEMAKAAVAN LUONTOSELVITYS

}\ Luontotyyppikuviot

O Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja

o~
o

|

|

Svartnés

y F '3&;‘_\"

Luontotyyppikuviot

Luontotyyppikuviot
Selvitysalueen raja

Kartat 2-3. Luontotyyppikuviot maastokartalla ja ilmakuvalla.
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KUVIO 2 - TUORE KANGASMETSA

Harvennettua nuorta koivikkoa kasvava tuore kangas (kannen kuva). Kuviolla on pihlajan
vesoja ja paljon vesovia koivun kantoja. Koivujen lomasta I0ytyi myos kaksi vesovaa
pahkindpensasta. Kenttdkerroksessa kiinnittdd huomiota sananjalan (Pteridium aquilinum)
runsaus (kuva 2). Laji on hydtynyt puuston harventamisesta. Muita tavallisia metsakasveja
ovat mustikka (Vaccinium myrtillus), puolukka (V. vitis-idaea), metsalauha (Avenella
flexuosa), oravanmarja (Maianthemum bifolium), metsékastikka (Calamagrostis
arundinacea), ahomansikka (Fragaria vesca), kevatpiippo (Luzula pilosa), sormisara (Carex
digitata), janonsalaatti (Lactuca muralis), nuokkuhelmikka (Melica nutans) ja niukkana
esiintyva lehtotesma (Milium effusum).

Kuva 2. Koivikkoa tontilla olevan tien vieressa.

5. PESIMALINNUSTO

Pesimalinnustoa havainnoitiin 26.5.2023 aamulla klo 8.05-8.40 tehdylla maastokaynnilla.
Tuolloin puuston havaittin olevan niin nuorta ja harvennettua seka metsatyypin
kangasmetsaa ja rantojen karuja kivikkorantoja, ettei lisdkaynteja linnuston selvittamiseksi
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katsottu enaa tarpeellisiksi. Lisaksi alue rajautuu omakotitalon pihapiiriin ja myos itse
alueella on paljon ihmistoimintaa, joten hairidherkat lajit eivat siella voi pesia. Saatila oli
linnuston havainnoinnin kannalta riittavan hyva (pilvista, ilman [ampdtila +12 °C), joskin tuuli
oli kohtalaista. Pienella alueella tasta ei kuitenkaan ollut haittaa lintujen havaitsemisen
kannalta.

Pesimalinnusto on harvaa ja tavanomaista. Pesimalajistoon kuuluivat vuonna 2023 vain
pajulintu (Phylloscopus trochilus), peippo (Fringilla coelebs) ja kirjosieppo (Ficedula
hypoleuca). Lisaksi rannalla nahtiin kaksi kyhmyjoutsenta (Cygnus olor), mutta joutsenet
eivat pysty pesimaan avoimilla kivikkorannoilla, eika aivan lahella ole pesintaan sopivia
suojaisia rantoja tai pienia kallioluotoja. Linnustoon perustuvia maankayttosuosituksia ei ole
tarpeen esittaa.

6. LEPAKOT

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit sisaltyvat EU:n luontodirektiivin 1V-liitteeseen, joten
niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittaminen on kielletty.

Lepakkoja havainnoitiin detektorilla kahtena yona (taulukko 1) kavellen ristiin rastiin alueella.
Havainnointi aloitettiin aikaisintaan noin puoli tuntia auringonlaskun jalkeen. Saaolosuhteet
olivat molempina 6ina hyvat. Kaikkien havaittujen lepakkojen laji ja GPS-laitteella mitattu
havaintopaikka merkittiin muistiin. Lisaksi kirjattiin tieto siita, oliko kyseessa ohilentava vai
paikalla saalistava yksil6. Lepakoille sopivia paivapiiloja seka talvehtimis- ja
lisdantymispaikkoja (mm. linnunpdnttdja, kolopuita ja maakellareita) etsittiin 26.5.2023.

Paiva Laskenta-aika  Saa
10.7.2023 0.10-0.40 Lampdtila +12 °C, tyynta, selkeda
23.7.2023 23.05-23.35 Lampétila +15 °C, heikkoa tuulta, puolipilvista

Taulukko 1. Detektorihavainnointiajat ja vallinnut saatila.

Jalkimmaisella kartoituskerralla havaittiin yksi viiksisiippa / isoviiksisiippa (kartta 4). Sopivia
paivapiiloja tai lisaantymis- tai talvehtimispaikkoja ei 10ytynyt. Lepakot voivat kuitenkin
mahdollisesti  kayttdad  esimerkiksi  lahialueen rakennuksia lepo- ja ehka
lisaantymispaikkoinaankin. Kaiken kaikkiaan havaintoja oli niin vahan, etta alueella ei
vaikuta olevan tavallista suurempaa merkitysta lepakoille, vaan sen voidaan arvioida
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kuuluvan luokkaan Ill: muu lepakoiden kayttama alue Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen  arvoluokituksessa.  Erityisia  lepakkojen  esiintymisen  perustuvia
maankayttosuosituksia ei ole siten tarpeen antaa. Lepakot karsivat keinovalosta, joten sen
lisaamisessa olisi hyva olla maltillinen.

;\ | Lepakot

@ Viiksisiippa / isoviiksisiippa, 23.7.
Selvitysalueen raja
]

Kartta 4. Lepakkohavainto.

7. MUU LAJISTO

Lintuja ja lepakkoja kasitelldadn aiemmissa kappaleissa. Selvitysalueella ei ole
viitasammakon kutupaikoiksi sopivia pienvesia tai rantaruovikoita. Merkkeja liito-oravasta
(papanoita) etsittiin 26.5.2023, eika niitd I0ydetty. Puusto on liito-oravalle liilan nuorta ja
harvennettua, eikd suojaa tarjoavia kuusia ole. Suomen Laijitietokeskuksen tietokantojen
perusteella selvitysalueelta tai sen lahiymparistosta ei tunneta ennestddan muiden
uhanalaisten, silmallapidettavien tai EU:n luontodirektiivin 1l- ja IV-liitteen lajien esiintymia,
eika niita 16ydetty tassakaan tyossa.
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8. SUOSITUSTEN YHTEENVETO

Selvitysalueelta ei 16ytynyt sellaisia luontoarvoja, joiden perusteella olisi tarpeen antaa
varsinaisia maankayttosuosituksia. Lepakoiden kannalta olisi suotavaa olla maltillinen
keinovalaistuksen lisaamisessa.
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SVARTNASIN RANTA-ASEMAKAAVA JA KORTFLADAHOLMARNAN RANTA-ASEMAKAA-
VAN MUUTOS 2

Svartnasin ranta-asemakaava ja Kortfladaholmarnan ranta-asemakaavan muutos 2 on ollut
luonnoksena nahtavilla 27.4.-26.6.2023. Kaavaluonnoksesta ei saatu yhtdan mielipidetta osal-
lisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vas-

tineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(31.7.2023):
Rantojen suunnittelu ja mitoitus

ELY-keskus katsoo, etta ranta-asemakaavalla on merki-
tystéd vyleisten rantojen suunnittelun periaatteiden kan-
nalta.

ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan kaavamuutos ei tuo
lisda vapaasti kaytettavaa rantaa Kortfladaholmenille,
koska poistettava rakennuspaikka on vain noin 50 metrin
levyinen ja sijaitsee lomarakennuspaikkojen valissa. Riit-
tavan vapaan rannan maaraan tulee kiinnittda huomiota.

Kaavaluonnos poikkeaa yleiskaavasta, jossa Svartndsin
suunnittelualueella on vain yksi loma-asunnon rakennus-
paikka ja sen lansipuolella oleva niemi on maa- ja metsa-
talousvaltaista aluetta. Rantaosayleiskaavan mukaan
loma-asuntoalueen rakennuspaikalla rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintééan 120 m2. Kaavaluon-
noksessa rakennuspaikkakohtainen kerrosala on 240 k-m2
eli huomattavasti suurempi.

Yleiskaavasta poikkeaminen edellyttaa perusteluja. Ra-
kentamisen maaran lisaamisen vaikutukset tulee selvittaa.
Maakuntakaavan virkistysmerkinnat tulee huomioida ja
kaavan vaikutukset virkistykseen selvittaa. Kaavan haital-
lisia vaikutuksia esimerkiksi rantamaisemaan, vesistéon,
luontoon ja ilmastonmuutokseen on pyrittdva lieventa-
maan.

ELY-keskus muistuttaa, etta tarvittavien selvitysten on
hyva olla kaava-aineistossa jo valmisteluvaiheessa, jotta
vaikutuksia voidaan arvioida ja kaavaratkaisua kehittaa.

Merkitéan tiedoksi. Kortfladaholmarnan kiinteiston
osoittaminen maa- ja metsatalousalueeksi mahdollistaa
saarella entista laajemman yhtendisen maa- ja metsa-
talousalueen sailymisen. Samalla kiinteistéllda on va-
paata rantaviivaa my0s saaren itapaassa, ja kasilla ole-
van muutoksen myéta mahdollistetaan yhtenaisen lansi-
itéd suuntaisen viheralueen sailyminen.

Kaavaselostuksessa on esitetty yleiskaavasta poikkea-
misen perusteluita kohdassa 4.3 Ranta-asemakaavan
suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan.

Maakuntakaavan MRV-merkinnan maarayksen mukai-
sesti alueita voidaan osoittaa myo6s loma-asumiseen.
Kaavakartalla on annettu maarayksia koskien rakenta-
misen sopeuttamista maisemaan. Alueella on voimassa
myds madrdys maisematyodluvasta, jonka myo6ta maise-
maa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettad ei saa suo-
rittaa alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen mydntamaa maisematyodlupaa.

Merkitaan tiedoksi.

Nosto Consulting Oy
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Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Ilmastonmuutos

Kaavan ilmastovaikutukset tulee arvioida. On hyva var-
mistaa, ettd kaava toteuttaa Kemiénsaaren kunnan omaa
ymparistéohjelmaa, jonka paatavoitteita ovat hiilineutraa-
lius, luonnon monimuotoisuus ja vesien tilan parantami-
nen. Ilmastonmuutoksen hillintdan voidaan vaikuttaa kaa-
voituksella luomalla puitteet kestavaélle elamantavalle, sai-
lyttamalléa maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoa seka
ohjaamalla rakentamista materiaaleiltaan kestavaan
suuntaan, esimerkiksi rajoittamalla rakennusten ja raken-
teiden kuten terassien pinta-alaa, ohjaamalla materiaalien
kayttéa, energiatehokkuutta, passiivisen aurinkoenergian
hydédyntamista, rakennusten perustamistapaa jne. Ilmas-
tonmuutoksen hillinnan liséksi on kiinnitettdava huomiota
ilmastonmuutokseen sopeutumiseen.

Luonnonsuojelu

Koska luontoselvitystd ei viela ole tehtyna, ELY-keskus
lausuu tarkemmin luonnonsuojeluun liittyen selvityksen
valmistuttua.

Yleisesti voidaan kuitenkin luonnonsuojelun osalta todeta,
ettd Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteetti-
strategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja
kaantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys myodnteiseksi
vuoteen 2030 mennessd. Euroopan komissio julkaisi viime
vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi eli niin kut-
sutuksi luonnon tilan parantamista koskevaksi ase-
tukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaa osaltaan EU:n
biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttamiseen. En-
nallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa
luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla
ettd niiden ulkopuolella.

Luontokadon pysayttédmisen on tasta syysta perusteltua
olla yksi keskeinen tavoite maankayttéa suunnitellessa.
Luontoarvoja on tarpeen yleisesti punnita laajemmin ja
monipuolisemmin kuin pelkastaan ns. lakikohteiden tun-
nistuksella, mika edellyttaa myo6s luontoselvityksen laati-
joilta laajempaa tarkastelutapaa selvityksien tulosten ku-
vauksissa.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia taydennetaan
ilmastovaikutusten osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Rakennus- ja ymparistovalvontalautakunnan lau-
sunto (15.5.2023):

Rakennus- ja ympdristovalvontalautakunta katsoo, etta
rakennusten etaisyysmaaraykset rantaviivaan loma-asun-
tojen korttelialeilla RA-I, tulee noudattaa rakennusjarjes-
tyksen mukaisia maarayksia.

Rakennusalarajaus on osoitettu kaavaluonnoksessa rei-
lun 20 metrin etdisyydelle rantaviivasta, koska alueella
voimassa olevan yleiskaavan mukaan rakennukset tulee
sijoittaa vahintaan 20 m paahan rantaviivasta.

Turussa 20.9.2023
Nosto Consulting Oy
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Pasi Lappalainen, dipl.ins.
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SVARTNAS STRANDDETALIJPLAN OCH ANDRING 2 AV STRANDDETALIJPLANEN FOR

KORTFLADAHOLMARNA

Svartnas stranddetaljplan och @ndring 2 av stranddetaljplanen for Kortfladaholmarna har varit
offentligt framlagd i form av ett planutkast 27.4-26.6.2023. Inga asikter om utkastet inkom fran
intressenterna. Om planutkastet inkom tva utldtanden. I egenskap av planens utarbetare har

jag bemétt dessa utldtanden.

Utldtande

Plankonsultens bemotande

NTM-centralen i Egentliga Finland (31.7.2023):
Planering och dimensionering av strianderna

NTM-centralen anser att stranddetaljplanen har betydelse
med hénsyn till de allménna principerna for planering pa
strander.

Enligt NTM-centralens asikt medfér planandringen inte
mer av fritt tillgéngliga strandomraden p& Kortfladahol-
men, eftersom den byggplats som tas bort bara ar ca 50
meter bred och &r belagen mellan byggplatser for fritids-
bostader. Uppmarksamhet bér fastas vid en tillracklig om-
fattning av fri strand.

Planutkastet avviker fran generalplanen, dar det bara finns
en byggplats for fritidsbostad i Svartn&s planeringsomrade
och udden pa véstra sidan av den &r ett jord- och skogs-
bruksdominerat omrdde. Enligt strandgeneralplanen far
den sammanlagda vaningsytan for byggnaderna pd en
byggplats i ett fritidsbostadsomrade far vara hogst 120 m2,
I planutkastet &r vaningsytan pa en byggplats 240 m2, dvs.
avsevart storre.

For att kunna avvika fr@n generalplanen forutsatts moti-
veringar. Konsekvenserna av 0kningen i byggandets om-
fattning bor utredas. Rekreationsbeteckningarna i land-
skapsplanen bor tas i beaktande och planens konsekven-
ser for rekreationen utredas. Man bor strava efter att
lindra planens negativa konsekvenser till exempel for
strandlandskapet, vattendraget, naturen och klimatfor-
andringen.

NTM-centralen pdminner om att behévliga utredningar bor
ingd i planmaterialet redan i beredningsskedet for att man
ska kunna beddma konsekvenserna och forbattra plane-
ringslésningen.

Antecknas for kannedom. Att fastigheten pa Kortfla-
daholmarna anvisas som ett jord- och skogsbruksom-
rade gor det mojligt att bevara ett allt stérre, samman-
héngande jord- och skogsbruksomrdde. P& samma fas-
tighet finns fri strandlinje dven i dstra andan av holmen,
och den aktuella planéndringen gor det mdjligt att be-
vara det sammanhangande gronomrédet i véastlig-ostlig
riktning.

Motiveringarna till avvikelsen fran generalplanen har
lagts fram i punkt 4.3 i planbeskrivningen: Stranddetalj-
planens férh8llande till generalplanen med réttsverk-
ningar.

I enlighet med bestammelsen fér MRV-beteckningen i
landskapsplanen kan omrdden &ven anvisas for fritids-
boende. P& plankartan ges bestimmelser om anpass-
ningen av byggandet till landskapet. I omradet géller
dven en bestdmmelse om tillstdnd fér miljéatgarder: Sa-
dant jordbyggnadsarbete och tradfallning eller nadgon
annan harmed jamforbar 3tgard som férandrar land-
skapet far inte vidtas i stranddetaljplaneomrddet utan
tillstand for miljédtgarder som beviljats av kommunens
byggnadstillsynsmyndighet.

Antecknas for kannedom.

Nosto Consulting Oy
Brahegatan 7

20100 ABO
FO-nummer 2343223-6

tfn 0400 858 101

www.nostoconsulting.fi

fornamn.efternamn@nostoconsulting.fi
Moms.reg., hemort Abo
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Utldtande

Plankonsultens bemotande

Klimatforandring

Planens klimateffekter bor bedémas. Det ar bra att sdker-
stalla att planen verkstaller Kimitodns kommuns eget mil-
joprogram, dar huvudmalen &r bland annat kolneutralitet,
biologisk m&ngfald och forbattring av vattnens status. I
planldggningen kan man bidra till att dampa klimatférand-
ringen genom att skapa férutsattningar for en hallbar livs-
stil, bevara kolférrdden i marken och vegetationen samt
styra byggandet i en héllbar riktning betraffande materi-
alen, til exempel gen om att begransa ytan p& byggnader
och konstruktioner, som terrasser, styra materialanvand-
ningen, energieffektiviteten, utnyttjandet av passiv sole-
nergi, sattet att grundlagga byggnader etc. Utdver dam-
pandet av klimatférandringen bér uppmarksamhet fastas
vid anpassningen till klimatférandringen.

Naturskydd

Eftersom naturinventeringen inte annu har gjorts kommer
NTM-centralen att uttala sig ndrmare om naturskyddet se-
nare nar inventeringen finns till handa.

P& ett allmént plan kan betraffande naturskyddet dock
konstateras att Finland har forbundit sig till EU:s biodiver-
sitetsstrategi, som syftar till att stoppa foérlusten av biolo-
gisk mangfald och vanda utvecklingen av mangfalden mot
en positiv riktning fore &r 2030. Europeiska kommissionen
publicerade i fjol ett férslag till forordning om restaurering
av natur, dvs. den s3 kallade férordningen om férbéttring
av naturens tillstdnd. Férordningen ska bidra till m3len i
EU:s strategi for biologisk mangfald. M3let &r att forbattra
naturens status pa bred front i olika miljéer, badde inom
och utanfér skyddsomraden.

Av den anledningen ar stravan att stoppa forlusten av bi-
ologisk mangfald ett viktigt mal i planering av markan-
vandning. Naturvarden behodver generellt sett bedémas
méngsidigare och mer bredbasigt &n bara som identifiering
av objekt som namns i lag, och forutsétter ocksd att de
som utarbetar naturinventeringar tillampar vidare gransk-
ningssynvinklar i beskrivningarna av inventeringsresulta-
ten.

Konsekvensbedémningen i planbeskrivhingen komplett-
eras med hansyn till klimateffekterna.

Antecknas for kdannedom.

Bygg- och miljétillsynsnamnden (15.5.2023):

Bygg- och miljétillsynsnamnden anser att bestammelserna
om byggnaders avstand till strandlinjen i kvartersomrade
for fritidsbostédder RA-1, skall folja bestdmmelserna enligt
byggnadsordningen.

I planutkastet har byggnadsytans gréns anvisats pd ett
avstdnd av drygt 20 meter frdn strandlinjen eftersom
byggnaderna enligt den géllande generalplanen ska pla-
ceras pa ett avstand av minst 20 meter fran strandlinjen.

Abo, 20.9.2023
Nosto Consulting Oy
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si Lappalainen, dipl.ing.
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