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Tassa suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen

ja vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) tdydennetdén suunnittelun edetessa.

1. Suunnittelualue

Rantaosayleiskaavan muutoksen alue sijaitsee Bergdnin saaressa noin 11 kilometria Taalintehtaalta
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Kuva: Kaava-alueen sijainti. Alue ympyroity kartalle punaisella rajauksella.
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Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan MRL 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

2.1 Kaavoitustilanne

2.1.1 Maakuntakaavoitus
Kemidnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistama Varsinais-Suomen
maakuntakaava. Liséksi suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja varojen vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 13.9.2021 tulemaan voimaan maankaytt6- ja rakennuslain 201 8:n nojalla.

Em. maakuntakaavoissa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous- /retkeily
Nirkistysalueena (MRYV). Suunnittelualue rajautuu maakuntakaavassa osoitettuun suojelualueeseen (S).

Suunnittelualue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3, jolla rantarakentamisen
mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen osoitettavan rannan maara 50%.
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Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmastd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa punaisella
ympyralla.
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2.1.2 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos. Ko. kaavan on tullut voimaan 11.5.2020.

Em. voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa kolme loma-
asunnon rakennuspaikkaa (RA) ja yksi asuinrakennuksen paikka (AO). Loma- ja asumisrakentamisen
ulkopuolelle jaéva alue on osoitettu maa- ja metsétalousvaltaisena alueena (M-1) ja eteldrannan osa
luonnonsuojelualueena, jolla on paikallista merkitysta (SLP).
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Kaavan muutosalueen on osoitettu kuvassa
punaisella rajauksella.
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta suunnittelualueella. Suunnittelualue osoitettu
punaisella rajauksella.
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Alla olevissa kuvissa on todettu voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnittelualueen
kaavamerkinnat:

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoitlaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintid3n 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintédn 25 k-m? vierasmajan, yhden enint&én 25
k-m? saunan |a lalousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketlu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennuslen tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiirl sitan,
elld rakennukset sijoittuvat enintdé@n 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25

k-m?:n suuruisen saunan vol erityisisld maastollisista syistd sijoiltaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukse! tulee sijoittaa vahinldan 30 m:n p&&han ranlavilvasta. Em.
vBhimmaisel&isyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellylldessa. Enintadn 25 k-m*:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahint&an 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennuksel tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaoclevien rakennusten rakennustapaan |a -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostédear.

Siffran anger hagsta tillalna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplals far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m*-vy,
en g&ststuga om hiigst 25 m*-vy, en baslu om hogst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den hiégsta totala tillatna vaningsytan, farutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehélla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa alt
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand lrén varandra. En bastu
om hégsl 25 m*-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmé&ssiga skal,
placeras @ven pa elt langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna br placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand Kan goras nar farhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hogst 25
m*-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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Omakotitalojen asuntoalue.

Rakennuspaikalle jonne on kiintea tieyhteys ranta-alueella saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300
k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-m?.

Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinteata
tieyhteytta ranta-alueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen 200 k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan
25 k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?.

Bostadsomrade fér egnahemshus

Pa en byggplats fér bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagforbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 300 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 380 m?-vy.

Pa en byggplats for bostadsandamal pa strandomrade utan
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 200 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m?-vy.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdlalouteen seka ymparistohairioita
aiheuttamattomaan muuhun elinkeinotolmintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusolkeus on tilakohtaisesti slirretty RA-, AD- ja
RM-alueille rantavilvasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppforas byggnader | anslutning till jord- cch skogsbruk
samt annan néringsverksamhet som inte farstdr miljén, inom ramen fér
glesbebyggelseratt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradlet.

Omradels bostadsbyggnadsratl har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden f&r det fran strandlinjen beraknade 300 m breda
strandomradets del.
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Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liiteluetteloon.

Naturskyddsomrade av lokal betydelse.

Fredning av omradet sker pa privat vag med stéd av lagen om
naturskydd. Pa omradet far inte genomféras atgarder, som kan riskera
omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i kraft, fram tills omradet
har ombildats till ett skyddsomrade enligt naturvardslagen.

Pa omradet far genomféras atgarder, som ar nédvandiga fér bevarande av
eller aterstallande av dess skyddsvarde.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verférts till
RA- och RM-omraden.

Siffra i samband med beteckning pa plankartan hanvisar till
planbeskrivningens bilageférteckning.

Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikoén tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa
lagenheten. Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgors
med byggnadslov.

0] Merkinta osoittaa asuinrakennuksen tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
) yntey

Planbeteckningen anger bostadshusets riktgivande plats pa lagenheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgoérs med byggnadslov.

2.1.3 Asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

2.1.4 Ranta-asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.
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2.2 Maanomistus

Kaavan muutos koskee kiinteist6ja 322-521-2-106 Sodergard, 322-521-2-12 Storgard ja 322-521-2-21
Bertelsudde. Kiinteistot 322-521-2-12 ja 322-521-2-21 ovat yksityisessa omistuksessa. Kiinteistd 322-
521-2-106 on osakeyhtién omistuksessa.

2.3 Rakentamistilanne

Suunnittelualueella sijaitsee yksi ympadrivuotisen asumisen rakennus ja yksi loma-asunto.
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee muutamia voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisia
loma-asuntoja.

2.4 Tehdyt perusselvitykset

Rantaosayleiskaavan muutos perustuu alueelle laaditun Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan selvityksiin sek& alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen selvityksiin.

Alueelta tiedossa olevat viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Ennen kaavan laadinnan aloittamista maanomistaja on teettényt alueelta luontoarvojen
perusselvityksen yleiskaavan muutoksen laadintaa varten.

2.5 Rakennusoikeuden mitoittaminen ranta-alueilla

Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen
saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan.

Alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
muutoksen rakennusoikeuden mitoitus perustuu edelld todetun kaavan mitoitukseen.

2.6 Muut lahtokohdat ja kaavan muutoksen tavoitteet

Rakennuspaikan rakennusoikeuden maéara osoitetaan 28.5.2018 Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutoksen mukaisesti.

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen.

Kaavan muutoksen alustavat tavoitteet ja perustelut ovat seuraavat:

- Maanomistaja haluaa osoittaa voimassa olevan kaavan rakennuspaikat rakentamisen, kaytén,
rannan laadun, maaperan, maiseman, vesiston ja luontoarvojen kannalta parhaalla
mahdollisella tavalla.

- Lahiymparistdn rakennuspaikat huomioidaan kaavan laadinnassa niin, ettéa kaavalla ei ole
kielteisia vaikutuksia naapurikiinteistdjen tilanteeseen.

- Maanomistaja on teettdnyt suunnittelualueelta luontoselvityksen 2023 ennen kaavan
laadinnan aloittamista. Selvitys tullaan huomioimaan kaavan muutoksen laadinnassa
rakennuspaikkoja osoitettaessa.

- Voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kapeassa lahdessa. Kaavan
muutoksella pyritaan télta osin rakennuspaikkojen parempaan sijoitteluun, joka parantaa
loma-asumisen vaikutuksia naapurikiinteistdinin nahden seka rakennuspaikkojen
saavutettavuutta ja vaikutuksia vesistoon.
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- Muutetaan AO -rakennuspaikan ulottuvuutta niin, etta rakenuspaikalle kuuluvat rakennukset
sijoittuvat rakennuspaikalle.

- Alueelle laadittu luontoselvitys huomioidaan kaavaratkaisussa.

- Ns. vapaan rannan maaraén kiinnitetddn huomiota.

Erilaisia luonnosvaihtoehtoja ei laadita kaava-alueen suppeudesta ja kaavan tavoitteista johtuen.
Kaavan muutos laaditaan yhteistydéssd kunnan kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen kanssa
maanomistajan tavoitteiden ja suunnitelmien mukaisesti. Talléin alueen kokonaisuus, luonto ja
maisemalliset arvot tulee parhaiten huomioitua.

Vaikutusten arvioinnin lahtokohtana ovat maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n velvoite kaavan
vaikutusten selvittamisestd. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekda muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat

- taloudelliset vaikutukset
- liikenteelliset vaikutukset
- ymparistbvaikutukset (luonto, maisema, maapera, vesialueet)

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi
osallisia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa késitelld&n. Osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai
suullisesti, mielipiteensa asiasta.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat

- kaavoitettavan alueen maanomistajat
- l&hialueiden maanomistajat

Kunnan hallintokunnat

- rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunta
- tekninen lautakunta
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Viranomaiset

- Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (alueiden kéayttd, luonnonsuojelu)
- Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Osalllisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa.

6.1 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat 8.12.2023.

Kunnan tekninen lautakunta p&éatti kaavan vireille tulosta __._ .2023 (8 _ ).

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla __._.2023. Samalla asetettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos néhtaville.

Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 8) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos nahtaville .
- . .202x véliseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

6.2 Ehdotusvaihe

Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti ndhtaville . .2024 (§ _ ).

Tarvittavat lausuntopyynnét pyydettiin lautakunnilta ja viranomaisilta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla . .2024.

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja p&éatti esittdd kunnanhallitukselle
rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymistd . .2024 (8 _ ).

6.3 Hyvaksyminen

Kemitnsaaren kunnanhallitus hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen . .2024 (§ _ ).
Kemibnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen . .2024 (§ _ ).
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Program for deltagande och beddmning

| det har programmet redogdrs i enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen for hur
deltagande och véxelverkan samt beddmningen av planens konsekvenser sker i planprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kompletteras under planeringens gang.

1. Planeringsomrade

Omradet for andring av stranddelgeneralplanen ligger p& 6n Bergon, ca. 11 kilometer mot sydost fran
Dalsbruk.
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Bild: Planomradets lage. Omradet visas med en rod cirkel.
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Bild: Planomrade. Planandringsomradet pa fastigheten 322-495-9-17 ligger i 6stra delen av Bergon.
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Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en generalplan med rattsverkningar i enlighet
med 42 8§ i markanvandnings- och bygglagen.

2.1 PLANLAGGNINGSSITUATION

2.1.1 Landskapsplanering
Egentliga Finlands forbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitoon

| planeringsomradet galler Egentliga Finlands landskapsplan, faststalld av miljoministeriet 20.3.2013. |
planeringsomradet galler dartill Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser,
som landskapsstyrelsen satte i kraft 13.9.2021 med st6d av 201 § i markanvandnings- och bygglagen.

I namnda landskapsplaner har planandringsomradena anvisats som jord- och skogsbruks-/ frilufts-/
rekreationsomraden (MRV). Planeringsomradet angransar till ett i landskapsplanen anvisat
skyddsomrade (S).

| landskapsplanen hor planeringsomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 3-5 fbe/km och kravet p& strand som
anvisas for annat &n fritidsboende &ar 50 %.

l'\:\_ \k

-
\:\R - .

L
A—lx ‘ MRV

Bild: Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplaner. Planandringsomradet 6n visas pa bilden med
en rod cirkel.
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2.1.2 Generalplanering

| omradet galler andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard, godkand
28.5.2018. Denna plan tréadde i kraft 11.5.2020.

| tidigare namnda stranddelgeneralplan har pa planeringsomradet anvisats tre byggnadsplatser for
fritidsboende (RA) och en for fast boende (AO). Omradet utanfor fritids- och aret runt boendet har
anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1) och delen vid den sddra stranden har
anvisats som ett naturskyddsomrade av lokal betydelse (SLP).
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Bild: Utdrag av i kraft varande stranddelgeneralplan. Planenes andringsomrade har i bilden visats
med rdd avgransning.
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Bild: Utdrag av i kraft varande stranddelgeneralplan p& planeringsomradet. Planeringsomradet &r
visat med rdd avgransning.



Bilderna nedan visar bestammelserna i den gallande stranddelgeneralplanen som galler

planeringsomradet:

RA
1

Loma-asuntoalue.
Numero osolttaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
lema-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan |a lalousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketlu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myas loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhlendinen pihapiirl siten,
etld rakennukset sijoittuvat enintd&@n 40 m:n p&dhéan toisistaan. Enint&an 25
k-m?:n suuruisen saunan vol erityisistd maastollisista syistd sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspalkan olosuhteiden niin
edellyttaesss. Enintaan 25 k-m?:n suuruisen sauna- lai varastorakennuksen
saa maaston ja Kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahint&a8n 10 m:n p&&hén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeulua olemassaoclevien rakennusten rakennuslapaan |a -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade far fritidsbostader.

Siffran anger hagsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m*-vy,
en gaststuga om hiégst 25 mi-vy, en bastu om hagst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den htgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

lerrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan gtras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsalter.En bastu- eller térradsbyggnad om hagst 25

m?*-vy far, ifall terr@ngen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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Omakotitalojen asuntoalue.

Rakennuspaikalle jonne on kiintea tieyhteys ranta-alueella saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300
k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-m?.

Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinteata
tieyhteytta ranta-alueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen 200 k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan
25 k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?.

Bostadsomrade fér egnahemshus

Pa en byggplats fér bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 300 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 380 m?-vy.

Pa en byggplats for bostadséandamal pa strandomrade utan
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 200 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m?-vy.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsitlalouteen seka ympéaristohairiGita
alheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
lema-asuntoja.

Alueen asuntorakennusolkeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AD- ja
RM-alugille rantavilvasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradel far uppféras byggnader | anslutning lill jord- och skogsbruk
saml annan néringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelseratl. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradiet.

Omradels bostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden fér det fran strandlinjen beraknade 300 m breda
strandomradets del.
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Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liiteluetteloon.

Naturskyddsomrade av lokal betydelse.

Fredning av omradet sker pa privat vag med stéd av lagen om
naturskydd. Pa omradet far inte genomféras atgarder, som kan riskera
omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i kraft, fram tills omradet
har ombildats till ett skyddsomrade enligt naturvardslagen.

Pa omradet far genomféras atgarder, som ar nédvandiga fér bevarande av
eller aterstallande av dess skyddsvarde.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verférts till
RA- och RM-omraden.

Siffra i samband med beteckning pa plankartan hanvisar till
planbeskrivningens bilageférteckning.

Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikoén tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa
lagenheten. Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgors
med byggnadslov.

0] Merkinta osoittaa asuinrakennuksen tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
) yntey

Planbeteckningen anger bostadshusets riktgivande plats pa lagenheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgoérs med byggnadslov.

2.1.3 Detaljplanering
Ingen detaljplan har utarbetats for omradet.

2.1.4 Stranddetaljplanering
Ingen stranddetaljplan har utarbetats fér omradet.
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2.2 Markagoforhallanden

Planandringen géller fastigheter 322-521-2-106 Sodergard, 322-521-2-12 Storgard och 322-521-2-21
Bertelsudde. Fastigheterna 322-521-2-12 och 322-521-2-21 &r i privat &go. Fastigheten 322-521-2-
106 &gs av ett aktiebolag.

2.3 Byggnadssituation

Pa planeringsomradet finns en byggnad for aret om boende samt en fritidsbostad. |
planeringsomradets narhet finns enstaka fritidsbostader i enlighet med den géllande
strandgeneralplanen.

2.4 Gjorda basutredningar

Vid utarbetandet av planen beaktas de kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt som tagits upp i
landskapsplanen foér Egentliga Finland. Andringen av stranddelgeneralplanen grundar sig pa
utredningarna infor stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard samt pa utredningarna infor
den 28.5.2018 godkanda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard.

De myndighetsuppgifter som man kanner till om omradet tas i beaktande vid utarbetandet av planen.

Fore arbetet med att utarbeta planen har markagaren latit géra en basinventering av naturvardena
med anledning av andringen i generalplanen.

2.5 Dimensioneringen av byggratten i strandomraden

Dimensioneringen av byggratten i planeringsomradet grundar sig pa principerna i den 29.4.1997
godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard och en kalkyl av strandbyggratten.

Dimensioneringen av byggratten i den 28.5.2018 godk&nda andringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjards ostra skargard grundar sig pa dimensioneringen i den tidigare namnda planen.

2.6 Ovriga utgangspunkter och malen for planandringen

Byggrattens omfattning pa en byggplats anvisas i enlighet med den 28.5.2018 godkanda andringen i
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Dimensioneringen av strandbyggratten i planandringen grundar sig p& dimensioneringen i den
29.4.1997 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Preliminara mal och motiveringar till dem:

- Markagaren 6nskar anvisa byggplatserna i den gallande planen pa basta majliga satt med
hansyn till byggandet, anvandningen, strandens kvalitet, jordmanen, landskapet, vattendraget
och naturvardena.

- Byggplatserna i narmiljon beaktas vid utarbetandet av planen sa att planen inte medfér nagra
negativa konsekvenser for situationen pa grannfastigheterna.

- Byggnadsplatserna i enlighet med géllande plan ligger intill en smal vik.

- Genom planéndringen efterstravas till denna del en béttre placering av byggplatserna, vilket
forbattrar konsekvenserna av fritidsboendet i férhallande till grannfastigheterna och forbattrar
tillg&ngligheten till byggplatserna och deras konsekvenser for vattendraget.

- AO-byggplatsens utstrackning andras sa att dartill hérande byggnader kommer att ligga inom
byggnadsplatsen.
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- Den for omradet uppgjorda naturinventeringen beaktas i planlésningen.

- Uppmarksamhet fasts vid den sa kallade fria strandens andel.

Pa grund av planomradets snava omfattning och planens mal kommer inga olika alternativa utkast att
utarbetas. Planédndringen utarbetas i samarbete med kommunens planldggnings- och
byggnadslovsmyndighet med utgdngspunkt i markagarens mal och planer. Pa det sattet tas omradet
som helhet, naturen och de landskapsmassiga vardena i beaktande pa basta satt.

Skyldigheten att utreda konsekvenserna i 9 § i markanvandnings- och bygglagen ger
utgangspunkterna for konsekvensbedémningen. Enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen
ska vid utredningen av konsekvenserna beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra
omstandigheter som inverkar p& behovet av utredningar, for att det ska vara majligt att bedéma vilka
betydande direkta och indirekta konsekvenser genomférandet av planen har. Vid
konsekvensbeddémningen beaktas planens uppgift och syfte.

| anslutning till planeringen bedéms féljande konsekvenser av planen:

- ekonomiska konsekvenser
- trafikméssiga konsekvenser
- miljokonsekvenser (naturen, landskapet, jordmanen, vattenomradena).

Enligt 62 § i markanvandnings- och bygglagen ar intressenter i planlaggningen bl.a. markagarna pa
omrédet och de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paverkas betydligt av planen.
Intressenter ar ocks& myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen. Intressenterna har majlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Utifrdn en preliminar granskning ar intressenterna foljande:
Markagare och invanare

- markagarna i det omrade som ska planlaggas

- markagarna i naromradena
Kommunens foérvaltningar

- bygg- och miljétillsynsnamnden
- tekniska ndmnden
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Myndigheter

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland (omradesanvandning, naturskydd)
- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)
- Regionalt ansvarsmuseum for Egentliga Finland

Foérteckningen dver intressenter kompletteras vid behov.

6.1 Utkastskedet

- Planutkastet och programmet for deltagande och beddmning fardigstélldes 8.12.2023.
- Kommunens tekniska ndmnd beslét att géra planen anhéngig . .2024 (§ _ ).

- En kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pa kommunens anslagstavia
__.__.2023. P& samma gang lades programmet for deltagande och bedémning och planutkastet
fram offentligt

- Det sa kallade horandet under beredningsskedet (MBL 62 8) anordnades genom att planutkastet
lades fram for tiden . .- . .202x.

- Utlatanden begéardes om planutkastet.

6.2 FoOrslagsskedet

- Tekniska namnden besl6t att lagga fram planen offentligt . .2024 (8 _ ).

- Behdvliga utldtanden begéardes av namnder och myndigheter.

- Planférslaget var framlagt . .2024.

- Tekniska namnden godkande planforslaget och beslot att for kommunstyrelsen féresla
godkdnnande av andringen av stranddelgeneralplanen . .2024 (§ _ ).

6.3 Godkannande

- Kommunstyrelsen godkénde andringen av stranddelgeneralplanen . .2024 (8§ _).
- Kommunfullm&ktige godkande &ndringen av stranddelgeneralplanen __ . .2024 (8 _ ).

Kimitodns kommun
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