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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har angangiggjorts med beslut 22.11.2022.

PDB har varit framlagt fran 22.11.2022.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord ikraft xxxx.

1 BAS-OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Norra Furuholmen 322-495-6-1 motsvarande holmen med
samma namn samt Valdemarsudden 322-515-2-37 i Gstra Rosala, Kimitoons kommun. Planom-
radets areal uppgar sammanlagt till ca 5,7 hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till
ca 700 meter.
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Planfastigheternas lage i forhallande till varandra (r6d avgréansning).

1.2 Planens namn och dandamal
Planens namn
Andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjard stra skargard, Norra Furuholmen.

Planens andamal

Malet med stranddelgeneralplaneandringen ar att faststalla det nuvarande byggnadsbestandets
byggratt samt flytta en RA-byggratt fran fastigheten VValdemarsudden till Norra Furuholmen.

Innehallet i planandringen (vaningsyta, andra bestammelser) ar tankt att ska tillampa den gél-
lande generalplanens bestammelser.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden
Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.



Planen har anhéngiggjorts med tekniska n&mndens beslut xxx.
Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planférslaget holls framlagt xxxx.

2.2 Strandgeneralplaneandring

Med planen flyttas en byggratt for fritidsbyggplats (RA) fran fastigheten Valdemarsudden 2-37
till RA-2-omradet pa Norra Furuholmen i den gallande generalplanen. Vaningsytan pa Norra
Furuholmen anvisas s, att vaningsytorna fér byggplatserna i den gallande planen summeras,
med beaktande av det befintliga byggnadsbestandet. Till dvriga delar forblir den gallande planen
oforandrad.

2.3 Genomforande
Byggplatserna &r fran tidigare bebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Av de tre byggnadsplatserna i den géllande stranddelgeneralplanen &r fritidstomten, som flyttas
fran Valdemarsuddens fastighet till Norra Furuholmen, obebyggd. Egnahemstomten pa Valde-
marsudden &r bebyggd med egnahemshus och dartill hérande byggnader. Norra Furuholmens
RA-2-omrade &r fullt utbyggt sa att dess vaningsyta motsvarar summan av byggratterna pa
sjalva RA-2-omradet och fritidsbyggplatsen som flyttas.

Pa Valdemarsudden vixer ett kraftigt skogsbestand pa hela omradet. Norra Furuholmen har véx-
lande terrang med kala berg och tallbevuxna partier av holmen. Véxtligheten syns i sin helhet pa
Googles satellitbild pa parmsidan.

Bild 1. Omradet framfor bilden &r i den géllande planen anvisat som fritidsbyggplats. Den flyttas
till Norra Furuholmen. | bakgrunden syns den bebyggda egnahemstomten som forblir oférand-
rad i planandringen.



Furuholmen avbildad fran holmens huvudbrygga.
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Bild 4. Norra Furuholmens byggnadsbestand pa den norra stranden.
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Bild 6. P4 Norra Furuholmen fnns té friidsbstadsbyggnader, av vilka den ostra bestar av tre
kopplade huskroppar, har avbildade fran oster.



Eftersom inga nya omraden i forhallanden till den gallande planen tas i bruk for byggande eller
forandrad markanvandning till évriga delar ar aktuell ar nagon ny inventering av naturférhallan-
dena inte av néden.

3.2 Planeringssituationen
3.21 Riksomfattande mal for omradesanvandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
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omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22  Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomra-
dets del finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar.

3.23 Generalplan

Pa omradet galler stranddelgeneralplanen for Dragsfjérds ostra skargard som godkants
28.5.2018. | generalplanen ar Norra Furuholmen anvisad med ett RA-2-omrade samt den 6stra
halvan och den véstra udden som M-2-omrade.

s TUTTOTNITET]

\ \ Nnuden Ciririthnlimen

Norra Furuholmen i den géllande stranddelgeneralplanen.

Loma-asuntoalue.

RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa, kaksi vierasmajaa ja
kaksi saunaa seka talous- ja varastorakennuksia, joiden yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala 400 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen

Rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 30 m:n padhan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
adellylldessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- lai varaslorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Alueelle ei saa loma-asunlojen yhleyleen rakenlaa venevajaa.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Omrade for fritidsbostader

Pa byggnadsplatsen far byggas tva fritidsbostéder, tva géststugor och tva
bastubyggnader samt ekonomi- ach férradsbyggnader, vilkas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hogst 400 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden ha en bastu.

Byggnaderna bar placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsétter. En bastu- eller férradsbyggnad om hégst
25 m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de boér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Norra Furuholmens RA-2-bestammelser.



Valdemarsudden ar anvisad med en egnahemstomt, en RA-byggratt (den 6stligaste triangeln)
samt jord- och skogsbruksdominerat omrade.
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Valdemarsudden 2-37 i den géllande stranddelgeneralplanen.

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m?.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintadéan 25
k-mZ:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myés
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahéan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdaessa. Enintdan 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m?-vy,
en gaststuga om hégst 25 m?-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hogsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Foérutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goéras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25
m2-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de boér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Bestammelserna for RA-byggratten, som flyttas till Norra Furuholmen.
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3.24  Stranddetaljplan
Omradet har ingen detaljplan.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhéngiggjorts med tekniska ndmndens beslut xxx. PDB holls framlagt xxx

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planfdrslaget framlades tekniska ndmndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27 8)
XXXX.

Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

Malet med stranddelgeneralplaneandringen ar att faststalla det nuvarande byggnadsbestandets
byggratt samt flytta en RA-byggratt fran fastigheten Valdemarsudden till Norra Furuholmen.

Innehallet i planandringen (vaningsyta, andra bestammelser) ar tankt att ska tillampa den gél-
lande generalplanens bestammelser.

6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

Pa Valdemarsudden anvisas ett omrade for egnahemshus (AO) i enlighet med den géllande
stranddelgeneralplanen. Pa omradet som bildar en byggplats far uppforas ett tvavanings bo-
stadshus med hogst tva bostader 300 m2-vy, gaststuga 25 m2-vy, bastu 25 m2-vy och ekonomi-
byggnader. Den totala byggréatten &r 380 m2-vy. Bestdmmelsen dr densamma som i den gallande
planen.

I 6vrigt (RA-omradet och M-1-omradet i den géllande planen) anvisas Valdemarsuddens fastig-
het som jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1), vilket & samma beteckning som i den
géllande planen.

Pa Norra Furuholmen anvisas ett omrade for fritidsbostader (RA-5). Pa byggplatsen far uppforas
tre fritidsbostéader, tre gaststugor och tre bastubyggnader samt ekonomi- och forradsbyggnader,
vilkas sammanlagda vaningsyta far uppga till hdgst 620 m2-vy. Férutom den separata bastun kan
aven fritidsbostaden ha en bastu.

Byggratten ar kalkylerad som en summa av vaningsytorna fér RA- och RA-2-omradena i den
gallande stranddetaljplanen, dock sa att den totala vaningsytan uppgar till 620 m2 motsvarande
den befintliga vaningsytan pa omradet.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare namnda minimi-
avstand kan goras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller forrads-
byggnad om hogst 25 m2-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa ihop med befintliga
byggnaders byggnadssétt och -stil.
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Till 6vriga delar anvisar Norra Furuholmen som jord- och skogbruksdominerat natursként om-
rade, som ar sarskilt kansligt for slitage. Beteckningen &r densamma som i den gallande planen.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvéandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Inverkan pa miljon

Stranddelgeneralplaneandringen har inga negativa inverkningar pa miljon. Nya obebyggda om-
raden tas inte i bruk for byggande. Den befintliga RA-byggplatsen pa Valdemarsuddens fastig-
het andras till skogsbruksdominerat omrade.

Raseborg, 19.1.2023

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan patokselld 22.11.2022.
OAS on ollut ndhtévilla 22.11.2022 eteenpdin.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) Xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Norra Furuholmen 322-495-6-1, joka kasittad samannimisen
saaren, ja Valdemarsudden 322-515-2-37 Kemionsaaren kunnan Rosalalandetin itdosassa.
Kaava-alue sijaitsee Hiittisten pa&saaren eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on

n. 5,7 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 700 metria.
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Kaava-alue sijaitsee Hiittisten kirkonkylan etelapuolella (punainen ympyréa).
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Norra Furuholmenin kiinteisto ja saari.
R R —

m Masstakarts, Masnmiausianos, Kensistivalat, Kilntalstotunnuksst
‘s iitos

Valdemarsuddenin kiinteistd 322-515-2-37.

a
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Kaavan kiinteistojen sijainti toisiinsa néhden (punainen rajaus).
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi

Dragsfjardin itéisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, Norra Furuholmen.

Kaavan tarkoitus

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa nykyisen rakennuskannan rakennusoi-
keus seka siirtdéd yksi RA-rakennusoikeus Valdemarsuddenin kiinteistostd Norra Furuholmenin
saareen. Kaavamuutoksen sisallon osalta (kerrosala, muut méardykset) on tarkoitus soveltaa
voimassa olevan yleiskaavan méarayksia.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.



Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan péatoksella xxx.
Kaavaehdotus asetettiin ndhtéaville teknisen lautakunnan paatoksella xxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.

2.2 Rantaosayleiskaava

Kaavalla siirretadn yksi rakennusoikeus (RA) kiinteistolta VValdemarsudden 2-37 Norra Furu-
holmenin RA-2-alueelle voimassa olevassa yleiskaavassa. Norra Furuholmenin kerrosala 0soi-
tetaan siten, ettd voimassa olevan kaavan loma-asuntoalueiden rakennuspaikkojen kerrosala las-
ketaan yhteen ottaen huomioon olemassa oleva rakennuskanta. Muilta osin voimassa oleva kaa-
va j&é entiselleen.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat on ennestééan rakennettu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan kolmesta rakennuspaikasta VValdemarsuddenin kiinteistol-
td Norra Furuholmeniin siirrettavé vapaa-ajantontti on rakentamaton. Valdemarsuddenin omako-
titontti on rakennettu omakaotitalolla siihen kuuluvine oheisrakennuksineen. Norra Furuholmenin
RA-2-alue on taysin rakennettu siten, ettd sen kerrosala vastaa yhteenlaskettua Norra Furuhol-
menin RA-2-alueen ja siirrettdvan loma-asuntotontin kerrosalaa.

Valdemarsuddenin alueella kasvaa vankkaa metséé koko alueella. Norra Furuholmenin maasto
vaihtelee avoimista kallioalueista mantyé kasvaviin osiin saarta. Kasvillisuus nékyy kokonaisuu-
tena kansisivun Googlen satelliittikuvasta.

Kuva 1. Kuva edustalla oleva alue on voimassa olevassa kaavassa osoitettu loma-
asuntorakennuspaikaksi. Se siirretddn Norra Furuholmeniin. Taustalla ndkyy rakennettu omako-
titontti, joka kaavamuutoksessa j&é entiselleen.
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n eteldranta kuvattuna saaren paalaiturista

Kuva 2. Norra Furuholmeni
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Kuva 4. Norra Furuholmenin pohjoisrannan rakennuskanta.

Kuva 6. Norra uhlmenissa on kaksi Ima—suntorakennusta, joista toinen kasittaa kolme
kytkettya rakennusrunkoa, tassé kuvattuna idasté.



Koska suhteessa voimassa olevaan kaavaan uusia alueita ei oteta k&yttoon rakentamiseen tai
muuhun muuttuvaan maankayttéon uutta luonto-olosuhteita kasittdvaa inventointia ei tarvita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdytttavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maadriteltyjen alueidenkéyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid ndista ta-



voitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22 Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta maa-
kuntakaavassa ei ole muita erityismerkintojéa.

3.23  Yleiskaava

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
Y leiskaavassa on Norra Furuholmenin saareen osoitettu yksi RA-2-alue seka saaren itépuolis-
koon ja lansikarkeen M-2-alue.

- Farromnirieri

\ \ Nnuden Ciirithnlimen

Norra Furuholmen voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa.

Loma-asuntoalue.

RA-2 Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa, kaksi vierasmajaa ja
kaksi saunaa seké talous- ja varastorakennuksia, joiden yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala 400 k-m?.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennukset tulee sijoittaa vdhintddn 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vidhimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellytlaessa. Enintadn 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n padhan rantaviivasta.

Alueelle ei saa loma-asunlojen yhleyleen rakentaa venevajaa.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Omrade far fritidsbostader.

P& byggnadsplatsen far byggas tva fritidshostader, tva géststugor och tva
bastubyggnader samt ekonomi- och férradsbyggnader, vilkas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hégst 400 m?-vy.

Férutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden ha en bastu.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare ndmnda minimiavstand kan géras nar férhallandena péa
byggnadsplatsen sa forutsatter. En bastu- eller férradsbyggnad om hégst
25 m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas nérmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Norra Furuholmenin RA-2-madréykset.
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Valdemarsuddenin Kkiinteisté on osoitettu omakotitontilla, yhdelld RA-rakennusoikeudella
(itaisin kolmio) seka maa- ja metsatalousvaltaisella alueella.

=
~

Valdemarsudden 2-37 voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa.

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaéaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenédinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahéan toisistaan. Enintaan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myés
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdan 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahintdan 10 m:n paéhéan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m?-vy,
en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hégsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Foérutom den separata bastun kan dven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras dven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goéras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25

m2-vy far, ifall terrangen och véxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de boér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Norra Furuholmeniin siirrettdvan RA-rakennusoikeuden maaraykset.
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3.24 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
kiinteistoraja-aineistoa.

4 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan péaatokselld xxx. OAS pidettiin nahtavilla xxx.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxx. Ehdotus oli nahtavilla
(MRA 27) XXX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa nykyisen rakennuskannan rakennusoi-
keus seka siirtdd yksi RA-rakennusoikeus Valdemarsuddenin kiinteistostd Norra Furuholmenin
saareen. Kaavamuutoksen siséllon osalta (kerrosala, muut maérdaykset) on tarkoitus soveltaa
voimassa olevan yleiskaavan maarayksiéa.

6 RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Valdemarsuddenin alueelle osoitetaan omkotitaloalue (AO) voimassa olevan rantaosayleiskaa-
van mukaisesti. Yhden rakennuspaikan muodostamalle alueelle saa rakentaa yhden enintdén
kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300 k-m2, vierasmajan 25 k-m2, saunan 25
k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-mz2. Maaraykset ovat samat kuin
voimassa olevassa kaavassa.

Muilta osin (voimassa olevan kaavan RA-alue ja M-1-alue) Valdemarsuddenin kiinteisto osoite-
taan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-1), mikd on sama merkinta kuin voimassa ole-
vassa kaavassa.

Norra Furuholmenin saareen osoitetaan loma-asuntoalue (RA-5). Rakennuspaikalle saa rakentaa
kolme loma-asuntoa, kolme vierasmajaa ja kolme saunaa seké talous- ja varastorakennuksia,
joiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala 620 k-m2. Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat raken-
taa myos loma-asunnon yhteyteen.

Rakennusoikeus on laskettu RA- ja RA-2-alueiden kerrosalojen yhteismaarand kuitenkin siten,
ettd kokonaiskerrosala on 620 m2 vastaten alueen olemassa olevaa kerrosalaa.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintadn 30 m:n padhan rantaviivasta. Em. véhimmaisetéisyydesta
voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintadn 25 k-m2:n suuruisen
sauna- tai varastorakennuksen saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemméksi, kui-
tenkin vahintd&n 10 m:n p&ahdan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa ole-
vien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Muilta osin Norra Furuholmen osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi luonnonkauniiksi, erit-
tain kulutusherkaksi alueeksi.
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6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Vaikutukset luontoon

Osayleiskaavamuutoksella ei ole kielteisia ymparistovaikutuksia. Uusia alueita rakentamiseen ei
oteta kayttdéon. Valdemarsuddenin kiinteiston RA-rakennuspaikka muutetaan
metsétalousvaltaiseksi alueeksi.

Raasepori, 19.1.2023

Sten Ohman
dipl.ins.
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NORRA FURUHOLMEN STRANDDELGENERALPLAN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa stadens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavati samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av mark&garen flyttas en RA-byggratt fran Enholmen i 6stra Rosala till den intill liggande
Norra Furuholmen i anslutning till holmens RA-2-omrade.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets ldage

Omradet omfattar fastigheterna Norra Furuholmen RNr 6:1 (322-495-6-1) motsvarande holmen
med samma namn samt Valdemarsudden RNr 2:37 (322-515-2-37) i Ostra Rosala, Kimito6ns
kommun. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 5,7 hektar. Den dimensionerande
strandlinjen uppgar till ca 700 meter.
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Planomradet ligger séder om Hitis kyrkby (rod ring).
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3.2 Beskrivning av planeringsomrade

Norra Furuholmen utgor ett fritidsbebyggelseomrade, som i fraga om den gallande
stranddelgeneralplanen ar fardigt utbyggt. Byggnadsbestandet finns i den mittersta delen av
holmen. Skogsomradena i vardera andan av den i Ostlig-vastlig riktning langsmala holmen &r
obebyggda. Planomradet &ar i sin helhet med undantag av tomtens gardstun och badadera uddarna
skogbevuxet med tall som dominerande tradslag. | den norra delen av Valdemarsuddens fastighet
finns en bebyggd egnahemstomt. | anslutning till den anvisas i stranddelgeneralplanen en obebyggd
fritidsbyggratt, som flyttas till Norra Furuholmen.

|

-
Norra Furuholmen

6-3

Valdemarsuddens fastighet 322-515-2-37.
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3.3 Markagoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.

4. Malsattningar

Malet med stranddelgeneralplanedandringen ar att faststalla det nuvarande byggnadsbestandets
byggratt samt flytta en RA-byggratt fran fastigheten Valdemarsudden till Norra Furuholmen.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal fér omradesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For stranddetaljplaneomradets del
finns i landskapsplanen inga speciella beteckningar.

5.3 Generalplanering

Pa omradet galler stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard som godkants 28.5.2018.
| generalplanen ar Norra Furuholman anvisad med ett RA-2-omrade samt den Ostra halvan och den
vastra udden som M-2-omrade.

. Furtoirineri
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Loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa, kaksi vierasmajaa ja
kaksi saunaa seké talous- ja varastorakennuksia, joiden yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala 400 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintd4n 30 m:n p&&hé&n rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan closuhteiden niin
adellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- lai varaslorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
véahintdan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Alueelle ei saa loma-asunlojen yhieyteen rakenlaa venevajaa.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Omrade for fritidsbostader

P4 byggnadsplatsen far byggas tva fritidsbostader, tva géststugor och tva
bastubyggnader samt ekonomi- och férradsbyggnader, vilkas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hégst 400 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden ha en bastu.
Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran

tidigare ndmnda minimiavstand kan goéras nér férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsétter. En bastu- eller férradsbyggnad om hégst

25 m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,

dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Béathus far inte byggas p4 omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Nybyggnader bor omsaorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

jord- och skogsbruksomrade.

4(8)

Valdemarsudden ar anvisad med en egnahemstomt, en RA-byggratt (den Ostligaste triangeln) samt
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Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmdaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m?2 vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?=.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintdan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myd&s
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintddn 25 k-m?2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahintadan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrdangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sé att
byggnaderna placeras pa hdgst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu

om hoégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrdangmassiga skél,
placeras &ven pa ett lAngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& forutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25

m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Utdrag ur den géllande stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards Ostra skargard samt RA- och RA-2-
omradets teckenforklaringar och planbestammelser.
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5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkants 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

Planen anvisas for fastigheten Valdemarsuddens del sd, att man anvander den géllande
stranddelgeneralplanen plankarta 1:10000 och avldgsnar triangeln som utvisas den byggratt som
flyttas.

Norra Furuholmen anvisas pa plankartan i skalan 1:2000 med tillimpning av stranddetaljplanens
beteckningsforfarande. Byggomradet forstoras i nagon man mot Gster. Byggnader och vaningsyta
anvisas sa, att summan av antalet byggnader och vaningsyta i den géllande planen inte dverskrids.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdaknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste ticka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha viasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ beddms foljande konsekvenser:

1) méanniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhélls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i 6vrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt
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2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i dvrigt
3) det kvarstar ett tillrackligt stort ssmmanh&ngande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar
Eftersom holmen fran tidigare dr bebyggd och i generalplanen &r anvisad for byggande ar sarskilda
utredningar om naturférhallandena inte av néden.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvdnds Lantmateriverkets terrdngkarta kompletterad med matningar och
hojdkurvor.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, beddéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare

- Narliggande markagare och invanare

Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljotillsynsndamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sdnds till myndigheterna for kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planforslag utarbetas under varen 2023.

- Utlatande om planforslaget begérs efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov féreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).

10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och beddmning skickas till alla kdnda mark&gare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.
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Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoons kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.

Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planlaggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov féreligger informations- och férhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planldggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitoons kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekendas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedémning
Planen for deltagande och bedémning kan understdllas NTM-centralen fér 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddémning kan rekvireras fran Kimitoons kommun eller
planlaggaren.

NORRA FURUHOLMEN STRANDDELGENERALPLANEANDRING / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
2.10.2022



http://www.kimitoon.fi/
mailto:heli.vauhkonen@kimitoon%20.fi
mailto:sten.ohman@netsten.fi

Norra Furuholmen
rantaosayleiskaavamuutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

2.10.2022



1(8)

NORRA FURUHOLMEN RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyén edetessa ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta siirretddan yksi RA-rakennusoikeus Rosalan Enholmen itdosasta
viereiseen Norra Furuholmenin saareen RA-2-alueen yhteyteen.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Norra Furuholmen RNo 6:1 (322-495-6-1), joka kasittdd samannimisen
saaren, ja Valdemarsudden RN:o 2:37 (322-515-2-37) Kemionsaaren kunnan Rosalalandetin
itdosassa. Kaava-alue sijaitsee Hiittisten padsaaren eteldpuolella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 5,7
hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus on n. 700 metria.

" paskaret
S G

istskaret
Norrholmen

S 9 Utterski
| Botskéret G‘Q L
SN @, Sillskéret._

Kaava-alue sijaitsee Hiittisten kirkonkylan eteldpuolella (punainen ympyra).
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Norra Furuholmen on loma-asutussaari, joka voimassa olevan rantaosayleiskaavan osalta on
valmiiksi rakennettu. Rakennuskanta sijoittuu saaren keskiosaan ja molemmat lansi-itdsuunnassa
pitkinomaisessa saaressa olevat metsdalueet ovat rakentamatta. Kaava-alue on
kokonaisuudessaan tonttialueen pihapiiria ja saaren molempia karkia lukuun ottamatta metsan
peitossa, vallitseva puustona méantya. Valdemarsuddenin kiinteiston pohjoisosa on rakennettu
omakotitonttina. Sen yhteyteen rantaosayleiskaavassa osoitettu toteuttamaton loma-
asuntorakennusoikeus siirretaan Norra Furuholmenin saareen.

o

-
Norra Furuholmen

g2 |
L

Norra Furuholmenin kiinteisto ja saari.

Valdemarsuddenin kiinteistd 322-515-2-37.
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3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.

4. Tavoitteet

Rantaosayleiskaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa nykyisen rakennuskannan rakennusoikeus
seka siirtaa yksi RA-rakennusoikeus Valdemarsuddenin kiinteistostd Norra Furuholmenin saareen.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkdytdon suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpid ndista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaava-alueen osalta
maakuntakaavassa ei ole muita erityismerkintoja.

5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
Yleiskaavassa on Norra Furuholmenin saareen osoitettu yksi RA-2-alue seka saaren itdpuoliskoon ja
lansikarkeen M-2-alue.

\ \ Nnzden Cririthnimen
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Loma-asuntoalue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi loma-asuntoa, kaksi vierasmajaa ja
kaksi saunaa seké talous- ja varastorakennuksia, joiden yhteenlaskettu
enimmaiskerrosala 400 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintd4n 30 m:n p&&hé&n rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan closuhteiden niin
adellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- lai varaslorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
véahintdan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Alueelle ei saa loma-asunlojen yhieyteen rakenlaa venevajaa.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Omrade for fritidsbostader

P4 byggnadsplatsen far byggas tva fritidsbostader, tva géststugor och tva
bastubyggnader samt ekonomi- och férradsbyggnader, vilkas sammanlagda
vaningsyta far uppga till hégst 400 m2-vy.

Férutom den separata bastun kan dven fritidshostaden ha en bastu.
Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran

tidigare ndmnda minimiavstand kan goéras nér férhallandena pa
byggnadsplatsen sa férutsétter. En bastu- eller férradsbyggnad om hégst

25 m?-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,

dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Béathus far inte byggas p4 omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Nybyggnader bor omsaorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

maa- ja metsatalousalueella.
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Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmdaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m?2 vierasmajan, yhden enintdan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?=.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintdan 25
k-m?:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myd&s
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydestd voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintddn 25 k-m?2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahintadan 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hégsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

P& varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,
en gaststuga om hégst 25 m2-vy, en bastu om hégst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att
terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sé att
byggnaderna placeras pa hdgst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu

om hoégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrdangmassiga skél,
placeras &ven pa ett lAngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan géras nar forhallandena pa
byggnadsplatsen s& forutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hégst 25

m2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

Ote voimassa olevasta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta seka RA-2- ja RA-alueen
merkkienselityksista ja kaavamaarayksista.
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5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaava esitetdan kiinteiston Valdemarsuddenin osalta siten, ettd kdytetdan voimassa olevan
rantaosayleiskaavan kaavakarttaa 1:10000 ja poistetaan siirrettdva RA-rakennusoikeutta osoittava
kolmio. Kaavamerkint6ja ja -maarayksia ei muuteta.

Norra Furuholmenin alue osoitetaan kaavakartalla mittakaavaan 1:2000 soveltaen ranta-
asemakaavan merkintatapoja. Rakentamisaluetta isonnetaan hieman itddn. Rakennuksia ja
kerrosalaa osoitetaan siten, ettei voimassa olevan kaavan rakennusoikeuksien yhteenlaskettu
rakennusten maaraa tai kerrosalaa yliteta.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan Ilukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4)
)
)

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Lisaksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisdltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saddetdan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.
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2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon
3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

7.2 Laaditut selvitykset
Koska saari on ennestdadan rakennettu ja yleiskaavassa on osoitettu rakentamiseen, erityisia
luonnon-oloja koskevia selvityksia ei ole tarpeen tehda.

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kaytetaan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa taydennettyna maastomittauksin ja
korkeuskayrin.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankadyttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille  tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan kevaalla 2023.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut ndhtavana, jarjestetadan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

10. Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdaan tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisaksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.
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Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemidonsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisaksi kaavoituksen aikana
voidaan jdrjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddan osallisille. Siita tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessa jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisdtietoja seuraavilta henkildilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SJOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemitnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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