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Dragsfjardin kirkonkyla, asemakaava ja asemakaavan muutos

Nahtaville asetettava asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheen aineisto

Kaavahanke ja suunnittelualue

Vuonna 1993 laaditun, 21.2.1995 voimaan astuneen Kyrkoby-Kirkonkyla -nimisen rakennuskaavan
(asemakaavan) paivittdminen kaynnistettiin vuonna 2021. Tyon lahtokohtia ja tavoitteita kuvataan
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 8§ 63), 23.6.2021 ja tarkistettu 9.6.2023. Tiiviimpi
suunnitteluvaihe konsultin avustamana kaynnistyi joulukuussa 2023. Talléin myds kaava-alueen rajausta
tdsmennettiin siten, ettd kaavaan myohemmin tehtyjen asemakaavan muutosten ja laajennusten alueisiin
ei puututa, ja toisaalta kaava-aluetta laajennetaan. Kaava-alueen laajuus on noin 110 hehtaaria.

Asemakaavahankkeen valmisteluvaiheen aineisto esitellaan yleisétilaisuudessa ja asetetaan julkisesti
nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti.

Valmisteluaineisto koostuu seuraavista tiedostoista:

e johdanto-osio, tama tiedosto (pdf),

e kaava-alueen nykytila ja laadittavat selvitykset, kalvosarja | (pdf),

e tulevaisuuskuvat ja niita koskeva kysely, kalvosarja Il (pdf),

e ohjeellinen kaavarunko, vaihtoehtoisia ratkaisuja, kalvosarja Il (pdf).

Kirkonkylan hallinnolliset vaiheet

Karran kyla on ollut asuttuna ainakin 1300-luvulta alkaen. Dragsfjarden-jarven ja Norrfjdrdenin
merenlahden valinen kapea, mantya kasvava kannas on ollut tarkea kulkuvayla. Kannaksen keskeiseen
lakikohtaan rakennettu kirkko on hallinnut maisemaa. Nykyinen, kirkonrakentaja Anders Piimasen johdolla
1755 rakennettu kirkko on jarjestyksessa seurakunnan toinen. Kemidon emaseurakunnan kappeliksi 1694
erotettu Dragsfjard itsendistyi 1918. Kirkonkyla toimi kunnan hallinnollisena keskuksena vuoteen 1975 asti
ja kirkon laheisyyteen keskittyi julkisia palveluja. Harjua pitkin kulkevan maantien eteldpuolella vastapaata
kirkkoa on entinen kunnantalo seka koulu, jonka rakennukset ovat 1870-luvulta ja vuodelta 1941. Karran ja
Kullan kylien valinen kannas otettiin vaiheittain yhtenaisen asutuksen kayttoon. Dragsfjardin kunnan
toiminnallisena keskuksena toimi kuitenkin noin 6 km etaisyydella sijaitseva teollisuusyhdyskunta
Taalintehdas. Dragsfjard liitettiin 1.1.2009 uuteen Kemidnsaaren kuntaan, jonka muodostavat Dragsfjardin
lisdksi Kemion ja Vastanfjardin kunnat. Muutosten myota paaosa kirkonkylan julkisista ja kaupallisista
palveluista on lakannut tai siirtynyt muualle.

Kaava-alueen nykytila ja laadittavat selvitykset

Historia

Karttasarja (1840, 1870, 1968, 2023) ja ortokuvat (1951, 1963) kertovat, kuinka kirkko pitkdan yksin hallitsi
kannasta Karran ja Kullan kyldasutuksen valissa, kunnes kannas rakennettiin yhtenaiseksi
kuntakeskusalueeksi lahinna 1900-luvun jalkipuoliskolla. Vuoden 1951 ortokuvan osasuurennokset
nayttavat toisaalta Karrabuktenin vilkkaan satama- ja telakkatoiminnan jalkia seka kirkon ja julkisen
kylakeskuksen omaleimaisen kulttuurihistoriallisen miljoon.

Luonto

Suunnittelualueelle on laadittavana erillinen luontoselvitys.



Maisema

Kiinteasti kaavoitustyohon liittyen laaditaan erillinen maisemaselvitys, josta kalvosarjassa on alustavaa
kuva-aineistoa.

Oleva rakennuskanta ja sen arvottaminen

Varhaiset sailyneet rakennukset ovat 1700-luvulta. Nykyinen rakennuskanta on ialtdan ja
rakennustavaltaan varsin vaihtelevaa ja yhtenaisesti rakennettuja kortteleita on lahinna kaava-alueen
itdisessa puoliskossa, Kullan alueella. Rakennusperinnoltdan arvokkain alue on RKY-alue Dragsfjardin
kirkko ympaéristéineen, joka ulottuu kannaksen keskijakson poikki merenrannalta jarvenrannalle ja kasittaa
kirkonkylan perinteisen keskustan.

Rakennusperintoselvitysta tdydennetaan kaavoitustyon aikana.

Maanomistus ja kaavan toteutuneisuus

Kaava-alue on paaosin yksityisessa omistuksessa, mutta seurakunta omistaa merkittadvan alueen kirkon ja
hautausmaan ita- ja pohjoispuolella. Kunta on myynyt entisten julkisten rakennusten korttelialueet
yksityisille ja omistaa lahinna Kullan puolella katu- ja puistoalueita seka Furulundin laajahkon kiinteiston.
Valtion omistuksessa ovat maanteiden tiealueet.

Voimassa oleva asemakaava sisaltdd huomattavaa ns. kaavavarantoa eli toteuttamatonta
rakennusoikeutta seka vajaasti rakennettujen kiinteistojen (69 % kokonaisrakennusoikeudesta on
toteutettu) ettd kokonaan rakentamattomien tonttien (26 pientalotonttia ja 7 rivitalotonttia) muodossa.
Kaavasuunnittelussa harkitaan, pyritaanko esimerkiksi edistdmaan tdydennysrakentamista vai
tarkistetaanko rakennusoikeuksia.

Julkisten katu- ja puistoalueiden osalta asemakaava on toteutettu — eli yleiset katu- ja virkistysalueet otettu
kunnan haltuun - osittain suunnittelualueen keski- ja itdosissa mutta ei sen lansiosissa.

Liikenne ja liikkkuminen

Dragsfjardin alueen liikennejarjestelmaan tai yleiseen tieverkostoon ja sen kayttéon ei ole odotettavissa
sellaisia muutoksia, etta olisi tarvetta laatia erillinen liikenneselvitys. Kuitenkin seudullisella tasolla
pyoraily liikkumismuotona voimistuu ja pitkan matkan reitteja kulkee kaava-alueen lapi ja vieresta.
Paikallistasolla maantiet toimivat paitsi kulkuvaylind myos tarkeina julkisina tiloina. Tiet, kadut ja polut
muodostavat kylan korttelirakennetta ja orientoitavuutta jdsentavan paikkojen verkoston.

Myos vapaa ajan vesiliikenne on vilkas ja esimerkiksi Karran vierasvesisataman tarpeet on otettava
huomioon kaavoituksessa.

Kaavoitustilanne ja asemakaavan sisaltovaatimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa yleiskaavaa eikd muutakaan yleiskaavatasoista alueidenkaytto—
suunnitelmaa ole laadittu. Talldin MRL 54 8§ maaraa, ettd asemakaavaa laadittaessa on soveltuvin osin
otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan (MRL 39 8). Taman takia on
kaavatyon alkuvaiheeseen sisallytetty jaljempana esitetty tulevaisuuskuva-tarkastelu. Se palvelee myos
kaavan vaikutusten arviointia.

Asemakaava on laadittava siten, ettad luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lilkkenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista
merkityksellista heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.



Vuoden 1995 asemakaava on paaosin ohjannut korttelien, katujen ja virkistysalueiden rakentamista, mutta
se sisaltaa myos merkittavaa ns. kaavavarantoa eli toistaiseksi toteutumatonta rakennusoikeutta (ks.
liitekartat) ja joiltakin osin nykytila on vastoin asemakaavaa esimerkiksi kayttotarkoituksen tai
kiinteistonmuodostuksen osalta. Nama kysymykset on ratkaistava kaavahankkeessa.

Tulevaisuuskuvat ja niihin liittyva kysely

Nyt voimassa oleva asemakaava laadittiin 30 vuotta sitten ja tahtain eteenpain on yhta pitka. Vaikka
rakennetussa ymparistdossa muutokset ovat hitaita, ehtivat kolmen sukupolven aikana olosuhteet
yhteiskunnallisilla teknistaloudellisilla ja muilla aloilla muuttua dramaattisestikin. Kaavahankkeen
taustaksi tarkastellaan neljaa tulevaisuuskuvaa ja haetaan kyselyn avulla vastausta siihen, minkalaiseksi
osalliset haluavat ja uskovat kirkonkylan kehittyvan.

Tulevaisuuskuvien muuttujiksi on valittu nelja yleista teemaa. Ne eivat ole keskenaan vaihtoehtoisia, vaan
kyseessa on niiden keskindisesta painottamisesta:

e paikan henki,

vihrea siirtyma,

e julkinen tila ja identiteetti,
e toiminnotja toimijat.

Vaihtoehtoisia kehityskuvia voidaan muodostaa myos vaeston ja toimintojen mitoituksesta, liikenne- ja
viherverkoston ratkaisuista yms., mutta kun kyse on paaosin olevan kaavaratkaisun paivittamisesta,
syvennetaan naihin kysymyksiin kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen laadinnassa. Nyt pyritaan
muodostamaan kehykset ja asettamaan tavoitteet tarkemmalle kaavaratkaisulle, yhdessa osallisten
kanssa.

Tulevaisuuskuvia seka kyselya kuvataan tarkemmin erillisessa tiedostossa.

Alustava kaavarunko seka vaihtoehtoisia ratkaisuja sisaltavat osa-alueet

Asemakaavan muutos sisaltaa keskenaan varsin erilaisia osa-alueita (ks. kalvosarja lll). Monesti
tapauksessa on kyse lahinna kaavan teknisluonteisesta paivittdmisesta vastaamaan nykyista ja tulevaa
lainsdadantoa ja kaytantoa. Kaavan sisaltoa ajatellen kaavamuutos on monin paikoin lahinna toteava tai
taydentava. Toisaalla on selvia uudistamistarpeita esimerkiksi kayttotarkoituksen, rakentamisen maaran tai
korttelirakenteen osalta. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan RKY-alueen kohdalla on tehtava
suojelutarpeeseen liittyvaa harkintaa yhteistydssa museoviranomaisten kanssa. Mutta on myos osa-
alueita, joiden kohdalla on tutkittava vaihtoehtoisia ratkaisuja — naihin kuuluvat mm. kaavan
laajennusalueet lounaassa ja kaakossa. Nama erityyppiset alueet ja tilanteet naytetaan liitekartoissa.
Vaihtoehtoisia suunnitteluperiaatteita ja ratkaisumalleja haetaan valmisteluaineiston ja siitd saadun
palautteen pohjalta erityisesti seuraavien alueiden kohdalta:

e Karrabukten,
e Skolviken,

e Kyrkbacken,
e Kullaviken,

e Trollkulla,

e Labbnas.

Valmisteluaineistossa vaihtoehtoisia ratkaisuja on kuvattu sanallisesti osa-alueittain. Myds muilla alueilla
tutkitaan tarpeellisessa maarin vaihtoehtoisia ratkaisuja osana kaavatyota.



