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BEHANDLINGSSKEDEN

Planeringen har angéngiggjorts med tekniska ndamndens beslut 21.2.2023 § 28.
PDB har varit framlagt fran 21.2.2023.

Planforslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.

Planforslaget holls framlagt (MRF 27 §) xxxx.

Godként av kommunfullmaktige Xxxx.

Kungjord i kraft xxxx.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Nashojden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 och Sydnas
322-536-2-142 vid Nasudden i Vastanfjard. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 6,3
hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 580 meter.
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Elanomrédet‘ligger vid Sundviken oster om Véistanfjérd kyrkby (rba rinQi.



Planomradet (avgransat med grov rod linje) bestar av fastigheterna 322-536-2-69, 322-536-2-70
och 322-536-2-142.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Andring av Sunnanvikens stranddelgeneralplan.

Planens andamal

| den gallande stranddelgeneralplanen har planandringsomradet anvisats med 5 egnahemstomter.
Vid avgransningen av byggplatserna har man bundit sig vid den géllande fastighetsindelningen,
vilket inte gett en &ndamalsenlig placering av byggplatserna. Terrangen pa omradet &r kuperad,
vilket kraver en nogsam avvagning av var de enskilda byggnaderna pa ett andamalsenligt sétt
ska vara placerade. Planandringen gors for att detta mal ska kunna uppnas.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Planen har anhdngiggjorts med tekniska ndmndens beslut 21.2.2023.
Planférslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx.
Planforslaget holls framlagt xxxx.



2.2 Strandgeneralplaneéandring

Med planéndringen korrigeras avgransningen av de 5 egnahemstomter som &r anvisade i den
gallande planen. Tomterna avgransas sa, att de bildar ett gemensamt omrade av kvarterstyp dar
det far uppforas 5 egnahemshus. Tva av tomterna &r i praktiken bildade vid den bebyggda delen
av planomradet. De 3 obebyggda tomterna far bildas pa den dstra delen av planomradet. | planen
tar man inte stéllning till tomtindelningen utan den dikteras av hur respektive tomts huvudbygg-
nad blir placerad. Den tomtvisa vaningsytan forblir oférandrad i enlighet med den géllande pla-
nen. Till 6vriga delar inklusive alla strander anvisas som jord- och skogshruksdominerat omrade
med sérskilda miljovarden.

2.3 Genomfdrande
Byggplatserna ar fran tidigare delvis bebyggda. Tre byggplatser ar helt obebyggda.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning déver planeringsomradets férhallanden

Planomradet omfattar tre fastigheter vid Nasudden pa den sodra stranden av Sundviken dster om
Vastanfjard centrum. Fastigheterna ar delvis bebyggda. Nuvarande huvudbyggnad ar beléagen pa
fastigheten Nasudden 2-70. Ekonomibyggnaderna &r utspridda pa alla tre fastigheter. Vid stran-
den intill fastigheten Nashojden 2-69 finns ett traditionellt bathus.

Omradet har kraftig blandskog som vaxer anda nar till vattenbrynet. Skogen ar gallrad for ett
antal ar sedan. Hojdférhallandena &r vid sjalva udden och darifran vasterut ar branta med ett
brant stup pa den norra stranden av fastigheten Nasudden. Det hogsta stallet pa omradet ligger
pa over 25 meters hojd ovan havsytan.

En naturinventering har gjorts for omradet, Nasudden Sundvikenin rantaosayleiskaavan muutos
luontoselvitys Kemitnsaari 2023, Ekotoni Ky/Jari Hietaranta. Enligt naturinventeringen kan
Nasuddens norra strand och udde mot dster anses har ett beaktansvart naturvarde och omradet
bor lamnas obebyggt.

Googles satellitbild Gver omradet.
Pa parmsidan finns Lantmateriverkets flygbild.



B|Id 2. Gardstunet mot oster vid den beflntllga bostadsbyggnaden






~

del av strandterrangen Gster om den obebyggda delen av AO-omradet.




3.2 Planeringssituationen

3.21 Riksomfattande mal fér omradesanvéandning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvéandningen
pa nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stoda och framja forverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmanna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for omrades-
andvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

3.22 Landskapsplan

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapspla-
nen for naturresurserna ar godkand i landskapsfullmaktige 4.6.2021. For de omraden i land-
skapsplanen som planandringen berdr finns en avgransning for ett naturskyddsobjekt (sl 827)
vid stupet pa den norra stranden samt ett vardefullt bergs- eller d&somrade (ge 114).

Den géllande landskapsplanen vid N&sudden.

3.23 Generalplan

Pa omradet galler Sundvikens stranddelgeneralplan, som godkéants 26.2.2007. | generalplanen
anvisas de tre fastigheterna som ar aktuella for planandring med 5 omraden for egnahemshus
(AO). Strandzonen &r anvisad som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljo-
véarden (MY). En del av den norra stranden ar avgransad som Natura-omrade (nat) och den 6stra
strandsluttningen som omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo).
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Utdrag ur den géllande stranddelgeneralplanen for Sundviken. I planen har fastigheterna 2-69
och 2-70 anvisats med varsitt egnahemsomrade och fastigheten 2-142 med tre
egnahemsomraden samt en strandbastu.

Bestammelserna for egnahemsomradet ar foljande:

Omrade for egnahemshus.

AO

Pa omradet far uppféras ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en
gaststuga samt forradsbyggnader. Den hogsta tillatna totala vaningsytan,
férutsatt att terrangen tillater det, ar 380 m2, varav bostaden far vara
hégst 300 v-m2. Totala byggratten far inte éverstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal.

Vaningsytan fér den separata bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och
vaningsytan for den separata géaststugan far vara hégst 25 m2. Férutom
en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostadsbyggnaden.
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3.24  Stranddetaljplan
Omradet har ingen stranddetaljplan.

3.25 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangdatabas och numeriska fastighetsramaterial.

4 STRANDGENERALPLANEANDRINGENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhangiggjorts med tekniska namndens beslut 21.2.2023. PDB har hallits framlagt
fran 21.2.2023.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Planfdrslaget framlades med tekniska ndmndens beslut xxxx. Forslaget holls framlagt (MRF 27
8§) XXXX.

Om planforslaget begardes utlatande av myndigheterna.

5 STRANDDELGENERALPLANEANDRINGENS MALSATTNINGAR

| den gallande stranddelgeneralplanen har planandringsomradet anvisats med 5 egnahemstomter.
Vid avgransningen av byggplatserna har man bundit sig vid den géllande fastighetsindelningen,
vilket inte gett en &ndamalsenlig placering av byggplatserna. Terrangen pa omradet &r kuperad,
vilket kraver en nogsam avvagning av var de enskilda byggnaderna pa ett andamalsenligt sétt
ska vara placerade. Planandringen gors for att detta mal ska kunna uppnas. Bestammelseinnehal-
let i planandringen (vaningsyta, allmanna bestammelser mm.) forblir oférandrade som i den gél-
lande generalplanens bestimmelser.

6 BESKRIVNING AV STRANDDELGENERALPLANEN

6.1 Omradesreserveringarna

| planandringen anvisas ett enhetligt omrade for egnahemshus med 5 byggplatser (AO). Pa varje
byggnadsplats far uppforas ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en gaststuga samt
forradsbyggnader. Den hogsta tillatna totala vaningsytan ar 380 m2, varav bostaden far vara
hogst 300 m2 vaningsyta. Vaningsytan for den separata bastubyggnader far vara hogst 25 m2
och for den separata géststugan hogst 25 m2. Férutom en separat bastubyggnad far det finnas
bastu i bostadsbyggnaden.

Planen bestammer inte byggnadsplatsernas avgransning inom omradet, utan tomtgranserna defi-
nieras i samband med placeringen av byggnaderna pa respektive byggplats. Nybyggnader bor
omsorgsfullt anpassas till landskapet. Tva av tomterna &r i praktiken bildade vid den delvis be-
byggda delen av planomradet pa den Gstra och norra sidan.

AO-omradets areal uppgar till 1,95 ha och darmed blir tomt storleken inom AO-omradet i snitt
nagot mindre an 4000 m2.

Till 6vriga delar inklusive alla strander anvisas omradet som jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilda miljévarden (MY). I enlighet med den géllande generalplanen har vid

MY -omradets strand anvisats byggratt for en befintlig strandbastu.

| forhallande till den gallande stranddelgeneralplanen andras omradets struktur sa, att det pa den
vastra sidan av AO-omradet anvisas obebyggda zoner (MY) speciellt pa den sydostra sidan av
omradet men dven mot den norra sidan.
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Med stod av MBL 72 § 1 momentet kan bygglov beviljas for byggande av bostad och fritidsbo-
stad pa basen av denna delgeneralplan for AO-omradet.

Byggnadernas takmaterial far inte vara ljusreflekterande. Som fargsattning pa tak och fasader
ska man anvéanda lampliga brutna fargnyanser som val sammansmalter med natur och omgiv-
ning. Mellan byggnaderna och stranden skall kvarlamnas eller planteras tillrackligt med trad
som skydd for insyn. | narheten av byggnadskvarterens strander och pa de obebyggda delarna av
byggnadsplatsen far trad inte fallas i onddan. Detsamma galler avlagsnandet av vegetation.
Byggnaderna skall utgora en enhetlig och tydlig gardsgrupp.

Om byggnad inte ansluts till regionalt eller kommunalt avloppsvattenreningsverk, bor behand-
lingen av avloppsvattnen forverkligas enligt de krav som stélls i lagstiftningen f6r miljo- och
halsoskydd.

Rekommenderas att avfallsvattnet fran vattentoaletter leds till sluten cistern.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen fér den riksomfattande omradesanvéandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Inverkan pa miljon

Stranddelgeneralplaneandringen har inga negativa inverkningar pa miljon. 1 den géllande
stranddelgeneralplanen finns det anvisat ett Natura-2000 omrade pa den norra sidan av Nasud-
den. Samma omrade anvisas i planandringen. Ytterligare finns det anvisat att luo-omrade, som
ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald. Avgransningen baserar sig pa en naturinven-
tering fran 2005 dar omradet konstaterats ha utrotningshotade vaxtarter. | den for den har plan-
andringen gjorda inventeringen har sadana naturvarden inte kunnat konstateras utan omradet
som anvisats for byggande har i inventeringen rekommenderats som egnahemsomrade. Det om-
rade som bedomts vara vardefulla har anvisats som omrade dar miljon bevaras (s).

Raseborg, 17.2.2024

Sten Ohman
dipl.ing.
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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 21.2.2023 § 28.
OAS on ollut ndhtévilla 21.2.2023 alkaen.

Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla (MRA 27 §) Xxxx.

Hyvéksytty kunnanvaltuustossa Xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi Xxxx.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Nashdjden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 ja Sydnds 322-536-
2-142 Vastanfjardin Nasudden-alueella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 6,3 hehtaaria. Mitoittavan
rantaviivan pituus on n. 580 metriéa.
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Kaava-alue sijaitsee Sundvikenissa Vastanfjardin kirkonkylan itipuolella (punainen ympyra).



Kaava-alue (punaisen paksun viivan rajaus) kasittaa kiinteistot 322-536-2-69, 322-536-2-70 ja
322-536-2-142.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Sundvikin rantaosayleiskaavan muutos.

Kaavan tarkoitus

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu 5 omakotitonttia.
Rakennuspaikkoja rajattaessa on noudatettu voimassa olevaa kiinteistjaotusta, mika ei ole joh-
tanut tarkoituksenmukaiseen rakennuspaikkojen sijoitteluun. Alueen maasto on kumpuilevaa,
mika vaatii tarkkaa harkintaa erillisten rakennusten tarkoituksenmukaiselle sijoittelulle. Kaava-
muutos laaditaan, jotta tdima tavoite voitaisiin saavuttaa.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paatokselld 21.2.2023.
Kaavaehdotus asetettiin nahtéville teknisen lautakunnan péatoksella xxx.
Kaavaehdotus oli nahtavilla xxxx.



2.2 Rantaosayleiskaava

Kaavamuutoksella korjataan voimassa olevaan kaavaan osoitetun 5 omakotitontin rajausta. Ton-
tit rajataan siten, ettd ne muodostavat korttelintapaisen alueen, johon saadaan rakentaa 5 omako-
titaloa. Kaytannossé kaksi tonteista on muodostettu rakennetulle osalla kaava-aluetta. Rakenta-
mattomat 3 tonttia saadaan muodostaa kaava-alueen lansiosaan. Kaavassa ei oteta kantaa tontin-
jakoon, vaan sen sanelee kunkin tontin paarakennuksen sijoittelu. Tonttikohtainen kerrosala ei
muutu suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Muilta osin kaikkine rantoineen alue osoitetaan
maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat ovat ennestéan osin rakennettuja. Kolme rakennuspaikkaa on kokonaan raken-
tamatta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue késittdd kolme kiinteistod Vastanfjardin keskustan itapuolella olevan Sundvikenin
eteldarannan Néasuddenin niemessa. Kiinteistot on osittain rakennettu. Nykyinen paarakennus si-
jaitsee kiinteistolla Nasudden 2-70. Talousrakennukset ovat hajallaan kaikilla kolmella kiinteis-
toll4. Kiinteiston Nashojden 2-69 kohdalla vesialueella on perinteinen venevaja.

Alueella kasvaa vankkaa sekametséda rantaan asti. Metsa on joitakin vuosia sitten harvennettu.
Korkeussuhteet varsinaisen niemekkeen kohdalla ja siité itd&n ovat jyrkat Nasudden kiinteiston
pohjoisrannassa olevine jyrkanteineen. Alueen korkein kohta ulottuu yli 25 metrin korkeudelle
merenpinnasta.

Alueelle on tehty luontoselvitys, Nasudden Sundvikenin rantaosayleiskaavan muutos luontosel-
vitys Kemionsaari 2023, Ekotoni Ky/Jari Hietaranta. Luontoselvityksen mukaan Néasuddenin
pohjoisrantaa ja itdista niemekettd voidaan pitdd huomionarvoisena kohteena ja se tulee pyrkia
séilyttamaan nykytilaisena.

Googlesin satelliittikuva alueesta.
Kansikuvassa on Maanmittauslaitoksen ilmakuva.
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Kuva 1. Alueen itdosan olemassa oleva asuinrakennus. Kuva otettu lanteen.
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Kuva 2. Olemassa olevan asuinrakennuksen itdpuolinen piha-alue.
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Kuva 3. Olemassa olevan asui

nrakennuksen pohjoispuolinen maasto.
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Kuva 5. Rakentamattoman AO-alueen alapuolella eteldén olevaa rantakasvillisuutta.

mattoman osan eteldpuolista rantamaastoa.

L

Kuva 6. AO-alueen rakenta




3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkéyttttavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankaytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
madriteltyjen alueidenkéyton suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia ndista ta-
voitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparistd. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

3.22 Maakuntakaava

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ympéristoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosaluetta kos-
kevilta osin maakuntakaavaan on osoitettu luonnonsuojelukohderajaus (sl 827) pohjoisrannan

jyrkénteen kohdalla ja sekd arvokas kallio- tai harjualue (ge 114).

V4 i\

sm 1445

827
ge 114 L)

Voimassa oleva maakuntakaava Nasuddenin kohdalta.

3.23  Yleiskaava

Alueella on voimassa 26.2.2007 hyvaksytty Sundvikin rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa kaa-
vamuutosta koskeville kolmelle kiinteisolle on osoitettu 5 omakotialuetta (AO). Rantavyohyke
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jossa on erityisid ympéristdarvoja (MY).
Osa pohjoisrannasta on rajattu Natura-alueeksi (nat) ja itdinen rantarinne luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi (luo).
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Ote voimassa olevasta Sundvikenin rantaosayleiskaavasta. Kaavassa kiinteistoille 2-69 ja 2-70
on kummallekin osoitettu omakotialue ja kiinteistélle 2-142 kolme omakotialuetta sek& ranta-
sauna.

Omakotialueen maaraykset ovat seuraavat

Omakotitalojen alue.

AO

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden
erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla
enintdan 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintd&n 300
k-m2. Yhteenséa rakennusoikeus saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan
enimmaiskerrosala on 25 m2. Erillisen saunan liséksi saa
asuinrakennukseen rakentaa saunan.
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3.24 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

3.25 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
kiinteistoraja-aineistoa.

4 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille teknisen lautakunnan paétokselld 21.2.2023. OAS pidettiin nahtavilla
21.2.2023 alkaen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Kaavaehdotus asetettiin ndhtaville teknisen lautakunnan péaatoksella xxx. Ehdotus oli nahtavilla
(MRA 27) XxX.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTAOSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu 5 omakotitonttia.
Rakennuspaikkoja rajattaessa on noudatettu voimassa olevaa kiinteistdjaotusta, miké ei ole joh-
tanut tarkoituksenmukaiseen rakennuspaikkojen sijoitteluun. Alueen maasto on kumpuilevaa,
mika vaatii tarkkaa harkintaa erillisten rakennusten tarkoituksenmukaiselle sijoittelulle. Kaava-
muutos laaditaan, jotta tdma tavoite voitaisiin saavuttaa. Kaavamuutoksen maaraysten sisélto
(kerrosala, yleiset maardykset ym.) jdavéat ennalleen kuten voimassa olevissa yleiskaavamaa-
rayksissa.

6 RANTAOSAYLEISKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Kaavamuutokseen osoitetaan yhtendinen omakotitalojen alue, jossa on 5 rakennuspaikkaa (AO).
Alueelle saa muodostaa viisi rakennuspaikkaa. Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
asuinrakennuksen, yhden erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuk-
sia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 380 m2, josta asuinrakennuksen
osuus saa olla enintéd&n 300 kerrosala-m2. Erillisen saunan enimmaiskerrosala on 25 m2 ja erilli-
sen vierasmajan enimmaiskerrosala 25 m2. Erillisen saunan lisaksi saa asuinrakennukseen ra-
kentaa saunan.

Kaavaan ei mééritetd rakennuspaikkojen alueen siséisia rajoja, vaan tontinrajat maaritellaan
kunkin rakennuspaikan rakennusten sijoittelun yhteydessa. Uudisrakennukset tulee sovittaa huo-
lellisesti maisemaan. Tonteista kaksi on kdytanndssd muodostettu kaava-alueen rakennetun osan
kohdalle kaava-alueen pohjois- ja itdosassa.

AO-alueen pinta-ala on 1,95 ha ja siten tonttien keskiméérainen kokon vajaat 4000 m2.

Muilta osin kaikkine rantoineen alue osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on
erityisid ympaéristéarvoja (MY). Voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti MY -alueen rantaan on
osoitettu olemassa olevalle rantasaunalle rakennusoikeus.
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Suhteessa voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan alueen rakenne muuttuu siten, ettd AO-alueen
lansipuolelle osoitetaan rakentamaton vyohyke (MY) erityisesti lounaispuolelle mutta myos
pohjoisrantaan liittyen.

MRL:n 72 8:n 1 momentin nojalla voidaan rakennuslupa asunnon ja loma-asunnon rakentami-
seen myontaa tdman osayleiskaavan perusteella AO-alueelle.

Rakennusten vesikatteiden pinnat eivét saa olla valoa heijastavia. Julkisivujen ja kattojen véa-
risdvyind tulee kdyttad luontoon ja ymparistoon sopivia murrettuja varisdvyja. Rakennusten ja
rannan véliin on jatettavé tai istutettava riittdva suojapuusto. Rannan laheisyydessé ja rakennus-
paikan rakentamattomalla osalla puita ei saa tarpeettomasti kaataa eika kasvillisuutta tarpeetto-
masti havittdd. Rakennusten tulee muodostaa ehjé ja selvasti havaittava pihapiiri.

Mikali rakennusta ei ole liitetty keskitettyyn jateveden puhdistuslaitokseen tai puhdistamoon,
jatevesien kasittely on toteutettava ympériston- ja terveydensuojelulainsdddéannon vaatimalla
tavalla.

Suosituksena on, etté jatevesi vesikaymalasta johdetaan umpisailioon.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéytttavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Vaikutukset luontoon

Osayleiskaavamuutoksella ei ole Kielteisia ymparistovaikutuksia. Voimassa olevaan kaavaan on
osoitettu Natura-2000 alue Nasuddenin pohjoispuolelle. Sama alue osoitetaan edelleen kaavaan.
Liséksi on osoitettu luo-alue, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea.
Rajaus perustuu v. 2005 tehtyyn luontoinventointiin, jossa alueella on todettu esiintyvan
uhanalaisia kasveja. Tatad kaavamuutosta varten tehdyssa inventoinnissa AO-alueelle ei ole voitu
todeta sellaisia luontoarvoja vaan rakentamiseen osoitettu alue on suositeltu omakotialueeksi.
Arvokkaaksi arvioitu alue on osoitettu alueeksi, jossa ympaéristo sdilytetaan (s).

Raasepori, 17.2.2024

Sten Ohman
dipl.ins.
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1. TAUSTA JA SUUNNITTELUN TARVE

Maanomistajan aloitteesta korjataan kaavamuutosalueen omakotitonttien rajauksia voimassa olevassa
rantaosayleiskaavassa siten, ettd tonttien sijainti muodostuu tarkoituksenmukaisemmaksi ja omakotitalojen
sijoittelu tonteilla soveltuvat paremmin maastoon.
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Alue kasittdaa kiinteistot Nashojden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 ja Sydnds 322-536-2-142
Vastanfjardin Nasuddenin-alueella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 6,3 hehtaaria. Mitoittavan rantaviivan pituus
on n. 580 metrid. Kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa.

Kaava-alue kasittaa kolme kiinteistéa Vastanfjardin keskustan itdpuolella olevan Sundvikenin eteldrannan
Nasuddenin niemessa (ks. kuva 2). Kiinteistét on osittain rakennettu. Nykyinen paarakennus sijaitsee
kiinteistolla Nasudden 2-70. Talousrakennukset ovat hajallaan kaikilla kolmella kiinteistolla. Kiinteistolla
Nashojden 2—69 on perinteinen venevaja.

Voimassa olevassa Sundvikenin rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu 5 omakotitonttia.
Rakennuspaikkoja rajattaessa on noudatettu voimassa olevaa kiinteistdjaotusta, mikd ei ole johtanut



tarkoituksenmukaiseen rakennuspaikkojen sijoitteluun. Alueen maasto on kumpuilevaa, mika vaatii tarkkaa
harkintaa erillisten rakennusten tarkoituksenmukaiselle sijoittelulle. Kaavamuutos laaditaan, jotta tama
tavoite voitaisiin saavuttaa.

25142
-

- L
J.

kuva 2ab. Vasemmalla ilmakuva kaavamuutosalueesta ja oikealla ote maastokartasta. Suunnittelu kohdis-
tuu kiinteistoille 2-69, 2—70 ja 2-142.

2. LUONTOSELVITYKSEN TAVOITTEET JA MENETELMAT

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset.

Luontoselvityksen maastotyot tehtiin 9.6 klo 09.45-14.20. Maastossa koko niemi kierrettiin rantoja pitkin ja
muutaman kerran saaren poikki pohjoisetelasuunnassa. Maastokaynti keskittyi pesimalinnuston seka
kasvillisuuden selvittdmiseen. Luontoselvityksen tarkoituksena oli |6ytaa kaava-alueella sijaitsevat metsalain
(10 §), luonnonsuojelulain (29 §) ja vesilain (2:11 §) mukaiset arvokkaat elinymparistdt sekd uhanalaiset
luontotyypit. Lisdksi havainnoitiin kohteiden lajistoa ja lintulajistoa, joilla on merkitysta tulevan rakentamisen
sijoittelun kannalta.

Maastotoiden lisaksi selvityksessa kaytettiin hyvaksi seuraavia aineistoja ja lahteita:

Ympaéristohallinnon Laji-GIS -tietojérjestelma 7/2023 (ladattu 12.7 2023)
Maanmittauslaitos, kartta- ja ortokuva-aineisto 2023 (ladattu 13.7 2023)
Metsakeskus, erityisen tarkeat elinymparistokuviot (ladattu 23.7.2023)
Birdlife -Tiiran havainnot (1.3 2022-20.7.2023).

Suomen Luontotieto Oy (2005) Vastanfjardin Sundvikenin luontoselvitys.



3. KAAVOITUS JA HALLINNOLLINEN SUOJELU JA SUOJELUOHJELMAT

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosaluetta koskevilta
osin maakuntakaavaan on osoitettu luonnonsuojelukohderajaus (s/ 827) pohjoisrannan jyrkdnteen
kohdalla ja seka arvokas kallio- tai harjualue (ge 114).

ge 114

Kuva 3. Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta Nasuddenista.

Nasuddenin alueella on voimassa 26.2.2007 hyvaksytty Sundvikin rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa
kaavamuutosta koskeville kolmelle kiinteistdlle on osoitettu 5 omakotialuetta (AO). Rantavyohyke on
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jossa on erityisid ympdaristdarvoja (MY). Osa
pohjoisrannasta on lisdksi rajattu Natura-alueeksi (MY/nat) ja itdinen rantarinne luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkedksi alueeksi (MY/luo). Alueella ei ole laadittu
asemakaavaa ja sille ei ole asetettu rakennuskieltoa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin luontoselvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ymparistévaikutukset.



Kuva 4. Ote voimassa olevasta Sundvikenin rantaosayleiskaavasta. Kaavassa kiinteistélle

2-69 ja 2—70 on molemmille osoitettu omakotialueen kortteli (AO) ja kiinteistolle 2—142 kolme omakoti-
talon korttelialue (AQ). Niemen itdrannalle on kaavassa rajattu MY-alue ja sille Juo-rajaus. Niemen
pohjoiskarki on myos MY-aluetta, ja jolle on osoitettu nat-rajaus.

Luo-rajaus tarkoittaa luonnon monimuotoisuuden kannalta huomionarvoista aluetta. Sita kaytetaan
tavallisesti aluemerkinnan (tdssa tapauksessa MY) tarkennuksessa. MY puolestaan tarkoittaa maa-
ja metsatalousaluetta, jolla on ymparistdarvoja.

Nat-merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai siihen ehdotetut alueet. Natura
2000 -verkostoon kuuluvat alueet koostuvat Euroopan yhteisén komissiolle ilmoitetuista



linnustonsuojelualueista (SPA-alueet) ja alueista, jotka komissio tai neuvosto on jasenmaiden
ehdotuksesta hyvaksynyt yhteison tarkeina pitamiksi alueiksi (SCl-alueet).

4. ALUEEN LUONTO

Alueella kasvaa vankkaa kuivahkoa kangasmetsaa rantaan asti. Metsaa on joitakin vuosia sitten
harvennettu aika voimakkaasti (kuva). Korkeussuhteet varsinaisen niemekkeen kohdalla ja siita
lanteen ovat jyrkdt Ndsuddenin kiinteistdon pohjoisrannassa olevine jyrkdanteineen. Alueen korkein
kohta ulottuu yli 25 metrin korkeudelle merenpinnasta.

Suomen Luontotieto Oy on selvittdnyt Ndsuddenin luontoa osana Vastanfjardin Sundvikenin
rantaosayleiskaavan laadintaa 19 vuotta sitten (2004). Jo aikaisemmin alueen (N&sudden)
kalliokallioiden lajistoa ovat selvittdneet Lehtomaa 1996 ja Pykala 1989.

4.1 Linnusto ja muu eldimisto

Suunnittelualueen pesimalinnusto oli tavanomaista metsdalueen varpuslinnustoa. Maastossa
havaittiin  kuitenkin  muutamia kiintoisia lajeja. Havaintoja tehtiin kiertelemalld aluetta
kasvilliskartoituksen tapaan noin 10.45-. S3a oli +17 C ja pilvista 80 % ja tuuli alueella SW 2-4 m/s.

Taulukko 1. Havaintojen yhteydessa kadytetyt lyhenteet.

DIR = EU:n lintudirektiivilaji

EN = erittdin uhanalainen lintulaji Suomessa (UHEX)
NT = silmalla pidettava lintulaji Suomessa (UHEX)
VU = vaarantunut lintulaji Suomessa (UHEX)

EVA = Suomen kansainvalinen erityisvastuulaji

k = koiraspukuinen

n = naaraspukuinen

kn= koiras ja naaras

pm = maastopoikanen

kiert = kierteleva

pysrev = pesiva reviirilla

p = paikallinen

ylil=ylilentava

Ap = laulava paikallinen

dp = aanteleva paikallinen

Alueella havaitut lajit maastokdynnin yhteydessa. Suomen UHEX-Iajit on lihavoitu:

Kalalokki 1 yill

Kirjosieppo 1 Ap

Metsakirvinen 1 Ap

Pajulintu 1 Ap

Sinitiainen 5 p, poikue

Peippo 1 Ap

Valkoposkihanhi 1 pesélld (DIR): Laheisella saarella



Linnuston osalta voidaan todeta, ettd kaava-alueelta ei ole tarpeen rajata tai osoittaa mitdan
erityisia linnustollisesti huomionarvoisia aluekokonaisuuksia.

4.2 Kasvillisuus ja luontotyypit

Kaavoitettavan alueen puustoa on harvennettu muutama vuosi sitten. Toimien ulkopuolelle ovat
jdaneet niemen karkialue (jyrkdnnealue) sekd kapea kaistale itdrantaan viettdvad rinnetta.
Lakialueella ja olemassa olevan asutuksen ldheisyydessa on suoritettu hakkuita.

Suomen Luontotiedon (2005) osayleiskaavaan liittyvan luontoselvityksen lisaksi alueen luontoa ovat
jo aikaisemmin selvittdneet mm Lehtomaa 1996 ja Pykala 1989, jotka ovat tutkineet Nasuddenin
kalkkikalliota. Mainituissa selvityksissa on aluetta pidetty putkilokasvilajistoltaan ja
sammallajistoltaan merkittava alueena.

Avokallion osuus niemen sisdosissa on vahainen. Ylispuustoa on harvennettu ja jiljelld on kookkaita
mantyja. Lisaksi puustossa on muutamia kuusia ja koivuja. Pensaskerroksessa esiintyy katajaa ja
pihlajaa.

Kesan 2023 inventoinnin kenttdkerroksen kallion lakialueen ja ylarinteen lajeista mainittakoon:

orjanruusu, verikurjenpolvi, punaherukka, ahomansikka, kallioimarre, kivikkoalvejuuri

metsdnalvejuuri, Sananjalka, kalliovillakko, makikuisma, metsalauha, oravanmarja, taikinamarja
piennarmatara, rohtotddyke, haisukurjenpolvi, verikurjenpolvi, kalliokielo, kielo, lillukka, nuokkuhelmikka,
hina, janonsalaatti, keto-orvokki, sinivuokko, poimulehti(sp.), mustikka. Verikurjenpolvi ja haisukurjenpolvi
ovat lajeista selvimmin kalkinsuosijalajeja.

Vuoden 2005 inventoinnissa alueen lajistoon kuuluivat edelld mainittujen lisaksi:

kalliokohokki, ukontulikukka, haurasloikko, kurjenkello ja jandnsalaatti ja nuokkuhelmikka, joita ei nyt
maastossa havaittu.
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Kuvat 4bc. Kalliorikon ja verikurjenpolven esiintyminen Nasuddetin alueella. Ldhde: www.laji.fi.

Niemen pohjoiskarjen alueella on puustoa harvennettu osapuilleen aina Natura-alueen reunaan asti.
www.laji.fi tietokannan sekd vuoden 2005 inventoinnin mukaan alueen pohjoisrinteen ja jyrkdnteen
lajisto on monipuolista ja kasittda runsaasti kalkinsuosioita kuten verikurjenpolvea, joskin 2023
inventoinnissa se on selvdsti taantunut. Kalliorikon kohdalla on my6s ilmeista taantumista
tapahtunut ja lajia ei havaittu. Myoskaan kalliokohokkia ei 2023 maastossa havaittu.


http://www.laji.fi/
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ueeksi. Alueen puustoa aina

Kuva 6. Nasuddetin jyrkdnne. Jyrkdnnealue on osayleiskaavassa merkitty nat-al
jyrkdnteen reunaan asti on harvennettu. Alueen lajisto on taantunut.

Puuston harvennukset ulottuvat aina jyrkanteen itareunaan asti. Jyrkdnteen itdapuolella jyrkka rinne
loivenee ja rinteessa osin harvettua rantalehtoa. Valta- ja ylispuuna on koivu ja lisdksi aivan rannassa
on tervaleppaa kapeana juottina. Taikinamarjaa ja orjanruusua on niukahkosti pensaskerroksessa.
Muuten se muodostuu padosin puiden taimista. Kenttdkerroksen lajistossa on mm sanajalkaa ja
kdenkaalia sekd vadelmaa ja nurmilauhaa, mitka viittaavat ihmistoiminnan aktiivisuuteen.



Y
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Kvat 6a-d. Ylinna kuvien ottopaikka. Jyrkdannealue lahiymparistdineen on rajattu maakuntakaavassa ge-
alueeksi (ge 114 jyrkanne ja osin myos s/ 827 (rinteen alusmetsa).

Kun kuljetaan niemen karjesta itarannalle, sdilyy kapea puustoinen vyohyke rannan tuntumassa,
mutta sen yldpuolinen rinnealueen keskiosa on voimakkaasti harvennettua ja osin hakkuualueen
pioneerilajistoa on ilmaantunut kuten maitohorsma, vadelma, nurmilauha ja sananjalka ovat
runsastuneet. Rantaa reunustaa lahinna mustikkatyypin puustoinen vybhyke, jossa puukerros
koostuu koivusta, pihlajasta, mannysta ja harmaa- seka tervalepasta. Sitda voitaneen luonnehtia
kuivaksi lehtomaiseksi rinteeksi. Vyohykkeella on muutamia pystykeloja. Kenttdkerroksessa on viela
taikinamarjaa. Kenttakerroksen ehdoton valtalaji on mustikka. Sen lisdksi esiintyy mm metsalauhaa,
puolukkaa, sananjalkaa, metsatdhted ja kieloa sekd kdenkaalta. Puustoa on jonkin verran
harvennettu (ks. kuvat alla).



10

Kuvat 7ab. Kuvissa itdrannan rantavyohyketta. Puusto on idltddn vaihtelevaa. Maapuita on nukalta tai ei
lainkaan. lakkdaimmat puuyksilot ovat 60—70 vuoden ikdisia. Kenttdakerroksen lajisto on tavanomaista.

Kun noustaan topografiassa ylemmas rinnettd, on hakkuita toteutettu runsaammin. Kenttdkerros on
niiden myota heinittynyt ja kenttdkerroksen lajistoon on ilmaantunut edelld mainitun lajiston lisaksi
mm vadelmaa, nurmilauhaa, kieloa, metsdalvejuurta, nurmiréllia ja maitohorsmaa. My0ds nuorta
lehtipuuta (koivua ja pihlajaa) on ilmaantunut pensaskerrokseen. (ks. kuvat 8ab). Vield on ndhtavissa
muutamia verikurjenpolvikasvustoja.



/
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Kuvat 8ab. Itarinteen keskiosan

on muuntunutta ja nuorta lehtipuustoa on ilmaantunut pensaskerrokseksi.

Kun noustaan kivista moreeni itdarinnetta ylospdin kallioselanteen lakialueelle, muuntuu kasvillisuus
huomattavasti kuivempaan suuntaan. Kasvillisuudeltaan aluetta voidaan luonnehtia kuivaksi
mantykankaaksi. Puustossa manty dominoi. Lisdksi on koivua ja katajaa melko runsaasti. Pystykeloja

tai maapuita ei esiinny. Pohjakerokseen ilmaantuu jakalig,

poron- ja hirvenjakalaa,
palleroporonjakalaa.

Kasvillisuustarkastelun perusteella voidaan todeta, ettd aikaisempiin

11
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inventointeihin (mm Suomen Luontotieto 2005). etenkin itdrannan ala- ja keskiosa ovat taantuneet
hakkuiden myo6ta, mutta seldnteen lakialueella on puusto ja kasvillisuus sailynyt melko hyvin.

Kuvat 9ab. Kallioselanteen lakialueen kasvillisuutta.

5. MAISEMA JA GEOMORFOLOGIA

Nasuddenin kaava-alueella on yksi aikaisemmassa kaavoituksessa huomioitu alue. Kalliojyrkdnne ja
sen alusmetsd on maakuntakaavassa rajattu ge ja s/ -merkinnoillda. Rajaukset perustuvat
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kallojyrkanteeseen seka jyrkanteen ja sen lahialueen monipuolisen lajistoon. Niemen pohjoiskarjen
kallioilta avautuu kauniita ndkymia pohjoisen suuntaan, kun puustoa on harvennettu.

Kuva 10 . Niemen pohjoiskarjestd avautuu kauniita ndkymia ymparoivalle vesialueelle.

5. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Alueen luonnossa ihmistoiminnan vaikutus ilmenee kauttaaltaan |dhinna puuston harvennuksina ja
maaperan kulumisena etenkin nykyisen asutuksen lahelld ja l3hialueilla. Vaikka Nasuddenin
pohjoisrannan lajisto on 20-vuodessa taantunut, tulisi jyrkdnnealue lahiymparistdineen jattaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Kasvillisuuden, linnuston kannalta seka luontotyyppikartoituksen perusteella voidaan alueelta
erottaa yksi huomionarvoinen alue, joka tulisi ottaa huomioon alueen maankayttda suunniteltaessa:

1) Niemen pohjoisranta; jyrkanne ja rantavyohyke sen molemmin puolin. Vaikka alue on taantunut
2000-luvun alkuvuosista, voidaan sitd pitdd huomionarvoisena kohteena ja pyrkia se
sailyttamaan nykytilaisena. Linnuston kannalta ei suunnittelualueella ole erityisia alueita.
Alueen varpuslinnusto on tavanomaista. Vesilinnusto uupui kokonaan. Oheisella kartalla alue
on rajattu.

2) Rakennuspaikkojen (omakotitalot) siirto voidaan osoittaa niemen itarinteen keskiosaan ja
lahelle lakialuetta.
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Kuva 11. Asuinrakennusten (AO) siirtoon soveltuvat ja soveltumattomat alueet.

Sauvossa 19. marraskuuta 2023
Jari Hietaranta

EKOTONI KY
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ANDRING AV SUNDVIKEN STRANDDELGENERALPLAN FOR NASUDDEN

Program for deltagande och bedémning

1. Inledning

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har gjorts enligt markanvandnings- och
bygglagen 63 §. Det innehaller en generell beskrivning av planeringsomrade, preliminira
malsattningar, planeringslaget, befintliga och kommande utredningar, verkningar som utreds i
samband med planlaggningen samt en riktgivande tidtabell fér planldggningen. Dartill innehaller
det forfarandet for deltagande. PDB uppdateras vid behov under arbetets gang och finns att lasa
pa kommunens hemsidor www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer och
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat samt pa
kommunhuset, Vretavagen 19, 25700 Kimito under hela planldggningstiden.

2. Initiativ och planeringsbehov

Pa initiativ av mark&garen justeras avgransningen for planandringsomradets egnahemstomter i den
géallande delgeneralplanen s3, att tomterna far ett mera &ndamalsenligt Iage och egnahemshusens
placering pa tomterna lampar sig battre i terrdngen.

3. Planeringsomrade

3.1 Planeringsomradets lage

Omradet omfattar fastigheterna Nashojden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 och Sydnés
322-536-2-142 vid Nasudden i Vastanfjard. Planomradets areal uppgar sammanlagt till ca 6,3
hektar. Den dimensionerande strandlinjen uppgar till ca 580 meter.

KIMITOON, Visjeriags
KEMIONSAARI - BALS

Planomradet ligger vid Sundviken 6ster om Vastanfjard kyrkby (réd ring).

ANDRING AV SUNDVIK STRANDDELGENERALPLAN / PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

18.12.2022
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3.2 Beskrivning av planeringsomradet

Planomradet omfattar tre fastigheter vid Nasudden pa den sédra stranden av Sundviken 6ster om
Véstanfjard centrum. Fastigheterna ar delvis bebyggda. Nuvarande huvudbyggnad ar beldgen pa
fastigheten Nasudden 2-70. Ekonomibyggnaderna ar utspridda pa alla tre fastigheter. Pa
fastigheten Nashojden 2-69 finns ett traditionellt bathus.

Omradet har kraftig blandskog som vaxer anda nar till vattenbrynet. Skogen &r gallrad for ett antal

ar sedan. Hojdférhallandena ar vid sjalva udden och dérifran vasterut ar branta med ett brant stup
pa den norra stranden av fastigheten Nasudden. Det hogsta stéllet pa omradet ligger pa over 25
meters hojd ovan havsytan.

Planomradet (avgransat med grov rod linje) bestar av fastigheterna 322-536-2-69, 322-536-2-70
och 322-536-2-142.

3.3 Markdgoforhallanden
Fastigheterna ar i privat ago.
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4. Malsattningar

| den géllande stranddelgeneralplanen har planandringsomradet anvisats med 5 egnahemstomter.
Vid avgransningen av byggplatserna har man bundit sig vid den gallande fastighetsindelningen,
vilket inte gett en dndamalsenlig placering av byggplatserna. Terrangen pa omradet ar kuperad,
vilket kraver en nogsam avvagning av var de enskilda byggnaderna pa ett andamalsenligt satt ska
vara placerade. Plandndringen gors for att detta mal ska kunna uppnas.

5. Planeringens utgangslage

5.1 Riksomfattande mal for omradesanvindning

De riksomfattande malen for omradesanvandningen styr planeringen av omradesanvandningen pa
nationell nivan och ar grunden till mera detaljerad planering. De riksomfattande malen for
omradesanvandningen har en uppgift att stdda och framja férverkligandet av markanvandnings-
och bygglagens allmdnna och generella malsattningar. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

5.2 Landskapsplanering

Landskapsplanen for Aboland har faststallts av miljéministeriet 20.3.2013. Etapplandskapsplanen
for naturresurserna ar godkand i landskapsfullméaktige 4.6.2021. For de omraden i landskapsplanen
som planandringen beror finns en avgransning for ett naturskyddsobjekt (sl 827) vid stupet pa den
norra stranden samt ett vardefullt bergs- eller asomrade (ge 114).

ge 114

Den gallande landskapsplanen vid Nasudden.
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5.3 Generalplanering

Pa omradet géiller Sundvikens stranddelgeneralplan, som godkants 26.2.2007. | generalplanen
anvisas de tre fastigheterna som ar aktuella for planandring med 5 omraden for egnahemshus (AO).
Strandzonen ar anvisad som jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda miljovarden
(MY). En del av den norra stranden &r avgransad som Natura-omrade (nat) och den vastra
strandsluttningen som omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald (luo).

Utdrag ur den gallande stranddelgeneralplanen for Sundviken. | planen har fastigheterna 2-69 och
2-70 anvisats med varsitt egnahemsomrade och fastigheten 2-142 med tre egnahemsomraden.
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Bestammelserna for egnahemsomradet ar féljande:

Omrade fér egnahemshus.

AO

Pa omradet far uppféras ett egnahemshus, en separat bastubyggnad, en
gaststuga samt forradsbyggnader. Den hogsta tillatna totala vaningsytan,
férutsatt att terrangen tillater det, 4r 380 m2, varav bostaden far vara
hégst 300 v-m2. Totala byggrétten far inte éverstiga 10 % av
byggnadsplatsens areal.

Vaningsytan fér den separata bastubyggnaden far vara hégst 25 m2 och
vaningsytan for den separata gaststugan far vara hogst 25 m2. Férutom
en separat bastubyggnad, far det finnas bastu i bostadsbyggnaden.

5.4 Detaljplanering
Omradet har ingen detaljplan.

5.5 Byggnadsordningen
Kimitoon kommuns byggnadsordning har godkénts 10.12.2008.

5.6 Byggforbud
Byggforbud ar inte utfardat.

6. Planlésning och planens framstallningsprincip

Plandndringen anvisas i princip med samma beteckningar och vaningsytor som i den gallande
planen och i samma kartskala.

7. Bedomningen av konsekvenserna och utredningar

7.1 Bedomning av konsekvenser

Enligt markanvandnings- och bygglagens 9 § skall en plan grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersdkningar och
utredningar som planering kraver. Under planeringsprocessen skall utredas planens
miljokonsekvenser, inberdknat samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenser.
Alla utredningar maste tidcka hela det omrade, inom vilket planen kan anses ha vasentliga
konsekvenser.

Enligt MBF 1§ bedoms foljande konsekvenser:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

)
)
4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

)

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.
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Dartill vid bedomningen av konsekvenserna pa strandomradena maste man iaktta MBL 73 §:s

sarskilda krav; nar en stranddetaljplan utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyggelse pa ett

strandomrade, skall det utéver vad som i dvrigt bestams om detaljplan ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i ovrigt

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenskydd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i dvrigt

3) det kvarstar ett tillrdckligt stort ssmmanhangande obebyggt omrade pa strandomradena

7.2 Utredningar
For omradet gors en detaljerad och preciserande naturutredning for att i detalj kunna bedéma
avgransningen av byggplatserna och placeringen av byggnaderna.

7.3 Baskarta
Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrangkarta.

8. Intressenter

Intressenter ar omradets dgare samt de, vars boende, arbete eller andra forhallanden, den blivande
planen maérkbart kan paverka. Ovriga intressenter &r myndigheter och samfund, vars
verksamhetsomraden behandlas i planeringen. Intressenterna har ratt att delta i planens
utarbetning, bedéma dess konsekvenser och siga sina asikter om planen (MBL 62 §).

Intressenter ar

- Omradets markagare
- Narliggande markagare och invanare
Myndigheter
- Egentliga Finlands NTM-central (miljé och naturresurser)
- Kimitodns kommuns bygg- och miljétillsynsnamnd

9. Myndighetssamarbete och tidtabell

- Programmet for deltagande och bedémning (PDB) sands till myndigheterna fér kinnedom och
for eventuella kommentarer. Kommunen informerar om PDB.

- Planférslag utarbetas under varen och sommaren2023.

- Utlatande om planférslaget begars efter behov av myndigheterna.

Efter att planforslaget framlagts till paseende ordnas om behov foreligger ett myndighetssamrad

(MBL 66 §, MBF 26 §).
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10. Information

Planen kungors anhdngig, framlaggningen av planforslaget till paseende och till slut planens
godkdnnande. Kungorelserna publiceras pa kommunens officiella anslagstavla, adress
www.kimitoon.fi .

Planen for deltagande och bedémning skickas till alla kinda markagare. Dartill finns den till
paseende pa kommunens hemsida under hela planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa Kimitoéns kommuns hemsidor, adress www.kimitoon.fi.
Planmaterialet finns tillgangligt pa planprojektets hemsidor under hela planprocessens gang.

11. Vaxelverkan med intressenter

Intressenterna kan kontakta plankonsulten under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas det vid
behov invanarmote under planldggningsprocessen. Om det informeras sarskilt. Under
planldggningsprocessen halls det om behov foreligger informations- och forhandlingstraff med
intressenter.

12. Kontaktinformation

Mera information om planeringen fas av foljande personer:
Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

Kimitodns kommun
Vretavagen 19, 25700 Kimito
Tfn 040 688 8292
heli.vauhkonen@kimitoon .fi

Planliggare Sten Ohman

LANTMATARE OHMAN/OY SJIOKULLA AB
Langstrandsvagen 260, 10600 Ekenas
Tfn 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentarer om planen for deltagande och bedémning
Planen for deltagande och bedémning kan understdllas NTM-centralen fér 6verlaggning om nagon

intressent anser att den inte ar tillracklig.

Detta program for deltagande och beddémning kan rekvireras fran Kimitoéns kommun eller
planlaggaren.
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SUNDVIKENIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS, NASUDDEN
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n
mukaisesti. Se sisaltda paapiirteissdan suunniteltavan alueen kuvauksen, alustavat tavoitteet,
nykyisen suunnittelutilanteen, olemassa olevat ja laadittavat selvitykset, kaavoituksen yhteydessa
selvitettavat vaikutukset seka kaavoituksen tavoitteellisen aikataulun. Lisdksi siitd ilmenee
hankkeen vuorovaikutusmenettely ja osalliset. OAS pdivitetdadn tarpeen mukaan tyon edetessd ja
se on luettavissa kunnan kotisivuilla, osoitteissa
www.kemionsaari.fi/fi/asuminen ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset kaavat ja

www.kimitoon.fi/bo miljo/planlaggning/aktuella planer sekd kunnantalolla, osoitteessa Vretantie
19, 25700 Kemid, koko kaavoituksen ajan.

2. Aloite ja suunnittelun tarve

Maanomistajan aloitteesta korjataan kaavamuutosalueen omakotitonttien rajauksia voimassa
olevassa rantaosayleiskaavassa siten, etta tonttien sijainti muodostuu tarkoituksenmukaisemmaksi
ja omakotitalojen sijoittelu tonteilla soveltuvat paremmin maastoon.

3. Suunnittelualue

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Alue kasittaa kiinteistot Nashojden 322-536-2-69, Nasudden 322-536-2-70 ja Sydnads 322-536-2-142
Vastanfjardin Nasudden-alueella. Kaava-alueen pinta-ala on n. 6,3 hehtaaria. Mitoittavan
rantaviivan pituus on n. 580 metria.

KIMITOON ~~ Vastermarks
KEMIONSAARI . [
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3.2 Suunnittelualueen kuvaus

Kaava-alue kasittdaa kolme kiinteistoa Vastanfjardin keskustan itdpuolella olevan Sundvikenin
eteldrannan Nasuddenin niemessa. Kiinteistot on osittain rakennettu. Nykyinen p&arakennus
sijaitsee kiinteistolla Nasudden 2-70. Talousrakennukset ovat hajallaan kaikilla kolmella
kiinteistolla. Kiinteistolla Nashdjden 2-69 on perinteinen venevaja.

Alueella kasvaa vankkaa sekametsaa rantaan asti. Metsaa on joitakin vuosia sitten harvennettu.
Korkeussuhteet varsinaisen niemekkeen kohdalla ja siitd lanteen ovat jyrkdt Nasudden kiinteistdn
pohjoisrannassa olevine jyrkanteineen. Alueen korkein kohta ulottuu yli 25 metrin korkeudelle

merenpinnasta.

Kaava-alue (punaisen paksun viivan rajaus) kasittda kiinteistot 322-536-2-69, 322-536-2-70 ja 322-
536-2-142.

3.3 Maanomistus
Kiinteistot ovat yksityisomistuksessa.
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4. Tavoitteet

Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa kaavamuutosalueelle on osoitettu 5 omakotitonttia.
Rakennuspaikkoja rajattaessa on noudatettu voimassa olevaa kiinteistojaotusta, mikda ei ole
johtanut tarkoituksenmukaiseen rakennuspaikkojen sijoitteluun. Alueen maasto on kumpuilevaa,
mikd vaatii tarkkaa harkintaa erillisten rakennusten tarkoituksenmukaiselle sijoittelulle.
Kaavamuutos laaditaan, jotta tdma tavoite voitaisiin saavuttaa.

5. Suunnittelutilanne

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet ohjaavat maankdytdon suunnittelua valtakunnallisella
tasolla ja ovat tarkemman suunnittelun ohjeena. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tehtdvana on osaltaan tukea ja edistdd maankdytto- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden ja laissa
maariteltyjen alueidenkdytdn suunnittelun tavoitteiden saavuttamista. Keskeisimpia naista
tavoitteista ovat kestava kehitys ja hyva elinymparist6. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijaisesti maakuntakaavoituksen kautta.

5.2 Maakuntakaavoitus

Turunmaan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeridossa 20.3.2013. Luonnonvarojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 4.6.2021. Kaavamuutosaluetta
koskevilta osin maakuntakaavaan on osoitettu luonnonsuojelukohderajaus (sl 827) pohjoisrannan
jyrkanteen kohdalla ja sekéd arvokas kallio- tai harjualue (ge 114).

ge 114

Voimassa oleva maakuntakaava Nasuddenin kohdalta.
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5.3 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 26.2.2007 hyvaksytty Sundvikin rantaosayleiskaava. Yleiskaavassa
kaavamuutosta koskeville kolmelle kii8nteisélle on osoitettu 5 omakotialuetta (AO). Rantavydhyke
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jossa on erityisia ymparistéarvoja (MY). Osa
pohjoisrannasta on rajattu  Natura-alueeksi (nat) ja Ilantinen rantarinne luonnon

monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo).

Ote voimassa olevasta Sundvikenin rantaosayleiskaavasta. Kaavassa kiinteistdille 2-69 ja 2-70 on
kummallekin osoitettu omakotialue ja kiinteistolle 2-142 kolme omakotialuetta.
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Omakotialueen maaraykset ovat seuraavat:

Omakotitalojen alue.

AO

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, yhden
erillisen saunarakennuksen, yhden vierasmajan seka varastorakennuksia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa maaston niin salliessa olla
enintddn 380 m2, josta asuinrakennuksen osuus saa olla enintdan 300
k-m2. Yhteensa rakennusoikeus saa olla enintddn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Erillisen saunan enimmaéiskerrosala on 25 m2 ja erillisen vierasmajan
enimmaiskerrosala on 25 m2. Erillisen saunan liséksi saa
asuinrakennukseen rakentaa saunan.

5.4 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa.

5.5 Rakennusjarjestys
Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 10.12.2008.

5.6 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

6. Kaavaratkaisu ja kaavan esittamisperiaate

Kaavamuutoksessa kdytetdan periaatteessa samoja merkintdja ja kerrosaloja kuin voimassa
olevassa kaavassa ja saman mittakaavaista karttaa.

7. Vaikutusten arviointi ja suunnittelualueen selvitykset

7.1Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset
arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin  selvitettdva suunnitelman ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko
siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 § mukaisesti arvioidaan kaavan vaikutukset:
1
2
3
4
5
6

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

—_— — — — ~— ~—

elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Lisdksi ranta-alueiden vaikutusten arvioinnissa on huomioitava sinne kohdistuvat MRL 73 §:n

mukaiset erityiset sisadltovaatimukset. Laadittaessa ranta-asemakaavaa padasiassa loma-asutuksen

jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd asemakaavasta muuten saadetaan, katsottava,

etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

3) ranta-alueille ja3 riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

7.2 Laaditut selvitykset
Alueelle tehdaan yksityiskohtainen ja tdsmentadva luontoselvitys, jotta rakennuspaikkojen rajauksia
ja rakennusten sijoittelua voidaan yksityiskohtaisesti arvioida

7.3 Pohjakartta
Pohjakarttana kdytetdan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa.

8. Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus osallistua
kaavan laadintaan, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).

Osallisia ovat

- Alueen maanomistaja
- Lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (ymparisto ja luonnonvarat)
- Kemibnsaaren kunnan rakennus- ja ymparistovalvontalautakunta

9. Viranomaisyhteisty0 ja aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) toimitetaan osallisille viranomaisille  tiedoksi ja
mahdollisia kommentteja varten. Kunta tiedottaa OAS:sta.

- Kaavaehdotus laaditaan kevaalla 2023.

- Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarpeen mukaan lausunto viranomaisilta.
Kun kaavaehdotus on ollut nahtavana, jarjestetaan mikali tarpeen viranomaisneuvottelu
(MRL 66 §, MRA 26 §).

SUNDVIKIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS / OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
18.12.2022



10.

11.

12.

7(7)

Tiedottaminen

Kaava kuulutetaan vireille asetetuksi, kaavaehdotus nahtaville ja lopuksi kaava hyvaksytyksi.
Kuulutukset julkaistaan kunnan virallisella ilmoitustaululla osoitteessa www.kemionsaari.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldahetetdadn tiedossa oleville maanomistajille. Se on lisaksi
nahtavilla koko kaavoituksen ajan kunnan kotisivuilla.

Kaava-aineisto on virallisesti nahtavilla Kemionsaaren kunnan kotisivuilla, osoitteessa
www.kemionsaari.fi. Kaavaan liittyvd aineisto on nahtavilla hankkeen kotisivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus osallisten kanssa

Osalliset voivat hankkeen aikana olla yhteydessa kaavakonsulttiin. Lisdksi kaavoituksen aikana
voidaan jarjestda yleisotilaisuus, jossa kaavahanketta esitellddn osallisille. Siitd tiedotetaan
erikseen. Hankkeen edetessd jarjestetdan tarpeen mukaan myo6s erillinen info- ja
keskustelutapaaminen osallisten kanssa.

Yhteystiedot

Kaavan valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkilgilta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen
Kemidnsaaren kunta

Vretantie 19, 25700 Kemio

Puh. 040 688 8292

heli.vauhkonen@kimitoon.fi

Kaavan laatija Sten Ohman
MAANMITTARI OHMAN/OY SIOKULLA AB
Langstrandintie 260, 10600 Tammisaari
Puh. 044 253 0464
sten.ohman@netsten.fi

Kommentteja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumia osallistumis- ja arviointisuunnitelma voidaan alistaa ELY-keskukselle neuvotteluja varten,

mikali osallinen ei katso sita riittavaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavissa Kemidnsaaren kunnalta tai kaavan laatijalta.
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