KIMITOON

HASSELBACKEN

DETALJPLANEANDRING

FORSLAG

KEMIONSAARI

PAHKINAMAKI
ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS

Kvarter: 64a/b samt gatu-, rekreations- och hamnomraden. Korttelit: 64a/b seka katu-, virkistys- ja satama-alueet.

Detaljplaneomradets tomtindelning ar riktgivande.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asemakaava-alueen tonttijako on ohjeellinen.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa tomten ar det tillatet att bygga hogst en bostad,
en ekonomibyggnad och en bastubyggnad.
Kvartersomrade fér smahus. Pa kvartersomradet
ar det tillatet att bygga hogst fyra bostader, fyra
ekonomibyggnader och tva bastubyggnader.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Pa omradet ar det tillatet att anlagga en
gemensam smabatsplats som betjanar kvarter
64a och 64b. Omradet ska skoétas som ett
tradbevuxet omrade.

Narrekreationsomrade.
Pa omradet far byggas smaa konstruktioner som
betjanar rekreation.

Smabatsamn.

Gatuomrade

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande tomtgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for delomrade.

Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa enintdan yhden asunnon, yhden

talousrakennuksen ja yhden saunarakennuksen.

Asuinpientalojen korttelialue. Korttelialueelle saa toteuttaa
enintdan nelja asuntoa, nelja talousrakennusta ja kaksi
saunarakennusta.

Asuinpientalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.
Alueelle saa toteuttaa kortteleita 64a ja 64b palvelevan

yhteisen venevalkaman. Alue tulee hoitaa puustoisena.

Lahivirkistysalue.
Alueelle saa rakentaa vahaisia virkistysta

palvelevia rakennelmia.

Venesatama.

Katualue

ww—...—.. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

-~— —— Osa-alueen raja.

— — — — Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kvartersnummer.

Riktgivande tomtnummer.

Namn pé gata.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Braktalet framfér romersk siffran anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inréknas i vaningsytan.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens vattentak.
(HO6jd 6ver havsytan N2000=0.0m.)

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar bara en x
bastu far byggas.

Del av omrade som bér bevaras pa ett
naturenligt satt. Minst 75% av arealen bor
skotas pa ett naturenligt satt. Omradets
befintliga tradbestand ska bevaras.

For naturens mangfald sarskilt viktigt
omrade som bor bevaras.

Riktgivande korforbindelse.

Del av gatuomradets grans dar det ar férbjudet -+

att ordna in- och utfart for fordon.

PAHKINA...

Korttelin numero.

Ohijeellinen tontin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusten vesikaton suurin sallittu korkeusasema.
(Tarkoittaa korkeutta merenpinnasta N2000=0.0m.)

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa ainoastaan
yhden enintaan 25k-m? laajuisen saunan.

Luonnontilaisen kaltaisena sailytettava alueen osa.
Vahintaan 75% alueen pinta-alasta tulee hoitaa
luonnontilaisen kaltaisena. Alueen olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, joka tulee sailyttaa.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna pa tomten ska bilda en sammanhanga helhet med
tanke pa byggnadssatt och fargsattning. Omradets nya byggnader
ska betraffande byggnadssatt, material, farger och takform anpassas
till sin omgivning. Den huvudsakliga takformen ska vara sadeltak eller
valmat tak. Taken ska vara morka. Det huvudsakliga
byggnadsmaterialet och fasadmaterialet ska besta av tra. Fargen pa
byggnaderna och konstruktionerna ska besta av brutna toner i
naturliga farger.

En gardsplan ska presenteras i samband med s6kande av bygglov.
Av tomtens yta ska minst 50 % skoétas pa ett satt som paminner om
naturligt tillstand. Byggnaderna, gardskonstruktionerna och
gardsplanerna ska anpassas till terrangens héjd och bergsytan med
sa sma terrasseringar och terrdngskarningar som méjligt. Brinkar ska
anpassas till landskapet med natursten och planteringar. Tomten far
inte omgardas, utan delar av gardsplanen som paminner om naturligt
tillstand ska fortsatta mellan tomterna. Sadana delar av tomten dar
det finns ett sarskilt behov av staket av privata skal eller
sakerhetsskal far endast omgardas med en hack och/eller ett sirligt
och/eller hogklassigt byggt och hogst 1,2 meter hogt tra- eller
stalnatsstaket. Pa tomter som gransar till stranden ar det tillatet att
bygga hdgst en badbrygga och vid strandlinjen ar det tillatet att
anlagga en hdgst 5 meter bred batplats.

Avloppsvattnet fran tomten ska avledas till kommunens avloppsnat.

En energibeddmning ska presenteras i samband med s6kande om
bygglov. Bedémningen ska innehalla en granskning av byggnadernas
och gardsplanernas méjligheter att utnyttja sol- och geoenergi.

Konstruktioner som skadas om de blir vata ska ha bygghéjden minst
N2000 +2,8 m. Vid ansékan om bygglov fér nybyggnad ska en plan
for dagvattenhantering presenteras. Dagvattnet ska fordréjas pa
tomten eller genom 6verenskommelse mellan markagare pa
intilliggande tomter, narrekreations- eller gatuomraden innan det leds
vidare. Fordréjningsvolymen ska vara 1 m3/100 m2 per del av tomten
som inte slapper igenom vatten.

Minst 1 bilplats/bostad och 1 gastbilplats/tomt bér reserveras.
Gastparkeringsplatser far med tillstand fran innehavaren av
gatuomradet anvisas till Hasselbackssvangen. Det bor reserveras
minst 2 cykelplatser/bostad och av dessa ska minst halften finnas i ett
takbelagt utrymme med ramlés eller ett utrymme som kan lasas.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten tulee muodostaa tontilla rakentamistavaltaan ja
vareiltdéan yhtenainen kokonaisuus. Alueen uudisrakennukset
tulee sovittaa ymparistéénsa rakentamistavaltaan, materiaalien,
varien ja kattomuotojen suhteen. Paasaantbisen kattomuodon
tulee olla harja- tai aumakatto. Kattojen tulee olla tummia.
Paaasiallisena rakennusmateriaalina ja julkisivumateriaalina
tulee kayttaa puuta. Rakennusten ja rakenteiden tulee olla
varitykseltdan luonnonmukaisia murrettuja varisavyja.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa pihasuunnitelma.
Tontin pinta-alasta vahintdan 50% on hoidettava luonnontilaisen
kaltaisina. Rakennukset, piharakenteet ja pihat tulee sovitaa
maaston korkeusasemiin ja kalliopintaan mahdollisimman
vahaisilla pengerryksilla ja maaston leikkauksilla. Penkereet
tulee maisemoida luonnonkivilla ja istutuksilla. Tonttia ei saa
aidata, vaan luonnontilaisen kaltaisten pihan osien tulee jatkua
tonttien valilla. Tontin osia, jolla aita on erityisesti tarpeen
yksityisyyden tai turvallisuuden vuoksi saa aidata ainoastaan
pensasaidalla ja/tai sirolla, laadukkaasti toteutetulla ja enintdan
1,2m korkealla puu- tai terasverkkoaidalla. Rantaan rajautuvilla
tonteilla saa rakentaa enintdan yhden uimalaiturin ja
rantaviivassa alle 5m levean venevalkaman.

Tontin jatevedet on johdettava kunnan viemariverkostoon.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda energia-arviointi, jossa
tarkastellaan rakennusten ja pihojen mahdollisuudet aurinko- ja
geoenergian hyédyntamiseen.

Kastuessaan vaurioituvat rakenteet tulee rakentaa vahintaan
korkoon N2000+2.8m. Uudisrakentamisen rakennuslupaa
haettaessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma.
Hulevedet tulee viivyttaa tontilla tai maanomistajien valisin
sopimuksin viereisilla tonteilla, 1ahivirkistys- tai katualueilla
ennen niiden johtamista eteenpain. Viivytystilavuuden tulee olla
1m° jokaista 100m? vetta lapaisematonta tontin osaa kohti.

Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1ap/asunto seka 1
vierasautopaikka/tontti. Vieraspysakoinnin autopaikkoja saa
katualueen haltijan luvalla osoittaa Pahkinaméaenkaarteelle.
Polkupyérapaikkoja tulee varata vahintdan 2ppp/asunto, joista
vahintdan puolet katettuun ja runkolukolliseen tai lukittavissa
olevaan tilaan.

Pohjakartta (MML 2022) tayttdad asemakaavan pohjakartan vaatimukset

Kommunfullmaktige / Kunnanvaltuusto hyvaksynyt

Kommunstyrelsen / Kunnanhallitus

Tekniska ndmnden / Tekninen lautakunta

Forslag framlagt / Ehdotus nahtavilla

nn.nn - nn.nn.2024 MRL27§

Tekniska namnden / Tekninen lautakunta

Utkast framlagt / Luonnos nahtavilla

8.6.2023 - 7.7.2023 MRA30§

Tekniska namnden / Tekninen lautakunta

23.5.2023 §65
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