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KEMIONSAARI
DRAGSFJARDIN RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Rantaosayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee 8.12.2023 paivattya ja 29.4.2025 tarkis-
tettua rantaosayleiskaavakarttaa.

0. JOHDANTO

Alueelle on laadittu Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, joka on tullut
voimaan 11.5.2020.

Tehtdvana on laatia Bergdnin saaren itdosaan Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaa-
van muutos.

Kaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa edelld todetun alueella voimassa olevan Dragsfjar-
din itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen rakennuspaikat rakentamisen, kayton,
rannan laadun, maaperéan, maiseman, vesiston ja luontoarvojen kannalta parhaalla mahdolli-
sella tavalla.

Rantaosayleiskaavan muutoksen (jaliempéana kaava) alue sijaitsee Bergonin saaressa Lang-
nasmossenin alueella. Alue sijaitsee Taalintehtaalta kaakkoon noin 11 km paassa.
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Kuva: Kaava-alueen sijainti. Alue ympyroity kartalle punaisella rajauksella.

S Brénnskaret

1. PERUSTIEDOT
1.1 Maakuntakaavoitus
Kemidnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistama Varsinais-Suomen
maakuntakaava. Lisaksi suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvak-
syma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja varojen vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahalli-
tus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n
nojalla.

Em. maakuntakaavoissa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous- /retkeily
Ivirkistysalueena (MRV). Suunnittelualue rajautuu maakuntakaavassa osoitettuun suojelualuee-
seen (S).
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Suunnittelualue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3, jolla rantara-
kentamisen mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen osoitettavan rannan
maara 50%.

b 5
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Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa punai-
sella ympyralla.

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-Suomen maakunta-
kaavan tarkistuksen. Maakuntakaava tullaan paivittdmaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmai-
sen vaiheen paivityksesséa keskitytd&n puhtaan energian ja vesiensuojelun teemoihin. Vaihe-
maakuntakaavassa tarkastellaan koko Varsinais-Suomen maakuntaa niilta osin, missa maan-
kayton ohjaukseen ei maakuntakaavan liséksi kohdistu merkittavasti paéllekkaista ohjausta.
Varsinais-Suomen maakuntahallitus p&éatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja
voimien vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
julkisesti nahtaville (AKL 63 § ja MRA 30 8). Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla 22.2.—-23.3.2025 véalisena aikana Varsinais-Suomen kuntien ja Varsinais-Suomen lii-
ton internet-sivulla.

1.2 Yleiskaavoitus
Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaa-
van muutos. Ko. kaavan on tullut voimaan 11.5.2020.

Em. voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa
kolme loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA) ja yksi asuinrakennuksen paikka (AO). Loma- ja
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asumisrakentamisen ulkopuolelle jaava alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alu-
eena (M-1) ja etelarannan osa luonnonsuojelualueena, jolla on paikallista merkitysta (SLP).
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Kaavan muutosalueen on osoitettu ku-
vassa punaisella rajauksella.
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P06 876:1

Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta suunnittelualueella. Suunnittelualue 0soi-
tettu punaisella rajauksella.
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Alla olevissa kuvissa on todettu voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnittelualueen
kaavamerkinnat:

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintédén 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdén 25
k-m? saunan |a lalousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketlu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennuslen tulee muodostaa yksi yhtenainen plhapiiri siten,
elld rakennukset sijoittuvat enint&&n 40 m:n paahan toisistaan. Eninldén 25

k-m?:n suuruisen saunan vol erityisisld maastollisista syistd sijoiltaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset lulee sijoittaa vahintdan 30 m:n padahan ranlavilvasta. Em.
vahimmaiseta@isyydesla voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttaesss. Enintaan 25 k-m™:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahint&an 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennuksel tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaoclevien rakennusten rakennustapaan |a -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostéder.

Siffran anger hagsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

FPa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hagst 150 m*-vy,
en g&ststuga om hiigst 25 m*-vy, en bastu om hdgst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den higsta totala tillatna vaningsytan, farutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &@ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byganaderna pa byggnadsplalsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa alt
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand frén varandra. En bastu
om hégsl 25 m?-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmé&ssiga skal,
placeras &ven pa elt ldngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bédr placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
lidigare namnda minimiavstand kan goras nar farhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller fGrradsbyggnad om hagst 25
m*-vy far, ifall terrdngen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bior omsorgsfullt anpassas till landskapel, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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AO

Omakotitalojen asuntoalue.

Rakennuspaikalle jonne on kiintea tieyhteys ranta-alueella saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300
k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-m?.

Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinteata
tieyhteytta ranta-alueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen 200 k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan
25 k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?.

Bostadsomrade fér egnahemshus

Pa en byggplats for bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 300 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 380 m?-vy.

Pa en byggplats for bostadsandamal pa strandomrade utan
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 200 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m?-vy.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdlalouteen seka ymparistohairicita
aiheuttamattomaan muuhun elinksinoteimintaan liitlyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusolkeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AQ- ja
RM-alueille rantavilvasta lukien 300 m levyisen ranta-alusen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppfaras byggnader | anslutning till jord- och skogsbruk
samt annan néringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelseratt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradlet.

Omradels bostadsbyggnadsratl har lagenhetsvis dverfarts till RA-, A0 och
RM-omraden fér det fran strandlinjen beraknade 300 m breda
strandomradets del.
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Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liteluetteloon.

Naturskyddsomrade av lokal betydelse.

Fredning av omradet sker pa privat vag med stéd av lagen om
naturskydd. Pa omradet far inte genomféras atgarder, som kan riskera
omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i kraft, fram tills omradet
har ombildats till ett skyddsomrade enligt naturvardslagen.

Pa omradet far genomfoéras atgarder, som ar nédvandiga for bevarande av
eller aterstallande av dess skyddsvarde.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verforts till
RA- och RM-omraden.

Siffra i samband med beteckning pa plankartan hanvisar till
planbeskrivningens bilageférteckning.

Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikén tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa
lagenheten. Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgérs
med byggnadslov.

0 Merkinta osoittaa asuinrakennuksen tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planbeteckningen anger bostadshusets riktgivande plats pa lagenheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgérs med byggnadslov.

1.3 Asemakaavoitus

Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

1.4 Ranta-asemakaavoitus

Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.

1.5 Rakennusjéarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009

Rakennuspaikan tulee sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltaan olla
tarkoitukseen sopiva. Sen tulee olla pinta-alaltaan vahinta&n 3000 m?, itsenainen kiinteisto

joka on muodostettu ennen kuin tama rakennusjarjestys on saanut lainvoiman, joka on pie-
nempi kuin 3000 m2, mutta kuitenkin vahintdadn 2000 m2, voidaan hyvaksya
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rakennuspaikaksi, jos se muuten tayttaa tassa rakennusjarjestyksessa rakennuspaikalle
asetetut ehdot. Vahvistetussa kaavassa vaatimus rakennuspaikan koosta voi olla tasta poik-
keava. Rakennuspaikka, joka on tarkoitettu muuhun kuin asumiseen, on sijainniltaan, muo-
doltaan, maasto-olosuhteiltaan ja maaperaltdan sovelluttava tarkoitukseensa. Rakennuspai-
kan vahimmaiskokoa koskee asuinrakennusta koskevat maaraykset. Uudestaan rakentami-
nen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen estamatta mita
edelld tAssa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana. Tama pykalan maa-
rayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laatimista var-
ten.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden lomarakennuksen, vie-
rasmajan 25 m2, saunan 25 m2 ja talousrakennuksia, kokonaisrakennusoikeus on 240 k-
m2. Kerrosluku ja kerrosala lasketaan ymparistoministerion ohjeiden mukaisesti. Rakennus-
paikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintéan 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paéaasiallisen kayttétar-
koituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se
ottaen huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus sekd soveltuminen rakennettuun ymparis-
toon on mahdollista.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennus tulee sijoittaa siten, etta se ei
riko rannan luonnollista aariviivaa ja siten etta jatevesien kasittely voidaan ratkaista. Raken-
nuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on
sallittua. Maasto tulee sailyttaé luonnonmukaisessa tilassa. Asuinrakennuksen/rakennuksen
etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin saunarakennuksen etaisyy-
den keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta
vaatimuksesta ei muuta johdu, olla yleensa vahintaan 30 metrid ja asunnon alimman lattiata-
son vahintaan 2,5 metria keskiveden korkeudesta. Saunarakennuksen saa rakentaa edella
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edella mainitulla tavalla las-
kettavasta rantaviivasta tulee yleensa olla vahintaadn 10 metria, ei kuitenkaan lahempéna
kuin ettd saunan jatevedet voidaan hyvaksytylla tavalla johtaa ja kasitella. Katettu terassi
saa olla, 1/3 rakennuksen kerrosalasta, rakennuksissa jotka ovat alle 60 m2 katettu terassi
saa olla 20 m2. Venevajan rakentaminen on sallittua yksittaisissa tapauksissa, kun se on
elinkeinon tai ammatinharjoittamisen vuoksi perusteltua ja pysyvan asunnon yhteyteen ole-
massa olevalle kyldalueelle ja jossa perinteisesti on sijainnut venevajoja. Rakentaminen on
my6s sallittua silloin kun muita erityisia syita on olemassa.

1.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

1.7 Paatdkset ja suunnitelmat

Kaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kaava-alueen maanomistajan aloitteesta.

1.8 Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen maastokartta mittakaavassa

1:10 000 Euref ETRS GK23 koordinaatistossa. Maastokartta on taydennetty numeerisella kiin-
teistorajakartalla (NKRK) eli aineistolla, joka sisaltda kiinteistorajat ja -tunnukset.
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1.9 Kantakiinteistot, kiinteistdjako ja maanomistus

Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itai-
sen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan.
Rantaosayleiskaavan kantakiinteistévuosi on 1985. Kaavan muutos tehddéan nykyinen kiinteis-
tdjako huomioiden.

Alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleis-
kaavan muutoksen rakennusoikeuden mitoitus perustuu edelléa todetun kaavan mitoitukseen.

Kaavan rakennuspaikkojen sijainnin muutos koskee kiinteistoa 322-521-2-106 Sodergard. Kiin-
teiston omistaa osakeyhtio. Kiinteistd on muodostettu 5.1.2005. Kuntaliitoksesta johtuen Maan-
mittauslaitoksen kiinteistorekisterissa kiinteistdon rekistergintipdivamaara on 1.1.2009. Em.
Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteiden mukainen ko. kiinteistd
koostuu kahdesta kantakiinteistoista, jotka ovat 25.10.1971 rekisterdity LAngnas 40-448-2-25 ja
05.01.1983 rekisteroity Ostergard 40-448-2-51. Ko. kantatilasta on muodostettu seuraavat voi-
massa olevat kiinteistot:

40-448-2-25 Langnas (x), muodostettu 25.10.1971, lakannut 20.12.2000
- 322-521-2-80 Gaddan, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-81 Abborren, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-82 Sillen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-83 Strémmingen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-84 Morten, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-85 Gosen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-86 Siken, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-87 Braxen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-88 Torsken, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-89 (")ringen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-90 Musslan, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-91 Flundran, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-92 Laxen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-93 Forellen, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-10 Lilla Forellen, muodostettu 20.10.2016
- 322-521-2-94 Langnas, muodostettu 20.12.2000
- 322-521-2-106 Sodergéard, muodostettu 05.01.2005
- 322-521-2-11 Sma Forellen, muodostettu 20.10.2016
- 322-521-2-12 Storgard, muodostettu 20.10.2016

40-448-2-51 Ostergard (x), muodostettu 5.1.1983, lakannut 01.01.2009

- 322-521-1-90 Kivilahti, muodostettu 30.04.2003

- 322-521-2-101 Kalliolaakso, muodostettu 23.11.2001

- 322-521-2-102 Kariluoto, muodostettu 23.11.2001

- 322-521-2-103 Bergvik, muodostettu 23.11.2001

- 322-521-2-104 Norrskar, muodostettu 23.11.2001

- 322-521-2-105 Lillahagaviken, muodostettu 05.01.2005

- 322-521-2-106 Sodergéard, muodostettu 05.01.2005
- 322-521-2-11 Sma Forellen, muodostettu 20.10.2016
- 322-521-2-12 Storgard, muodostettu 20.10.2016

- 322-521-2-51 (")stergérd, muodostettu 01.01.2009

Kuntaliitoksen takia kaikkien kantakiinteistdistd ennen vuotta 2009 muodostettujen kiinteistojen
rekisterdintipaivimaard on Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterissd 01.01.2009, mutta yll&a
olevaan listaan on tuotu alkuperéinen rekisteréintipaivAmaara.
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Kaavan muutos perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaa-
van rakennusoikeuslaskentaan. Kantatilakohtainen rakennusoikeuden laskenta on tehty aiem-
man kaavoituksen yhteydessa.

2. PERUSSELVITYKSET

Varsinais-Suomen maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet todetaan
ja huomioidaan kaava laadittaessa. TAman lisdksi rantaosayleiskaavan muutos perustuu alu-
eelle laaditun Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan selvityksiin seké alueella voi-
massa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muu-
toksen selvityksiin.

Alueelta tiedossa olevat viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Ennen kaavan laadinnan aloittamista maanomistaja on teettanyt alueelta luontoarvojen perus-
selvityksen yleiskaavan muutoksen laadintaa varten.

2.1 Luonto

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelun (KARPALO) ja Suomen La-
jitietokeskuksen Laji.fi -palvelun tietojen mukaan alueella ei ole erityisia luontoarvoja.

Aiemmin alueelle laadittujen yleiskaavojen tietojen perusteella alueella ei ole erityisid luontoar-
voja.

Kaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvitykset on tehty maastotdiden osalta kesalla
2023.

Liite 2: Luontoarvojen perusselvitys
2.2 Muinaismuistot

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu / muinaisjaannosrekisteri)
saatavan tiedon mukaan alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita muinaismuistoja.

Muiden olemassa olevien tietojen perusteella alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
muinaismuistoja.

2.3 Rakennushistoria
Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu / rakennusperintorekisteri)
saatavan tiedon mukaan alueella ei ole suojeltavia tai muita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita

rakennuksia tai pihapiireja.

Muiden olemassa olevien tietojen perusteella alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
rakennuksia tai pihapiireja.

3. VAESTO JA TYOPAIKAT

Kaavan muutos alueella sijaitsee yksi vakituisen asumisen rakennus. Suunnittelualueella tai sen
l&heisyydessa sijaitse tydpaikkoja.
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4. RAKENNETTU YMPARISTO
4.1 Kokonaisrakenne ja maankaytto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi vakituisen asumisen rakennus ja sen pihapiirin rakennukset,
seka suunnittelualueen itdosassa sijaitsee yksi loma-asunto. Suunnittelualueen lahialueella on
voimassa olevan rantayleiskaavojen mukaista loma-asuntoarakentamista.

Maanomistajan ja Ryhti -tietopalvelun mukaan vakituisen asumisen rakennuspaikan pihapiiriin
kuuluu rakennusluvalla rakennettuja rakennuksia seuraavasti:

- rakennus 1; paarakennus 209 m2, valmistunut 6.9.2007

- rakennus 2; vierasmaja 20 m2, valmistunut 1.10.2012

- rakennus 3; savusauna 20 m2, valmistunut 6.9.2007

- rakennus 4; talousrakennus (venevaja) 143m2, valmistunut 2.10.2014

Maanomistajan ilmoittamien tietojen mukaan pihapiirissd on edelld todettujen rakennusten li-
séksi rakennuksia seuraavasti:

- kalustovaja/kanala 3,6m x 8,4m = 30 m2

- puuliiteri 5m x 6m =30 nelitta

- grillimaja 15 neliétd savusaunan l&heisyydesséa

- kasvihuone 2,8m x 4,4 =12 m2

- monkijavaja 2,4m x 4,5m =11 m2

4.2 Palvelut
Kaava-alue tukeutuu Taalintehtaan, Hiittisten ja Kasnasin palveluihin.
4.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan muutoksen alueella ei ole vesi- eik& viemariverkkoa. Rakennuspaikkojen jatevesien ka-
sittely on hoidettava ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

4.4 Liikenne

Kaavan muutoksen alue sijaitsee saaressa, johon kuljetaan vesiteitse. Saarelle on mahdollista
kulkea autolautalla.

5. LUONNONYMPARISTO
Dragsfjardin saaristo kuuluu Varsinais-Suomen saaristoon.

Kaavan muutosalueen luontoarvojen perusselvitykset on tehty maastotdiden osalta kesalla
2023. Selvityksen mukaan suunnittelualueella ei sijaitse Luonnonsuojelulain 29 § mukaisia suo-
jeltavia luontotyyppejd, Metsalain 10 § mukaisia erityisen tarkeita elinymparist6ja, eik& Vesilain
(Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesid. Alueen avokalliot luetaan Metsalaissa
niukkatuottoisiksi kohteiksi ja niiden puusto on séilytettavd metsankasittelytoimenpiteist suun-
niteltaessa. Kalliot ovat karuja, eika kalliokivipintoja alueella ole. Alueella ei esiinny uhanalaisia
tai suojeltavia luontotyyppeja. Vaikka alueen puusto ei ole erityisen vanhaa, on alueella yksittai-
sid vanhoja kilpikaarnaméntyja, jotka kannattaa huomioida rakennuspaikkoja suunnitellessa.
Alueella ei ole pysyvan pesén rakentavien petolintujen pesia. Lepakoille sopivia talvehtimispaik-
koja, kuten luolia tai syvia louhikoita ei alueella havaittu. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eik&
vanhaan asutukseen viittaavaa lajistoa (arkeofyytteja) havaittu alueella. Vieraslajeja (putkilokas-
veja) ei alueella havaittu. Vanha kaavamerkinté luonnonsuojelu perusteet liittynevat alueen mai-
semallisiin arvoihin erityisesti alueen itareunan rinnealueella.
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6. TAVOITTEET
6.1 Mitoitus ja yksityiskohtaiset tavoitteet
6.1.1 Itdisen rantaosayleiskaavan vapaa-ajan asutuksen mitoitusperusteet

Kaavamuutoksella ei muuteta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusta eik&
mitoitusperusteita.

Loma-asutuksen mitoitus perustuu seutukaavan aluejakoon. Itdisen saariston rantaosayleiskaa-
vassa loma-asutus on mitoitettu jokaiselle mitoitusalueelle (A-D) eri mitoitusnormien mukaan
siten, ettd omarantaisille loma-asunnoille ilmoitetaan maksimitiheys. Kaavan muutoksen alue
kuuluu mitoitusalueeseen B. Rakentamattoman rantaviivan osuus kokonaisrantaviivasta on
maaritelty seutukaavan mukaan erikseen jokaiselle osa-alueelle (108-116). Kaavan muutoksen
alue kuuluu osa-alueeseen 108.

Mitoitusalueen B yli 4 ha kokoisilla saarilla mitoitusperusteena on rantaviivanormin 5 loma-asun-
toa/rantaviivakilometri ja pinta-alanormin 1 loma-asunto/3 ha saaripinta-alaa keskiarvo.

Vapaan rantaviivan osuus tulee olla 50% kokonaisrantaviivasta.

Rakentamismahdollisuudet on tarkasteltu tilakohtaisesti siten, ettéd naapuritilan maankaytto, kun
tilat eivat muodosta samaa maanomistusyksikkoda, ei vaikuta mitoitukseen. Kaytettyna raken-
nusoikeutena on huomioitu kuitenkin erotetut lomarakennuspaikat, rakennetut loma-asunnot,
mydnnetyt rakennus tai poikkeusluvat loma-asunnoille itse tilalla tai erottamattomilla rakennus-
paikoilla seka juridisesti sitovat ennen 30.5.1985 paivatyt luovutusasiakirjat erottamattomille ra-
kennuspaikoille.

Sellainen asutus, joka mitoituksen mukaan sijoittuisi luonnoltaan tai maisemaltaan erikoisen ar-
vokkaalle alueelle, siirretddn saman maanomistusyksikon sisalla vahemman aroille alueille.

Mitoituksen perusteena oleva rantaviiva lasketaan yleispiirteisesti 1: 10 000 mittakaavailta
maastokartalta 100 m:n murtoviivaa kayttden (1 cm kartalla) noudattaen samoja periaatteita
kuin Varsinais-Suomen liitto.

6.1.2 Tavoitteet

Rakennuspaikan rakennusoikeuden mééaré osoitetaan 28.5.2018 Dragsfjardin itaisen saariston

rantaosayleiskaavan muutoksen mukaisesti.

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjar-

din itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen.

Kaavan muutoksen alustavat tavoitteet ja perustelut ovat seuraavat:

- Maanomistaja haluaa osoittaa voimassa olevan kaavan rakennuspaikat rakentamisen,

kayton, rannan laadun, maaperén, maiseman, vesiston ja luontoarvojen kannalta par-
haalla mahdollisella tavalla.

- Lahiympariston rakennuspaikat huomioidaan kaavan laadinnassa niin, etta kaavalla ei
ole kielteisia vaikutuksia naapurikiinteistojen tilanteeseen.

- Maanomistaja on teettanyt suunnittelualueelta luontoselvityksen 2023 ennen kaavan
laadinnan aloittamista. Selvitys tullaan huomioimaan kaavan muutoksen laadinnassa
rakennuspaikkoja osoitettaessa.

- Voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kapeassa lahdessa.
Kaavan muutoksella pyritaan talta osin rakennuspaikkojen parempaan sijoitteluun, joka
parantaa loma-asumisen vaikutuksia naapurikiinteistdihin ndhden seka rakennuspaik-
kojen saavutettavuutta ja vaikutuksia vesistoon.
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- Muutetaan AO -rakennuspaikan ulottuvuutta niin, etta rakennuspaikalle kuuluvat raken-
nukset sijoittuvat rakennuspaikalle.

- Alueelle laadittu luontoselvitys huomioidaan kaavaratkaisussa.

- Ns. vapaan rannan maaraan kiinnitetd&n huomiota.

7. RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT
7.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavan muutos perustuu itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen ja mitoitusperus-
teisiin.

Rakennuspaikan rakennusoikeuden maaréa osoitetaan alueella voimassa olevan 28.5.2018 hy-
vaksytyn Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen mukaisesti.
Rakennuspaikkojen maara pysyy samana verrattuna muutettavaan kaavaan.

Vapaan rannan maarassa ei tapahdu merkittdvad muutosta.

Luontoarvot on huomioitu kaavaratkaisussa kaavan laadinnan alussa tehdyn luontoselvityksen
perusteella. Rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu naapurikiinteistdjen rakennuspaikko-
jen sijainnit. Rakennuspaikojen sijoittamisessa on huomioitu rakennuspaikkojen kayttd, rannan
laatu, puusto ja maaston korkeussuhteet sekda maisema-arvot. Kaavaratkaisu perustuu raken-
nuspaikkojen sijoittelun ja ulottuuden osalta samaan aikaan tapahtuvaan rakennussuunnitteluun.

7.2 Maanomistus
Kaavan muutos koskee kiinteist6ja 322-521-2-106 Sédergard, 322-521-2-12 Storgard ja

322-521-2-21 Bertelsudde. Kiinteistot 322-521-2-12 ja 322-521-2-21 ovat yksityisessa omis-
tuksessa. Kiinteistd 322-521-2-106 on osakeyhtion omistuksessa.
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Kuva: Suunnittelualueen ja sen ympariston kiinteistojako.
7.3 Kokonaismitoitus

Kaava-alue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3, jolla rantaraken-
tamisen mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen osoitettavan rannan
maara 50%.

Rantaosayleiskaavan muutoksen mitoitus perustuu voimassa olevan rantaosayleiskaavan ja
sita ennen laaditun Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen. Itaisen
saariston rantaosayleiskaavassa loma-asutus on mitoitettu jokaiselle mitoitusalueelle (A-D) eri
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mitoitusnormien mukaan siten, ettd omarantaisille loma-asunnoille ilmoitetaan maksimitiheys.
Kaavan muutoksen alue kuuluu mitoitusalueeseen B. Rakentamattoman rantaviivan osuus ko-
konaisrantaviivasta on maaritelty seutukaavan mukaan erikseen jokaiselle osa-alueelle (108-
116). Kaavan muutoksen alue kuuluu osa-alueeseen 108.

Mitoitusalueen B yli 4 ha kokoisilla saarilla mitoitusperusteena on rantaviivanormin 5 loma-asun-
toa/rantaviivakilometri ja pinta-alanormin 1 loma-asunto/3 ha saaripinta-alaa keskiarvo. Vapaan
rantaviivan osuus tulee olla 50% kokonaisrantaviivasta.

Em. mitoitusta ei muuteta kaavan muutoksella. Ko. mitoitusperustein lasketun rantarakennusoi-
keuslaskennan perusteella voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa on osoitettu kiinteistdlle
322-521-2-106 yksi asuinrakennuksen ja kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa seka kiinteis-
tolle 322-521-2-21 yksi loma-asunnon rakennuspaikka. Em. 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitus perustuu silloin voimassa olleen seutukaavan
aluejakoon. Tama aluejako on sama kuin voimassa olevassa maakuntakaavassa. 29.4.1997
hyvaksytyn rantaosayleiskaavan aluejaon mukaisille alueille on maaritetty loma-asumisen mi-
toittamisen mitoitusnormit. N&ma mitoitusnormit noudattavat seutukaavan mitoitusnormeja tar-
kentaen niitéa. Seutukaavan mitoitusnormit ovat samat kuin voimassa olevassa maakuntakaa-
vassa. 29.4.1997 hyvaksytyn rantaosayleiskaavan rakennusoikeuslaskennan rantaviivan mit-
tauksessa on kaytetty periaate noudattaa voimassa oleva maakuntakaavan periaatetta.

Edella todetun perusteella mitoituslaskelman tekeminen ei ole tarpeen. Voimassa olevan kaa-
van rantarakennusoikeuden mitoitus noudattaa maakuntakaavan periaatteita tarkentaen niita.

7.4 Maankaytto
7.4.1 Loma-asuntoalueet
Loma-asutusta varten on kaavassa osoitettu RA-merkinnélla kolme rakennuspaikkaa.

Voimassa olevassa kaavassa rakennuspaikat on soitettu yhtena RA -alueena saaren itaran-
nalle. Naille alueille kulkeminen tapahtuu kapeiden vesialueiden kautta. Naiden rakennuspaik-
kojen lahelld on myds vastarannan rakentamista. Kaavan muutoksella muutetaan em. tilannetta
niin, etta kaikki kiinteistdon rakennuspaikat eivat sijaitse kapealla ja suljetulla vesialueella |&hella
vastarannalla olevien naapurikiinteistdjen rakennuspaikkoja. Samalla parannetaan rakennus-
paikkojen sijainteja rakentamisen, kayton, rannan laadun ja maaston muotojen kannalta katsot-
tuna. Kaavaratkaisu perustuu kaavan laadinnan kanssa samanaikaisesti tehtyyn rakennussuun-
nitteluun.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn 150 k-m2 loma-asunnon, yhden enin-
tdan 25 k-m2 vierasmajan, yhden enintdan 25 k-m2 saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 200 k-m2.

Erillisen saunan lisaksi voidaan saunatilat rakentaa myds loma-asunnon yhteyteen.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen kokonaisrakennusoikeuteen
laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan toteuttaa myos yhtena enintaan 45 k-m2:n / 180

m3 suuruisena rakennuksena.

Rakennuslupamenettelyssa tulee uhanalaiset lajit ottaa huomioon rakennusten
sijoittelussa.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
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lainsdadant6a ja kunnan ympéaristonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistbviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolle. Muu jate on
kuljetettava osoitettuun jatekierratykseen.

7.4.2 Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M-1)

Maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M-1) on muutettavan kaavan perusteella osoitettu alu-
eet, jolle saa rakentaa maa- ja metsatalouteen sekd ymparistohairidita aiheuttamattomaan muu-
hun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alu-
eelle ei saa rakentaa loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusoikeus on tilakohtaisesti siirretty RA-alueille rantaviivasta lukien 300
metrin levyisen ranta-alueen osalta.

Voimassa olevassa kaavassa on kaava-alueelle osoitettu luonnonsuojelualue, jolla on paikal-
lista merkitysta (SLP). Vuonna 2023 tehdyn luontoselvityksen mukaan alueella ei ole erityisia
luontoarvoja. Taman perusteella RA -alueen ulkopuolelle ja&vé alue on osoitettu kaavassa M-1
-alueena.

7.5 Alueelle kulkeminen

Rakennuspaikoille kuljetaan rakennuspaikkakohtaisen rannan kautta.

7.6 Palvelut

Kaava ei sisdlld palvelualuevarauksia. Loma-asutuksen tarvitsemat palvelut ovat Taalinteh-
taalla, Hiittisissa ja Kasnasissa.

7.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsdadant6a ja kunnan ympéaristonsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistbviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistolle. Muu jate on
kuljetettava osoitettuun jatekierratykseen.

7.8 Luonnonymparisto

Kaavan muutos perustuu aiemmin tehtyihin selvityksiin ja olemassa oleviin tietoihin seka kaavan
muutoksen laadinnan alussa tehtyihin luontoarvojen perusselvityksiin.

Luonnonympadristd on huomioitu kaavamaarayksin:
Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten, etta rakennukset

sijoittuvat enintaan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25 k-m? suuruisen saunan voi erityisista
maastollisista syista sijoittaa myds kauemmaksi pihapiirista.
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Rakennukset tulee sijoittaa vahintddn 30 m:n pddhan rantaviivasta. Em. vahimmaisetaisyydesta
voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin edellyttdessa. Enintddn 25 k-m2:n suuruisen
sauna- tai varastorakennuksen seka yhden 25 m2:n kokoisen katoksen tai katetun terassin, joka
VoI sijata joko saunan tai varaston yhteydessa tai erillisend rakennelmana, saa maaston ja kas-
villisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin vahintddn 15 m:n padhan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua olemassa ole-
vien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

Liite 2: Luontoarvojen perusselvitys.

7.9 Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaava-alueella ei ole olemassa olevien tietojen perusteella muinaisjaannoksia.
7.10 Toteuttaminen

Alueen rakentamattomien rakennuspaikkojen rakentaminen tapahtuu rantaosayleiskaavan
muutoksen saatua lainvoiman maanomistajan aikataulun mukaisesti.

8. ARVIO RANTAOSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSISTA
8.1 Ymparistovaikutukset
Rakennuspaikkojen kokonaismaara alueella ei lisdanny verrattuna muutettavaan kaavaan.

Rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan niin, ettd rakennuspaikkojen rakennettavuus sek& mai-
semalliset arvot ja vapaan rannan yhtenaisyys tulee huomioitua mahdollisimman hyvin.

Rakennukset voidaan sijoittaa rakennuspaikalle niin, ettd maisemassa ei tapahdu oleellisia
muutoksia.

Rakennuspaikan rakennusoikeus ei muutu verrattuna muutettavaan kaavaan.
Jatevesien kasittelyssa on noudatettava ymparistdviranomaisen ohjeita.
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Alueella ei sijaitse suojeltavia luontoarvoja.

Rakennuspaikkojen siirrot parantavat vastarannan laheisyydesta johtuvaa haittaa naapurikiin-
teist6jen rakennuspaikkoihin ndhden muutettavaan kaavaan verrattuna.

Rakennuspaikkojen siirrot vahentavat rakennuspaikkoja kapealla vesistonosalla. TAma osal-
taan parantaa vesiston laatua.

Kaavan muutoksella ei osoiteta lisaa rakennuspaikkoja verrattuna voimassa olevaan kaavaan.
Kemidnsaaren saariston loma-asutuksen kokonaismé&ara huomioiden kahden rakennuspaikan
siirrolla ei ole vaikutuksia ilmastonmuutokseen.

Siirretyt rakennuspaikat sijaitsevat kayton ja rannan laadun seka vesiston syvyyden kannalta
paremmalla vesiston alueella kuin ne paikat, joista rakennuspaikat siirretdan. Tama vahentaa
tarvetta vesiston muuttamiselle tai rannan rakentamisesta johtuvaa vesiston muuttumista.
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Kaavan muutoksella muutetaan rakennuspaikkojen sijoittelua niin, ettd rakennuspaikat eivat si-
jaitse kapealla, matalalla ja suljetulla vesialueella l&ahella vastarannalla olevien naapurikiinteis-
tojen rakennuspaikkoja.

Kaavan muutos muuttaa kaava-alueen ja sen lahialueen vapaan rannan muodostumista vahai-
sesti lahialueen vapaan rannan maaréa huomioiden. Kaava-alueen neljasta rakennuspaikasta
on rakennettu kaksi rakennuspaikkaa. Kaavan muutoksella siirrettavilla rakennuspaikoilla on
voimassa olevassa kaavassa nykyinen kiinteistdjako huomioiden rantaviivaa yhteensa 85 met-
ria. Taman perusteella voidaan todeta, ettéd rakennuspaikkojen kayton kannalta voimassa ole-
vassa kaavassa on osoitettu rakennuspaikat liian ahtaasti rannan muodot sekd naapurikiinteis-
tojen ja lahiympariston rakentaminen huomioiden. Kaavan muutoksessa tdma asia on korjattu
osoittamalla rakennuspaikoille rantaviivaa ranta-alueen maankaytén yleiset suunnitteluperus-
teet ja muutettavan kaavan vapaan rannan maaran vaatimukset huomioiden. Langvikenin lah-
den vapaan rannan maarassa tai laadussa ei tapahdu muutosta jokaisenoikeuksien kannalta
katsottuna. Lahden pohjoisrannalle jaa edelleen yli 900 metrin mittainen vapaan rannan osa,
joka on osa laajaa Bergon saaren SL — ja M-1 -aluetta. Lisaksi LAngvikenin lahden eteldarannalla
on pitk& yhtendinen vapaan rannan osa.

Kaavan muutoksella siirretaén kaksi voimassa olevan kaavan mukaista loma-asunnon raken-
nuspaikkaa toiselle rannanosalle. Alue, jolta rakennuspaikat siirretddn, osoitetaan rakentamat-
tomilta osiltaan maa- ja metsatalousalueena (M-1). Rakennuspaikkojen osoittamisessa on huo-
mioitu niiden pinta-ala niin, ettei rakennuspaikkoja osoiteta tarpeettoman isoina. Kaavan muu-
toksessa rakentamiseen osoitetun alueen pinta-ala on pienempi kuin voimassa olevassa kaa-
vassa. Nain ollen kaavan muutoksen my6ta luonnontilassa pidettdva maa- ja metséatalousalu-
een maara kasvaa verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Luontoselvityksen mukaan alueen
avokalliot luetaan Metsélaissa niukkatuottoisiksi kohteiksi ja niiden puusto on sailytettva met-
sankasittelytoimenpiteité suunniteltaessa. Voimassa olevassa kaavassa merkittdvéa osa alueen
keskiosan korkeimmista avokallion osista on osoitettu loma-asumisen rakennuspaikkojen alu-
eena (RA). Kaavan muutoksessa nama alueet on osoitettu maa- ja metsétalousalueena (M-1),
jolloin niitd koskee edella todettu metsélain sdados.

Edella todetun perusteella voidaan todeta, ettéd kaavan muutoksella ei heikennetd kunnan ym-
paristoohjelman mukaisten ilmastotavoitteiden toteuttamismahdollisuuksia. Samoin voidaan to-
deta, ettd kaavan muutos osaltaan mahdollistaa EU:n ennallistamisasetuksen, rakentamislain
ja siihen liittyvéan hallituksen esityksen mukaiset ympariston laatua ja paastdjen vahentamista
koskevien tavoitteiden edistdmisen. Kaavan muutoksella voidaan todeta edistettdvan uuden
luonnonsuojelulain tavoitetta; luonnon monimuotoisuuden turvaaminen. Luontoselvitystad sekéa
voimassa olevan kaavan ja kaavan muutoksen kaavakartan rakentamiseen osoitettavia alueita
tarkasteltaessa voidaan todeta, ettd kaavan muutoksen laadinta on tarke&a ja suotavaa luon-
nonmonimuotoisuuden kannalta katsottuna ja ettd kaavaluonnoksessa edistetddn luonnon-
monimuotoisuutta verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

8.2 Vaikutukset ilmastoon

Kaavan muutos perustuu voimassa olevan rantayleiskaavan rakennusoikeuden mitoitusperus-
teisiin, jotka on laadittu tuolloin voimassa olleen seutukaavan eli nykyisen maakuntakaavan mi-
toitusperusteiden pohjalta niita tarkentaen. Kaavan muutoksella ei lisétéa rakennuspaikkoja. Nain
ollen kaavalla ei taltd osin muuteta ilmaston kannalta katsottuna tilannetta voimassa olevaan
kaavaan.

Kaavamaaraysten mukaan jatevesien kasittelyssé on noudatettava ymparistdviranomaisen oh-
jeita. Taman mukaisesti rakennuspaikkojen jatevesien kasittely tapahtuu ajanmukaisin mene-
telmin, joten tdma osaltaan hillitsee ilmastovaikutuksia. Edelleen kaavamaaraysten mukaan
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kompostikelpoinen materiaali voidaan kompostoida kiinteistdlle. Muu jate on kuljetettava 0soi-
tettuun jatekierratykseen.

Alueen rakennuspaikat sijaitsevat saaressa. Rakennuspaikat ovat omarantaisia. Nain ollen niille
likkuminen tapahtuu veneelld omalle rannalle. Tama tilanne ei muutu muutettavaan kaavaan
nahden. Liikenteen aiheuttamat paastot ovat yksi loma-asumisen suurimmista ilmastopéastojen
aiheuttajista. Rakennuspaikkojen saavutettavuus on yksi huomioon otettava asia rakennusoi-
keuden mitoitusperusteita laadittaessa. Yll& olevan ensimmaisen kappaleen perusteella voi-
daan todeta, etta liikenteeseen liittyvat asiat on huomioitu kaavan laadinnassa, koska kaavan
mitoitusperusteiden laadinnassa on huomioitu alueen saavutettavuus ja sijainti likenteen kan-
nalta katsottuna. Yleisesti on todettava, ettd jokainen voi omalla toiminnallaan vaikuttaa merkit-
tAvasti omaan vapaa-ajan liikkumisen aiheuttamiin p&&stoihin. Taméa ei ole kaavallinen asia,
mutta loma-asukkaan oma likennekayttaytyminen on merkittava asia tarkasteltaessa loma-asu-
misen tai eri vapaa-ajanvieton muotojen tuottamia paastoja.

Kaava osaltaan mahdollistaa energiatehokkaan ja ymparistoystavallisen rakentamisen ja loma-
asumisen. Kaavalla ei osoiteta lisda rakennuspaikkoja tai rakennusoikeutta verrattuna muutet-
tavaan kaavaan. Nain ollen kaavan toteutumisen myota ei synny ilmastopaastoja lisda verrat-
tuna muutettavaan kaavaan. Yleisesti voidaan todeta, ettd iso osa asumisen ja loma-asumisen
ilmastop&astoista muodostuu rakentamisesta ja lammityksesta. Kaava mahdollistaa osaltaan
kulloinkin ajanmukaisen véhapaastoisen ja energiatehokkaan rakentamisen. Loma-asumisen
paastdihin voi jokainen vaikuttaa omalla toiminnallaan monella tapaa.

Kaavalla ohjataan rakentamisen sijoittamista maaston mukaan. Nain ollen rakentamisessa tulee
huomioitavaksi maasto ja maapera niin, etté tarpeettomalta maaston muokkaamiselta valtytaan.

Kaavalla ei ole vaikutuksia hulevesien muodostumiseen tai vedenkiertoon. Voimassa olevan
kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kapeassa lahdessa. Kaavan muutoksella siirretaan
rakennuspaikat isommalle vesialueelle. Edella todetun perusteella voidaan todeta kaavan muu-
toksella olevan positiivisia vaikutuksia vesiston tilaan.

Rakennuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu mm. rannan laatu, maapera, maaston muodot,
puusto ja alueelta tehty luontoselvitys. Rakennuspaikat on sijoitettu niin, etté rakentamattomaksi
jadvat rakennuspaikan osat voidaan jattaa luonnonmukaiseksi. Nain puuston kaatamista ja
maaston muuttamista ei tarvitse tehda rakennusten ymparistosta. Rakennukset voidaan sijoit-
taa puuston suojaan maiseman kannalta katsottuna. Puusto suojaa myds rakennuspaikkoja pie-
nilmaston kannalta katsottuna (tuuli ja myrskyt, lampdétila). Alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
Luonnonmonimuotoisuuden kannalta kaava-alueen arvokkaimmat alueet eli avokalliolaikut ja
rannan tervaleppareunukset sijoittuvat rakentamisen ulkopuolelle eik& rakentamisella ole vaiku-
tusta naihin alueisiin.

Kaavan muutoksella ei heikennetd kunnan ymparistdohjelman mukaisten ilmastotavoitteiden
toteuttamismahdollisuuksia. Edelld todettujen asioiden perusteella kaavan muutoksella osal-
taan parannetaan mm. vesiston tilaa. Rakennuspaikkojen maara ei lisdanny ja kaavan mukai-
nen rakentaminen tapahtuu kulloinkin voimassa olevan lain, asetuksen, rakentamismaaraysten
seka rakennusjarjestyksen mukaisesti. Vesihuolto ja jatevesien kasittely tapahtuu kulloinkin voi-
massa olevaa jatevesia koskevaa lainsaadantoa ja kunnan ymparistomaarayksia noudattaen.
Kaavalla suunnitellaan kokonaisvaltaisesti alueen rakentaminen. Rakentaminen ei tapahdu yk-
sittaisten poikkeamislupien kautta. Kaava osaltaan mahdollistaa kunnan rakennusvalvontaa oh-
jaamaan lupamenettelyssé rakentamisen suunnittelua ja rakentamista ilmastonmuutos huomi-
oiden.

8.3 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita vaikutuksia.
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9. SUUNNITTELUVAIHEET

9.1. Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat 8.12.2023.
Kunnan tekninen lautakunta paatti kaavan vireille tulosta 19.12.2023, § 139.
Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla. Samalla
asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos néhtaville.

Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 §) hoidettiin asettamalla kaavaluon-
nos néhtaville 11.1. - 9.2.2024 véliseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

9.2 Ehdotusvaihe

9.3 Hyvaksyminen

Kaavaehdotus valmistui 29.4.2025.
Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti néhtaville . .2025, §

Tarvittavat lausuntopyynnét pyydettiin lautakunnilta ja viranomaisilta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla . .2025.
Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti esittdd kunnanhallituk-
selle rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymista . .2025 (8 _ ).

Kemidnsaaren kunnanhallitus hyvéksyi rantaosayleiskaavan muutoksen

_ . .2025(8 ).
Kemidnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen
_ . .2025(8_).

Turussa, 8.12.2023, 2.5.2025

Sweco Finland Oy

Petri Hautala
maanmittausinsindori

Miska Muikkula
maanmittausinsindori

Anni Leppamaki
maanmittausinsindori

LITTEET:

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Luontoarvojen perusselvitys
Liite 3: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)
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KIMITOON
DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD, ANDRING AV STRANDDELGENERALPLAN

Beskrivning av &ndringen av stranddelgeneralplanen, som galler den 8.12.2023 daterade och
29.4.2025 reviderade stranddelgeneralplanekartan.

0. INLEDNING

For omradet har en andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard utarbe-
tats. Den tradde i kraft 11.5.2020.

| detta uppdrag utarbetas en andring av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard
i Ostra delen av Bergon.

Malet med planandringen &r att anvisa byggplatserna i ovan namnda &andring av stranddelge-
neralplanen for Dragsfjards Ostra skargard, som ar i kraft i omradet, pa basta mojliga satt med
hansyn till byggandet, anvandningen, strandens kvalitet, jordmanen, landskapet, vattendraget
och naturvardena.

Det omrade av stranddelgeneralplanen som ska &ndras (nedan planen) ligger vid LAngnasmos-
sen pa Bergon. Planandringsomradet ligger ca 11 km fran Dalsbruk mot sydost.
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1. BASUPPGIFTER
1.1 Landskapsplanering
Egentliga Finlands forbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitoon

| planeringsomradet galler Egentliga Finlands landskapsplan, faststalld av miljoministeriet
20.3.2013. | planeringsomradet galler dartill Egentliga Finlands etapplandskapsplan for natur-
varden och -resurser, som landskapsstyrelsen satte i kraft 13.9.2021 med stdd av 201 § i mar-
kanvandnings- och bygglagen.

| namnda landskapsplaner har planandringsomradena anvisats som jord- och skogsbruks-/ fri-
lufts-/ rekreationsomraden (MRV). Planeringsomradet gransar till ett skyddsomrade (S) i land-
skapsplanen.

I landskapsplanen hér planeringsomradet betréaffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande &ar 3-5 fbe/km och kravet pa
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strand som anvisas for annat an fritidsboende ar 50 %.

——— b

Bild: Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplaner. Planeringsomradets lage visas med en
rod cirkel pa kartan.

Landskapsfullméktige beslutade vid sitt méte 10.6.2024 att inleda en revidering av landskaps-
planen fér Egentliga Finland. Planen kommer att uppdateras i form av etapplandskapsplaner. |
den forsta etappen fokuserar man pa tva teman: ren energi och vattenvard. Etapplandskaps-
planen omfattar landskapet Egentliga Finland som helhet till de delar styrningen av markan-
vandningen inte i betydande grad ar forknippad med annan styrning férutom landskapsplanen.
Landskapsstyrelsen i Egentliga Finland beslot 27.1.2025 att anhangiggora etapplandskapspla-
nen for vattenvard och energi och att lagga fram programmet for deltagande och bedémning
(PDB) offentligt (OAL 63 § och MBF 30 8). Programmet fér deltagande och bedémning ar of-
fentligt framlagt under tiden 22.2.-23.3.2025 pa Egentliga Finlands forbunds och kommunernas
webbplatser.

1.2 Generalplanering
| omradet galler &ndringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard, godkand
28.5.2018. Denna plan tradde i kraft 11.5.2020.

I ovan namnda stranddelgeneralplan har sammanlagt tre byggplatser for fritidsboende (RA)
och en byggplats for fast boende (AO) anvisats. Det omrade som blir utanfor fritidsboendet
och det fasta boendet har anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1), och
en del av sodra stranden som ett naturskyddsomrade med lokal betydelse (SLP).



KIMITOON Sweco Finland Oy 5
DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD, ANDRING AV STRANDDELGENERALPLAN 2025

Rodgrundet

o2

876:5

N
<y Nl
Cgirint
@

=

2

1

¢

@D N A
N b YA Fladagrund® v / 4T
M-D == =T

Bild: Utdrag ur den gallandé stranddelgenéralplanen. Planens andringsomréde visas med rod
grans pa bilden.
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Bilderna nedan visar bestammelserna i den gallande stranddelgeneralplanen som géller pla-
neringsomradet:

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintédén 25 k-m? vierasmajan, yhden enintdén 25
k-m? saunan |a lalousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketlu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennuslen tulee muodostaa yksi yhtenainen plhapiiri siten,
elld rakennukset sijoittuvat enint&&n 40 m:n paahan toisistaan. Eninldén 25

k-m?:n suuruisen saunan vol erityisisld maastollisista syistd sijoiltaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset lulee sijoittaa vahintdan 30 m:n padahan ranlavilvasta. Em.
vahimmaiseta@isyydesla voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttaesss. Enintaan 25 k-m™:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahint&an 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennuksel tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaoclevien rakennusten rakennustapaan |a -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostéder.

Siffran anger hagsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

FPa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hagst 150 m*-vy,
en g&ststuga om hiigst 25 m*-vy, en bastu om hdgst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den higsta totala tillatna vaningsytan, farutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &@ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byganaderna pa byggnadsplalsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa alt
byggnaderna placeras pa hégst 40 m:s avstand frén varandra. En bastu
om hégsl 25 m?-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmé&ssiga skal,
placeras &ven pa elt ldngre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bédr placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
lidigare namnda minimiavstand kan goras nar farhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller fGrradsbyggnad om hagst 25
m*-vy far, ifall terrdngen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bior omsorgsfullt anpassas till landskapel, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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AO

Omakotitalojen asuntoalue.

Rakennuspaikalle jonne on kiintea tieyhteys ranta-alueella saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300
k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-m?.

Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinteata
tieyhteytta ranta-alueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen 200 k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan
25 k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?.

Bostadsomrade fér egnahemshus

Pa en byggplats for bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 300 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 380 m?-vy.

Pa en byggplats for bostadsandamal pa strandomrade utan
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 200 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m?-vy.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdlalouteen seka ymparistohairicita
aiheuttamattomaan muuhun elinksinoteimintaan liitlyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusolkeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AQ- ja
RM-alueille rantavilvasta lukien 300 m levyisen ranta-alusen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppfaras byggnader | anslutning till jord- och skogsbruk
samt annan néringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelseratt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradlet.

Omradels bostadsbyggnadsratl har lagenhetsvis dverfarts till RA-, A0 och
RM-omraden fér det fran strandlinjen beraknade 300 m breda
strandomradets del.
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Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liteluetteloon.

Naturskyddsomrade av lokal betydelse.

Fredning av omradet sker pa privat vag med stéd av lagen om
naturskydd. Pa omradet far inte genomféras atgarder, som kan riskera
omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i kraft, fram tills omradet
har ombildats till ett skyddsomrade enligt naturvardslagen.

Pa omradet far genomféras atgarder, som ar nédvandiga for bevarande av
eller aterstallande av dess skyddsvarde.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verforts till
RA- och RM-omraden.

Siffra i samband med beteckning pa plankartan hanvisar till
planbeskrivningens bilageférteckning.

Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikon tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa
lagenheten. Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgérs
med byggnadslov.

0 Merkinta osoittaa asuinrakennuksen tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planbeteckningen anger bostadshusets riktgivande plats pa lagenheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgérs med byggnadslov.

1.3 Detaljplanering

Ingen detaljplan har utarbetats for omradet.

2.1.4 Stranddetaljplanering

Ingen stranddetaljplan har utarbetats for omradet.

1.5 Byggnadsordning

Kimitodns kommuns byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2009.

En byggplats skall till I1age, form, terrangférhallande och jordman vara lamplig for sitt &nda-
mal. Byggplatsen bor till arealen vara minst 3 000 m2. En sjalvstandig fastighet som bildats

fore denna byggnadsordning vunnit laga kraft, som &r mindre an 3 000 m2, men dock minst
2 000 m?, kan godkannas som byggplats om den for dvrigt fyller de villkor som stélls i denna
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byggnadsordning for en byggplats. Byggplatsens storlek kan avvika i faststalld plan. Bygg-
plats som ar avsedd for annat an bostadsandamal, bor till lage, form, terrangforhallanden
och jordman lampa sig for sitt andamal. Angaende byggplatsens minimistorlek géller be-
stammelser som for bostadsandamal. Ombyggnad, sanering och smarre tilloyggnad far utfo-
ras utan hinder av vad som foreskrivs ovan i denna paragraf, om byggplatsen bibehalls of6r-
andrad. Vad som foreskrivs i denna paragraf tillampas inte pa ett omrade som har belagts
med byggfoérbud for utarbetande av detaljplan.

Pa en byggplats for fritidsandamal far byggas ett fritidshus 200 m2-vy, gaststuga 25 m2-vy,
bastu 25 m2-vy och ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m2-vy. Antalet vaningar
och vaningsytan utraknas enligt miljdministeriets anvisningar. Den tillatna vaningsytan per
byggplats far utgéra hogst 15 % av byggplatsens areal. Utanfor detaljplaneomraden kan det
tillatas att utrymmen som har samband med en byggnads huvudsakliga anvandningséanda-
mal placeras under markytan eller pa vindsniva, om detta ar mojligt med tanke pa byggna-
den och dess anvandningsandamal samt dess anpassning till den byggda miljon.

Vid byggande pé strandomraden skall byggnadernas hojdlage, utformning, fasadmaterial
och fargsattning sarskilt beaktas. Byggnad bor placeras sa att strandens naturliga profil inte
stdrs och sd att avloppsvattenbehandlingen kan losas. Pa byggplatsen skall strandzonens
vaxtlighet huvudsakligen bevaras och endast gallring tillatas. Terrangen bor hallas i naturen-
ligt tillstdnd. Avstandet fran en byggnad till strandlinjen samt placeringen pa byggplatsen
skall bestammas sa att landskapets naturenlighet i man av mojlighet bevaras. Likval skall
andra an bastubyggnaders avstand fran strandlinjen enligt medelvattenstandet, om inte an-
nat foljer av det ovanstaende kravet, vara i regel minst 30 meter och golvnivan skall vara
minst 2,5 meter hogre &n medelvattenstandet. Bastubyggnaden far byggas narmare strand-
linjen &n det ovan namnda antalet meter. Dess avstand fran den pa ovan namnt satt berak-
nade strandlinjen skall emellertid i regel vara minst 10 meter, dock inte mindre &n att man pa
ett godkant satt kan avleda och behandla bastuns avloppsvatten. Takforsedd terrass far
vara, 1/3 av husets vaningsyta, till hus under 60 m2 far takforsedda terrassen vara 20 m2.
Byggande av bathus ar tillatet i enskilda fall nar det ar motiverat for utévande av néring eller
yrke i anslutning till fast boende i en befintlig bymiljo dar det traditionellt funnits bathus. Byg-
gande éar tillatet aven da det finns dvriga sarskilda skal.

1.6 Byggférbud

Inga byggforbud har utfardats i planeringsomradet.

1.7 Beslut och planer

Planandringen har inletts pa markagarens initiativ.

1.8 Baskarta

Som baskarta for generalplanen anvands Lantmateriverkets numeriska terrangkarta i skala
1:10 000 i EUREF-GK23-koordinatsystemet. TerrAngkartan har kompletterats med numerisk
fastighetskarta (NKRK), dvs. karta som innehaller fastighetsgranser och -beteckningar.

1.9 Stomfastigheter, fastighetsindelning och markagoforhallanden

Dimensioneringen av byggratten i planeringsomradet grundar sig pa principerna i den 29.4.1997
godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard och en kalkyl av strandbygg-

ratten. Strandgeneralplanens stomfastighetsar ar 1985. Planandringen utarbetas med beak-
tande av nuvarande fastighetsindelning.
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Dimensioneringen av byggratten i den 28.5.2018 godkéanda andringen av stranddelgeneral-
planen for Dragsfjards 6stra skargard grundar sig pa dimensioneringen i den tidigare namnda
planen.

Andringen av byggplatserna i planen galler fastigheten 322-521-2-106 Sodergéard. Fastigheten
ags av ett aktiebolag. Fastigheten bildades 5.1.2005. Med anledning av kommunsammanslag-
ningen ar fastighetens registreringsdag i Lantmateriverkets fastighetsregister 1.1.2009. Stom-
fastigheten Ifragavarande fastighet, forenlig med dimensioneringsprinciperna i stranddelgene-
ralplan for Dragsfjards Ostra skargard, bestar av tva stomfastigheter: den 25.10.1971 registre-
rade fastigheten Langnas 40-448-2-25 och den 5.1.1983 registrerade fastigheten Ostergérd 40-
448-2-51. Av stomfastigheten i fraga har foljande gallande fastigheter bildats:

40-448-2-25 Langnas (x), bildades 25.10.1971, upphdrde 20.12.2000
- 322-521-2-80 Gaddan, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-81 Abborren, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-82 Sillen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-83 Strémmingen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-84 Morten, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-85 Gosen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-86 Siken, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-87 Braxen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-88 Torsken, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-89 (")ringen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-90 Musslan, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-91 Flundran, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-92 Laxen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-93 Forellen, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-10 Lilla Forellen, bildades 20.10.2016
- 322-521-2-94 Langnas, bildades 20.12.2000
- 322-521-2-106 Sodergard, bildades 5.1.2005
- 322-521-2-11 Sma Forellen, bildades 20.10.2016
- 322-521-2-12 Storgard, bildades 20.10.2016

40-448-2-51 Ostergérd (x), bildades 5.1.1983, upphérde 1.1.2009

- 322-521-1-90 Kivilahti, bildades 30.4.2003

- 322-521-2-101 Kalliolaakso, bildades 23.11.2001

- 322-521-2-102 Kariluoto, bildades 23.11.2001

- 322-521-2-103 Bergvik, bildades 23.11.2001

- 322-521-2-104 Norrskar, bildades 23.11.2001

- 322-521-2-105 Lillahagaviken, bildades 5.1.2005

- 322-521-2-106 Sodergard, bildades 5.1.2005
- 322-521-2-11 Sma Forellen, bildades 20.10.2016
- 322-521-2-12 Storgard, bildades 20.10.2016

- 322-521-2-51 (")stergérd, bildades 1.1.2009

Pa grund av kommunsammanslagningen ar 1.1.2009 registreringsdatumet i Lantmateriverkets
fastighetsregister for alla fastigheter som bildats av stomfastigheter fére 2009, men det ur-
sprungliga registreringsdatumet har inforts i listan ovan.

Planandringen grundar sig pa dimensioneringen av byggratten i den 29.4.1997 godkanda
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard. En stomfastighetsspecifik berakning av
byggrétten har gjorts tidigare i samband med planlaggningen.
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2. BASUTREDNINGAR

Vid utarbetandet av planen beaktas de kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt som tagits
upp i landskapsplanen for Egentliga Finland. Andringen av stranddelgeneralplanen grundar sig
pa utredningarna infor stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard samt pa utred-
ningarna infor den 28.5.2018 godkanda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards
Ostra skargard.

De myndighetsuppgifter som man kanner till om omradet tas i beaktande vid utarbetandet av
planen.

Fore arbetet med att utarbeta planen har markagaren latit géra en basinventering av naturvar-
dena med anledning av andringen i generalplanen.

2.1 Naturen

Enligt uppgifter i Finlands miljdcentrals karttjanst med 6ppna data (KARPALO) och Finlands
Artdatacenters tjanst Laji.fi finns det inga sarskilda naturvarden i omradet.

P& basis av generalplaner som utarbetats tidigare finns det inga sarskilda naturvarden i omra-
det.

Sommaren 2023 gjordes de terrangarbeten som hor till basinventeringarna av naturvardena i
andringsomradet.

Bilaga 2: Basinventering av naturvarden
2.2 Fornminnen

Museiverkets tjanst Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister) har inga upp-
gifter om kulturhistoriskt vardefulla fornminnen i omradet.

Inga andra kallor har heller nagra uppgifter om kulturhistoriskt vardefulla fornminnen i omradet.
2.3 Byggnadshistoria

Museiverkets tjanst Kulturmiljons servicefonster (karttjanst/fornlamningsregister) har inga upp-
gifter om byggnader eller gardsplaner som bor skyddas eller andra kulturhistoriskt vardefulla

byggnader eller gardsplaner.

Inte heller ndgra andra kallor har uppgifter om kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller gards-
omraden.

3. BEFOLKNING OCH ARBETSPLATSER

| planandringsomradet finns det ett bostadshus for fast boende. Det finns inga arbetsplatser
inom planeringsomradet eller i dess néarhet.

4. DEN BYGGDA MILJON
4.1 Overgripande struktur och markanvandning
Inom planeringsomradet finns ett bostadshus for fast boende med tillhérande byggnader pa

gardsomradet, och i planeringsomradets 6stra del finns ett fritidshus. | naromgivningarna kring
planeringsomradet finns  fritidsbostader som ar forenliga med de gallande
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strandgeneralplanerna.

Enligt markagaren och informationstjansten Ryhti omfattar gardsplanen pa byggplatsen for fast
boende byggnader som uppforts med bygglov enligt foljande:

- byggnad 1; huvudbyggnad 209 m?, fardigstalld 6.9.2007

- byggnad 2; gaststuga 20 m?, fardigstalld 1.10.2012

- byggnad 3; rokbastu 20 m?, fardigstalld 6.9.2007

- byggnad 4; ekonomibyggnad (bathus) 143 m?, fardigstalld 2.10.2014

Enligt uppgifter fran markagaren omfattar gardsomradet utéver ovan namnda &aven féljande
byggnader:
- verktygsbod/honshus 3,6 m x 8,4 m = 30 m?
- vedlider 5m x 6 m =30 m?
- grillkdta 15 m? i narheten av rokbastun
- vaxthus2,8mx4,4m=12 m?
- skjul for terranghjuling 2,4 m x 4,5 m =11 m?

4.2 Service
Plan-omradet stoder sig pa servicen i Dalsbruk, Hitis och Kasnas.
4.3 Samhallsteknisk férsérjning

Pa planandringsomradet finns varken vatten- eller avloppsnat. Avloppsvattnet fran byggplat-
serna ska behandlas enligt av miljomyndigheterna godkdnda metoder.

4.4 Trafik

De fastigheter som berors av planandringen finns pa en ¢ dit man fardas sjovagen. Det finns
en bilfarjeforbindelse till 6n.

5. NATURMILJO
Dragsfjards skargard hor till Egentliga Finlands skargard.

Sommaren 2023 gjordes de terrangarbeten som hor till basinventeringarna av naturvardena i
andringsomradet. Enligt utredningen finns det inom planeringsomradet inga skyddade naturty-
per enligt 29 § i naturvardslagen, sarskilt viktiga livsmiljoer enligt 10 § i skogslagen, och inte
heller skyddade sma vattendrag enligt vattenlagen (587/2011). De Oppna klipporna i omradet
raknas som lagproduktiva objekt sdsom avses i skogslagen och tradbestanden pa dem ska
bevaras nar man planerar skogsbehandlingsatgarder. Klipporna &r karga och det finns inga
bergstensytor i omradet. Omradet omfattar inga hotade naturtyper eller naturtyper som kraver
skydd. Aven om tradbestandet i omradet inte ar sarskilt gammalt, finns det enstaka gamla skold-
barkstallar i omradet som bor tas i beaktande nar man planerar byggplatserna. Inga rovfaglar
som bygger permanenta bon hackar i omradet. | omradet har inga lampliga 6vervintringsplatser
for fladdermoss observerats, sasom grottor eller djupa klyftor i blockfalt. Det finns inga vardbio-
toper i omradet och inga arter som skulle tyda pa gammal boséttning (arkeofyter) har patraffats
i omradet. Inga frammande arter (karlvaxter) har observerats. Den gamla planbeteckningen om
grunderna for naturskyddet torde héra samman med omradets landskapsmassiga varden, sar-
skilt pa sluttningarna av omradets ostra kant.
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6. MAL
6.1 Dimensionering och detaljerade mal
6.1.1 Dimensioneringsgrunderna for fritidsbosattningen i 6stra stranddelgeneralplanen

Planandringen andrar varken dimensioneringen eller dimensioneringsgrunderna i stranddelge-
neralplanen for Dragsfjards ¢stra skargard.

Dimensioneringen av fritidsboendet grundar sig pa omradesindelningen i regionplanen. | strand-
delgeneralplanen dimensioneras fritidsbosattningen inom varje dimensioneringsomrade (A-D)
enligt olika dimensioneringsnormer sa, att maximitatheten anges for fritidsbostader med egen
strand. Planandringsomradet hor till dimensioneringsomrade B. Den fria strandlinjens andel av
den totala strandlinjen definieras i regionplanen separat for varje delomrade (108-16). Planand-
ringsomradet hor till delomrade 108.

For oar over 4 ha i dimensioneringsomrade B ar dimensioneringsgrunden medelvardet av
strandlinjenormens 5 fritidsbostader/kilometer strandlinje och arealnormens 1 fritidsbostad/3 ha
Oareal.

Andelen fri strandlinje ska vara 50 % av den totala strandlinjen.

Byggnadsmojligheterna har granskats fastighetsvis sa, att grannfastighetens markanvandning,
i de fall dar fastigheterna inte utgér samma markagarenhet, inte inverkar pa dimensioneringen.
Som utnyttjad byggratt har emellertid beaktats utbrutna byggplatser for fritidsbyggnader, byggda
fritidsbostader, for fritidsbostader beviljade bygglov och undantagslov inom sjalva fastigheten
eller pa outbrutna byggplatser samt juridiskt bindande fore 30.5.1985 daterade Gverlatelsehand-
lingar fér outbrutna byggplatser.

Sadan bosattning som enligt dimensioneringen skulle placera sig inom natur- eller landskaps-
massigt speciellt vardefullt omrade flyttas inom samma markagarenhet till mindre kansliga om-
raden.

Den strandlinje som dimensioneringen grundar sig pa beréknas i stora drag fran en terrangkarta
i skalan 1: 10 000 genom att anvanda en 100 bruten linje (1 cm pé kartan) med iakttagande av
samma principer som Egentliga Finlands férbund.

6.1.2 Mal

Byggrattens omfattning pa en byggplats anvisas i enlighet med den 28.5.2018 godkanda and-

ringen i stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard.

Dimensioneringen av strandbyggratten i planandringen grundar sig pa dimensioneringen i den

29.4.1997 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard.

Preliminara mal och motiveringar till dem:

- Markagaren 6nskar anvisa byggplatserna i den gallande planen pa basta mojliga satt

med hansyn till byggandet, anvandningen, strandens kvalitet, jordmanen, landskapet,
vattendraget och naturvardena.

- Byggplatserna i narmiljon beaktas vid utarbetandet av planen sa att planen inte medfor
nagra negativa konsekvenser for situationen pa grannfastigheterna.

- Innan planen borjade utarbetas lat markagaren géra en naturinventering i planerings-
omradet 2023. Inventeringen kommer att beaktas nar byggplatser anvisas vid utarbe-
tandet av planandringen.

- Byggplatserna enligt den géllande planen &r beldgna i en smal vik. Genom planand-
ringen efterstravas till denna del en battre placering av byggplatserna, vilket forbattrar
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konsekvenserna av fritidsboendet i forhallande till grannfastigheterna och forbattrar till-
gangligheten till byggplatserna och deras konsekvenser for vattendraget.

- Dimensionerna for AO-byggplatsen andras sa att de byggnader som hor till byggplat-
sen blir inom byggplatsen.

- Naturinventeringen som gjorts déver omradet tas i beaktande i planlosningen.

- Uppmarksamhet fasts vid omfattningen av sa kallad fri strand.
7. ANDRINGEN AV STRANDGENERALPLANEN OCH MOTIVERINGAR TILL DEN

7.1 Allméan motivering och beskrivning

Planandringen grundar sig pa dimensioneringen och dimensioneringsgrunderna i dstra skargar-
dens stranddelgeneralplan.

Byggrattens omfattning pa en byggplats anvisas i enlighet med den gallande, 28.5.2018 god-
kanda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards 6stra skargard.

Antalet byggplatser ar oférandrat jamfort med den utgdende planen.
I mangden fri strand sker ingen betydande férandring.

Naturvardena har beaktats i planlésningen pa basis av naturinventeringen som gjordes i bor-
jan av planprocessen. Vid placeringen av byggplatserna har man beaktat var byggplatserna
ar belagna pa grannfastigheterna. Vid placeringen av byggplatserna har vikt fasts vid bygg-
platsernas anvandning, strandens kvalitet, tradbestandet och hojdskillnaderna i terrangen
samt landskapsvardena. | frdga om byggplatsernas placering och dimensioner grundar sig
planlésningen pa byggplaneringen, som pagar parallellt med planlaggningen.

7.2 Markagoforhallanden
Planandringen galler fastigheterna 322-521-2-106 Sodergard, 322-521-2-12 Storgard och

322-521-2-21 Bertelsudde. Fastigheterna 322-521-2-12 och 322-521-2-21 &r privatagda.
Fastigheten 322-521-2-106 ags av ett aktiebolag.
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Bild: Fastighetsindelningen i planeringsomradet med omgivning.
7.3 Overgripande dimensionering
| landskapsplanen hor planomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till delom-
rade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 3-5 fbe/km och kravet pa strand
som anvisas for annat an fritidsboende ar 50 %.
Dimensioneringen av andringen av stranddelgeneralplanen grundar sig pa dimensioneringen i

den gallande stranddelgeneralplanen och den tidigare stranddelgeneralplanen for Dragsfjards
Ostra skargard. | stranddelgeneralplanen dimensioneras fritidsbosattningen inom varje
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dimensioneringsomrade (A-D) enligt olika dimensioneringsnormer sa, att maximitatheten anges
for fritidsbostader med egen strand. Planandringsomradet hor till dimensioneringsomrade B.
Den fria strandlinjens andel av den totala strandlinjen definieras i regionplanen separat for varje
delomrade (108-16). Planandringsomradet hor till delomrade 108.

For oar over 4 ha i dimensioneringsomrade B ar dimensioneringsgrunden medelvardet av
strandlinjenormens 5 fritidsbostader/kilometer strandlinje och arealnormens 1 fritidsbostad/3 ha
Oareal. Andelen fri strandlinje ska vara 50 % av den totala strandlinjen.

Ovan namnda dimensionering andras inte vid denna planandring. UtifrAn den enligt dimension-
eringsgrunderna beréknade strandbyggnadsratten har i den gallande stranddelgeneralplanen
for fastigheten 322-521-2-106 anvisats en byggplats for ett bostadshus och tva byggplatser for
fritidshus samt for fastigheten 322-521-2-21 en byggplats for fritidshus. Stomfastigheten
29.4.1997 godkanda stranddelgeneralplan for Dragsfjards ostra skargard grundar sig pa omra-
desindelningen i den regionplan som var i kraft pa den tiden. Denna omradesindelning ar den-
samma som i den gallande landskapsplanen. Dimensioneringsnormer for fritidsbebyggelsen har
faststallts for omradena enligt omradesindelningen i den 29.4.1997 godkanda stranddelgene-
ralplanen. Dessa dimensioneringsnormer iakttar och preciserar dimensioneringsgrunderna i
regionplanen. Dimensioneringsgrunderna i regionplanen ar desamma som i den gallande land-
skapsplanen. Matningen av strandlinjen for byggrétten i den 29.4.1997 godké&nda stranddelge-
neralplanen foljer principen i den géllande landskapsplanen.

Av den anledningen ar det inte nddvandigt att géra ndgon dimensioneringskalkyl. Dimensioner-
ingen av strandbyggratten i den gallande planen iakttar och preciserar principerna i landskaps-
planen.

7.4 Markanvandning
7.4.1 Fritidsbostadsomraden
For fritidsbebyggelse har tre byggplatser anvisats med beteckningen RA.

| den géllande planen har byggplatserna anvisats som ett RA-omrade pa ons 6stra strand. Till
dessa omraden fardas man via smala vattenomraden. | narheten av dessa byggplatser finns
byggnader ocksa pa den motsatta stranden. Genom planandringen &ndras situationen sa att
inte alla byggplatser pa fastigheten ar vid det smala och slutna vattenomradet nara byggplat-
serna pa grannfastigheterna pa den motsatta stranden. P& samma gang forbattras byggplat-
sernas lagen med hansyn till byggandet, anvandningen, strandens kvalitet och terrangfor-
merna. Planlésningen grundar sig pa byggnadsplaneringen som pagar parallellt med plan-
laggningen.

Pa varje byggplats far uppforas en fritidsbostad pa hogst 150 m2-vy, en gaststuga pa hogst
25 m2-vy, en bastu pa hogst 25 m2-vy och ekonomibyggnader. Byggnadernas sammanlagda
vaningsyta ar hogst on 200 m?-vy.

Forutom en separat bastu kan bastuutrymmen aven byggas i anslutning till fritidsbostaden.
Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostaderna.

Av terrangmassiga eller annars vagande skal kan pd RA-omradet den till totalbyggnadsrat-
ten pa raknade separata bastubyggnaden och géaststugan dven genomféras som en bygg-

nad pa hogst 45 m2-vy/180 m3.

| bygglovsforfarandet ska man ta hansyn till hotade arter i frdga om placeringen av
byggnaderna.
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| omradet iakttas vid var tid gallande lagstiftning
om avloppsvatten och kommunens miljoskyddsféreskrifter.

Vattenforsorjningen och reningen av avloppsvattnet ska skotas pa ett av
miljdomyndigheterna godkant séatt.

Komposterbart material far komposteras pé fastigheten. Ovrigt avfall ska
transporteras till anvisad avfallsatervinning.

7.4.2 Jord- och skogsbruksdominerade omraden (M-1)

Som jord- och skogsbruksdominerade omraden (M-1) har utifran géllande plan anvisats de
omraden dar det ar tillatet att inom ramen for glesbyggratten uppféra byggnader som knyter
an till jord- och skogsbruk eller till annan icke miljostérande naringsverksamhet. Fritidsbosta-
der far inte byggas i omradet.

Bostadsbyggratten i omradet har fastighetsvis éverforts till RA-omradena till en 300 m bred
strandzon fran strandlinjen.

| den gallande planen har inom planomradet anvisats ett naturskyddsomrade av lokal bety-
delse (SLP). Enligt en naturinventering som gjordes 2023 finns det inga sarskilda naturvarden
i omradet. Darmed har det omrade som blir utanféor RA-omradet anvisats som ett M-1-omrade.
7.5 Att fardas till omradet

Till byggplatserna fardas man via de byggplatsspecifika strandersna.

7.6 Service

Planen omfattar inga omradesreserveringar for service. Service som fritidsbebyggelsen be-
hover finns i Dalsbruk, Hitis och Kasnas.

7.7 Samhallsteknisk férsérjning

| omradet iakttas vid var tid gallande lagstiftning
om avloppsvatten och kommunens miljoskyddsféreskrifter.

Vattenforsorjningen och reningen av avloppsvattnet ska skotas pa ett av
miljdomyndigheterna godkant sétt.

Komposterbart material far komposteras pé fastigheten. Ovrigt avfall ska
transporteras till anvisad avfallsatervinning.

7.8 Naturmiljo

Planandringen grundar sig pa tidigare gjorda utredningar, befintliga uppgifter och de basin-
venteringar av naturvarden som gjordes i borjan av planprocessen.

Naturmiljon har tagits i beaktande med hjélp av planbestdmmelser:
Byggnaderna pa byggplatsen ska bilda ett enhetligt gardsomrade sa att byggnaderna ligger

pa hogst 40 m avstand fran varandra. En bastu pa hdogst 25 m2-vy kan av sarskilda terrangre-
laterade skal aven placeras langre bort fran gardsomradet.
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Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran tidigare namnda mini-
miavstand kan goras nar forhallandena pa byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller for-
radsbyggnad om hdgst 25 m2-vy samt ett skyddstak eller en takférsedd terrass om hogst 25
m2, som kan placeras antingen i samband med bastu- eller férradsbyggnaden eller som se-
parat konstruktion, far ifall terrangen och vaxtligheten det medger byggas narmare, dock minst
15 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet och de bor passa ihop med befintliga
byggnaders byggsatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostaderna.
Bilaga 2: Basinventering av naturvarden.

7.9 Det arkeologiska kulturarvet

Enligt tillgangliga uppgifter finns det inga fornlamningar i planomradet.
7.10 Genomférande

N&ar andringen av stranddelgeneralplanen vunnit laga kraft borjar de obebyggda byggplat-
serna byggas enligt markagarens tidtabell.

8. BEDOMNING AV STRANDGENERALPLANENS KONSEKVENSER
8.1 Konsekvenser for miljon
Det totala antalet byggplatser i omradet 6kar inte jamfort med den plan som ska andras.

| planen har man stravat efter att placera byggplatserna sa att deras byggbarhet liksom land-
skapsmassiga varden och en sammanhangande fri strand beaktas sa bra som mgjligt.

Byggnaderna kan placeras pa byggplatsen sa att det inte sker nagra vasentliga forandringar i
landskapet.

Byggratten for en byggplats andras inte jamfért med den gallande planen.

Vid behandlingen av avloppsvattnet ska miljomyndighetens anvisningar iakttas.
Det finns inte heller nagra kulturhistoriskt viktiga objekt i omradet.

Inga naturvarden behover skyddas i omradet.

Nar byggplatserna flyttas minskar de olagenheter for byggplatserna pa grannfastigheterna
som beror pa narheten till den motsatta stranden, jamfort med den nuvarande planen.

Flyttningen av byggplatser minskar antalet byggplatser lAngs det smala avsnittet av vatten-
omradet. Det bidrar till att forbattra vattendragets kvalitet.

Genom andringen av planen anvisas inga nya byggplatser jamfért med den gallande planen.
Med beaktande av den totala omfattningen av fritidsbebyggelse i Kimitodns skargard har flytt-
ningen av tva byggplatser inga konsekvenser for klimatférandringen.

De flyttade byggplatserna finns nu pa en plats inom vattensystemet som med hansyn till an-
vandningen, strandens kvalitet och vattendjupet ar battre jamfort med den plats de flyttas ifran.
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Detta minskar behovet av att forandra sjosystemet och gor ocksa att sjosystemet forandras
mindre till f6ljd av byggandet pa stranden.

Genom planandringen andras placeringen av byggplatserna sa, att byggplatserna inte &r vid
det smala, grunda och slutna vattenomradet nara byggplatserna pa grannfastigheterna pa den
motsatta stranden.

Planandringen forandrar inte namnvart uppkomsten av fri strand i planomradet och dess nar-
omrade nar man ser till omfattningen av fri strand i naromradet. Tva byggplatser av fyra i
planomradet har bebyggts. De byggplatser som ska flyttas genom detaljplaneandringen har i
den géllande planen, med beaktande av den nuvarande fastighetsindelningen, en strandlinje
pa sammanlagt 85 meter. Darmed kan man konstatera att man med tanke p& anvandningen
av byggplatserna har anvisat byggplatserna for trangt i den gallande planen om man ser till
strandens former samt byggandet pa grannfastigheterna och i narmiljon Vid planandringen
har detta rattats till genom att man for byggplatserna anvisat strandlinje med beaktande av de
allmanna planeringsgrunderna fér markanvandning i strandomraden och kraven pa fri strand
i den plan som ska andras. | friga om allemansréatten sker ingen forandring i omfattningen
eller kvaliteten hos den fria stranden kring Langviken. Pa norra stranden bevaras alltjamt ett
over 900 meter langt obebyggt avsnitt, som &r en del av det vidstrackta SL- och M-1-omradet
pa Bergon. Dessutom finns en lang, sammanhéangande fri strand pa sddra stranden av Lang-
viken.

Genom planandringen overfors tva byggplatser for fritidshus enligt gallande plan bort till en
annat strandavsnitt. De obebyggda delarna av det omrade som byggplatserna flyttas i fran
anvisas som ett jord- och skogsbruksomrade (M-1). Vid anvisandet av byggplatserna har man
i arealerna beaktat att byggplatserna inte anvisas onddigt stora. Vid plan&ndringen har den
yta som ar avsedd fér byggande anvisats i mindre omfattning &n i den gallande planen. Sale-
des 6kar omfattningen av det jord- och skogsbruksomrade som ska bevaras i naturligt tillstand
jAmfort med den gallande planen. Enligt naturinventeringen raknas de 6ppna klipporna i om-
radet som lagproduktiva objekt sdsom avses i skogslagen och tradbestanden pa dem ska
bevaras nar man planerar skogsbehandlingsatgarder. | den géallande planen har en betydande
del av de hogsta kala klipporna i mellersta delen anvisats som ett omrade for byggplatser for
fritidshus (RA). Vid planandringen har dessa omraden anvisats som jord- och skogsbruksom-
raden (M-1), varvid de berors av ovan namnda paragraf i skogslagen.

Utifran det ovan namnda kan man konstatera att planandringen inte forsamrar mojligheterna
att verkstalla klimatmalen i kommunen miljoprogram. Likasa kan man konstatera att planand-
ringen for sin del gor det mojligt att framja malen for miljokvalitet och utslappsminskning i
enlighet med EU:s férordning om restaurering av natur, bygglagen och den regeringspropo-
sition som har samband med den. Genom detaljplaneandringen kan man konstatera att syftet
med den nya naturvardslagen framjas; att trygga den biologiska mangfalden. Nar man grans-
kar naturinventeringen och de omraden som anvisas for byggande i plankartan bade for den
gallande planen och for planandringen kan man konstatera att utarbetandet av planandringen
ar viktigt och onskvart med tanke pa biologisk mangfald och att man i planutkastet framjar den
biologiska mangfalden jamfort med den gallande planen.

8.2 Konsekvenser for klimatet

Planandringen baserar sig pa dimensioneringsgrunderna for byggratten i den gallande strand-
generalplanen, vilka har utarbetats utifrdn den da gallande regionplanen, det vill saga den
nuvarande landskapsplanens dimensioneringsgrunder, och darefter preciserats. Antalet
byggplatser okar inte genom planandringen. Saledes forandrar planandringen inte situationen
betraffande klimatet jAmfort med den géallande planen.
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Enligt planbestammelserna ska miljdmyndighetens anvisningar iakttas vid behandling av av-
loppsvatten. Avloppsvatten ska behandlas med moderna metoder, vilket bidrar till att dampa
klimatkonsekvenserna. Enligt planbestammelserna far man ocksa kompostera komposterbart
material pa fastigheten. Ovrigt avfall ska transporteras till anvisad avfallsatervinning.

Byggplatserna ar belagna pa en 6. Varje byggplats har en egen strand. Saledes tar man sig
till byggplatserna med bat och tar i land pa den egna stranden. Denna omstandighet ar ofor-
andrat jamfort med den utgaende planen. De utslapp som trafiken orsakar ar en av de storsta
faktorerna bakom klimatutslapp fran fritidsbebyggelse. Tillgangligheten till byggplatserna ar
en aspekt som ska beaktas i dimensioneringsprinciperna for byggréatten. Utifran forsta stycket
ovan kan man konstatera att trafikrelaterade fragor har beaktats vid utarbetandet av planen,
eftersom man vid faststéllandet av dimensioneringsgrunderna for planen har beaktat omra-
dets tillganglighet och lage med hansyn till trafiken. Generellt kan man konstatera att var och
en genom sin egen verksamhet i hog grad kan paverka de utslapp som orsakas av den egna
mobiliteten pa fritiden. Detta ar ingen planlaggningsfraga, men fritidsboendes eget trafikbete-
ende ar en viktig frAga vid granskning av utslapp fran fritidsbebyggelsen eller olika former av
fritidsaktiviteter.

Planen bidrar till energieffektivt och miljovanligt byggande och fritidsboende. | planen anvisas
inga fler byggplatser eller storre byggrétt jamfért med den plan som ska andras. | och med att
planen genomfors uppstar saledes inga storre klimatutslapp jamfort med den plan som ska
andras. Allmant kan konstateras att en stor del av klimatutslappen fran fast bosattning och
fritidsbosattning utgdrs av byggande och uppvarmning. Planen méjliggér for sin del ett mo-
dernt utslappssnalt och energieffektivt byggande. Var och en kan genom sitt eget agerande
paverka utslappen fran fritidsboende pa manga satt.

Med planen styr man placeringen av byggandet enligt terrdngen. Darfér bor man vid byggan-
det ta hansyn till terrangen och marken sa att man undviker ontdig terrangberedning.

Planen paverkar inte uppkomsten av dagvatten eller vattenomséattningen. Byggplatserna en-
ligt den géllande planen ar beldgna i en smal vik. Genom planandringen flyttas byggplatserna
invid ett storre vattenomrade. Utifran det som sagts ovan kan man konstatera att planand-
ringen har positiva effekter pa vattendragets tillstand.

Vid placeringen av byggplatserna har bl.a. strandens kvalitet, jordmanen, terrangformerna,
tradbestanden och den naturinventering som gjorts i omradet tagits i beaktande. Byggplat-
serna har placerats sa att de delar av byggplatserna som inte bebyggs kan lamnas i naturligt
tillstand. P& det sattet behover inga trad fallas och terrangen behdver inte schaktas kring
byggnaderna. Byggnaderna kan placeras i skydd av tréden ur landskapets synvinkel. Tradbe-
standet skyddar ocksa byggplatserna med hansyn till mikroklimatet (vind och stormar, tempe-
ratur). Omradet har inga sarskilda naturvarden. Med tanke pa biologisk mangfald ligger de
mest vardefulla omradena, som de kala klipporna och banden av klibbal pa stranden, utanfor
de omraden som ska bebyggas och byggandet har inga konsekvenser for dessa varden.

Planandringen forsamrar inte mojligheterna att verkstalla klimatmalen i kommunens miljépro-
gram. Utifran det ovan sagda bidrar planandringen till att forbattra bl.a. vattendragets status.
Antalet byggplatser dkar inte och det byggande som mogjliggérs av planen kommer att ske
enligt vid var tid gallande lag, férordning, byggnadsbestammelser och byggnadsordning. Vat-
tenférsorjningen och behandlingen av avloppsvatten sker med iakttagande av géllande lag-
stiftning och kommunens miljobestammelser. Genom planen planeras byggandet i omradet
pa ett alltomfattande séatt. Byggandet sker inte via enskilda undantagslov. Planen bidrar till att
goOra det mojligt for byggnadstillsynen i kommunen att genom bygglovsforfarandet styra pla-
neringen och byggandet sasom klimatférandringen forutsatter.
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8.3 Ovriga konsekvenser

Planen har inga andra konsekvenser.

9. PLANERINGSSKEDEN
9 1. Utkastskedet

Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning fardigstalldes
08.12.2023.

Tekniska ndmnden beslot att gora planen anhéngig 19.12.2023, § 139.
En kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pa kommunens an-
slagstavla. P4 samma gang lades programmet for deltagande och bedémning
och planutkastet fram offentligt

S.k. hérande under beredningsskedet (62 § MBL) anordnades genom att plan-
utkastet lades fram for tiden 11.1-9.2.2024.

Utlatanden begéardes om planutkastet.

Bilaga 1:  Program fér deltagande och bedémning
Bilaga 3:  Planutarbetarens bemdétande (utkastskedet)

9.2 Forslagsskedet

Planforslaget var klart 17.4.2025.
Tekniska namnden beslot att Iagga fram planen offentligt __ . .2025, §

%hbvliga utlatanden begéardes av namnder och myndigheter.
Planforslaget var framlagt __ . .2025

Tekniska ndmnden godkande planforslaget och beslot att for kommun-
styrelsen foresla godkannande av andringen av stranddelgeneralpla-
nen__. .2025(§8_ ).

9.3 Godkannande

Kommunstyrelsen godkande andringen av stranddelgeneralplanen

_._.2025(8 ).
Kommunfullmaktige godké&nde andringen av stranddelgeneralplanen
__._.2025(8 ).

Abo 8.12.2023, 2.5.2025

Sweco Finland Oy

Petri Hautala
lantméteriingenjor

Miska Muikkula
lantméteriingenjor

Anni Leppamaki
lantméteriingenjor

BILAGOR:

Bilaga1l: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2:  Basinventering av naturvarden
Bilaga 3:  Planutarbetarens bemdétande (utkastskedet)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

SWECO ﬁ

Té&ssé suunnitelmassa alueidenkayttdlain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus

seké kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) tdydennetdén suunnittelun edetessa.

1. Suunnittelualue
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Rantaosayleiskaavan muutos laaditaan MRL 42 §:n mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

2.1 Kaavoitustilanne

2.1.1 Maakuntakaavoitus
Kemidnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 20.3.2013 vahvistama Varsinais-Suomen
maakuntakaava. Liséksi suunnittelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 14.6.2021 hyvaksyma
Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja varojen vaihemaakuntakaava, jonka maakuntahallitus maarasi
kokouksessaan 13.9.2021 tulemaan voimaan maankaytt6- ja rakennuslain 201 8:n nojalla.

Em. maakuntakaavoissa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous- /retkeily
Nirkistysalueena (MRYV). Suunnittelualue rajautuu maakuntakaavassa osoitettuun suojelualueeseen (S).

Suunnittelualue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 3, jolla rantarakentamisen
mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen osoitettavan rannan maara 50%.
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Kuva: Ote maakuntakaavayhdistelmastd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvassa punaisella
ympyralla.
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Maakuntavaltuusto p&atti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-Suomen maakuntakaavan
tarkistuksen. Maakuntakaava tullaan paivittdmaan vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vaiheen
paivityksessa keskitytdan puhtaan energian ja vesiensuojelun teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa
tarkastellaan koko Varsinais-Suomen maakuntaa niiltéd osin, missa maankayton ohjaukseen ei
maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti paallekkaisté ohjausta. Varsinais-Suomen
maakuntahallitus paéatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja voimien
vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti
nahtaville (AKL 63 § ja MRA 30 8). Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavilla 22.2.—
23.3.2025 valisené aikana Varsinais-Suomen kuntien ja Varsinais-Suomen liiton internet-sivulla.

2.1.2 Yleiskaavoitus

Alueella on voimassa 28.5.2018 hyvaksytty Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaavan
muutos. Ko. kaavan on tullut voimaan 11.5.2020.

Em. voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu yhteensa kolme loma-
asunnon rakennuspaikkaa (RA) ja yksi asuinrakennuksen paikka (AO). Loma- ja asumisrakentamisen
ulkopuolelle jd&va alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M-1) ja etelarannan osa
luonnonsuojelualueena, jolla on paikallista merkitysta (SLP).
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Rédgrundet
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Kaavan muutosalueen on osoitettu kuvassa
punaisella rajauksella.
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Kuva: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta suunnittelualueella. Suunnittelualue osoitettu
punaisella rajauksella.
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Alla olevissa kuvissa on todettu voimassa olevan rantaosayleiskaavan suunnittelualueen
kaavamerkinnat:

Loma-asuntoalue.
RA Numero osoitlaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintid3n 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintédn 25 k-m? vierasmajan, yhden enint&én 25
k-m? saunan |a lalousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketlu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennuslen tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiirl sitan,
elld rakennukset sijoittuvat enintdé@n 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25

k-m?:n suuruisen saunan vol erityisisld maastollisista syistd sijoiltaa myos
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukse! tulee sijoittaa vahinldan 30 m:n p&&han ranlavilvasta. Em.
vBhimmaisel&isyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellylldessa. Enintadn 25 k-m*:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaéksi, kuitenkin
vahint&an 10 m:n p&ahan rantaviivasta.

Uudisrakennuksel tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaoclevien rakennusten rakennustapaan |a -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostédear.

Siffran anger hagsta tillalna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplals far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m*-vy,
en g&ststuga om hiigst 25 m*-vy, en baslu om hogst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den hiégsta totala tillatna vaningsytan, farutsatt att

terrangen tillater det, &r 200 m-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehélla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa alt
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand lrén varandra. En bastu
om hégsl 25 m*-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmé&ssiga skal,
placeras @ven pa elt langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna br placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand Kan goras nar farhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hogst 25
m*-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.
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Omakotitalojen asuntoalue.

Rakennuspaikalle jonne on kiintea tieyhteys ranta-alueella saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300
k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-m?.

Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinteata
tieyhteytta ranta-alueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen 200 k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan
25 k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?.

Bostadsomrade fér egnahemshus

Pa en byggplats fér bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagforbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 300 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 380 m?-vy.

Pa en byggplats for bostadsandamal pa strandomrade utan
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 200 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m?-vy.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsdlalouteen seka ymparistohairioita
aiheuttamattomaan muuhun elinkeinotolmintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
loma-asuntoja.

Alueen asuntorakennusolkeus on tilakohtaisesti slirretty RA-, AD- ja
RM-alueille rantavilvasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradet far uppforas byggnader | anslutning till jord- cch skogsbruk
samt annan néringsverksamhet som inte farstdr miljén, inom ramen fér
glesbebyggelseratt. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradlet.

Omradels bostadsbyggnadsratl har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden f&r det fran strandlinjen beraknade 300 m breda
strandomradets del.
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Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liiteluetteloon.

Naturskyddsomrade av lokal betydelse.

Fredning av omradet sker pa privat vag med stéd av lagen om
naturskydd. Pa omradet far inte genomféras atgarder, som kan riskera
omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i kraft, fram tills omradet
har ombildats till ett skyddsomrade enligt naturvardslagen.

Pa omradet far genomféras atgarder, som ar nédvandiga fér bevarande av
eller aterstallande av dess skyddsvarde.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verférts till
RA- och RM-omraden.

Siffra i samband med beteckning pa plankartan hanvisar till
planbeskrivningens bilageférteckning.

Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikoén tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa
lagenheten. Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgors
med byggnadslov.

0] Merkinta osoittaa asuinrakennuksen tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
) yntey

Planbeteckningen anger bostadshusets riktgivande plats pa lagenheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgoérs med byggnadslov.

2.1.3 Asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

2.1.4 Ranta-asemakaavoitus
Kaava-alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.
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2.2 Maanomistus

Kaavan muutos koskee kiinteist6ja 322-521-2-106 Sodergard, 322-521-2-12 Storgard ja 322-521-2-21
Bertelsudde. Kiinteistot 322-521-2-12 ja 322-521-2-21 ovat yksityisessa omistuksessa. Kiinteistd 322-
521-2-106 on osakeyhtién omistuksessa.

2.3 Rakentamistilanne

Suunnittelualueella sijaitsee yksi ympadrivuotisen asumisen rakennus ja yksi loma-asunto.
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee muutamia voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisia
loma-asuntoja.

2.4 Tehdyt perusselvitykset

Rantaosayleiskaavan muutos perustuu alueelle laaditun Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan selvityksiin sek& alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen selvityksiin.

Alueelta tiedossa olevat viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Ennen kaavan laadinnan aloittamista maanomistaja on teettényt alueelta luontoarvojen
perusselvityksen yleiskaavan muutoksen laadintaa varten.

2.5 Rakennusoikeuden mitoittaminen ranta-alueilla

Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen
saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan.

Alueella voimassa olevan 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
muutoksen rakennusoikeuden mitoitus perustuu edelld todetun kaavan mitoitukseen.

2.6 Muut lahtokohdat ja kaavan muutoksen tavoitteet

Rakennuspaikan rakennusoikeuden maéara osoitetaan 28.5.2018 Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutoksen mukaisesti.

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitukseen.

Kaavan muutoksen alustavat tavoitteet ja perustelut ovat seuraavat:

- Maanomistaja haluaa osoittaa voimassa olevan kaavan rakennuspaikat rakentamisen, kaytén,
rannan laadun, maaperan, maiseman, vesiston ja luontoarvojen kannalta parhaalla
mahdollisella tavalla.

- Lahiymparistdn rakennuspaikat huomioidaan kaavan laadinnassa niin, ettéa kaavalla ei ole
kielteisia vaikutuksia naapurikiinteistdjen tilanteeseen.

- Maanomistaja on teettdnyt suunnittelualueelta luontoselvityksen 2023 ennen kaavan
laadinnan aloittamista. Selvitys tullaan huomioimaan kaavan muutoksen laadinnassa
rakennuspaikkoja osoitettaessa.

- Voimassa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kapeassa lahdessa. Kaavan
muutoksella pyritaan télta osin rakennuspaikkojen parempaan sijoitteluun, joka parantaa
loma-asumisen vaikutuksia naapurikiinteistdinin nahden seka rakennuspaikkojen
saavutettavuutta ja vaikutuksia vesistoon.



SWECO ﬁ

- Muutetaan AO -rakennuspaikan ulottuvuutta niin, etta rakennuspaikalle kuuluvat rakennukset
sijoittuvat rakennuspaikalle.

- Alueelle laadittu luontoselvitys huomioidaan kaavaratkaisussa.

- Ns. vapaan rannan maaraén kiinnitetddn huomiota.

Erilaisia luonnosvaihtoehtoja ei laadita kaava-alueen suppeudesta ja kaavan tavoitteista johtuen.
Kaavan muutos laaditaan yhteistydéssd kunnan kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisen kanssa
maanomistajan tavoitteiden ja suunnitelmien mukaisesti. Talléin alueen kokonaisuus, luonto ja
maisemalliset arvot tulee parhaiten huomioitua.

Vaikutusten arvioinnin lahtdkohtana ovat alueidenkayttdlain 9 8:n velvoite kaavan vaikutusten
selvittamisestd. Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §8:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sek& muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.
Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelmasta aiheutuvat

- taloudelliset vaikutukset
- liikenteelliset vaikutukset
- ymparistbvaikutukset (luonto, maisema, maapera, vesialueet)

Alueidenkaytttlain 62 8§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua, kirjallisesti tai suullisesti,
mielipiteensa asiasta.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
Maanomistajat ja asukkaat

- kaavoitettavan alueen maanomistajat

- l&hialueiden maanomistajat
Kunnan hallintokunnat

- rakennus- ja ymparistdvalvontalautakunta
- tekninen lautakunta



SWECO ﬁ

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (alueiden kéayttd, luonnonsuojelu)
- Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)
- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Osalllisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa.

6.1 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistuivat 8.12.2023.

Kunnan tekninen lautakunta pé&éatti kaavan vireille tulosta 19.12.2023 (§ 139).

Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla. Samalla asetettiin osallistumis-
ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos nahtaville.

Ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 8) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos nahtéaville 11.1. -
9.2.2024 valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

6.2 Ehdotusvaihe

Tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti néhtaville . .2025 (§ _ ).

Tarvittavat lausuntopyynnét pyydettiin lautakunnilta ja viranomaisilta.

Kaavaehdotus oli nghtavilla . .2025.

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja p&éatti esittdd kunnanhallitukselle
rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymistd . .2025 (8 _ ).

6.3 Hyvaksyminen

Kemitnsaaren kunnanhallitus hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen . .2025 (§ _ ).
Kemibnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen . .2025 (§ _ ).
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Kemidnsaaren kunta

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen

puhelin 040 484 6826
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Turussa 4.12.2023, 26.4.2025
Sweco Finland Oy

Petri Hautala
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Miska Muikkula

maanmittausinsinoori

Anni Leppéamaki
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Program for deltagande och
beddmning
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Datum 26.4.2025
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Program for deltagande och beddmning

| det har programmet redogors i enlighet med 63 § i omraddesanvandningslagen for hur deltagande
och véxelverkan samt bedomningen av planens konsekvenser sker i planprocessen.

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) kompletteras under planeringens gang.

1. Planeringsomrade

Omradet for andring av stranddelgeneralplanen ligger p& 6n Bergon, ca. 11 kilometer mot sydost fran
Dalsbruk.
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Bild: Planomradets lage. Omradet visas med en rod cirkel.



SWECO ﬁ

AT - ~] 4+
A o R T TR
Fldkholmen Q

322-521-876-3 | T

N . —-l—T

T
o T

Ldngnds

Jl?éismossen 399501200

RS
31y 322-521-876-2
T
= T
=L @322-521-1-20
322'5%2'12 | B -0
4 . lh ko1dlbgkdre
+
.
322-521-2-183 322-521-876-1

322-521-1
rraskon

S
1-1~53/: mmwg ooo{sa

Bild: Planomrade. Planandringsomradet pa fastigheten 322-495-9-17 ligger i 6stra delen av Bergon.




SWECO ﬁ

Andringen av stranddelgeneralplanen utarbetas som en generalplan med rattsverkningar i enlighet
med 42 8§ i markanvandnings- och bygglagen.

2.1 PLANLAGGNINGSSITUATION

2.1.1 Landskapsplanering
Egentliga Finlands forbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitoon

| planeringsomradet galler Egentliga Finlands landskapsplan, faststalld av miljoministeriet 20.3.2013. |
planeringsomradet galler dartill Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser,
som landskapsstyrelsen satte i kraft 13.9.2021 med st6d av 201 § i markanvandnings- och bygglagen.

I namnda landskapsplaner har planandringsomradena anvisats som jord- och skogsbruks-/ frilufts-/
rekreationsomraden (MRV). Planeringsomradet angransar till ett i landskapsplanen anvisat
skyddsomrade (S).

| landskapsplanen hor planeringsomradet betraffande dimensioneringen av fritidsboendet till
delomrade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 3-5 fbe/km och kravet p& strand som
anvisas for annat &n fritidsboende &ar 50 %.
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Bild: Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplaner. Planandringsomradet 6n visas pa bilden med
en rod cirkel.
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Landskapsfullméktige beslutade vid sitt méte 10.6.2024 att inleda en revidering av landskapsplanen
for Egentliga Finland. Planen kommer att uppdateras i form av etapplandskapsplaner. | den forsta
etappen fokuserar man pa tva teman: ren energi och vattenvard. Etapplandskapsplanen omfattar
landskapet Egentliga Finland som helhet till de delar styrningen av markanvandningen inte i
betydande grad ar férknippad med annan styrning férutom landskapsplanen. Landskapsstyrelsen i
Egentliga Finland beslot 27.1.2025 att anhangiggora etapplandskapsplanen for vattenvard och energi
och att lagga fram programmet for deltagande och bedémning (PDB) offentligt (OAL 63 § och MBF 30
8). Programmet for deltagande och bedomning ar offentligt framlagt under tiden 22.2.—23.3.2025 pa
Egentliga Finlands férbunds och kommunernas webbplatser.

2.1.2 Generalplanering

| omradet galler andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard, godkand
28.5.2018. Denna plan tradde i kraft 11.5.2020.

| tidigare namnda stranddelgeneralplan har pa planeringsomrédet anvisats tre byggnadsplatser for
fritidsboende (RA) och en for fast boende (AO). Omradet utanfor fritids- och aret runt boendet har
anvisats som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-1) och delen vid den sddra stranden har
anvisats som ett naturskyddsomrade av lokal betydelse (SLP).
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Bilderna nedan visar bestammelserna i den gallande stranddelgeneralplanen som galler

planeringsomradet:

RA
1

Loma-asuntoalue.
Numero osolttaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m?
lema-asunnon, yhden enintdan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan |a lalousrakennuksia. Rakennusten yhteenlasketlu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?.

Erillisen saunan lisdksi voi saunatilat rakentaa myas loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhlendinen pihapiirl siten,
etld rakennukset sijoittuvat enintd&@n 40 m:n p&dhéan toisistaan. Enint&an 25
k-m?:n suuruisen saunan vol erityisistd maastollisista syistd sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n p&ahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetdisyydesta voidaan poiketa rakennuspalkan olosuhteiden niin
edellyttaesss. Enintaan 25 k-m?:n suuruisen sauna- lai varastorakennuksen
saa maaston ja Kasvillisuuden salliessa rakentaa |ahemmaksi, kuitenkin
vahint&a8n 10 m:n p&&hén rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeulua olemassaoclevien rakennusten rakennuslapaan |a -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade far fritidsbostader.

Siffran anger hagsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hogst 150 m*-vy,
en gaststuga om hiégst 25 mi-vy, en bastu om hagst 25 m*-vy och
ekonomibyggnader. Den htgsta totala tillatna vaningsytan, forutsatt att

lerrdngen tillater det, &r 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan &ven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hagst 25 m-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras &ven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bor placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan gtras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsalter.En bastu- eller térradsbyggnad om hagst 25

m?*-vy far, ifall terr@ngen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadsséatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.

SWECO ﬁ
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Omakotitalojen asuntoalue.

Rakennuspaikalle jonne on kiintea tieyhteys ranta-alueella saa rakentaa
yhden enintaan kaksiasuntoisen, kaksikerroksisen asuinrakennuksen 300
k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia.
Kokonaisrakennusoikeus on 380 k-m?.

Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinteata
tieyhteytta ranta-alueella saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen 200 k-m?, vierasmajan 25 k-m?, saunan
25 k-m? ja talousrakennuksia. Kokonaisrakennusoikeus on 240 k-m?.

Bostadsomrade fér egnahemshus

Pa en byggplats fér bostadsandamal pa strandomrade med fast
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 300 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 380 m?-vy.

Pa en byggplats for bostadséandamal pa strandomrade utan
vagférbindelse far uppféras ett tvavanings bostadshus med hogst tva
bostader 200 m?-vy, gaststuga 25 m?-vy, bastu 25 m?-vy och
ekonomibyggnader, den totala byggratten ar 240 m?-vy.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueelle saa rakentaa maa- ja metsitlalouteen seka ympéaristohairiGita
alheuttamattomaan muuhun elinkeinotoimintaan liittyvia rakennuksia
haja-asutusrakentamisoikeuden puitteissa. Alueelle ei saa rakentaa
lema-asuntoja.

Alueen asuntorakennusolkeus on tilakohtaisesti siirretty RA-, AD- ja
RM-alugille rantavilvasta lukien 300 m levyisen ranta-alueen osalta.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Pa omradel far uppféras byggnader | anslutning lill jord- och skogsbruk
saml annan néringsverksamhet som inte férstér miljén, inom ramen for
glesbebyggelseratl. Fritidsbostadsbyggnader far inte byggas pa omradiet.

Omradels bostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverforts till RA-, A0- och
RM-omraden fér det fran strandlinjen beraknade 300 m breda
strandomradets del.
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Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liiteluetteloon.

Naturskyddsomrade av lokal betydelse.

Fredning av omradet sker pa privat vag med stéd av lagen om
naturskydd. Pa omradet far inte genomféras atgarder, som kan riskera
omradets skyddsvarden. Skyddsbestammelsen ar i kraft, fram tills omradet
har ombildats till ett skyddsomrade enligt naturvardslagen.

Pa omradet far genomféras atgarder, som ar nédvandiga fér bevarande av
eller aterstallande av dess skyddsvarde.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis 6verférts till
RA- och RM-omraden.

Siffra i samband med beteckning pa plankartan hanvisar till
planbeskrivningens bilageférteckning.

Merkinta osoittaa loma-asuntoyksikoén tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
A Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Planebeteckningen anger fritidsbyggnadsenhetens riktgivande plats pa
lagenheten. Den exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgors
med byggnadslov.

0] Merkinta osoittaa asuinrakennuksen tilakohtaisen ohjeellisen paikan.
Rakennusten tarkka sijainti maastossa ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
) yntey

Planbeteckningen anger bostadshusets riktgivande plats pa lagenheten. Den
exakta placeringen av byggnaderna i terrangen avgoérs med byggnadslov.

2.1.3 Detaljplanering
Ingen detaljplan har utarbetats for omradet.

2.1.4 Stranddetaljplanering
Ingen stranddetaljplan har utarbetats fér omradet.
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2.2 Markagoforhallanden

Planandringen géller fastigheter 322-521-2-106 Sodergard, 322-521-2-12 Storgard och 322-521-2-21
Bertelsudde. Fastigheterna 322-521-2-12 och 322-521-2-21 &r i privat &go. Fastigheten 322-521-2-
106 &gs av ett aktiebolag.

2.3 Byggnadssituation

Pa planeringsomradet finns en byggnad for aret om boende samt en fritidsbostad. |
planeringsomradets narhet finns enstaka fritidsbostader i enlighet med den géllande
strandgeneralplanen.

2.4 Gjorda basutredningar

Vid utarbetandet av planen beaktas de kulturhistoriskt vardefulla omraden och objekt som tagits upp i
landskapsplanen foér Egentliga Finland. Andringen av stranddelgeneralplanen grundar sig pa
utredningarna infor stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard samt pa utredningarna infor
den 28.5.2018 godkanda andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard.

De myndighetsuppgifter som man kanner till om omradet tas i beaktande vid utarbetandet av planen.

Fore arbetet med att utarbeta planen har markagaren latit géra en basinventering av naturvardena
med anledning av andringen i generalplanen.

2.5 Dimensioneringen av byggratten i strandomraden

Dimensioneringen av byggratten i planeringsomradet grundar sig pa principerna i den 29.4.1997
godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard och en kalkyl av strandbyggratten.

Dimensioneringen av byggratten i den 28.5.2018 godk&nda andringen av stranddelgeneralplanen for
Dragsfjards ostra skargard grundar sig pa dimensioneringen i den tidigare namnda planen.

2.6 Ovriga utgangspunkter och malen for planandringen

Byggrattens omfattning pa en byggplats anvisas i enlighet med den 28.5.2018 godkanda andringen i
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Dimensioneringen av strandbyggratten i planandringen grundar sig p& dimensioneringen i den
29.4.1997 godkanda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards ostra skargard.

Preliminara mal och motiveringar till dem:

- Markagaren 6nskar anvisa byggplatserna i den gallande planen pa basta majliga satt med
hansyn till byggandet, anvandningen, strandens kvalitet, jordmanen, landskapet, vattendraget
och naturvardena.

- Byggplatserna i narmiljon beaktas vid utarbetandet av planen sa att planen inte medfér nagra
negativa konsekvenser for situationen pa grannfastigheterna.

- Byggnadsplatserna i enlighet med géllande plan ligger intill en smal vik.

- Genom planéndringen efterstravas till denna del en béttre placering av byggplatserna, vilket
forbattrar konsekvenserna av fritidsboendet i férhallande till grannfastigheterna och forbattrar
tillg&ngligheten till byggplatserna och deras konsekvenser for vattendraget.

- AO-byggplatsens utstrackning andras sa att dartill hérande byggnader kommer att ligga inom
byggnadsplatsen.
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- Den for omradet uppgjorda naturinventeringen beaktas i planlésningen.

- Uppmarksamhet fasts vid den sa kallade fria strandens andel.

Pa grund av planomradets snava omfattning och planens mal kommer inga olika alternativa utkast att
utarbetas. Planédndringen utarbetas i samarbete med kommunens planldggnings- och
byggnadslovsmyndighet med utgdngspunkt i markagarens mal och planer. Pa det sattet tas omradet
som helhet, naturen och de landskapsmassiga vardena i beaktande pa basta satt.

Skyldigheten att utreda konsekvenserna i 9 8§ i omradesanvandningslagen ger utgangspunkterna for
konsekvensbeddmningen. Enligt 1 § i markanvandnings- och byggférordningen ska vid utredningen av
konsekvenserna beaktas tidigare gjorda utredningar samt andra omstandigheter som inverkar pa
behovet av utredningar, for att det ska vara mgjligt att bedoma vilka betydande direkta och indirekta
konsekvenser genomfdrandet av planen har. Vid konsekvensbedémningen beaktas planens uppgift
och syfte.

| anslutning till planeringen bedéms féljande konsekvenser av planen:

- ekonomiska konsekvenser
- trafikméssiga konsekvenser
- miljokonsekvenser (naturen, landskapet, jordmanen, vattenomradena).

Enligt 62 § i omraddesanvandningslagen &r intressenter i planlaggningen bl.a. markagarna pa omradet
och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar
ocksa myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planeringen.
Intressenterna har majlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Utifrdn en preliminar granskning ar intressenterna foljande:
Markagare och invanare

- markagarna i det omrade som ska planlaggas

- markagarna i naromradena
Kommunens foérvaltningar

- bygg- och miljétillsynsnamnden
- tekniska ndmnden
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Myndigheter

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland (omradesanvandning, naturskydd)
- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)
- Regionalt ansvarsmuseum for Egentliga Finland

Foérteckningen dver intressenter kompletteras vid behov.

6.1 Utkastskedet

- Planutkastet och programmet for deltagande och beddmning fardigstélldes 8.12.2023.
- Kommunens tekniska ndmnd besl6t att gora planen anhangig 19.12.2023 (§ 139).

- En kungorelse om att planen gjorts anhangig publicerades pa kommunens anslagstavla. Pa
samma gang lades programmet for deltagande och bedémning och planutkastet fram offentligt

- Det sa kallade horandet under beredningsskedet (MBL 62 8) anordnades genom att planutkastet
lades fram for tiden 11.1. - 9.2.2024.

- Utlatanden begéardes om planutkastet.

6.2 FoOrslagsskedet

- Tekniska namnden besl6t att lagga fram planen offentligt . .2025 (8 _ ).

- Behdvliga utldtanden begéardes av nAmnder och myndigheter.

- Planférslaget var framlagt . .2024.

- Tekniska namnden godkande planforslaget och beslot att for kommunstyrelsen féresla
godkdnnande av andringen av stranddelgeneralplanen . .2025 (8 _ ).

6.3 Godkannande

- Kommunstyrelsen godkénde andringen av stranddelgeneralplanen . .2025 (8§ _).

- Kommunfullm&ktige godkande &ndringen av stranddelgeneralplanen . .2025 (8 _ ).
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1. Johdanto

Kari Lallukka tilasi kesdlla 2023 Suomen Luontotieto Oy:Itd Kemitnsaaren Bergon saarelle
suunnitellun kaavamuutosalueen luontoarvojen perusselvityksen. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena olisi 2 RA rakennuspaikan siirto eteldpuolella olevalle SLP13 alueelle (luonnonsuojelu-
alue, jolla on paikallinen merkitys). Alueella on voimassa Dragsfjardin itdisen saariston ranta-
osayleiskaava. Perusteita SLP alueelle ei alkuperdisistd kaavaan liittyvistd selvityksista 10ydy,
eikd myoskdan Kemionsaaren kunnan tai maanomistaja tiedossa ole nditd perusteita. Taman
vuoksi alueelle tehtiin luontoselvitys joka kasitti koko alueen. Tehtdvan yhteyshenkilond on
tilaajan puolella toiminut Ake Lindberg ja Suomen Luontotieto Oy:ssi Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luon-
totyypit (Luonnonsuojelulaki 2023/9/648§), Metsidlain tarkoittamat erityisen tarkeét elinympa-
ristdt (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten 1dh-
teet ja purot. Selvitys sisdlsi myds uhanalaisia tai silmallapidettavid luontotyyppeja (Kontula
ym.2018) koskevan tarkastelun. Alueelta etsittiin myds pysyvan pesdn rakentavien petolintu-
jen pesia.

Selvityksen maastotyot tehtiin 2.8.2023. Selvityksen maastotdistd vastasi ja raportin kirjoit-
ti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:std. Raportin taittoi Eija Rauhala. Sel-
vityksessd kdytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kdyttddmme. Ennen maastoinventointia
selvitettiin onko alueilta olemassa aiemmin julkaistua [uontotietoa. Alueelta ei ole julkaistuja
luontotietoja, mutta aluetta on saatettu tutkia laajempien selvitysten yhteydessa. Laji.fi tieto-
kannassa ei alueelta ole julkaistuja havaintoja. Metsdkeskuksen avoimessa tietokannassa ei
alueelta ole rajattu Metsélain 10 § mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistoja.

Lantisimmdén lahden tervaleppdreunusta
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3. Tulokset

3.1 Alueen kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueen kuvaus tehtiin itd-ldnsisuuntaisesti. Alueen itdpdd on melko loiva rinteistd
rinnemaastoa. Puusto koostuu varttuneista mannyista (Pinus sylvestris) ja muutamista raudus-
koivuista (Betula pendula). Pensaskerroksen lajistoon kuuluu niukkana kasvava kataja (Ju-
niperus communis). Metsétyyppi vaihtelee karusta kanervatyypin kankaasta puolukkatyypin
kankaaseen. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat puolukka (Vaccinium vitisidaea),
kanerva (Calluna vulgaris) ja metsdlauha (Deschampsia flexuosa). Lahelld alueen itireunaa
on laaja sianpuolukkakasvusto (Arctostaphylos uvaursi) ja alueella on my6s sananjalkakasvus-

(e e

Alueen ldnsipdddyn ruovikkoinen merenlahti
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toja (Pteridium aquilinum). Alueella on muutamia lahopuita méntykelojen muodossa, mutta
tuulenkaadot on alueelta kerétty pois. Sisimaan puolella rinne vaihtuu tasaiseksi kallioiseksi
kangasmetsdksi, jossa on useita avokalliolaikkuja. Rannanpuoleinen rinne jatkuu hyvin sa-
manlaisena ensimmadisen lahdenpoukamaan asti. Poukamaa kiertdd noin kymmenmetrinen
jarviruokokasvusto (Phragmites australis). Rannanpuolella rantaa reunustaa tervalepparivisto
(Alnus glutinosa), jossa on muutamia lahopuupdkkel6itd ja kolopuita. Pohjukka vaihettuu
kuitenkin nopeasti kangasmetséksi, jossa metsatyyppi on mustikkatyypin tuoretta kangasta ja
kuusi (Picea abies) on paikoin valtapuuna. Lahdenpohjukasta lanteen pdin aina luonnonsuo-
jelualueen rajalle alueella on tehty myrskytuhohakkuita ja poimintahakkuita. Lahdenpohju-
kasta lanteen pdin kuljettaessa maasto muuttuu kallioiseksi ja paikoin kallio ulottuu suoraan
veteen. Alueella on useita avokalliolaikkuja, jotka kuitenkin ovat niukkalajisia. Pddosin kalliot
ovat poronjédkélien peittdmid ja niukkaan kallioketojen lajistoon kuuluvat yksittdiset ahosuo-
laheinit, isomaksaruohot (Sedum telephium) ja ruoholaukat (Allium schoenoprasum). Yhdes-
sd kohdin alueella kasvaa myds jaykkarollia (Agrostis vinealis). Sisdmaan puolelta lahes koko
alueella on tehty poimintahakkuita ja alueella on jonkin verran lahopuuta hakkuutihteiden
muodossa. Alueen ldnsirajalla on hieman laajempi merenlahti, jossa ruovikko on noin 15-20
metrin levyinen. Lahdenpohjukassa on tervaleppareunus, jonka sisimaan puolella on ilmei-
sesti aiemmin ollut pieni, muutaman aarin kokoinen pelto/niittylaikku. Aluskasvillisuus on
heindvaltaista ja valtalajina kasvaa ruokohelpi (Phalaris arundinacea). Niittylajeista alueella
kasvaa mm. ronsyleinikkid (Ranunculus repens) ja kyldkellukkaa (Geum urbanum). Talla alu-
eella havaittiin palokarki rannan tervaleppid hakkaamassa.

. : g o
e S s A e e e

Alueen keskiosan avokalliota



SUOMEN LUONTOTIETO OY
KEMIONSAAREN VANOXA BERGON SAARELLE SUUNNITELLUN KAAVAMUUTOSALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2023

4. Yhteenveto

Tutkitulla kaavamuutosalueella ei ole Luonnonsuojelulain 64 mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppejd, Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinympdristojd, eikd Vesilain (Vesilaki
587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesid. Alueen avokalliot luetaan Metsdlaissa niukka-
tuottoisiksi kohteiksi ja niiden puusto on sdilytettiva metsdnkasittelytoimenpiteitd suunnitel-
taessa. Kalliot ovat karuja, eikd kalkkikivipintoja alueella ole. Alueella ei esiinny uhanalaisia
tai suojeltavia luontotyyppejd (Kontula ym. 2018). Vaikka alueen puusto ei ole erityisen van-
haa, on alueella yksittdisia vanhoja kilpikaarnaméantyja, jotka kannattaa huomioida raken-
nuspaikkoja suunniteltaessa. Alueella ei ole pysyvdn pesdn rakentavien petolintujen pesia.
Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvid louhikoita ei alueella havaittu.
Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eikd vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa (arke-
ofyyttejd) havaittu alueella. Vieraslajeja (putkilokasveja) ei alueella havaittu. Vanhan kaa-
vamerkinndn luonnonsuojelu perusteet liittynevdt alueen maisemallisiin arvoihin erityisesti
alueen itdreunan rinnealueella.

. - <

Alueen keskiosassa on tehty poimintahakkuita

()
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Liite 3

Kemidnsaaren kunta

KAAVAN LAATIJAN VASTINE

Kaavan laatijana annan vastineen Kemionsaaren kunnan Dragsfjardin itdisen saariston ranta-
osayleiskaavan muutoksen (kiinteistot: 322-521-2-106 Sodergard, 322-521-2-12 Storgard ja 322-
521-2-21 Bertelsudde) kaavaluonnoksesta annettuihin lausuntoihin ja mielipiteeseen. Kaavalunnos
oli nahtavilla 11.1. — 9.2.2024. Lisaksi siitd pyydettiin viranomaislausunnot.

1. Lausunnot

1) Varsinais-Suomen liitto, 27.2.2024
Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa, koska liitolla ei ole kaavasta huomautettavaa
eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun
kanssa.

Vastine:
Merkitaan tiedoksi.

2) Varsinais-Suomen ELY -keskus, 11.3.2024
Kaavan vaikutusten arviointi

1. Kaavamuutoksen vaikutusten arviointia tulee tdydentéd. Arvioinnissa on
otettava huomioon, etta vapaasti kaytettavan rannan osuus vahenee.

2. Rantayleiskaavan voimaantulon jalkeen kaavoituksessa on yleisesti alettu kiinnittaa
huomiota ilmastonmuutoksen torjuntaan ja siihen sopeutumiseen seka luontokadon py-
sayttdmiseen. Kemitnsaaren kunnan ymparistdohjelman tavoitteina on hiilineutraalius,
luonnon monimuotoisuus ja vesistojen tilan parantaminen. Rakentamisen maaraé ja ra-
kennuspaikkojen sijoittamista on tarkasteltava myds naiden ympéaristovaikutusten kan-
nalta.

Luonnonsuojelu

3. Luonnonsuojelun osalta ELY-keskus katsoo, ettd kaavamuutosta varten tehty luonto-
selvitys on puutteellisesti tehty, varsinkin siihen n&hden, ettd nyt ollaan sijoittamassa
rakennuspaikkoja voimassa olevan kaavan suojeluun varatulle alueelle. Luontoselvitys
on myos varsin yleispiirteinen eika tayta nykystandardeja.

4. Lisaksi alueelta kartoitettiin vanhan luonnonsuojelulain (1996/1096) suojelemat luonto-
arvot, vaikka nykyinen luonnonsuojelulaki (9/2023) on jo ollut voimassa kartoitushetkel-
1& seka raporttia kirjoittaessa. Tasta syysta on voinut jAdda huomioimatta voimassa ole-
van luonnonsuojelulain suojelemat luontoarvot.

5. Edella mainittujen asioiden perusteella ELY-keskus katsoo, ettd luontoselvitysta on pai-
vitettava. Luontoselvityksen paivittamista varten voidaan hyodyntaa SYKE:n ja ymparis-
toministerion 2024 paivitettyd opasta: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi.
Opas tekijalle, tilaajalle ja viranomaiselle (2024).

6. ELY-keskus nostaa myd@s esille, ettd Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteet-
tistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa luontokato ja k&&ntdd luonnon monimuo-
toisuuden kehitys myonteiseksi vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi
vuonna 2022 ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon tilan pa-
rantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaa osaltaan EU:n



SWECO %

2 (6)

biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttamiseen. Ennallistamisasetusehdotuksen ta-
voitteena on parantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa seké suojelualueilla etta
niiden ulkopuolella. Ennallistamisasetuksesta on paasty alustavaan sopuun EU:ssa
marraskuussa 2023 ja ndilla ndkymin asetus voisi astua voimaan vuoden 2024 aikana.
Luontokadon pysayttdmisen on tasté syysta perusteltua olla yksi keskeinen tavoite
maankayttoa suunnitellessa. Luontoarvoja on tarpeen yleisesti punnita laajemmin ja
monipuolisemmin kuin pelkastaan ns. lakikohteiden tunnistuksella, mika edellyttda
myos luontoselvityksen laatijoilta laajempaa tarkastelutapaa selvityksien tulosten ku-
vauksissa.

Vastine:

1. Lausunnon perusteella kaavaselostusta tdydennetdén seuraavasti: Kaavan muutos
muuttaa kaava-alueen ja sen lahialueen vapaan rannan muodostumista vahaises-
ti l&Ahialueen vapaan rannan méaéara huomioiden. Kaava-alueen neljasta rakennus-
paikasta on rakennettu kaksi rakennuspaikkaa. Kaavan muutoksella siirrettavilla
rakennuspaikoilla on voimassa olevassa kaavassa nykyinen kiinteistdjako huo-
mioiden rantaviivaa yhteensa 85 metria. Taman perusteella voidaan todeta, etta
rakennuspaikkojen kaytén kannalta voimassa olevassa kaavassa on osoitettu ra-
kennuspaikat liian ahtaasti rannan muodot sek&a naapurikiinteistdjen ja lahiympa-
riston rakentaminen huomioiden. Kaavan muutoksessa tdma asia on korjattu
osoittamalla rakennupaikoille rantaviivaa ranta-alueen maankayton yleiset suun-
nitteluperusteet ja muutettavan kaavan vapaan rannan mééran vaatimukset huo-
mioiden. Langvikenin lahden vapaan rannan maarassa tai laadussa ei tapahdu
muutosta jokaisenoikeuksien kannalta katsottuna. Lahden pohjoisrannalle jaa
edelleen yli 900 metrin mittainen vapaan rannan osa, joka on osa laajaa Bergdn
saaren SL —ja M-1 -aluetta. Lisaksi Langvikenin lahden etelarannalla on pitka yh-
tendinen vapaan rannan osa.

2. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia tarkistetaan luonnosvaiheessa todetun liséksi
seuraavasti; Kaavan muutos perustuu voimassa olevan rantayleiskaavan raken-
nusoikeuden mitoitusperusteisiin, jotka on laadittu tuolloin voimassa olleen seutu-
kaavan eli nykyisen maakuntakaavan mitoitusperusteiden pohjalta niitéa tarkentaen.
Kaavan muutoksella ei liséata rakennuspaikkoja. Néin ollen kaavalla ei talta osin
muuteta ilmaston kannalta katsottuna tilannetta voimassa olevaan kaavaan.

Kaavamé&araysten mukaan jatevesien kasittelyssa on noudatettava ymparistovi-
ranomaisen ohjeita. Taman mukaisesti rakennuspaikkojen jatevesien kasittely ta-
pahtuu ajanmukaisin menetelmin, joten tdma osaltaan hillitsee ilmastovaikutuksia.
Edelleen kaavamaaraysten mukaan kompostikelpoinen materiaali voidaan kom-
postoida kiinteistdlle. Muu jate on kuljetettava osoitettuun jatekierratykseen.

Alueen rakennuspaikat sijaitsevat saaressa. Rakennuspaikat ovat omarantaisia.
Na&in ollen niille liikkuminen tapahtuu veneelld omalle rannalle. Tama tilanne ei
muutu muutettavaan kaavaan ndhden. Liikenteen aiheuttamat p&aastot ovat yksi
loma-asumisen suurimmista ilmastopé&éstojen aiheuttajista. Rakennuspaikkojen
saavutettavuus on yksi huomioon otettava asia rakennusoikeuden mitoitusperus-
teita laadittaessa. Ylla olevan ensimmaéisen kappaleen perusteella voidaan todeta,
etta lilkenteeseen liittyvat asiat on huomioitu kaavan laadinnassa, koska kaavan
mitoitusperusteiden laadinnassa on huomioitu alueen saavutettavuus ja sijainti lii-
kenteen kannalta katsottuna. Yleisesti on todettava, etté jokainen voi omalla toi-
minnallaan vaikuttaa merkittdvasti omaan vapaa-ajan liikkumisen aiheuttamiin
paastdihin. Taméa ei ole kaavallinen asia, mutta loma-asukkaan oma liikennekayt-
taytyminen on merkittava asia tarkasteltaessa loma-asumisen tai eri vapaa-
ajanvieton muotojen tuottamia paastoja.
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Kaava osaltaan mahdollistaa energiatehokkaan ja ymparistoystavallisen rakenta-
misen ja loma-asumisen. Kaavalla ei osoiteta lisaa rakennuspaikkoja tai rakennus-
oikeutta verrattuna muutettavaan kaavaan. Nain ollen kaavan toteutumisen myota
ei synny ilmastopaastoja lisda verrattuna muutettavaan kaavaan. Yleisesti voidaan
todeta, ettd iso osa asumisen jaloma-asumisen ilmastopaastoistd muodostuu ra-
kentamisesta ja lammityksestd. Kaava mahdollistaa osaltaan kulloinkin ajanmukai-
sen vahapaastoisen ja energiatehokkaan rakentamisen. Loma-asumisen paastoi-
hin voi jokainen vaikuttaa omalla toiminnallaan monella tapaa.

Kaavalla ohjataan rakentamisen sijoittamista maaston mukaan. N&in ollen raken-
tamisessa tulee huomioitavaksi maasto ja maapera niin, ettd tarpeettomalta maas-
ton muokkaamiselta valtytaan.

Kaavalla ei ole vaikutuksia hulevesien muodostumiseen tai vedenkiertoon. Voi-
massa olevan kaavan mukaiset rakennuspaikat sijaitsevat kapeassa lahdessa.
Kaavan muutoksella siirretdan rakennuspaikat isommalle vesialueelle. Edella to-
detun perusteella voidaan todeta kaavan muutoksella olevan positiivisia vaiku-
tuksia vesiston tilaan.

Rakennuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu mm. rannan laatu, maapera,
maaston muodot, puusto ja alueelta tehty luontoselvitys. Rakennuspaikat on si-
joitettu niin, ettd rakentamattomaksi jaavat rakennuspaikan osat voidaan jattaa
luonnonmukaiseksi. Nain puuston kaatamista ja maaston muuttamista ei tarvitse
tehda rakennusten ympaéristésta. Rakennukset voidaan sijoittaa puuston suojaan
maiseman kannalta katsottuna. Puusto suojaa myds rakennuspaikkoja pienilmas-
ton kannalta katsottuna (tuuli ja myrskyt, lampdétila). Alueella ei ole erityisia luon-
toarvoja. Luonnonmonimuotoisuuden kannalta kaava-alueen arvokkaimmat alu-
eet eli avokalliolaikut ja rannan tervaleppareunukset sijoittuvat rakentamisen ul-
kopuolelle eikd rakentamisella ole vaikutusta naihin alueisiin.

Kaavan muutoksella ei heikennetd kunnan ymparistdohjelman mukaisten ilmas-
totavoitteiden toteuttamismahdollisuuksia. Edelld todettujen asioiden perusteella
kaavan muutoksella osaltaan parannetaan mm. vesiston tilaa. Rakennuspaikko-
jen maaréa ei lisddnny ja kaavan mukainen rakentaminen tapahtuu kulloinkin voi-
massa olevan lain, asetuksen, rakentamismaaraysten seka rakennusjarjestyksen
mukaisesti. Vesihuolto ja jatevesien kasittely tapahtuu kulloinkin voimassa ole-
vaa jatevesid koskevaa lainsdadantoa ja kunnan ymparistomaarayksia noudatta-
en. Kaavalla suunnitellaan kokonaisvaltaisesti alueen rakentaminen. Rakentami-
nen ei tapahdu yksittisten poikkeamislupien kautta. Kaava osaltaan mahdollis-
taa kunnan rakennusvalvontaa ohjaamaan lupamenettelyssa rakentamisen suun-
nittelua ja rakentamista ilmastonmuutos huomioiden.

Luontokatoon ja luonnonmonimuotoisuuteen on edelld todetun lisaksi vastattu jaljempana
vastinee kohdassa 6.

3. Voimassa olevassa kaavassa on osoitettu SLP -alue (SLP 13) alla olevan kuvan 1. mu-
kaisesti. Aluetta koskeva kaavamaarays on todettu kuvassa 2. Kuvassa 3 on muutetta-
van kaavan selostuksen liitteen 10 mukainen kuvaus SLP 13 -alueesta.
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Kuva 1: SLP alueen rajaus v0|massa oIevassa (muutettavassa) kaavassa.

Luonnonsuojelualue, jolla on paikallista merkitysta.

SLP Alue rauhoitetaan yksityisesti luonnonsuojelulain nojalla. Alueella ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojeluarvoja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes alue on muodostettu
luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi.

Alueella saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon
sailyttamiseksi tai palauttamiseksi.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA- ja RM-alueille.

Kaavakartalla numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen
liiteluetteloon.

Kuva 2: SLP -alueen kaavamé&arays.

ISHLUREIVIIULUTILG, SIS VI RGHIaNIISI0

[

3|Linnuston- ja maisemansuojelualue. |Langviken Maisemallisesti tarked, kunnassa harvinaislaatuinen
alue. Alue on kaisloittuneen lahdenpoukaman
esivaihe ja muodostaa tarkedn oleskelupaikan
merilinnuille seka kalasaasken elinympariston.

Kuva 3: Ote voimassa olevan kaavan selostuksen liitteesta 10.

Maanomistaja on ennen luontoselvityksen tekemisté ja kaavan laadinnan aloittamista
tiedustellut SLP -alueen luonnonsuojelualueeksi perustamisen tilannetta ELY -
keskukselta. ELY -keskuksesta on vastattu, etta se ei ole aktiivisesti toteuttamassa
yleiskaavan SLP-alueita ja etta kyseista kaavakohdetta ei ole suojelun nédkdkulmasta
tarpeen toteuttaa.

Langn&asmossenin luonnonsuojelualueen (YSA230220) perustamispaatos. on tullut
voimaan 19.8.2014. Tuolloin alueella on ollut voimassa alueen ensimmainen ranta-
osayleiskaava, jossa on ollut SLP -alue voimassa olevan kaavan mukaisesti, mutta ko.
aluetta ei ole otettu mukaan luonnonsuojelualueeseen.

Edella todetun perusteeella voidaan todeta, etta luontoselvitys pitdéd paikkansa eika sita
ole lausunnon kohdassa esitetyin perustein tarvetta tarkistaa. Kaavan muutoksen tar-
koitus, tavoitteet, kaavaratkaisu huomioiden voidaan selvitysta pitaa riittavana ja sen
pesrusteella voidaan tehda kaavan vaikutusten arvioint.i riittavalla tasolla ja tarkkuudel-
la.
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Luontoselvityksen laatijalla on ollut tiedossa voimassa oleva luonnonsuojelulaki, joten
voimassa olevan luonnonsuojelulain suojelemat luontoarvot on huomioitu . Luontosel-
vityksen raportti paivitetaan lain tietojen osalta.

Asiaan on vastattu kohdissa 3 ja 4.

Kaavan muutoksella ei lisata rakennuspaikkojen maaraa tai muuteta rakennuspaikkojen
kayttotarkoituksia verrattuna muutettavaan kaavaan. Kaavan muutoksella siirretaan kaksi
voimassa olevan kaavan mukaista loma-asunnon rakennuspaikkaa toiselle rannanosalle.
Alue, jolta rakennuspaikat siirretdan, osoitetaan rakentamattomilta osiltaan maa- ja met-
satalousalueena (M-1). Rakennuspaikkojen osoittamisessa on huomioitu niiden pinta-ala
niin, ettei rakennuspaikkoja osoiteta tarpeettoman isoina. Kaavan muutoksessa rakenta-
miseen osoitetun alueen pinta-ala on pienempi kuin voimassa olevassa kaavassa. N&in
ollen kaavan muutoksen my6ta luonnontilassa pidettdvéa maa- ja metséatalousalueen
maara kasvaa verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Luontoselvityksen mukaan alueen
avokalliot luetaan Metsalaissa niukkatuottoisiksi kohteiksi ja niiden puusto on sailytettava
metsankasittelytoimenpiteita suunniteltaessa. Voimassa olevassa kaavassa merkittava
osa alueen keskiosan korkeimmista avokallion osista on osoitettu loma-asumisen raken-
nuspaikkojen alueena (RA). Kaavan muutoksessa nama alueet on osoitettu maa- ja met-
satalousalueena (M-1), jolloin niité koskee edelld todettu metsalain s&ados.

Edella todetun perusteella voidaan todeta, ettd kaavan muutoksella ei heikenneté kun-
nan ymparistoohjelman mukaisten ilmastotavoitteiden toteuttamismahdollisuuksia. Sa-
moin voidaan todeta, ettd kaavan muutos osaltaan mahdollistaa EU:n ennallistamisase-
tuksen, tulevan rakentamislain ja siihen liittyvan hallituksen esityksen mukaiset ympa-
riston laatua ja paasttjen vahentdmista koskevien tavoitteiden edistamisen. Kaavan
muutoksella voidaan todeta edistettdvan uuden luonnonsuojelulain tavoitetta; luonnon
monimuotoisuuden turvaaminen. Luontoselvitysta seka voimassa olevan kaavan ja
kaavan muutoksen kaavakartan rakentamiseen osoitettavia alueita tarkasteltaessa
voidaan todeta, etta kaavan muutoksen laadinta on tarkeaa ja suotavaa luonnon-
monimuotoisuuden kannalta katsottuna ja ettd kaavaluonnoksessa edistetaan luon-
nonmonimuotoisuutta verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

Edella todettu vastineen teksti tarkistetaan kaavaselostuksen vaikutusten arvioin-
tiin.

3) Kemidnsaaren kunta, rakennus- ja ymparistévalvontalautakunta, 29.1.2024

1.
2.

=

Ymparistovalvonnan nakokannalta ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Rakennusvalvonnalla ei ole tarkkoja tietoja kaytetysta rakennusoikeudesta nykyisella
AO -alueella. Rakennusvalvonta ei néin ollen voi vahvistaa, etta AO-alue, rakennusoi-
keus huomioon ottaen, voi siséltad myos talla hetkella RA-alueilla sijaitsevat rakennuk-
set. Rakennusvalvonta katsoo liséksi, etta jos RA-rakennuspaikat sijoitetaan samalle
alueelle, ei niin sanottu vapaa rantaviiva merkittavasti pienene nykyiseen kaavaan ver-
rattuna. Yleiskaavaa ei luonnoksen mukaan voida kayttdd MRL:n § 72.1 mukaisen ra-
kennusluvan perustana AO-aluetta rakennettaessa.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Rakennusvalvonnan kanssa kaydyn keskustelun perusteella maanomistaja on toimitta-
nut rakennusten pinta-alatiedot kaavan laatijalle. Kaavakarttaa tarkistetaan kaava-
maaraysten osalta niin, etta yleiskaavan muutosta voidaan kayttaa alueidenkayt-
tolain 72.1 8:n mukaisesti rakennusluvan myoéntamisen perusteena AO -alueella.
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Maanomistajan ja Ryhti -tietopalvelun mukaan voimassa olevan kaavan mukaisella ra-
kennuspaikalla on rakennusluvalla rakennettuja rakennuksia seuraavasti:

- rakennus 1; pdarakennus 209 m2, valmistunut 6.9.2007

- rakennus 2; vierasmaja 20 m2, valmistunut 1.10.2012

- rakennus 3; savusauna 20 m2, valmistunur 6.9.2007

- rakennus 4; talousrakennus (venevaja) 143m2, valmistunut 2.10.2014

Em. rakennuksista rakennukset 3 ja 4 on rakennettu voimassa olevan rantaosayleis-
kaavan mukaiselle RA -alueelle. Rakennukset on tarkoitettu AO -rakennuspaikan kayt-
t6on. AO -rakennuspaikalla on rantaviivaa noin 45 metrid. Voimassa olevan kaavan
mukaisella kiinteiston kahdella loma-asunnon rakennuspaikalla on nykyinen kiinteisto-
jako huomioiden yhteensa rantaviivaa noin 85 metria. Taman perusteella voidaan tode-
ta, ettd rakennuspaikkojen kayton kannalta voimassa olevassa kaavassa on osoitettu
rakennuspaikat liian ahtaasti rannan muodot sek& naapurikiinteistéjen ja lahiympéariston
rakentaminen huomioiden. Kaavan muutoksessa tama asia korjataan osoittamalla ra-
kennupaikoille rantaviivaa ranta-alueen maankéaytdn yleiset suunnitteluperusteet ja
muutettavan kaavan vapaan rannan maaran vaatimukset huomioiden. Langvikenin lah-
den vapaan rannan maarassa tai laadussa ei tapahdu muutosta jokaisenoikeuksien
kannalta katsottuna. Lahden pohjoisrannalle ja& edelleen yli 900 metrin mittainen va-
paan rannan osa, joka on osa laajaa Bergon saaren SL — ja M-1 -aluetta. Liséksi Lang-
vikenin lahden etelarannalla on pitkd yhtendinen vapaan rannan osa.

Voimassa olevan kaavan mukaiselle AO -rakennuspaikalle saa rakentaa seurravasti:
Asuinrakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle jolle ei ole kiinte&ta tieyhteytta ranta-
alueella saa rakentaa yhden enintdén kaksiasuntoisen kaksikerroksisen asuinraken-
nuksen 200 k-mz, vierasmajan 25 k-m2, saunan 25 k-m? ja talousrakennuksia. Koko-
naisrakennusoikeus on 240 k-m?2.

Edella todetun perusteella kaavan muutoksen mukaista ratkaisua voidan pitda perustel-
tuna.

Maanomistajan ilmoittamien tietojen mukaan AO -rakennuspaikalla on edell& todettujen
rakennusten liséksi rakennuksia seuraavasti:

- kalustovaja/kanala 3,6m x 8,4m = 30 m2

- puuliiteri 5m x 6m =30 nelitta

- grillimaja 15 neliétd savusaunan laheisyydessa

- kasvihuone 2,8m x 4,4 =12 m2

- monkijavaja 2,4m x 4,5m =11 m2

Turussa, 21.3.2024, 17.4.2025

Petri Hautala
kaavan laatija
Sweco Finland Oy
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