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DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING
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DETALJPLANEANDRINGEN GALLER FOR:

KVARTER 1, 2, 3, 4, 5, 302, 303, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 313, 314, 315, 316, 317, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 331, 341, 342, 343 OCH 351

SAMT GATU-, REKREATIONS-, TRAFIK-, SPECIAL- JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADEN SAMT
VATTENOMRADEN.

GENOM DETALJPLANEN BILDAS:
KVARTEREN 356, 362, 363, 364 OCH 365 SAMT GATU- OCH REKREATIONSOMRADEN.

GENOM DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS:

KVARTER 302, 303, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 313, 314, 315, 316, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 331, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 351, 354, 355, 357, 358, 359,
360 OCH 361 SAMT GATU- OCH REKREATIONSOMRADEN.
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Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Pa omradet far placeras aven mindre affars-, service- och arbetsutrymmen samt utrymmen som
betjanar fritidsboende och turism och som inte medfér miljdolagenheter.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myds vahaisia like-, palvelu- ja tydtiloja sekd loma-asumista ja
matkailua palvelevia tiloja, jotka eivat aiheuta ymparistohairiota.

Kvartersomrade fér smahus.

Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for smahus.
Pa omradet far placeras dven mindre affars-, service- och arbetsutrymmen samt utrymmen som
betjanar fritidsboende och turism och som inte medfér miljdolagenheter.

Asuinpientalojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myds vahaisia liike-, palvelu- ja tydtiloja sekd loma-asumista ja matkailua
palvelevia tiloja, jotka eivéat aiheuta ymparistohairiota.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.

Rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och arbetsplatsbyggnader.
Pa omradet far placeras aven byggnader reserverade for enbart boende.

Asuin-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myds pelkastdén asumiselle varattuja rakennuksia.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Palvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for kulturbyggnader.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for kyrkor och andra férsamlingsbyggnader.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for affars- och bostadsbyggnader.

Pa kvartersomradet far byggas semester- och servicebostader hogst 500 v-m2, hgst tva bostader
for fastighetens underhall, restaurang-, hotell-, bastu- och klubbutrymmen, servicebyggnader samt
utrymmen for batservice och parkering. Pa omradet far &ven byggas grillplatser, kiosker och lekplatser.
| kvarteret bor placeras ett minst 400 v-m? stort utrymme som lampar sig fr en detaljhandelsaffar.

Liike- ja asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa loma- ja palveluasuntoja enintaan 500 k-m?, enintéén kaksi asuntoa kiinteiston
hoitoa varten, ravintola-, hotelli-, sauna- ja kerhotiloja, huoltorakennuksia, seka venehuoltoa ja pysékéintia
palvelevia tiloja. Alueelle saa myds rakentaa grillikatoksia, kioskeja ja leikkipaikkoja.

Kortteliin tulee sijoittaa véhintaan 400 k-m? kokoinen véhittaistavaramyymalaksi soveltuva tila.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Pa omradet far placeras utrymmen for dagligvaruhandel higst 50 v-m? per tomt.

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja enintdén 50 k-m? tonttia kohti.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och arbetsplatsbyggnader.

Pa omradet far placeras dven produktions-, lager- 0.dyl. utrymmen som inte medfér miljolagenheter.
Kvartersomradet ska avgréansas mot andra kvartersomraden och rekreationsomraden med planteringar
och vid behov med stangsel som hindrar tilltrade.

Asuin-, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myds ymparistéhairidita aiheuttamattomia tuotanto-, varasto- yms. tiloja.
Korttelialue on rajattava muita korttelialueita ja virkistysaluetta vastaan istutuksin ja tarvittaessa
ymparistddn sopivin, kulkua estavin aidoin.

Park.

Puisto.

Omrade for narrekreation. Omradets natur ska bevaras i nuvarande tillstand.

Lahivirkistysalue. Alueen luonto on sailytettédva nykyisellaan.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar och lekparker.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden ja leikkipuistojen alue.

Omrade for badstrand.

Uimaranta-alue.

Allméan vag med tillhérande sidoomraden.
Anslutning till omrade tillaten endast vid platser som anvisats i planen.

Yleinen tie vierialueineen.
Liittyminen alueelle kielletty muualta kuin kaavassa osoitetuista kohdista.

Smabatshamn / smabatsplats.
Pa omradet far placeras bryggor och batskjul samt byggnader
for batservice och turism hogst 200 v-m2.

Venesatama / venevalkama.
Alueelle saa rakentaa ympéaristddn sopivia laitureita ja venevajoja
seka venehuoltoa ja matkailua palvelevia rakennuksia enintéan 200 k-m2.

Smabatshamn / smabatsplats.

Omradet ar avsett for privat bruk och/eller en gasthamn. Pa omradet far byggas endast bryggor,
dockningsstationer, promenadbroar och fastanordningar samt byggnader och konstruktioner betjanande
gasthamnsfunktioner och turism, vilka passar in i omgivningen 200 v-m?.

Venesatama / venevalkama.

Yksityiseen ja/tai vierassatamakayttodn tarkoitettu venesatama-alue. Alueelle saa rakentaa ainoastaan
ymparistdén sopivia laitureita, telakointiasemia, kayntisiltoja ja kiinnitysjérjestelyja seké satamatoiminaa ja
matkailua palvelevia rakennuksia ja rakennelmia enintééan 200 k-m?.

Smabatshamn / smabatsplats

Omadet ar avsett for privat bruk, gasthamn och/eller turbatsbrygga jamte dartill anknytande verksamheter och
konstruktioner. P& vattenomradet far byggas endast bryggor, dockningsstationer, promenadbroar och fastanordningar
som passar in i omgivningen. Pa landomradet och i anslutning till bryggorna far byggas byggnader pa sammanlagt
hégst 200 v-m? och konstruktioner som betjanar hamnfunktioner och turism. Anlaggningarna bér beakta den
historiska varvsverksamheten pa platsen. Pa landomradet far aven anlaggas till torgverksamhet hérande
konstruktioner samt parkeringsplatser och stédomraden fér bathamnsverksamhet.

Venesatama / venevalkama

Alue on tarkoitettu yksityisveneilyn, vierasvenesataman ja/tai vuorovenelaiturin kaytt6a seka tahan liittyvia toimintoja
ja rakenteita varten. Vesialueelle saa sijoittaa ainoastaan ymparistddn sopivia laitureita, telakointiasemia, kayntisiltoja
ja kiinnitysjarjestelyja. Maa-alueelle ja laitureiden yhteyteen saa rakentaa yhteensa enintaan 200 k-m? rakennuksia ja
rakenteita, jotka palvelevat satamatoimintoja ja matkailua. Rakentamisessa tulee ottaa huomioon paikan historiallista
telakkatoimintaa. Maa-alueelle saa sijoittaa my®s toritoimintaa palvelevia rakenteita seka pysékdointipaikkoja ja
venesatamatoiminnan tukialueita.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Skyddsgrénomrade.

Suojaviheralue.

Omrade dar miljon bevaras (RKY 2009 -omrade).

Alla atgarder som ror platsen och dess byggda miljé och landskap maste respektera omradets kulturhistoriska
varden. Allt nytt byggande i omradet maste ta hansyn till de befintliga byggnadernas och byggplatsens
landskapsmassiga och historiska véarden. Skalan, formen och fargen pa nya byggnader bér anpassas till miljon
pa de utpekade platserna av landskapsmaéssigt och/eller historiskt intresse. Ny bebyggelse och atgarder som

har en betydande inverkan pa den byggda miljén och landskapet méaste understéllas utlatande fran ansvariga
museimyndigheten.

Alue jolla ymparistd sailytetadn (RKY 2009 -alue).

Kaikissa aluetta ja sen rakennettua ymparistda ja maisemaa koskevissa toimenpiteissa tulee vaalia alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueen tdydennysrakentamisessa tulee huomioida olemassa olevan
rakennuskannan ja rakennuspaikan maisemalliset ja historialliset arvot. Uudisrakentamisen mittakaava,
muoto ja varitys tulee sovittaa osaksi kohdemerkinnalla osoitettujen maisemallisten ja/tai historiallisesti
arvokkaiden kohteiden ympéristda. Uudisrakentamisesta seké rakennettuun ympéristéon ja maisemaan
merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista on pyydettava vastuullisen museoviranomaisen lausunto.

Jord- och skogsbruksomréde.

Maa- ja metsétalousalue.

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilt behov av att styra friluftslivet. Omradet far inte inhagnas.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaustarvetta. Aluetta ei saa aidata.

Vattenomrade.

Vesialue.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.

Osa-alueen raja.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

KEMIONSAARI
Dragsfjard, kirkonkyla

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

1:2000

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

KORTTELEITA1, 2, 3, 4, 5, 302, 303, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 313, 314, 315, 316, 317, 319, 320, 321,
322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 331, 341, 342, 343 JA 351

SEKA KATU-, VIRKISTYS-, LIKENNE-, ERITYIS-, MAA- JA METSATALOUS- SEKA VESIALUEITA.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUVAT:
KORTTELIT 356, 362, 363, 364 JA 365 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT:

KORTTELIT 302, 303, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 313, 314, 315, 316, 317, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 331, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349, 351, 354, 355, 357, 358, 359,
360 JA 361 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEET.
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Kvartersnummer.

Korttelin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.

Onhjeellisen tontin numero.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreina.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda
i kallarvaningen for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man far anvanda

i vindsplanet fér utrymme som inraknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens / byggnadsplatsens yta.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin / rakennuspaikan pinta-alaan

Byggnadsyta.

Rakennusala.

Byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Talousrakennuksen rakennusala.

Byggnadsyta for bastu.

Saunan rakennusala.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden ska tangera.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Riktgivande bollplan.

Ohjeellinen pallokentté.

Del av omrade som ska planteras.

Istutettava alueen osa.

Del av omrade som ska bevaras och vardas i naturstillstand.

Luonnonmukaisesti séilytettéva ja hoidettava alueen osa.

Landskapsmassigt och ekologiskt vardefullt strandomrade.

Vlyerna halls 6ppna sa att nuvarande tradbestand och kulturvegetation pa omradet bevaras.

Maisemallisesti ja ekologisesti arvokas ranta-alue.
Né&kyma pidetdan avoimena alueen puustoa ja olevaa kulttuurikasvillisuutta sailyttaen.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald eller utrotningshotad naturtyp.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue tai uhanalainen luontotyyppi

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om fornminnen fredad fornlamning,
mdjlig plats fér den gamla kyrkan.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds,
mahdollinen vanhan kirkon paikka.

RKY-omrade. Omradet ar en del av riksniva betydande byggda kulturmiljon Dragsfjérds kyrka med omgivning.
Miljén och den gamla byggnadsstocken pa omradet bevaras och om planer géllande omradet bor utlatande
begéras av museimyndigheterna.

RKY-alue. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa Dragsférdin kirkko
ympéristéineen. Alueen ympéristd ja vanha rakennuskanta séilytetéén, ja aluetta koskevista suunnitelmista
tulee pyytad museoviranomaisen lausunto.

Tradrad som ska planteras.

Istutettava puurivi.

Gata.
Katu.

Oppen plats / torg. P& Kérra torg far placeras aven till smabatshamnen ankytande verksamheter och anlaggningar
inkl. bransledistribution.

Katuaukio / tori. Kérrantorille saa sijoittaa myés pienvenesatamaan liittyvid toimintoja ja rakenteita mukaanlukien
polttoaineen jakelu.

For gangtrafik reserverad gata.

Jalankululle varattu katu.

Friluftsled.
Ulkoilureitti.

For gangtrafik reserverad gata.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt ar tillaten.

Jalankululle ja polkupy®éréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Korforbindelse.

Ajoyhteys.

Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Parkeringsplats.

Pyséakdimispaikka.

Den del av vattenomrade dar bryggor och hégst 50 m? stora bathus far placeras.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita ja korkeintaan 50 m%n kokoisia venevajoja.

For skyddsomrade for allman vag reserverad del av omrade.

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

For frisiktsomrade for allman vég reserverad del av omrade.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

For ledning under markplanet reserverad del av omrade.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ungefarlig del av omrade som har reserverats for ledning.
Avlopps- och vattenledningarnas stréackningar pa omradet ska utredas innan byggnadsatgarder vidtas eller
schaktningsarbeten inleds.

Likim&é&réinen johtoa varten varattu alueen osa.
Alueella olevien vieméri- ja vesijohtojen sijainti on selvitettdva ennen rakennustoimenpiteiden aloittamista tai
muuta maanrakennustyéta.

Omrade fran vilket avloppsvattnet ska avledas till allmant avlopp med fastighetsspecifik pumpstation.

Alue, jolla viemarivedet on johdettava kiinteistokohtaisen pumppaamon avulla yleiseen viemériin.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och bybildsmassigt betydelsefull byggnad med nationellt eller regionalt varde.
Byggnaden eller en del av den far inte rivas och reparations- och forandringsarbetena ska vara lampliga for
byggnadens vérde och karaktéristiska for dess typ. Nar andrings- och reparationsarbeten planeras ska ansvariga
museimyndigheten beredas tillfalle att avge ett utlatande.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kylakuvan kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ja suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennuksen
arvoon sopivia ja tyypilleen ominaisia. Muutos- ja korjaustéitad suunniteltaessa vastuulliselle museoviranomaiselle on
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och bybildsméassigt betydelsefull byggnad med lokalt varde. Byggnaden eller en del
av den far inte rivas och reparations- och férandringsarbetena ska vara lampliga for byggnadens varde och
karaktéristiska for dess typ. Nar andrings- och reparationsarbeten planeras ska ansvariga museimyndigheten
beredas tillfalle att avge ett utlatande.

Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kylékuvan kannalta paikallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa ja suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla rakennuksen arvoon sopivia ja
tyypilleen ominaisia. Muutos- ja korjaustéité suunniteltaessa vastuulliselle museoviranomaiselle on varattava
tilaisuus lausunnon antamiseen.

Byggnad som skyddas genom kyrkolagen.
Kyrka som skyddas genom kyrkolagen (1054/1993). Nar &ndrings- och reparationsarbeten planeras ska
Museiverket beredas tillfalle att avge ett utlatande.

Kirkkolailla suojeltu rakennus.
Kirkkolailla (1054/1993) suojeltu kirkko. Muutos- ja korjaustditd suunniteltaessa Museovirastolle on
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

ALLMANNA PLANBESTAMMELSER

Tomtindelningen
Detaljplaneomradets tomtindelning ar riktgivande.

Avstand fran tomtgransen

En byggnad eller en del av en byggnad far inte byggas pa ett avstand av mindre an 4 meter fran tomtens gréns
utan grannens samtycke. Ifall byggnaden uppfors ndrmare &n 4 meter frdn granntomtens grans far vaggen som
ligger mot gransen inte ha fonster under 180 cm frén golvnivan.

Parkering
Bil- och cykelparkeringsplatser ska byggas enligt foljande:

*Fristdende smahus: 2 bp / bostad
*Bostader: 1 bp / 85 v-m?, minst 1 bpl / bostad
+AL-kvartersomraden: 1bp / 60 affars-v-m? och 1 bp / 85 bostads-v-m?
«Affarslokaler, kontorslokaler, butiker eller liknande lokaler: 1 bp / 60 v-m?
«Allmanna byggnader: 1 bp / 200 v-m?
sInkvarteringsutrymmen: 1 bp / 100 v-m?
*Konferensrum, utstéliningslokaler: 1 bp / 6 sittplatser eller andra publikplatser
«Lagerbyggnader: 1 bp / 200 m? lager-v-m?
*Produktionslokaler: 1 bp / 150 m? produktions-v-m?
+AK, AL och AR kvartersomraden: 2 cykelparkeringsplatser / bostad
i ett utrymme som ar forsett med tak och ramlas eller lasbart utrymme

Bestdmmelser som berdr tétortsbilden

Vid nybyggande och grundrenovering av gamla byggnader ska sarskild uppmarksamhet fastas vid anpassande av
byggnaderna till miljén, terrangen, bybilden och den omgivande byggnationen och dess storlek, utformning,
fargsattning och ytmaterial. Matt, takform, material och farg pa ett fristaende garage eller ekonomibyggnad maste
anpassas till huvudbyggnaden.

Byggnaderna ska placeras sa att det behovs sa lite sprangning och terrassering som majligt. Bergsskéarningar och
vallar ska anpassas till landskapet och planteras sa att byggnaderna och de omraden som ér i naturligt tillstand
smalter samman med varandra. Delar av byggplatser som gransar till gatuomraden ska bevaras i naturtillstand eller
planteras och hallas i vardat skick. Omradets/tomtens ursprungliga tradbestand, vegetation och terrangformer ska
bevaras s& mycket som mgjligt.

Bestdmmelser som berdr tillganglighet

Alla allménna huvudgangleder ska anlaggas utan hinder. Belysningen bor géra det méjligt att rora sig utan hinder
genom att framhava nivaskillnader och géra det lattare att se framfor sig. Belysningsutrustning,

gatumobler och ytmaterial bor vara av god kvalitet och formgivna pa ett hogklassigt satt.

Bestdmmelser som berdr dagvatten

Dagvattnet fran fastigheterna bér ledas till dagvattennétet via ett férdréjningssystem. Atgarder for

hantering av dagvatten bor beskrivas i samband med bygglovet. Omradets dranering och infiltreringen av
ytvattnen i terréngen bor ordnas sa att tgarderna inte foranleder erosion och &ventyrar den omgivande
markgrundens stabilitet. Den lagsta rekommenderade bygghdjden for forsta vaningen i ett nybygge ar N2000 +
2,00 m. Byggande av golvytor som ligger djupare an detta forutsatter sarskilda utredningar om sankning av
grundvattenytan och dess miljokonsekvenser, kontroll av dagvatten, byggnadens grund samt kommunaltekniska
arrangemang.

Bestdmmelser som berér avloppsvatten

Tomterna maste anslutas till ett centraliserat regionalt reningsverk for avloppsvatten. Anslutningen till det
kommunala vattentjanstverkets avloppsnét forutsatter att den lagsta golvnivan som vattentjénstverket
bestammer ska foljas. Den lagsta golvnivan som ska draneras bestams i avioppsnétets byggplanering.
Avloppsvatten som samlas under den lagsta golvnivan ska pumpas med en fastighetsspecifik pumpstation till
det kommunala vattentjanstverkets avloppsnat.

Byggnadsforhallanden
Innan bygglov eller atgardstillstand ges ska markens byggbarhet undersckas for att faststalla typ av
grundlaggning och for att sakerstélla stabiliteten pa gardsplanen eller motsvarande omrade.

Bestdmmelser som berdr férorenad mark

Fororeningen och rengéringsbehovet av omradets mark bor beddmas enligt statsradets férordning (214/2007).
Fororeningen och rengéringsbehovet av omradets mark bor utredas och en kalkyl av reningsbehovet utarbetas
innan byggnadsarbeten kommer i gang. Undersokningsresultaten och kalkylen av reningsbehovet bor skickas
till myndigheten. Marken bér rengéras i god tid fére borjan av byggarbeten. Rengdringen bor félja férfarandet
enligt 14 kap. i miljoskyddslagen (527/2014).

Bestdmmelser som berdr buller

Statsradets beslut nr 993/1992 om riktvéarden for buller bor foljas i kvarteren. Ljudisoleringen i

byggnadernas yttervaggar samt fonster och andra konstruktioner bor vara sadan att de riktvarden som

ingar i statsradets beslut underskrids. | bygglovsskedet bor en bullerbekdmpningsplan framforas.

Ett uterum som byggs nérmare an 45 m fran landsvag 1830 Dragsfjard—Kasnas (Kyrkobyvagen) eller landsvéag 183
Dragsfjardsvagen-Dalsbruksvagen ska skyddas mot trafikbuller med byggnader eller konstruktioner.

Bestdmmelser som berdr transformatorer och ledningsreserveringar
Utdver byggratten ar det tillatet att bygga parktransformatorer och ledningsservitut som kravs for
eldistributionen.

Andra bestdmmelser
Pa omradet far aven uppforas sadana mindre verksamhetsutrymmen, som inte férorsakar buller,
luftféroreningar, tung trafik eller andra déarmed jamférbara stérningar.

YLEISET KAAVAMAARAYKSET

Tonttijako
Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen.

Etaisyys tontin rajasta

Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 4 metrié ldhemmaksi tontin rajaa ilman naapurin suostumusta.
Rakennettaessa 4 m l&hemmaksi naapurin tontin rajaa ei rajanpuoleisessa seindssa saa olla ikkunoita alle 180
cm:n korkeudella lattiatasosta.

Pyséakdinti
Auto- ja polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:
«Erillispientalot: 2 ap/asunto
«Asunnot: 1 ap / 85 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap / asunto
«AL-korttelialueet: 1ap / 60 liike-m? ja 1 ap / 85 asuin-m2
*Toimistot, likehuoneistot, myymélat tai niihin verrattavat tilat: 1 ap / 60 k-m?
*Yleiset tilat: 1 ap / 200 k-m?
*Majoitustilat: 1 ap / 100 k-m?
*Kokoontumis- ja néyttelytilat: 1 autopaikka / 6 istuma- tai muuta yleis6paikkaa
*Varastorakennukset: 1 ap / 200 m? varastokerrosalaa kohti
«Tuotantotilat: 1 ap / 150 m? tuotantokerrosalaa
*AK, AL ja AR korttelialueet: 2 polkupyérapaikkaa / asunto
katettuun ja runkolukolliseen tai lukittavissa olevaan tilaan

Taajamakuvaa koskevat méaraykset

Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettava erityistd huomiota rakennusten sopeutumiseen
ymparistdénsa, maastoon, kyldkuvaan ja ympardivaan rakennuskantaan rakennusten koon, muodon, varityksen ja
materiaalien suhteen. Erillinen autotalli tai talousrakennus tulee sopeuttaa mittasuhteiltaan, kattomuodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdan paéarakennukseen.

Rakennukset on sijoitettava niin, etti louhimista ja pengertéamistg tarvitaan mahdollisimman vahan.
Kallioleikkaukset ja pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten, etta rakennukset ja luonnontilaiset alueet
sulautuvat toisiinsa. Tonttien katualueisiin rajautuvat osat on sailytettédvé luonnontilassa tai istutettava ja pidettéva
huolitellussa kunnossa. Alueen/tontin alkuperaista puustoa, kasvillisuutta ja maastonmuotoja on sailytettava
mahdollisimman paljon.

Ymparistdn esteettdmyytta koskevat maaraykset

Kaikki yleisen jalankulun paéreitit on toteutettava esteettémina. Valaistuksen on tuettava liikkumisen
esteettdmyytté korostaen tasoeroja ja helpottaen ennakoitavuutta. Valaistuskalusteiden, kadunkalusteiden ja
pintamateriaalien tulee olla laadultaan ja muotoilultaan korkeatasoista.

Hulevesia koskevat maaraykset

Kiinteistdjen hulevedet tulee johtaa hulevesiverkostoon hulevesia viivyttédvan tai hidastavan jarjestelman kautta.
Hulevesien kasittelyn toimenpiteet on esitettédva rakennusluvan yhteydessa. Alueen kuivatus ja pintavesien
maastoon imeyttdminen on tehtava niin, etteivat ne aiheuta eroosiota ja vaaranna ympéristén maaperan vakautta.
Uudisrakentamisen ensimmaisen kerroksen alin suositeltava rakennuskorkeus on N2000+2,00 m. T&t&
syvemmalla sijaitsevien lattiatasojen rakentaminen edellyttaa erityisia selvityksia pohjavedenpinnan alentamisesta
ja sen ympéristévaikutuksista, hulevesien hallinnasta, rakennuksen perustuksista sekd kunnallistekniikan
jarjestamisesta.

Jatevesia koskevat maaraykset

Tonttien on liityttava keskitettyyn alueelliseen jatevedenpuhdistuslaitokseen. Liittyminen Kemiénsaaren kunnan
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon edellyttéa vesihuoltolaitoksen maaraddman alimman lattiatason
korkeusaseman noudattamista. Alin viemaréitava lattiataso méaritetdan viemériverkoston rakennussuunnittelun
yhteydessa. Alimman lattiatason alapuolelta tulevat jatevedet on johdettava kiinteistkohtaisella pumppaamolla
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon.

Rakentamisolosuhteet
Maaperan rakennettavuus on tutkittava ennen rakennusluvan tai toimenpideluvan myéntéamisté perustamistavan
maarittdmiseksi ja piha-alueen tai vastaavan alueen vakauden varmistamiseksi.

Pilaantuneita maita koskevat maaraykset:

Alueen maaperan pilaantuminen ja puhdistamistarve tulee arvioida valtioneuvoston maarayksen (214/2007)
mukaisesti. Alueen maan pilaantuneisuus ja puhdistustarve tulee selvittda ennen rakennustdiden aloittamista.
Tutkimustulokset ja selvitys puhdistustarpeesta tulee lahettda viranomaiselle. Maan puhdistaminen taytyy tehda
hyvissé ajoin ennen rakennustdiden aloittamista. Puhdistaminen tulee suorittaa ymparisténsuojelulain 14. luvun
mukaisesti (527/2014).

Melua koskevat mééraykset

Kortteleissa on noudatettava melun ohjearvoista annettua valtioneuvoston paatosta n:o 993/1992. Rakennusten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden &anieristavyyden tulee olla sellainen, etta valtioneuvoston
paatbksen antamat ohjearvot alittuvat. Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd meluntorjuntasuunnitelma.
Rakennettaessa ulko-oleskelutila alle 45 metrin etdisyydelle maantiestd 1830 Dragsfjard—Kasnas (Kirkonkylantie)
tai maantiesta 183 Dragsfjardintie—Taalintehtaantie, on se suojattava liikennemelulta rakennuksin tai rakentein.

Muuntamoita ja johtovarauksia koskevat maarédykset
Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa séhkdnjakelun vaatimat puistomuuntamot ja johtorasitteet.

Muita m&é&rayksia
Alueelle saa sijoittaa sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu melua, iiman pilaantumista, raskasta
likennetta tai n&ihin verrattavaa ympéristdhairiota.
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