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Kemionsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin itaisen

saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Suunnittelualue kasittdad taman

kaavan

kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatoksen (11.05.2020 § 97) ulkopuolelle jaavan alueen.

Tama 28.5.2018 hyvaksytty kaavan muutos toimii osaltaan kaavan muutoksen pohjana.

Aikaisemmat vaiheet (28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan muutoksen valmistelu):
* Vuonna 2011 kuulutus vireilletulosta
*  1.9.-1.10.2011 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (MRL 63 §)
*+ 1.3.2012 ja 8.1.2014 Viranomaisneuvottelut (MRL 66 § ja MRA 26 §)
* kaavaluonnos valmistui 16.5.2014

*  Kuulutus kaavan vireille tulosta julkaistiin kunnan ilmoitustaululla 23.6.2014. Samalla

asetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtaville.
26.8.2014 julkaistulla kuulutuksella jatkettiin nahtavilla oloa.

* ns. laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62 §) hoidettiin asettamalla kaavaluonnos

nahtaville 26.6. — 4.7.2014 ja 4.8. — 30.9.2014 valiseksi ajaksi
« kaavaehdotus valmistui 18.11.2015

» tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti nahtaville 30.11.2015 § 212

Toinen kaavaehdotus:
« tarkistettu kaavaehdotus valmistui 14.3.2017
« tekninen lautakunta paatti asettaa kaavan virallisesti nahtaville 27.3.2017 § 36
» kaavaehdotus oli nahtavilla 13.4. - 14.5.2017
« kaavan hyvaksyminen 28.5.2018

Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, Biskopson jarvien alue:

» 23.6.2020 § 83 Tekninen lautakunta, kaavoituspaatos

*  pv.pv.vvvv § xx Kemidnsaaren kunnan elinvoimavaliokunta, kaavaehdotuksen
kasittely

*  pv.pv-pv.pv.vvvv Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 §)
*  pv.pv.vvvv § xx Kemidnsaaren kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen
*  pv.pv.vvvv § xx Kemitnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavaehdotuksen

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.
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SWECO ﬁ

1 Johdanto

Rantaosayleiskaavan selostus, joka koskee 16.5.2014 paivattya ja 17.4.2026
tarkistettua ~ Kemitnsaaren  kunnan  Dragsfjardin  itdisen  saariston
rantaosayleiskaavan muutoksen kaavakarttaa.

Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi, jossa
erityisesti maaratdan yleiskaavan tai sen osan kayttdmisestd rakennusluvan
mydntamisen perusteena.

1.1 Taustaa

Kemidnsaaren kunnan Dragsfjardin itdiseen saaristoon, Biskopson jarvialueelle
ja siihen liittyville alueille laaditaan oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava.

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Suunnittelualue kasittaa
taman kaavan kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatoksen (11.05.2020 § 97)
ulkopuolelle jaavan alueen. Tama 28.5.2018 hyvaksytty kaavan muutos toimii
osaltaan kaavan muutoksen pohjana.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998 vahvistettu Dragsfjardin itdiseen
saariston rantaosayleiskaava. Taman kaavan rantarakennusoikeuden mitoitusta
kaytetdaan tarkistettavan rantaosayleiskaavan pohjana. Biskopsdn sisdosien
jarvien alueella (nyt muutoksen alainen alue) ei ole voimassa olevassa
rantayleiskaavassa suoritettu sisgjarvien rantaviivoihin perustuvaa
mitoituslaskelmaa ja siten ovat myods siihen perustuvat rakennuspaikat jaéneet
osoittamatta rantaosayleiskaavassa. Taman kaavan muutoksen keskeinen
tavoite on osoittaa mitoituslaskelmien puuttuminen, suorittaa puuttuvat
mitoituslaskelmat ja osoittaa niiden perusteella maanomistajakohtaisesti alueen
rantarakennusoikeus. Lisaksi tavoitteena on merkintdjen ja maaraysten
ajankohtaistaminen ja tarkistaminen toteutuneen tilanteen ja uusien tarpeiden
osalta.

1.2  Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Biskopson saarella noin viisi kilometria Taalintehtaasta
etelaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 370 hehtaaria.

Biskopsd on noin 7 km2:n kokoinen
saari Taalintehtaan eteldpuolella Kemidnsaaren kunnassa noin  kymmenen
minuutin -~ merimatkan  paassa Taalintehtaalta. Aiemmin  saari  oli
osa Hiittisten kuntaa ja kuului myéhemmin Dragsfjardin kuntaan. Saarella asuu
alle kymmenen vakituista asukasta ympari vuoden. Saaren itapuolelle liikennoi
yhteysalus Taalintehtaalta.

Sweco | Rantaosayleiskaavan kaavaselostus
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti. Biskopsdn saari on osoitettu punaisella
aluerajauksella.

Alue kasittaa padosin Biskopson saaren sisaosia, siella olevia jarvia
ymparistdineen ulottuen osin Biskopson lansipuolen merenrantaan ja pienelle
alueelle Traskon saaren eteldosassa.
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Kuva: Suunnittelualue on osoitettu punaisella aluerajauksella.

Kemitnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Suunnittelualue kasittaa

tdman kaavan kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatoksen (11.5.2020 § 97)
ulkopuolelle jaavan alueen.

Rantaosayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi, jossa

erityisesti maaratadan yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan
myodntamisen perusteena.

Sweco | Rantaosayleiskaavan kaavaselostus
Ty6numero 25006180

Paivays: 9.4.2026

Versio

Dokumenttiviite Selostus_ehdotus.docx

9/48



2  Lahtokohdat

2.1 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Alueidenkayttolain yleiskaavan sisaltovaatimusten (AKL 39 §) mukaan
yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikéytté;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen, sekéa energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
Jjérjestdmiseen ympéristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestéavélla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympé&ristéon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympdristéhaittojen véhentdminen;

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Edella tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Alueidenkayttélain 73 §:n 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa (tai
asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa) paaasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mitd yleis- tai asemakaavasta
muutoin saadetaan, katsottava, etta

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttdé sopeutuu rantamaisemaan
Jja muuhun ympéristéén;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jérjestéminen seké vesistén, maaston ja luonnon
ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seké

3) ranta-alueille jéé riittédvéasti yhtenaistd rakentamatonta aluetta.

2.2  Strategiset lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava. Tama yli 25 vuotta vanha kaava halutaan paivittaa
vastaamaan nykyista lainsaadantoa ja tarpeita.

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Suunnittelualue kasittaa
taman kaavan kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatoksen (11.5.2020 § 97)
ulkopuolelle jaavan alueen. Kunta haluaa paivittaa alueella voimassa olevan
vanhan rantaosayleiskaavan vastaamaan muun Dragfjardin itdisen saariston
alueen kaavatilannetta.

Sweco | Rantaosayleiskaavan kaavaselostus
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2.3 Ongelmat ja kehitystarpeet

Biskopsdn sisdosien jarvien alueella (nyt muutoksen alainen alue) ei ole
voimassa olevassa rantayleiskaavassa suoritettu sisdjarvien rantaviivoihin
perustuvaa mitoituslaskelmaa ja siten ovat myos siihen perustuvat
rakennuspaikat  jddneet osoittamatta rantaosayleiskaavassa. Taman
kaavamuutoksen keskeisia tavoitteita ovat osoittaa mitoituslaskelmien
puuttuminen, suorittaa puuttuvat mitoituslaskelmat, ja niiden perusteella
maanomistajakohtaisesti osoittaa alueen rakennusoikeus. Uusien
mitoituslaskelmien ja kantatilatarkastelun antamat rakennuspaikat pyritdan
maanomistajakohtaisesti  siitdmaan, mahdollisuuksien salliessa, saman
maanomistajan merenranta-alueille. Siirtojen ollessa mahdottomia
rakennusoikeus osoitetaan korvattavana (RAK) maanomistajakohtaisesti jarvien
ranta-alueille. Sisdvesien rantarakennusoikeuden mitoituksessa kaytetaan
Dragsfjardin itdisen saariston rantayleiskaavan muutoksen laadinnan aikana
viranomaisneuvottelussa sovittuja mitoitusnormeja.

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Tama kaavan muutos ei ole
tullut voimaan suunnittelualueella, vaan alueella on voimassa vuonna 1998
vahvistettu Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava. Kunta haluaa
paivittdad alueella voimassa olevan vanhan rantaosayleiskaavan vastaamaan
muun Dragfjardin itdisen saariston alueen kaavatilannetta.

2.4  Suunnittelutilanne

2.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueidenkayttdlain mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdlain (AKL 24 §) mukaan tavoitteet on
otettava huomioon siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista maakunnan
suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttdtavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisilla alueiden kayttétavoitteilla pyritdan edistdmaan
« siirtymistd vahahiiliseen yhteiskuntaan,
* luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympariston kestavaa kayttda,
* mahdollisuuksia elinkeinojen uudistamiseen, seka
* kaupungistumisen mahdollisuuksiin ja haasteisiin vastaamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

* Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

* Tehokas liikennejarjestelma

* Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
*  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

2.4.2 Maakuntakaava

Kemidtnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.
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Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-
Suomen maakuntakaavat. Ymparistdoministerié vahvisti 20.3.2013
maakuntavaltuuston 10.12.2010 hyvaksymat Loimaan seudun, Turun
seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat.
Kaavat saivat lainvoiman 31.10.2014 korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella.

Tuulivoimavaihemaakuntakaava. Ymparistoministerio vahvisti 9.9.2014
Varsinais-Suomen liton maakuntavaltuuston 10.6.2013 kokouksessaan
hyvaksyman tuulivoimavaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaavassa
on osoitettu tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. Tarve
kaavan laadinnalle tulee kansallisista ja maakunnallisista ilmasto- ja
energialahtokohdista seka valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.
Kaava vahvistettiin maakuntavaltuuston hyvaksymassa muodossa lukuun
ottamatta valituksen perusteella poistettua Salon Jarvenkylan tuulivoima-
aluetta. Maakuntavaltuuston paatdksesta tehdyt viisi muuta valitusta
ymparistoministerié hylkasi. Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai
lainvoiman 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus hylkasi kaikki kaavaa
koskeneet valitukset.

Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen
taajamien maankayton, palveluiden ja likenteen vaihemaakuntakaavan
11.6.2018. Maakuntahallitus maarasi 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan
tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka
Turun hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan 1.10.2019. Korkein hallinto-
oikeus hylkasi paatoksellaan 6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdksesta
tehdyn valituslupahakemuksen.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Luonnonarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
14.6.2021. Maakuntahallitus maarasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan
tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -
varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Hyvaksymispaatoksesta tehtiin
4 kpl valituksia, jotka Turun hallinto-oikeus hylkasi (Paatds

H1530/2023). Turun hallinto-oikeuden 30.8.2023 antamasta paatdksesta
H1530/2023 haettiin kolme valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta.
Korkein hallinto-oikeus ei 12.6.2024 antamassaan ratkaisussaan (Paatos
1739/2024) myontanyt valituslupaa. Nain ollen maakuntavaltuuston
hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava on kaikilta osin lainvoimainen.

Maakuntakaavassa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous-
Iretkeily /virkistysalueena (MRV).

Alueella on suojelualue (S, tunnus 801), joka on valtioneuvoston Natura 2000 -
paatoksen mukaan rajattu alue.

Kaavan muutoksen alue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-
alueella 3, jolla rantarakentamisen mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin
loma-asutukseen osoitettavan rannan maara 50%. Ko. osa-alueita koskee
seuraava suunnittelumaarays:
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Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu
maara rakennuspaikkoja rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jaavan
rannan maard ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessd osoitettua
prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara
maaraytyy  yksityiskohtaisemmassa  kaavassa rannan laatuun ja
rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

o =hi01d

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVME)

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsitalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kdyttdd myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

MRV

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttdtarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistysk3yttdd palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ympdristénikokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdddannén ohjaamana, myds
muita toimintoja.

SUOJELUALUE / -KOHDE (LAVME)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnonsuojelualueet ja
luontearvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla sucjeltujen taisuo-
jeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -tapa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

SUOJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

MNATURA-ALUEET / VIIVAKOHTEET (LAVME)

Valtioneuvoston Natura 2000-padtéksen mukaan rajatut alueet.

SUOJELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.
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LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, 55SMK, LAVMEK)

SUUNNITTELUMAARAYS:
Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa wyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi j&van rannan maard el saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa

oasoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukuma&rd maarsytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

ONONONONCORONS

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Kuva: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta seka
kaavamerkinndista ja -maarayksista.

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistda Varsinais-
Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava tullaan paivittdmaan
vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vaiheen paivityksessa keskitytdan
puhtaan energian ja vesiensuojelun teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa
tarkastellaan koko Varsinais-Suomen maakuntaa niiltd osin, missd maankayton
ohjaukseen ei maakuntakaavan lisdksi kohdistu merkittavasti paallekkaista
ohjausta. Varsinais-Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan 27.1.2025
kuuluttaa vireille vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti nahtaville (AKL 63 § ja
MRA 30 §). Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavillad 22.2.—
23.3.2025 valisena aikana Varsinais-Suomen kuntien ja Varsinais-Suomen liiton
internet-sivulla.

2.4.3 Yleiskaavoitus

Itdisen saariston alueelle on laadittu Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava, jonka Lounais-Suomen ymparistdkeskus on vahvistunut
24.4.1998. Vastaavalle alueelle on sittemmin laadittu, Orén aluetta lukuun
ottamatta, koko kaava-aluetta koskeva kaavan muutos, jonka kunnanvaltuusto
on hyvaksynyt 28.5.2018. Kaavan hyvaksymispaatoksestd on Turun hallinto-
oikeudelle jatetty valitus, koskien Biskopsdn jarvien aluetta, jonka johdosta
hallinto-oikeus on 21.2.2020 kumonnut kunnanvaltuuston paatéksen, siltad osin
kuin se koskee Biskopsdn jarvien aluetta. Kunnanhallitus on tehnyt kaavan
lainvoimaisuudesta toimeenpanopaatdoksen 11.5.2020 §97, josta Biskopson
jarvien alue on rajattu pois. Talld kyseiselld alueella on siis yhd voimassa
24.4 1998 vahvistettu Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
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Kuva: Ote 24.4.1998 vahvistetusta Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavasta.

244 Asemakaavoitus
Alueelle ei ole laadittu asemakaavoja.

245 Ranta-asemakaavoitus
Alueelle ei ole laadittu ranta-asemakaavoja.

2.4.6 Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

2.4.7 Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2009.

2.4.8 Pohjakartta ja kiinteistot

Kaavan pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen Maastokartta
mittakaavassa 1: 10 000 vektorimuodossa Euref -koordinaattijarjestelmassa
(GK23). Maastokartta on tdydennetty numeerisella kiinteistdrajakartalla (NKRK)
eli aineistolla, joka sisdltda kiinteistorajat ja -tunnukset. Kartta-aineisto ol
ajantasainen tydn aloitusvaiheessa.
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3 Perusselvitykset
3.1 Yleista

Alueelta tehdyt aiemmat selvitykset ja lisdselvitysten tarve selvitetdan tyon
alkuvaiheessa ja sen aikana. Alueelta on tehty 28.5.2018 hyvaksytyn kaavan
muutoksen laadinnan yhteydessa mm. arkeologinen selvitys seka luontoselvitys,
jota tdydennetdan kaavan laadinnan aikana. Alueella on mm. Natura 2000 -
aluetta seka muita saaristoluonnon suojeluarvoja.

Aiempia selvityksia on tdydennetty luontoselvitysten osalta 2024.

3.2 Luonnonymparisto ja maisema
Aikaisemmat selvitykset

Alueelta tehdyt aiemmat selvitykset liittyvat koko Dragsfjardin itdisen saariston
rantayleiskaavan muutokseen, josta nyt kaavoitettava alue on ollut osana.

Dragsfjardin itdisen saariston rantayleiskaavan muutokseen liittyen tehtiin
kaavan laadinnan aikana selvityksia seuraavasti:

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys 2010 ja sitd on taydennetty 2011.
Selvityksen teki Faunatica Oy. Selvitykseen sisaltyi:

- Kaavamuutosalueiden luontoarvoselvitys (merkittavat luontotyypit ja
putkilokasvit; 13 kohdetta)

- Apolloperhosen levinneisyyskartoitus esiintymisen ydinalueen reunamilla
kaavamaaraysalueen tarkentamiseksi

- Tunnettujen uhanalaislajien esiintymien nykytilan selvitys (31 kohdetta) ja
paahdealueiden uhanalaisille perhoslajeille soveliaiden elinymparistojen
kartoitus Hiittisten kirkonkylalla

Luontoselvityksen tekemisen jalkeen rakennuspaikkojen siirtojen myd6ta
kaavamuutoskohteita on tullut lisda verrattuna tutkittuihin 13 kohteeseen.
Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen luontoselvitystd taydennettiin.
Luontoselvityksen taydennys on tehty kesalla 2016. Tasta menettelysta on
keskusteltu ja sovittu kaavaehdotusvaiheen tyd- ja viranomaisneuvottelussa
kesalla / syksylla 2015.

ELY —keskuksen kaavaehdotuksesta antaman lausunnon mukaisesti pidettiin
luontoarvojen osalta erillinen tyoneuvottelu 18.5.2016. Neuvottelun perusteella
tehtiin arvio kaavan vaikutuksista Natura 2000 —suojelualueisiin. Natura-arviota
taydennettiin  ELY -keskuksen kaavaehdotus Il 8.10.2017 Natura-arviosta
antaman lausunnon seka 23.10.2017 pidetyn tydneuvottelun ja 26.10.2017
pidetyn viranomaisneuvottelun perusteella.

Tiedot uhanalaisista lajeista on saatu Varsinais-Suomen ELY —keskukselta
kaavan laadinnan Iahtétiedoiksi kesalla 2016.

Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet on osoitettu kaavassa ymparistéhallinnon
aineistojen perusteella.

Liite 2: Arvio kaavan vaikutuksista Natura 2000 —suojelualueisiin, 1.6.2017
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Merikotkasta on tehty 2016 — 2017 oma vain viranomaiskayttéon tarkoitettu raportti
ja vaikutusarvio.

Muinaismuistot on osoitettu Museoviraston tekeman rakennetun ympariston ja
muinaismuistoselvityksen (Museoviraston suojeluaineisto, FI. 1000272, FI.
1000034 ja FI. 1000000 FI. 1000272.MV_suojeluaineisto.20120905) perusteella.

Syksylla 2016 tehtiin kaava-alueen muinaismuistoinventoinnin taydennys.
Taydennys perustui Varsinais-Suomen maakuntamuseon kaavaehdotuksesta
antamaan lausuntoon ja elokuussa 2016 pidettyyn tydneuvotteluun.

ELY — keskus on toimittanut kaavaehdotus Il lausunnon antamisen yhteydessa
Excel- taulukon liittyen luonnonsuojelun yksityiskohtaisiin asioihin. Tama taulukon
aineisto on  kayty l8pi  Kemidnsaaren  kunnan  kaavoitus- ja
rakennusvalvontaviranomaisen sekad ELY -keskuksen luonnonsuojeluyksikdn
edustajan kanssa 18.10.2017.

Turun hallinto-oikeus on paatokselldan 21.2.2020 katsonut nyt kaavoitettavan
alueen selvitysten olevan riittavia.

Selvitysten tdydennykset

Kaavan laadinnan aikana selvitetdan tehdyt selvitykset ja olemassa olevat tiedot
otetaan huomioon kaavan laadinnan aikana. Rakentamattomien kaavassa
rakentamiseen osoitettavilla alueilla on tehty luontoarvojen perusselvitykset
kaavan laadinnan aikana.

Liite 3: Biskopson osayleiskaavan muutoksen luontoselvitys, 19.12.2024

Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet tarkistetaan ymparistdhallinnon
palvelusta saatavien aineistojen perusteella.

Ko. palveluiden perusteella kaava-alueella on yksi Natura 2000 —alue:

- Naturatunnus; FI0200069
- Nimi; Biskopsén glo-jarvet
- Toteutustapa; luonnonsuojelulaki, vesilaki

Ko. palveluiden perusteella kaava-alueella on seuraavat luonnonsuojelualueet:

- Luonnonsuojelualuetunnus; ESA260633
- Nimi; Biskopsdn luonnonsuojelualue
- Suojelutyyppi; Muu luonnonsuojelualue (MH)

- Luonnonsuojelualuetunnus; YSA260633
- Nimi; Grankulla luonnonsuojelualue
- Suojelutyyppi; Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA)

- Luonnonsuojelualuetunnus; YSA200182
- Nimi; Biskopsdn luonnonsuojelualue
- Suojelutyyppi; Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA)

- Luonnonsuojelualuetunnus; YSA257415
- Nimi; Dansskog luonnonsuojelualue
- Suojelutyyppi; Yksityismaiden luonnonsuojelualue (YSA)

3.2.1 Vesistot ja pohjavedet

Suunnittelualueen lansireuna on merialuetta. Alueella sijaitsee kolme (3)
suurempaa ja yksi (1) pienempi sisavesialuetta.
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Suunnittelualue tai sen I&hialueet eivat ole pohjavesialuetta.

3.2.2 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen maanpinnan korkeus vaihtelee vahan alle merenpinnan
keskimaaraisen korkeuden ja noin 40 metria sen ylapuolella.

[ Kaavarajaus
Korkeusmalli
40 mpy

Kuva: Kaava-alueen maanpinnan korkeusmalli.

Kaava-alueen maapera koostuu ldhes kokonaisuudessaan kallionpaljastumasta
ja kalliomaasta. Pohjoisosassa aluetta sijaitsee savipohjainen alue.
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Kuva: Kaava-alueen maapera.
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3.3 Maisema

3.3.1 Maiseman yleiskuvaus

Suunnittelualueen saari on maisemallisesti puustoista kalliomaisemaa. Ranta-
alueilla sijaitsee rakennettuja loma-asuntoja ja niiden laitureita. Maisemallisesti
saaren ymparistd on perinteistd saaristo ndkymaa, jolla sijaitsee erikokoisia
saaria.

3.3.2 Arvokkaat maisema-alueet
Suunnittelualue ei sisally valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

3.4 Rakennettu ymparisto

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Suunnittelualueella ei sijaitse vakituisen asumisen rakentamista, eika alueelle ole
rakennettu kunnallistekniikkaa. Saaren itarannalla, kaava-alueen ulkopuolella on
vakituista asutusta.

Sweco | Rantaosayleiskaavan kaavaselostus

Tydnumero 25006180

Paivays: 9.4.2026 Versio

Dokumenttiviite Selostus_ehdotus.docx 19/48



3.4.2 Rakentamisen maara ja rantaviiva

Suunnittelualueelle on rakennettu kymmenen loma-asumisen rakennusta. Meri-
alueen rantaviivaa suunnittelualueelle sijoittuu noin 3 km ja sisdvesien
rantaviivaa on yhteensa noin 7 km. Olemassa oleva rakentaminen sijoittuu meren
ranta-alueelle.

3.4.3 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja
kohteet

Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei ole osoitettu valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti rakennetun ympariston arvokkaita alueita tai kohteita.

3.4.4 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee Villa Lugnnas, joka on toiminut
pensionaattina 1900-luvun alussa. Rakennus ja sen pihapiiri on arvotettu
paikallisesti arvokkaiksi vuonna 2020 lainvoiman saaneen rantaosayleiskaavan
yhteydessa.

Museoviraston laatiman Kemidnsaaren kulttuuriymparistoprojektin (id 204) tiedot
on ollut vuonna 2020 lainvoiman saaneen rantaosayleiskaavan lahtétietona
arvokkaiden rakennusten osoittamisessa.

Taulukko 1. Suunnittelualueen rakennusinventoinnin kohteet.

SWECO ﬁ

id kyla_nimi Kiinteistétunnus Kiinteiston nimi Yhteenveto Asutushistoria Lahiymparisto Pihapiiri
39554 Biskops0  322-489-0002- Villa Lugnnas EI Lohkottu Lohkottu Rakennukset Kiinteistoon kuuluu
0034 JULKAISTA Uppgardista 1909. Uppgardista sijaitsevat asuinrakennus,
YLEISOLLE Huvila 1920. 1909. Kemidnsaaressa, kaksi

Muutoksia Taalintehtaan ulkorakennusta ja
julkisivuihin ~ 1900-I etelapuolella, iimeisesti
loppupuolella. Biskopson kesamokki.
Rakennuksessa saaren
toiminut pohjoisrannalla.

pensionaatti.

Talousrakennuksia
1900-I.
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3.5 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle sijoittuu kuusi (6) muinaismuistoaluetta. Alueella on tehty
arkeologinen inventointi vuonna 2020 lainvoiman saaneen rantaosayleiskaavan
yhteydessa. Inventointi on suoritettu vuoden 2016 aikana. Inventoinnin tuloksia
on taydennetty tdhan kaavaan museoviraston muinaismuistorekisterin tiedoilla.

Taulukko 2. Suunnittelualueen muinaismuistojaannokset.

SWECO ﬁ

Kaavakartan | Muinaisjdanndsrekisterin | Kohdenimi Laiji Tyyppi Alatyyppi Ajoitus
id id
104 1000021315 Henriksberg | kiintea kivirakenteet | latomukset | esihistoriallinen
muinaisjaannos
106 1000021317 Hemlands kiintea kivirakenteet | latomukset | ajoittamaton
skogen 1 muinaisjaannos
111 1000021361 Hiittinen kiintea |6ytopaikat katkot kivikautinen
Biskopso muinaisjaannos
307 1000030340 Lillglo 1 kiintea kivirakenteet | ryssanuunit | historiallinen
muinaisjaannos
406 1000030426 Traskedet 1 | Kiintea kulkuvaylat kummelit historiallinen
muinaisjaannos
407 1000030438 Henriksberg | kiintea kivirakenteet | latomukset | esihistoriallinen
1 muinaisjaannos

Liite 7.1: arkeologinen inventointi, 2016

3.6 Liikenne

Suunnittelualueella ei ole tiestda. Biskopsdn saareen liikenndi yhteysalus
Taalintehtaalta. Suunnittelualueen loma-asunnon rakennuspaikoille
rantaudutaan rakennuspaikkakohtaisesti.

3.7  Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueella ei ole yhdyskuntatekniikkaa.

3.8 Maanomistus

Suunnittelualueen kaikki kiinteistdt ovat yksityisessd omistuksessa pois lukien
yksi metsahallituksen omistama kiinteisto.

3.8.1 Ematilaselvitys

Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu alueella voimassa olevan
29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan. Em. voimassa
olevan rantaosayleiskaavan kantakiinteiston tarkasteluajankohta on 30.5.1985.
Kaavan muutos tehdaan nykyinen kiinteistdjako huomioiden.

28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itadisen saariston rantaosayleiskaavan
muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu edelld todetun kaavan
mitoitukseen.
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Sisavesien rantarakennusoikeuden mitoituksessa kaytetddn Dragsfjardin
itiisen saariston rantayleiskaavan muutoksen Ilaadinnan aikana
viranomaisneuvottelussa sovittuja mitoitusnormeja.

Liite 6: Muistio tydneuvottelusta Biskopsdn sisdvesien rakennusoikeuteen
liittyen, 18.1.2014

Biskopsdn saaren sisdosien jarvien alueella ei ole voimassa olevassa
rantayleiskaavassa suoritettu sisdjarvien rantaviivoihin perustuvaa
mitoituslaskelmaa ja siten ovat myds siihen perustuvat rakennuspaikat jaaneet
osoittamatta rantaosayleiskaavassa. Taman kaavan muutoksen keskeinen
tavoite on osoittaa mitoituslaskelmien puuttuminen, suorittaa puuttuvat
mitoituslaskelmat ja niiden perusteella maanomistajakohtaisesti osoittaa alueen
rantarakennusoikeus. Em. perusteella kaavan muutokseen liittyen on tehty em.
sisdosien jarvien rantaviivaa sisaltavien Kkiinteistdjen osalta kantatilaselvitys
seuraavasti:

40-437-2-36 LUGNNAS (x), muodostettu 11.10.1966, lakannut 01.01.2009
- 40-489-2-36 LUGNNAS, muodostettu 01.01.2009
40-437-1-58 Norrgard (x), muodostettu 9.5.1983, lakannut 01.01.2009
- 322-489-1-58 Norrgard, muodostettu 01.01.2009
o 322-489-1-10 Djupdudden, muodostettu 27.06.2018
o 322-489-1-11 Gubbaverkar, muodostettu 27.06.2018
40-437-4-7 Mellangard (x), muodostettu 24.05.1919, lakannut 01.01.2009
- 322-489-4-7 Mellangard, muodostettu 01.01.2009
o 322-489-4-1 Gamla Mellangard, muodostettu 27.06.2018
o 322-489-4-2 Nasskata, muodostettu 27.06.2018

o 322-489-4-3 Mellangards vatten, muodostettu 27.06.2018
(vesialue)

= 322-489-2-11 Tarnevik, muodostettu 16.12.2021 (vesialue)

40-437-1-15 Johannelund (x), muodostettu 16.07.1925, lakannut 01.01.2009
- 322-489-1-15 Johannelund, muodostettu 01.01.2009

o 322-489-4-3 Mellangards vatten, muodostettu 27.06.2018
(vesialue)

= 322-489-2-11 Tarnevik, muodostettu 16.12.2021 (vesialue)

40-437-4-10 Henriksberg (x), muodostettu 24.03.1954, lakannut 01.01.2009

- 322-489-4-10 Henriksberg, muodostettu 01.01.2009
40-437-4-30 Gronkulla (x), muodostettu 05.12.1962, lakannut 01.01.2009

- 322-489-1-30 Gronkulla, muodostettu 01.01.2009
40-437-1-43 Annedet (x), muodostettu 17.06.1980, lakannut 01.01.2009

- 322-489-1-43 Annedet, muodostettu 01.01.2009
40-437-1-44 Majedet (x), muodostettu 17.06.1980, lakannut 01.01.2009
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- 322-489-1-44 Majedet, muodostettu 01.01.2009
40-437-1-45 Vesterstrand (x), muodostettu 17.06.1980, lakannut 01.01.2009
- 40-437-1-75 Falkstrand (x), muodostettu 01.01.2009, lakannut 01.01.2009
o 322-489-1-75 Falkstrand, muodostettu 01.01.2009
- 322-489-1-45 Vesterstrand, muodostettu 01.01.2009
40-437-2-60 Kalamokki (x), muodostettu 23.09.1981, lakannut 01.01.2009
- 322-489-2-60 Kalamokki, muodostettu 01.01.2009

Turun hallinto-oikeuden paatdksen ja perusteluiden. perusteella on tehty sisavesien
rantavydhykkeen kiinteistdjen osalta mitoitusrantaviivan selvitys, jonka perusteella voidaan todeta,
ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan rantarakennusoikeuden laskennassa ei ole ollut
sisdvesien rantaviva mukana. Selvityksessd on todettu kantatila- ja kiinteistokohtaisesti
rantarakennusoikeuden muodostuminen meren rannan mitoitusrantaviivan ja sisavesien
mitoitusrantaviivan perusteella. Selvityksessd todetaan myds voimassa olevan kaavan
rantarakennusoikeuden mitoituslaskennan tulokset, jolloin voidaan verrata laskennan tuloksia ja
todeta, ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan laadinnan rantarakennusoikeuden mitoituksessa
ei ole huomioitu sisavesien rantaviivaa kiinteistéjen rakennusoikeuden muodostumisessa.

Liite 4: Selvitys sisavesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden vertailu voimassa
olevaan kaavaan, 10.2.2026

3.9 Vaesto

Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta. Biskdpson saarella on noin
kymmenen vakituista asukasta.

3.10 Elinkeinot ja palvelut

Suunnittelualueen loma-asuminen tukeutuu Taalintehtaan palveluihin.

3.11  Virkistys

Saaren sisdvesien ymparistossa on luontopolku ja nakdalatorni.

3.12 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole ympariston hairidtekijoita. Alueella ei ole tiestoa.
Ympariston veneily on ainoa ihmisen toiminnasta johtuva hairidtekija.
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4 Tavoitteet

4.1 Yleiset tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa noin 25 vuotta sitten laadittu
Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista
lainsdadantda ja nykyisia tarpeita. Liséksi tavoitteena on merkintdjen ja
maaraysten ajankohtaistaminen ja tarkistaminen toteutuneen tilanteen ja uusien
tarpeiden osalta.

Rantaosayleiskaava laaditaan  alueidenkayttdlain ~ (AKL)  mukaiseksi
oikeusvaikutteiseksi osayleiskaavaksi, jonka perusteella voidaan myontaa
rakennusupa.

4.2 Mitoitustavoitteet

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998 vahvistettu Dragsfjardin itaiseen
saariston rantaosayleiskaava. Taman kaavan rantarakennusoikeuden mitoitusta
kaytetaan tarkistettavan rantaosayleiskaavan pohjana.

4.2.1 Meren rantojen mitoitustavoitteet

Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusta ei muuteta, ts.
rakennuspaikkoja ei lisata eikd kantatilatarkastelua ja mitoituslaskentaa tehda
uudelleen. Voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa olevat mahdolliset selvat
mitoitusvirheet tarkistetaan, jos sellaisia havaitaan.

4.2.2 Sisavesien mitoitustavoitteet

Biskopsdn sisdosien jarvien alueella (nyt muutoksen alainen alue) ei ole
voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa suoritettu sisgjarvien rantaviivoihin
perustuvaa mitoituslaskelmaa ja siten ovat myds siihen perustuvat
rakennuspaikat jdaneet osoittamatta rantaosayleiskaavassa. Taman kaavan
muutoksen keskeinen tavoite on osoittaa mitoituslaskelmien puuttuminen,
suorittaa puuttuvat mitoituslaskelmat, ja niiden perusteella
maanomistajakohtaisesti osoittaa alueen rantarakennusoikeus.

Uusien mitoituslaskelmien ja kantatilatarkastelun antamat rakennuspaikat
pyritddn maanomistajakohtaisesti siirtdmaan, mahdollisuuksien salliessa, saman
maanomistajan  merenranta  alueille.  Siirtojen ollessa  mahdottomia
rakennusoikeus osoitetaan korvattavana (RAK) maanomistajakohtaisesti jarvien
ranta-alueille. Rakennuspaikkojen siirrot todettin  mahdottomiksi, kun
maaomistusyksikdlld ei ollut rantavivaa muualla kuin luonnonsuojelualueen
sisavesien rannoilla.

4.3 Tehtavat muutokset

Tehtédvat muutokset perustuvat 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itaisen
saariston rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnan muutoksiin. Muutosten
johdosta koko Dragsfjardin itdisen saariston alueelle saadaan yhtendinen
rantojen maankayton suunnitelma. Tehtavat muutokset ovat seuraavat:

- Loma-asunnon rakennuspaikkojen (RA) rakennusoikeuden nostaminen.
- Kaavamaaraysten ajantasaistaminen alueidenkayttdlain sekd muiden
nykyisten lakien mukaiseksi.
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- Aluevarauksia ja rakennuspaikkojen sijainteja tarkistetaan toteutuneen
rakentamisen, nykyisen maankaytdn tai muuttuneiden tarpeiden ja
olosuhteiden mukaisesti.

- Suojeltavien rakennusten osoittaminen tiedossa olevan
rakennusinventoinnin tietojen mukaisesti.

- Luonnonsuojelualueiden ja Natura-alueiden osoittaminen olemassa
olevien tietojen perusteella.

- Muinaismuistokohteiden osoittaminen tehtyjen selvitysten perusteella

- Voimassa olevan kaavan mukaisten rakennuspaikkojen ulottuvuuden
tarkistaminen.

- Uhanalaisten lajien huomioiminen kaavamaarayksin.

4.4  Keskeisimmat maanomistajien esityksesta
harkittavat muutokset

- RA-rakennuspaikkojen siirto myodnnettyjen lupien mukaisesti pois
nykyisen kaavan vahvistamisen jalkeen perustetuilta suojelualueilta
rakentamisen, kaytdn, maastonmuotojen, rannan laadun, maaperan,
luontoarvojen ja maiseman sekd yleisten rantojen maankaytdn
suunnitteluperusteiden kannalta katsottuna parempaan paikkaan.

4.5 Maakuntakaavan antamat tavoitteet

Maakuntakaavan aluevaraukset ja muu ohjausvaikutus otetaan huomioon
rantaosayleiskaavaa laadittaessa.

5 Mitoitus

5.1 Biskopson saaren meren rannat

Suunnittelualueen rakennusoikeuden mitoitus perustuu alueella voimassa olevan
29.4.1997 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan
mitoitusperiaatteisiin ja rantarakennusoikeuden laskentaan. Dragsfjardin itdisen
saariston rantaosayleiskaavan mitoitusta ei muuteta, ts. rakennuspaikkoja ei
lisata eika kantatilatarkastelua ja mitoituslaskentaa tehda uudelleen. Voimassa
olevassa rantaosayleiskaavassa olevat mahdolliset selvat mitoitusvirheet
tarkistetaan, jos sellaisia havaitaan.

Biskopson saari kuuluu alla todettujen mitoitusperusteiden mukaiseen
mitoitusalueeseen B.

5.1.1 Rantaosayleiskaavan mitoitusperusteet

Loma-asutuksen mitoitus perustuu voimassa olevan Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavan laadinnan aikana voimassa olleeseen seutukaavan alueja-
koon.

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi loma-asutus
mitoitetaan jokaisella mitoitusalueella (A - D) eri mitoitusnormin mukaan siten,
etta omarantaisille loma-asunnoille ilmoitetaan maksimitiheys.
Laskentaperusteena voi olla loma-asuntojen maara/rantakilometri ja/tai
saaripinta-ala hehtaareissa/loma-asunto. Rakentamattoman rantaviivan osuus
kokonaisrantaviivasta on maaritelty seutukaavan mukaan erikseen jokaiselle
osa-alueelle (108-116) jokaisen mitoitusalueen puitteissa.
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Kun loma-asutus ryhmitelladn yhteisrantaiseksi, voidaan osoitettu mitoitusluku
ylittdd 50 %:lla, edellyttaen, ettd rakennuspaikat sijoitetaan vahintdan 100 m:n
paahan rannasta.

Yleisia mitoitusperiaatteita ovat:

- Rakennusmahdollisuudet tarkastellaan tilakohtaisesti siten, etta
naapuritilan ~ maankaytté, kun tilat eivdt muodosta samaa
maanomistusyksikkoa, ei vaikuta mitoitukseen. Kaytettyna
rakennusoikeutena huomioidaan kuitenkin erotetut lomarakennuspaikat,
rakennetut loma-asunnot, myodnnetyt rakennus- tai poikkeusluvat loma-
asunnoille itse tilalla tai erottamattomilla rakennuspaikoilla seka juridisesti
sitovat ennen 30.5.1985 paivatyt luovutusasiakirjat erottamattomille
rakennuspaikoille.

- Toteutumattomat rakennuspaikat, jotka mitoituksen mukaan sijoittuisivat
luonnoltaan tai maisemaltaan erikoisen arvokkaalle alueelle, siirretaan
saman maanomistusyksikon sisalla vahemman aroille alueille.

- Pienten saarten rakennusmahdollisuudet maaraytyvat ensisijaisesti
saaren pinta-alan perusteella ja isommilla saarilla tilojen rakennusmah-
dollisuudet maaraytyvat niiden rantaviivojen pituuksien perusteella tai
rantaviivojen pituuksien ja tilojen pinta-alojen keskiarvon perusteella.

- Rakentamaton rantaviivaosuus kullakin osa-alueella pyritdan tiloittain
osoittamaan pidempina yhtenaisina osuuksina.

- Arvioitaessa rakentamattoman rantaviivan osuutta kokonaisrantaviivasta
osa-alueittain huomioidaan myds 0,5-1,0 ha:n kokoisten saarten
rantaviivat, vaikka naitd saaria ei huomioida loma-asutuksen
mitoituksessa.

- Mitoituksen perusteena oleva rantaviva on laskettu yleispiirteisesti
rekisterikartalta 1:10 000, noudattaen samoja periaatteita kuin
seutukaavassa, 100 m:n murtoviivaa kayttaen (1 cm).

Mitoitusperusteet mitoitusalueilla A, B, C ja D

Alle 1 ha kokoisia saaria, paljaita saaria seka saaria, joiden maasto ei salli
rakentamista ei tulisi rakentaa. Alle 1 ha kokoisia saaria ei huomioida loma-
asutusmitoituksessa

1-2 ha kokoisilla saarilla voi olla 1 loma-asunto, jos maasto sallii.
2-4 ha kokoisilla saarilla voi olla 2 loma-asuntoa, jos maasto sallii.

Yleiskaavassa selvitetaan loma-asuntorakennusoikeuksien siitminen saman
maanomistusyksikon sisalla isommille saarille.

Mitoitusnormit maaritetdaan kuitenkin mitoitusalueilla C ja D suorittamalla
saarikohtainen peitteisyyttd ja maasto-olosuhteita koskeva inventointi.
Rakennuskelpoisiksi osoittautuneiden saarten tai saarten osien rantaviiva ja
pinta-ala huomioidaan loma-asuntojen mitoituksessa.

Mitoitusalue B

Alueen muodostavat osa-alueet 108 ja 109 eli Biskopson, Vanoxan saaret seka
Lilla ja Stora Angeson saaret Hiittisten kyldn pohjoisosassa ympéristdineen.
Alueen saaret ovat suhteellisen kookkaita ja peitteisia muodostaen tiheita ryhmia
kapeine salmineen ja suojaisine lahtineen.
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Vapaan rantaviivan osuus tulee osa-alueilla 108 ja 109 olla 50 %
kokonaisrantaviivasta.

Yli 4 ha kokoisilla saarilla mitoitusperusteena on rantaviivanormin 5 loma-
asuntoa/rantakilometri ja pinta-alanormin 1 loma-asunto/3 ha saaripinta-alaa
keskiarvo.

BiskopsdOn ja Vanoxan paasaarilla mitoitusperusteena on kuitenkin 5 loma-
asuntoa/rantakilometri.

Rakennukset on sovitettava maisemaan ja rakennettuun ymparistoon.
5.2 Biskopson saaren sisavedet

5.2.1 Yleiset mitoitusperiaatteet

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi loma-asutus
mitoitetaan siten, ettd omarantaisille loma-asunnoille ilmoitetaan maksimitiheys,
ts. montako loma-asuntoyksikkdéa rakennuspaikkaa rantakilometria kohti tai
saarissa montako loma-asuntoyksikkda rakennuspaikkaa saarihehtaaria kohti
rakennusoikeutta osoitetaan.

Kaikki rakennusoikeus lasketaan sisavesilla kiinteistén rantaviivan pituuden
perusteella.

Loma-asuntoyksikolla (lay) tarkoitetaan yksittaiselle lomarakennuspaikalle
rakennettavissa olevaa kokonaisuutta, jonka muodostavat loma-asunto seka
samassa pihapiirissd oleva saunarakennus, vierasmaja ja kylmat
kevytrakenteiset varastorakennukset.

Maanomistusyksikolla tarkoitetaan saman maanomistajan tai
maanomistajaryhman (puolisot, perikunta ym.) omistamien kaikkien kiinteistjen
ja niiden palstojen muodostamaa kokonaisuutta.

Biskopson sisdosien jarvien alueella (nyt muutoksen alainen alue) ei ole
voimassa olevassa rantayleiskaavassa suoritettu sisajarvien rantaviivoihin
perustuvaa mitoituslaskelmaa ja siten ovat myds siihen perustuvat
rakennuspaikat jaaneet osoittamatta rantaosayleiskaavassa. Taman kaavan
muutoksen keskeinen tavoite on osoittaa mitoituslaskelmien puuttuminen,
suorittaa puuttuvat mitoituslaskelmat, ja niiden perusteella
maanomistajakohtaisesti osoittaa alueen rantarakennusoikeus.

Sisavesien rantarakennusoikeuden mitoituksessa kaytetdan Dragsfjardin
itdisen saariston rantayleiskaavan muutoksen Ilaadinnan aikana
viranomaisneuvottelussa sovittuja mitoitusnormeja.

Kaavan muutoksen laadinnan alkuvaiheessa on neuvoteltu ELY —keskuksen
kanssa sisavesien rantarakennusoikeuden mitoituksesta. Neuvottelussa
8.1.2014 sovittiin, etta

- sisavesien rakennusoikeuden mitoitusnormina kaytetédan 3 lay/km
- mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetaan yleisesti kaytdssa olevia ja nyt
laskennassa kaytettyja vahennyskertoimia

Liite 6: Muistio tyoneuvottelusta Biskopsdn sisavesien rakennusoikeuteen
liittyen, 18.1.2014
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5.2.2 Mitoitusrantaviiva

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviva mitataan 1:10 000-
mittakaavaiselta maastokartalta. Mitoitusrantaviiva mitataan 50 metrin
murtoviivaa kayttden. Talla menettelylla rannan pienmuodoista seka osa erittain
kapeista niemistd ja lahdista karsiutuu pois. Naistd ei siten muodostu
mitoitusrantaviivaa yhta paljon kuin suorasta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetaan seuraavia alennuskertoimia:

- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, ei mitoitusrantaviivaa
(kerroin 0)

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, alennuskerroin 0.5

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 100-150 m, alennuskerroin 0.75

- alle 100 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.25

- 100-200 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.5

- 200-300 m levea lahti tai salmi, alennuskerroin 0.75

Jos sisdvedessa oleva saari on rakennuskelvoton ja jaa rakentamattomaksi,
sisdveden mannerrannan rakennusoikeus lasketaan sisdveden leveyden
mukaan niin kuin saarta ei olisikaan. Ts. rakennuskelvottoman saaren
rantaviivan laheisyys ei vaikuta sisdveden mannerrannan rakennusoikeuteen.

5.2.3 Kantakiinteistotarkastelu

Ns. kantakiinteiston leikkausajankohtana on sisdvesien osalta 29.4.1997
hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan leikkausajankohta
30.5.1985. Sita kaytetdan kaavan laadinnassa kantakiinteistdajankohtana.

Kaavan laadinnassa selvitetddn tuona ajankohtana voimassa ollut
kiinteistdjaotus eli tuolloin voimassa olleet kiinteistdt ovat kantakiinteistoja.
Kullekin kantakiinteistolle lasketaan maksimi rantarakennusoikeus ja siitd
vahennetaan kantakiinteistostd muodostetut rakennuspaikat. Kantakiinteistosta
erotetun Kkiinteistdn rekisterdimispaivdmaara on ensisijainen peruste tutkia
kantakiinteiston kayttdmaa rakennusoikeutta. Jaljelld oleva rakennusoikeus
osoitetaan kantakiinteistén nykyisille palstoille.

Rakennusoikeuden jakamisessa kantakiinteiston kayttdmana rakennusoikeutena
huomioidaan erotetut lomarakennuspaikat, rakennetut loma-asunnot, myénnetyt
rakennus- ja poikkeusluvat loma-asunnoille itse kiinteistolla tai erottamattomilla
rakennuspaikoilla sekd juridisesti sitovat luovutusasiakirjat sellaisille
erottamattomille rakennuspaikan vaatimukset tayttaville maaraaloille, jotka
tulevat kunnan tietoon kaavaehdotuksen valmistumiseen mennessa (ts. alueella
tehdyt kaupat otetaan huomioon ehdotusvaiheeseen asti).

Mikali vuoden 1985 kantakiinteistdstd on muodostettu niin suuri kiinteisto, etta
sen rantaviivan perusteella laskettu rakennusoikeus on 1,5 - 2,4 lay, osoitetaan
sille kaksi loma-asuntoyksikkda. Tatd suuremmat lohkotilat saavat niin ikaan
mitoitusrantaviivansa mukaisesti rakennusoikeutta, mikali kanta-
kiinteistokokonaisuudella (jaljelld oleva ematila ja lohkotilat) on jaljella olevaa
rakennusoikeutta. Jos rakennusoikeutta on jaljellda lohkotiloille osoittamisen
jalkeen, osoitetaan se jaljella olevan ematilan alueelle.
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5.3 Vapaa-ajan asutuksen sijoittamisen perusteet
Lain vaatimukset

Alueidenkayttdlain 73 §:n 1 momentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa (tai
asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa) padasiassa  loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisdksi, mitd yleis- tai asemakaavasta
muutoin sdadetaan, katsottava, etta

1) suunniteltu  rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ymparistdon;
2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja

vesihuollon jarjestdminen sekd vesistén, maaston ja luonnon
ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka
3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

6  Vaihtoehdot ja niiden vertailu

6.1 Kaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavan laadinnan aikana on neuvoteltu kunnan kanssa ja kaavaratkaisu
perustuu kaytyihin neuvotteluihin. Kaavan luonteesta johtuen erilaisia
vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu.

Sisavesien rantarakennusoikeuden maarittamiseen liittyen on tehty sisdvesien rantavyohykkeen
kiinteistdjen mitoitusrantaviivan ja rantarakennusoikeuden selvitys, jonka perusteella voidaan todeta,
ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan rantarakennusoikeuden laskennassa ei ole ollut
sisdvesien rantaviva mukana. Selvityksessd on todettu kantatila- ja Kkiinteistokohtaisesti
rantarakennusoikeuden muodostuminen meren rannan mitoitusrantavivan ja sisavesien
mitoitusrantaviivan perusteella. Selvityksessa todetaan myds voimassa olevan kaavan
rantarakennusoikeuden mitoituslaskennan tulokset, jolloin voidaan verrata laskennan tuloksia ja
todeta, etta voimassa olevan rantaosayleiskaavan laadinnan rantarakennusoikeuden mitoituksessa
ei ole huomioitu sisavesien rantaviivaa kiinteistdjen rakennusoikeuden muodostumisessa.

Liite 4: Selvitys sisavesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden
vertailu voimassa olevaan kaavaan, 10.2.2026

Liite 5: Selvitys sisdvesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden
vertailu voimassa olevaan kaavaan (listaus), 10.2.2026
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7/ Rantaosayleiskaava ja sen perustelut

7.1  Kaava-alueen rajaus

Kemidnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Kaavan muutosalueen rajaus
kasittda taman kaavan kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatoksen (11.05.2020
§ 97) ulkopuolelle jaavan alueen.

7.2  Yleisperustelu

Kemitnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Suunnittelualue kasittaa
tdman kaavan kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatoksen (11.05.2020 § 97)
ulkopuolelle jaavan alueen.

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1998 vahvistettu Dragsfjardin itaiseen
saariston rantaosayleiskaava. Taman kaavan rantarakennusoikeuden mitoitusta
kaytetaan tarkistettavan rantaosayleiskaavan pohjana.

Biskopsdn sisdosien jarvien alueella (nyt muutoksen alainen alue) ei ole
voimassa olevassa rantayleiskaavassa suoritettu sisdjarvien rantaviivoihin
perustuvaa mitoituslaskelmaa ja siten ovat myds siihen perustuvat
rakennuspaikat jdadneet osoittamatta rantaosayleiskaavassa. Taman kaavan
muutoksen keskeinen tavoite on osoittaa mitoituslaskelmien puuttuminen,
suorittaa puuttuvat mitoituslaskelmat, ja niiden perusteella
maanomistajakohtaisesti osoittaa alueen rantarakennusoikeus. Lisaksi
tavoitteena on merkintdjen ja maaraysten ajankohtaistaminen ja tarkistaminen
toteutuneen tilanteen ja uusien tarpeiden osalta.

Sisdvesien rantarakennusoikeuden mitoituksessa kaytetdan Dragsfjardin
itdiisen saariston rantayleiskaavan muutoksen Ilaadinnan aikana
viranomaisneuvottelussa sovittuja mitoitusnormeja.

Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -alueet on tarkistettu kaavakartalle. Arvio
kaavan vaikutuksista Natura 2000 alueisiin on tehty kesan 2016 ja talven 2017
aikana. Natura-arviota taydennettiin ELY -keskuksen kaavaehdotus Il 8.10.2017
Natura-arviosta antaman lausunnon seka 23.10.2017 pidetyn tyoneuvottelun ja
26.10.2017 pidetyn viranomaisneuvottelun perusteella.

Kaavan mukaisten rakentamattomien rakennuspaikkojen luontoselvitys tehtiin
2024.

Kaavamerkintdja ja -maarayksia on tarkistettu kunnan tavoitteiden ja muutosten
perusteella.

7.3  Kokonaisrakenne ja -mitoitus

7.3.1 Rakentamisen maara ja korvattavat rakennuspaikat

Kaavassa on osoitettu meren rannalle 11 rakennettua loma-asunnon
rakennuspaikkaa ja 11 rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa.
Mitoitusperusteiden mukainen sisavesien laskennallinen rakennuspaikkojen
maara on kahdeksan (8) rakennuspaikkaa, joista kaksi (2) rakennuspaikkaa on
osoitettu kaavan tavoitteiden mukaisesti maanomistusyksikén meren rantaan.
Nama rakennuspaikat on osoitettu kiinteistoille 322-489-4-10 ja 322-489-1-30.
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Sisavesien rakennusoikeuslaskennan perusteella osoitetut uudet
rakennuspaikat on osoitettu alla olevien karttaotteiden mukaisesti.

N
A I

\H&}(ndh

a s — r

Kuva: Kiinteiston 322-489-4-10 rakennuspaikat.

1:30

NM_-?
Kuva: Kiinteistdon 322-489-1-30 rakennuspaikat.

Sisavesien em. laskennallisista rakennuspaikoista kuutta (6) rakennuspaikkaa
ei ole voitu osoittaa maanomistusyksikdn meren rannalle, koska ko.
maanomistajilla ei ole kiinteistdja meren rannassa. Nama rakennuspaikat on
osoitettu kaavassa korvattavana rakennuspaikkoina kiinteistdille seuraavasti:

- kiinteistd 322-489-4-1, kolme (3) korvattavaa rakennuspaikkaa
- kiinteistd 322-489-1-15, kaksi (2) korvattavaa rakennuspaikkaa
- Kkiinteistd 322-489-1-58, yksi (1) korvattava rakennuspaikka

Kaava-alueen mitoitusperusteiden mukainen laskennallinen muunnettu
rantaviivan maara on 5,8 km. Kaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen mukaan
laskettuna kaava-alueen tiheys on 3,4 loma-asuntoyksikkda kilometrille.
Sisavesien rannoille ei ole osoitettu rakennuspaikkoja, joten niiden yhteen
laskettu ns. vapaan rantaviivan maara on 7418 metria.

Todellista rantaviivaa kaava-alueella on 10,8 km ja sen mukaan laskettuna
tiheys on 1,85 yksikk6a/km. Todellisen (maastossa olevan) rantaviivan ja
mitoitusrantaviivan (muunnetun rantaviivan) ero on kokonaismitoituksen
kannalta katsottuna merkittava: todellista 10,8 km, muunnettua 5,8 km eli eri
perustein (kpl 5.1 ja 5.2) tehty leikkaus on 46 %.
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7.3.2 Vapaan rannan maara

Koko kaavan alueella todellisesta rannasta on vapaata eli rakentamatonta
rantaa yhteensa 8,6 km eli 80 % kokonaisrantaviivasta.

Yli sata metria pitkien vapaarantaosuuksien yhteispituus on 8,5 km (8
rannanosaa). Tama on todellisesta rantaviivasta 79 %. Sisavesien rannoille ei
ole osoitettu yhtaan rakennuspaikkaa.

Kaavan nelja (4) uutta omarantaista rakennuspaikkaa vahentaa vapaata rantaa
nykyisesta noin 0.5 km. Nain ollen uudet rakennuspaikat vahentavat vapaata
rantaa vain 4,6 %. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat kiinteistéille, joiden
kantakiinteistdjen rantarakennusoikeus ei ole viela kaytetty sisavesien
rakennusoikeus huomioiden.

7.4  Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa alueidenkayttélain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolain (AKL 24 §) mukaan
tavoitteet on otettava huomioon siten, etta edistetaan niiden toteuttamista
maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna
2000, ja tavoitteita on tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja
uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kannalta keskeisimpia lakeja ovat
luonnonsuojelulaki, metsalaki, vesilaki, maa-aineslaki, laki rakennusperinnén
suojelemisesta, muinaismuistolaki ja ymparisténsuojelulaki. Naissa laeissa
saadetdan muiden tavoitteiden ohella myds suojelusta kyseisella toimialalla ja
asetetaan rajoituksia ymparistén muuttamiselle. Naiden lakien huomioon
ottaminen on ollut kaavoituksen lahtdkohta ja naiden vaatimuksiin on vastattu
tekemalla riittdvat perusselvitykset ja hyddyntamalla aikaisempia.
Perusselvitysten tulokset on otettu huomioon kaavasuunnittelussa.

Rantaosayleiskaavan muutos vastaa valtakunnallisiin
alueidenkayttétavoitteisiin:

- Aluevaraukset loma-asumiseen sijaitsevat olemassa olevan rakennetun
ymparistdn laheisyydessa ja tiivistdvat yhdyskuntarakennetta.

- Luonto- ja maisema-arvot on otettu huomioon. Tavoitteena on ollut
maisemaan ja ymparistdon sopeutuvan, mittakaavaltaan ihmisldheisen
asunto- ja loma-asuntorakentamisen mahdollistaminen.

- Rakentamattomien loma-asuntojen rakennuspaikkojen rakentamisen
myo6td kunta saa uusia loma-asukkaita joka osaltaan lisda palvelujen
kysyntaa.

- Alueen rakennus- ja  kulttuuriperintd on  otettu  huomioon
rakennussuojelumerkinndin ja arvokkaat kulttuuriymparistét huomioiden.
Saaristokylaalueiden  elinvoimaisuuden  sailyttdminen on  osa
kulttuuriympariston ja -perinteen vaalimista.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan hyvén elinympéristén
tarkeitd ominaisuuksia ovat terveellisyys, turvallisuus, toimivuus ja viihtyisyys.
Elinympéristén laadun parantaminen edellyttda naiden vahvistamista niin, ettéa
samalla otetaan huomioon tasavertaisesti eri vaestéryhmien tarpeet.
Mittakaavaltaan inhimillisellé yhdyskuntarakentamisella on oleellinen merkitys
luotaessa edellytyksia hyvélle elinympéristélle.
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Osayleiskaava antaa vyleispiirteisend suunnitelmana |ahtdkohdat em.
vaatimusten toteuttamiselle yksittaisin rakennushankkein tai
yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla.

7.5 Suhde maakuntakaavoitukseen

Voimassa olevan maakuntakaavan aluevaraukset seka muu sisaltd on otettu
kaavamuutoksen laadinnassa huomioon.

Kaavan muutoksen my6td kaava-alueen maakuntakaavassa todetut
suojelualueet, Natura 2000 —alueet, suojeltavat rakennukset ja muinaismuistot
tulevat huomioiduksi maakuntakaavan ja tehtyjen selvitysten myota.

7.6 Maankaytto

7.6.1 Rakentamisalueet

Ranta-alueella oleva mahdollinen loma- ja asuinrakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti siirretty RA-alueille.

RA Loma-asuntoalue

Muutettavan kaavan mukaisten meren rannassa olevien rakennuspaikkojen
osoittaminen perustuu ko. voimassa olevan kaavan mitoitusperusteisiin ja
rakennusoikeuslaskentaan.

Sisavesien rantarakennusoikeuden maarittdmiseen liittyen on tehty sisdvesien rantavyohykkeen
kiinteistdjen mitoitusrantaviivan ja rantarakennusoikeuden selvitys, jonka perusteella voidaan todeta,
ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan rantarakennusoikeuden laskennassa ei ole ollut
sisdvesien rantaviva mukana. Selvityksessd on todettu kantatila- ja kiinteistdkohtaisesti
rantarakennusoikeuden muodostuminen meren rannan mitoitusrantavivan ja sisavesien
mitoitusrantaviivan perusteella. Selvityksessd todetaan myds voimassa olevan kaavan
rantarakennusoikeuden mitoituslaskennan tulokset, jolloin voidaan verrata laskennan tuloksia ja
todeta, ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan laadinnan rantarakennusoikeuden mitoituksessa
ei ole huomioitu sisévesien rantaviivaa kiinteistdjen rakennusoikeuden muodostumisessa.

Liite 4: Selvitys sisdvesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden
vertailu voimassa olevaan kaavaan, 10.2.2026

Liite 5: Selvitys sisdvesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden
vertailu voimassa olevaan kaavaan (listaus), 10.2.2026

Em. perustein kaavassa on osoitettu meren rannalle 11 rakennettua loma-
asunnon rakennuspaikkaa ja 11 rakentamatonta loma-asunnon
rakennuspaikkaa. Mitoitusperusteiden mukainen sisavesien laskennallinen
rakennuspaikkojen maara on kahdeksan (8) rakennuspaikkaa, joista kaksi (2)
rakennuspaikkaa on osoitettu kaavan tavoitteiden mukaisesti
maanomistusyksikdn meren rantaan. Nama rakennuspaikat on osoitettu
kiinteistoille 322-489-4-10 ja 322-489-1-30.

Sisavesien rakennusoikeuslaskennan perusteella osoitetut uudet
rakennuspaikat on osoitettu alla olevien karttaotteiden mukaisesti.
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Kuva: Kiinteiston 322-489-1-30 rakennuspaikat.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 150 k-m? loma-asunnon,
yhden enintdédn 25 k-m? vierasmajan, yhden enintddn 30 k-m? saunan ja
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla maaston niin
salliessa enintdan 200 k-m?, ei kuitenkaan enempaa kuin 10 % kaavassa
osoitetun rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusten kerrosluku enintaan | u 2/3.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon yhteyteen.

Uudisrakennuskohteet tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassa olevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintddn 40 m:n paahan toisistaan.
Rakennuskohteiden lukumaara on enintdan kuusi. Enintdan 30 k-m?:n suuruisen
saunan voi erityisista maastollisista syista sijoittaa myds kauemmaksi pihapiirista.
Rakennuspaikkaa ei saa lohkoa, vaan se tulee sailyttaa yhtena kiinteistona.

Rakennuskohteet tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Enintaan
30 k-m%n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen seka yhden 20 m2:n
kokoisen katoksen, joka voi sijaita joko saunan tai varaston yhteydessa tai
erillisend rakennelmana, saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa
lahemmaksi, kuitenkin vahintaan 15 m:n paahan rantaviivasta.
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Rakentamattomat rakennuspaikan osat tulee sailyttdd luonnontilaisina.
Rakennuskohteiden ja rannan valiin tulee jattda suojakasvillisuutta ja/tai
puustoa.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.

7.6.2 Sijoittamattomat rakennusoikeudet

Sisavesien rantarakennusoikeuden maarittdmiseen liittyen on tehty sisdvesien rantavyohykkeen
kiinteistdjen mitoitusrantaviivan ja rantarakennusoikeuden selvitys, jonka perusteella voidaan todeta,
ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan rantarakennusoikeuden laskennassa ei ole ollut
sisdvesien rantaviva mukana. Selvityksessd on todettu kantatila- ja kiinteistokohtaisesti
rantarakennusoikeuden muodostuminen meren rannan mitoitusrantaviivan ja sisavesien
mitoitusrantaviivan perusteella. Selvityksessd todetaan myds voimassa olevan kaavan
rantarakennusoikeuden mitoituslaskennan tulokset, jolloin voidaan verrata laskennan tuloksia ja
todeta, ettd voimassa olevan rantaosayleiskaavan laadinnan rantarakennusoikeuden mitoituksessa
ei ole huomioitu sisdvesien rantaviivaa kiinteistdjen rakennusoikeuden muodostumisessa.

Liite 4: Selvitys sisdvesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden
vertailu voimassa olevaan kaavaan, 10.2.2026

Liite 5: Selvitys sisdvesien mitoitusrantaviivasta ja rantarakennusoikeuden
vertailu voimassa olevaan kaavaan (listaus), 10.2.2026

Sisavesien em. laskennallisista rakennuspaikoista kuutta (6) rakennuspaikkaa
ei ole voitu osoittaa maanomistusyksikén meren rannalle, koska ko.
maanomistajilla ei ole kiinteistdja meren rannassa. Nama rakennuspaikat on
osoitettu kaavassa RAK -merkinnalla korvattavana rakennuspaikkoina
kiinteistoille seuraavasti:

- kiinteistd 322-489-4-1, kolme (3) korvattavaa rakennuspaikkaa
- kiinteistd 322-489-1-15, kaksi (2) korvattavaa rakennuspaikkaa
- Kkiinteistd 322-489-1-58, yksi (1) korvattava rakennuspaikka

7.6.3 Maa- ja metsatalousalueet
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Muutettavan kaavan mukaisesti saaren sisamaa-alueet on kaavassa osoitettu
merkinnalld M, maa- ja metsatalous- seka elinkeinotoimintojen alue. M-alueista
mahdollista loma-asuntorakennusoikeutta ei ole siirretty muille alueille, vaan
haja-asutusnormin puitteissa oleva rakennustoiminta sallitaan.

M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Loma-asuntoalueiden ulkopuolella sijaitsevat rakentamattomat alueet, joilta
laskennallinen lomarakennusoikeus on siirretty loma-asuntoalueille, on kaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisiksi elinkeinotoimintojen alueiksi (M-1).

M-2 Maa- ja metsatalousvaltainen luonnonkaunis, erittdin
kulutusherkka alue

Merkinnallda on osoitettu muutettavan kaavan mukaisin perustein maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet, joiden luontosuhteet vaativat erityistd huomioonotta-
mista.
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7.6.4 Luonto
SL Luonnonsuojelualue

Merkinnalla on osoitettu alueita muutettavan kaavan ja 28.5.2018 hyvaksytyn
kaavan muutoksen kaavan laadinnan aikaisten tietojen ja aineistojen
perusteella. Lisaksi alueiden osoittaminen perustuu ELY -keskukselta kuntaan
tulleisiin uusien luonnonsuojelualueiden perustamisen tietoihin.

SL-merkinnalla on osoitettu seuraavat luonnonsuojelualueet:

- kohdenumero 126, YSA200182, Biskopson luonnonsuojelualue
- kohdenumero 142, ESA300215, Biskopson luonnonsuojelualue
- kohdenumero 143, YSA260633, Grankulla luonnonsuojelualue
- kohdenumero 144, YSA257415, Dansskog luonnonsuojelualue

SLnat Luonnonsuojelualue

Merkinnalld on osoitettu alueet perustuen Suomen ymparistokeskuksen
latauspalvelusta saatavaan aineistoon.

Merkinnalld on osoitettu ne Natura 2000-alueet, jotka em. aineiston tietojen
perusteella on tarkoitus toteuttaa muodostamalla luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue, ja jotka eivat muutettavassa kaavassa ole suojelualueena.

SLnat -merkinnalla on kaavalla osoitettu Biskopson kluuvijarvet (SACF10200069)
Natura 2000 erityisten suojelutoimien alue (SAC). Biskopsdn kluuvijarvet
suojelualueen perusteena on suojeltavat luontotyypit.

7.6.5 Esihistoria

Muinaismuistot on osoitettu kaavakartalle Museoviraston tekeman rakennetun
ymparistdn ja muinaismuistoselvityksen (Museoviraston suojeluaineisto, FI.
1000272, FI. 1000034 ja FI. 1000000 FI.
1000272.MV_suojeluaineisto.20120905) seka syys- lokakuussa 2016 tehdyn
muinaisjaanndsinventoinnin perusteella.

Kaavan laadinnan ehdotusvaiheessa, lokakuussa 2025 on muinaismuistot
tarkistettu Museoviraston tietopalvelusta.

SM Muinaismuistoalue ja muinaismuistokohde.

Muinaisjadnndkset on merkitty SM- alue ja kohdemerkinnalld seka juoksevalla
numerolla, joka Vviittaa liitteend olevaan luetteloon. Aluetta koskevista
maankayttésuunnitelmista on neuvoteltava hyvissd ajoin museoviranomaisten
kanssa. Silloin kuin muinaisjaannds on merkitty kohdemerkinnalla kaavaan, tulee
muinaisjadnnoksen laajuus tarvittaessa selvittdd Museovirastosta.

Liite 7: Kiinteat muinaisjaannokset (luettelo), 9.2.2026

7.6.6 Rakennettu ymparisto

Kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus on huomioitu maakuntamuseon
tekeman Kemidnsaaren kulttuuriymparistoprojektin (id 204) perusteella. Kaavan
laadinnan ehdotusvaiheessa, lokakuussa 2025 on rakennetun ympériston
kohteet tarkistettu Museoviraston tietopalvelusta.

Rakennusten luokittelu kaavakartalla ja kaavamaaraykset perustuvat 28.5.2018
hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen
laadinnan aikana 21.8.2015 viranomaisneuvottelussa todettuun luokitteluun ja
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kaavamaarayksiin. Inventoinnin mukaiset paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi
luokitellut kohteet on osoitettu omalla (SR-2) kohdemerkinnalla seka juoksevalla
numerolla. Inventoinnin mukainen maisemallinen tai historiallinen kohde on
osoitettu kaavakartalla /s —kaavamerkinnalld. SR-2 kohdemerkinnalld on
osoitettu kaavakartalla kohde 39554, /s -merkinnalld on osoitettu kohde (id)
39622 kKiinteistolle Henriksberg 322-489-4-10 ja kohde (id) 39605 kiinteistolle
Vesterstrand 322-489-1-45.

Liite 8: Rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet (luettelo)
7.6.7 Muut merkinnat ja maaraykset

7.6.7.1  Kulkuvéaylét

Olemassa olevat laivavaylat ja veneilyreitit on osoitettu Liikenneviraston
paikkatietoaineiston perusteella.

Biskopson sareen kulkee yhteysalus. Yhteysaluksen laituri sijaitsee kaava-
alueen ulkopuolella.

Kaava-alueella ei ole yleisia teita.

7.6.7.2 Muut merkinnéat

nat —palloviivamerkinnalla on osoitettu Suomen Ymparistokeskuksen (SYKE)
Latauspalvelu LAPIOSTA ladatut Natura-alueet (tiedostosta
NaturaTotTapa_Alueet Kemidnsaari, latausajankohta 3.1.2025).

7.6.7.3  Yleisméaéréykset

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa AKL 72.1 §:n mukaisesti rakennusluvan
perusteena yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen RA -alueilla.

Maastollisista tai muuten perustelluista syista voi RA-alueen
kokonaisrakennusoikeuteen laskettavan erillisen saunan ja vierasmajan
toteuttaa myds yhtena enintaan 45 k-m2:n / 180 m?® suuruisena rakennuksena.

Perinteista rakennustyylia edustavan tai kulttuurihistoriallisesti muuten
arvokkaan, ennen vuotta 1940 rakennetun asuinrakennuksen saa RA-alueilla
kunnostaa rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla kaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta ja muista kaavamaarayksista riippumatta. Tallaisia
rakennuksia voi erityisista syista myos laajentaa edellyttaen, etta
lisdrakentaminen ei heikenna rakennuksen historiallista arvoa. Laajennus saa
olla enintaan 25 kerrosm2, kuitenkin enintdan puolet vanhan rakennuksen
kerrosalasta. Laajennusosa lasketaan alueen rakennusoikeuteen ja se korvaa
erillisen vierasmajan.

Edella olevan maarayksen nojalla sailytettavia rakennuksia varten ei saa
maanmittaustoimituksella erottamalla muodostaa erillista tilaa.

Rakennuslupamenettelyssa tulee uhanalaiset lajit ottaa huomioon rakennusten
sijoittelussa.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsdadantoa ja kunnan ymparisténsuojelumaarayksia.

Alueen vesihuolto ja jatevesien puhdistus tulee hoitaa ymparistoviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.
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Biskopsdn sisavesien rakennusoikeudesta kuusi rakennuspaikkaa on kaavassa
osoitettu korvattavaksi. Nama rakennuspaikat on todettu kaavakartalla RAK —
merkinnalla.

8 Yleiskaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman
toteuttamisen ymparistovaikutukset (AKL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutuksen arvioinnin
tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen
aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

—_

ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

)
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

8.1 Arviointimenetelmat

Rantaosayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu AKL 9 § mukaisesti vertaamalla
nykyistd maankayton tilannetta tilanteeseen, jossa osayleiskaavan Kkaikki
aluevaraukset ovat toteutuneet. Arviointi on tehty asiantuntijatydna hyoédyntaen
kaava-aluetta koskevia selvityksia, kartta- ja maastotarkasteluja, seka
viranomaiskannanottoja. Vaikutustenarviointeja tdydennetdan tarpeen mukaan
edelleen nahtavilla olleesta kaavasta saadun palautteen myéta. Tavoitteena on
ollut vaikutusten arvioinnin  keinoin  pyrkia vaikuttamaan valittavan
suunnitelmaratkaisun sisaltoon siten, ettd negatiiviset vaikutukset ovat
mahdollisimman  vahaisida ja  suunnitelman  positiiviset  vaikutukset
mahdollisimman merkittavia. Vaihtoehtojen arvioinnin yhteydessa on sovellettu
Ymparistoministerion oppaan "Vaikutustenarviointi kaavoituksessa” ohjeistusta
vaihtoehtojen arvioinnista kaavoitusprosessin kuluessa. Oppaan mukaan
“vaihtoehtojen vaikutuksia voidaan arvioida esimerkiksi osana suunnitteluty6ta,
erillisissa vaikutusselvityksissa tai kaavaluonnosten kootussa arvioinnissa”
(Ymparistohallinnon ohjeita 10/2006, s.26).

8.2 Oikeusvaikutukset

Tama rantaosayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Tata
rantaosayleiskaavaa voidaan kayttdd suoraan rakennusluvan myodntamisen
perusteena kaavamaarayksissa osoitetuilla alueilla (AKL 72§ 1 momentti).
Rakentamisen = maara ja  sijoittuminen on  kaavassa  osoitettu
maanomistajakohtaisesti.
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8.3  Ymparistovaikutukset

Osayleiskaava ohjaa alueen rantarakentamista ja muuta rakentamista
kaavakartassa esitettyjen varausten mukaisesti. Loma-asuntojen rakentaminen
alueella tulee tapahtumaan normaalin rakennuslupakdytdnnén mukaisesti
yksityisten maanomistajien toimesta ja pidemman ajan kuluessa. Kaavassa on
osoitettu rakentamisen enimmaismaara, eika se kaikilta osiltaan tulle kokonaan
toteutumaan.

Kaavan muutos perustuu muutettavan kaavan rakennusoikeuden mitoitukseen ja
mitoitusnormeihin sekd sisdvesien osalta viranomaisten kanssa sovittuihin
mitoitusnormeihin ja -periaatteisiin. Ko. mitoitusnormit perustuvat aluejakoon ja
alueiden mitoitusperusteisiin, joissa on huomioitu ymparistotekijat rakentamisen
kannalta katsottuna.

Kaavan varaukset tulevat toteutumaan enimmakseen pieni alue kerrallaan ja
yksittaisina rakennuspaikkoina. Talléin rakentamisella on paikallisesti ja
|&hialueiden kannalta monenlaisia vaikutuksia. Naista vaikutuksista kunnalla on
jo kokemusta mm. laaja-alaisen aiemmin hyvaksytyn Dragsfjardin itaisen
saariston rantaosayleiskaavan toteutumisen osalta.

Kun kaavan muutosta verrataan voimassa olevaan kaavaan ja nykyhetken
rakentamistilanteeseen, kaavan toteutumisella ei ole laajoja kokonaisvaikutuksia,
koska kaavalla osoitetaan uutta rakentamista vahaisesti.

Kaavan varauksia sijoitettaessa on pyritty harkitsemaan niiden mahdollisesti
aiheuttamia ymparistdvaikutuksia, kulttuurivaikutuksia sekd sosiaalisia ja
taloudellisia vaikutuksia. Ratkaisuissa joudutaan kuitenkin usein tyytymaan
kompromisseihin eri nakdkantojen suhteen. Esimerkiksi maanomistus- ja
kiinteistdolot sekd mitoitukselliset tavoitteet maaraavat pitkalti ratkaisuja. Eri
alueilla eri intressit painottuvat lisaksi eri tavoin.

Rantaosayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena, jolloin rakennuslupa loma-
ja asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan myontda suoraan t&man
rantaosayleiskaavan perusteella. Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja
maaraykset ovat sitovia. Kunnan rakennusjarjestyksen sdadokset ovat voimassa
siltd osin, kun yleiskaavassa ei ole maarayksia asiasta. Rantaosayleiskaava-
alueella noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.

8.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennuspaikat on osoitettu  mitoitusperusteiden perusteella. Uudet
rakennuspaikat on pyritty osoittamaan rakennettujen rakennuspaikkojen
|&heisyyteen ottaen huomioon mm. vapaan rannan muodostuminen, maisema,
luontoarvot, maaperd, maaston muodot, rannan laatu, saaren koko,
rakennettavuus ja kayttd. Naiden asioiden kokonaisvaltaisella huomioimisella on
pyritty osoittamaan rakennuspaikat niin, ettd ne olivat kaytannallisia, turvallisia,
taloudellisia seka viihtyisia. Samalla on pyritty siihen, ettd vapaata rantaa ja
rakentamatonta aluetta olisi riittdvasti ja ettd ne olisivat myds parhailla
mahdollisilla paikoilla.

Kaavan osoittama rakennusoikeus loma-asunnon rakennuspaikalle on osoitettu
vastaamaan taman paivan vaatimuksia. Mikali nykyisten loma-asuntojen tilalle
rakennetaan kaavan osoittama rakennusoikeus, niin kaava-alueen loma-
asuntojen yhteenlaskettu kerrosneliometrien maara kasvaa verrattuna
nykyiseen. Tama tulee huomioida mm. rakennusten sijoittelussa. Naista
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vaikutuksista kunnalla on jo kokemusta mm. laaja-alaisen aiemmin hyvaksytyn
Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan toteutumisen osalta.

Olemassa oleva rakennuspaikkojen Kiinteistdjako ja pinta-alat ovat riittavat
kaavan muutoksen mukaisen rakennusoikeuden rakentamiseen. Rakennukset
ovat sijoitettavissa siten, etta ne eivat aiheuta muutoksia
naapurirakennuspaikkoihin verrattuna nykyiseen tilanteeseen. Lisaksi voidaan
todeta, ettd loma-asunnon rakennuspaikan lopullinen rakentamisen maara
ratkaistaan kaavamaarayksen mukaan rakennuslupamenettelyssa.

Loma-asuntojen rakentaminen alueelle on tapahtunut pitkan aikavalin kuluessa.
Muutettavan kaavan rakennusoikeus on nykyaikaisen loma-asumisen
vaatimuksiin nahden liian pieni. Rakennuspaikan rakennusoikeuden nostaminen
nykypaivan loma-asumisen vaatimusten tasolle edistdd koko ranta-alueen
pysymista houkuttelevana loma-asumisen alueena. Tama edistaa sita, etta jo
rakennettuja loma-asuntoja pidetaan ylla tai tarpeen mukaan rakennetaan uusia
rakennuksia vanhojen tilalle. Talldin alueen rakennettujen alueiden maisema
pysyy kunnossa ja kehittyy ajan mukana.

Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat
rakennukset sekad kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet. Nain ollen kaava-
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot sailyvat ja tulevat huomioiduksi
myos tulevaisuudessa.

Loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamisen vaikutukset
rakennettuun ymparistdédn on pyritty saamaan mahdollisimman vahaiseksi
kaavamaarayksilla niin, ettd merkittavat rakennetun ymparistén arvot sailyvat
mahdollisen uuden rakentamisen my6td. Kaavan muutoksen my6ta
tarkennetaan, taydennetddn ja tarkistetaan alueiden ja kohteiden
kaavamerkintdja ja —maarayksia merkittdvien kulttuuriymparistén alueiden ja
pihapiirien, perinnemaiseman, suojeltavien rakennusten sekd muinaismuistojen
osalta. Ko. alueiden ja kohteiden kaavamaaraykset huomioiden voidaan katsoa,
ettd loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostaminen ei aiheuta
merkittdvid muutoksia rakennettuun ymparistoon.

8.3.2 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

8.3.2.1 Luonto

Muutettava kaava on vanhentunut luontoarvoihin liittyvien aluevarausten ja
kaavamaaraysten osalta. Kaavan muutoksen myoéta tapahtuu naiden asioiden
osalta merkittdva muutos. Muutettavan kaavan laadinnan jalkeen perustetut
luonnonsuojelualueet ja kaikki Natura 2000 -alueet osoitetaan kaavan
muutoksessa seka naille alueille osoitetaan voimassa olevan lainsadadannon
mukaiset kaavamaaraykset. Samalla paivitetddn muutettavan kaavan mukaiset
luontoarvoihin liittyvat kaavamaaraykset.

Kaavan muutoksella ei ole oleellisia vaikutuksia vapaan rannan maaraan ja sen
jokaisenoikeudelliseen kayttamiseen. Rakentamiseen tarkoitettujen alueiden
osoittamisessa on huomioitu vapaan rannan muodostuminen ja maara niin, etta
vapaata rantaa jaa riittavasti.

Sisdvesien laskennallinen rakennuspaikkojen ma&ard on kahdeksan
rakennuspaikkaa, joista kaavalla osoitetaan meren rantaan kaksi uutta loma-
asunnonrakennuspaikkaa. Rakennuspaikat on osoitettu olemassa olevien
rakennuspaikkojen yhteyteen. Nailld alueilla ei ole erityisid luontoarvoja.
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Sisavesien rannoilla ja laajasti niiden ymparistdssa on erityisid luontoarvoja.
Sisavesien rannoille ei ole osoitettu rakentamista. Nama alueet on osoitettu
luonnonsuojelualueina.

Kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperdan tai vesistoon. Sisavesille ei
osoiteta rakentamista.

8.3.2.2 Maisema

Sisavesien osalta laskennalliset rakennuspaikat on siirretty mahdollisuuksien
mukaan maanomistajan kiinteistdjen merenranta-alueille. Ne rakennuspaikat,
joita ei ole voitu siirtdd em. tavalla, on osoitettu korvattavana rakennuspaikkana
sisavesien ranta-alueiden erityisten luontoarvojen vuoksi. Luontoarvojen vuoksi
ko. ranta-alueet on osoitettu luonnonsuojelualueena. Nain ollen voidaan todeta,
ettd sisavesien maisema-arvoissa ei tapahdu muutosta kaavan muutoksella,
vaan kaavan muutos edistaa erityisten arvojen sailymista.

Kaava-alueen meren rannoille on osoitettu voimassa olevan kaavan
mitoitusperusteiden mukaisesti loma-asunnon rakennuspaikkoja, kuten on
osoitettu myods laajasti kaava-alueen ymparistéon. Tahan kokonaisuuteen
nahden kaavan muutoksella osoitetaan uusia rakennuspaikkoja sisavesien
rakennuspaikkojen siirtojen johdosta erittdin vahan. Uudet rakennuspaikat on
osoitettu olemassa olevan rakentamisen laheisyyteen, eika niilla ole vaikutusta
luonnonmukaisen rannan maaraan tai maisema-arvoihin merelta tarkasteltuna.

8.3.3 Vaikutukset ilmastoon

Kaavan muutos perustuu voimassa olevan rantayleiskaavan rakennusoikeuden
mitoitusperusteisiin, jotka on laadittu tuolloin voimassa olleen seutukaavan eli
nykyisen maakuntakaavan mitoitusperusteiden pohjalta niitd tarkentaen.
Sisavesien osalta kaavan muutos perustuu tehtyihin selvityksiin ja sovittuihin
mitoitusperusteisiin sekd kunnassa voimassa olevien vastaavien alueiden
kaavoitukseen. Kaavan muutoksella lisatdan sisavesien mitoituksen perusteella
hyvin vahaisesti rakennuspaikkoja verrattuna [&hiympériston tai koko
Dragsfjardin itdisen saariston alueen rakentamisen maaraan verrattuna. Nain
ollen kaavalla ei taltd osin muuteta ilmaston kannalta katsottuna tilannetta
voimassa olevaan kaavaan.

Kaavamaardysten mukaan jatevesien kasittelyssd on noudatettava
ymparistéviranomaisen ohjeita. Taman mukaisesti rakennuspaikkojen jatevesien
kasittely tapahtuu ajanmukaisin menetelmin, joten tdma osaltaan hillitsee
iimastovaikutuksia. Edelleen kaavamaaraysten mukaan kompostikelpoinen
materiaali voidaan kompostoida kiinteistdlle. Muu jate on kuljetettava osoitettuun
jatekierratykseen.

Alueen rakennuspaikat sijaitsevat saaressa. Rakennuspaikat ovat omarantaisia.
Nain ollen niille liikkuminen tapahtuu veneellda omalle rannalle. Tama tilanne ei
muutu muutettavaan kaavaan tai nykyiseen rakentamistilanteeseen nahden.
Liikenteen aiheuttamat paastét ovat yksi loma-asumisen suurimmista
iimastopaastdjen aiheuttajista. Rakennuspaikkojen saavutettavuus on yksi
huomioon otettava asia rakennusoikeuden mitoitusperusteita laadittaessa. Ylla
olevan ensimmaisen kappaleen perusteella voidaan todeta, etta liikenteeseen
littyvat asiat on huomioitu kaavan laadinnassa, koska kaavan
mitoitusperusteiden laadinnassa on huomioitu alueen saavutettavuus ja sijainti
liikenteen kannalta katsottuna. Yleisesti on todettava, etta jokainen voi omalla
toiminnallaan vaikuttaa merkittavasti omaan vapaa-ajan liikkkumisen aiheuttamiin

Sweco | Rantaosayleiskaavan kaavaselostus
Tyénumero 25006180

Paivays: 9.4.2026 Versio
Dokumenttiviite Selostus_ehdotus.docx

SWECO ﬁ

41/48



paastoihin. Tama ei ole kaavallinen asia, mutta loma-asukkaan oma
liikennekayttaytyminen on merkittdva asia tarkasteltaessa loma-asumisen tai eri
vapaa-ajanvieton muotojen tuottamia paastoja.

Kaava osaltaan mahdollistaa energiatehokkaan ja ymparistdystavallisen
rakentamisen ja loma-asumisen. Kaavalla osoitetaan erittdin vahaisesti lisda
rakennuspaikkoja tai rakennusoikeutta verrattuna muutettavaan kaavaan. Nain
ollen kaavan toteutumisen myodtd ei synny ilmastopaastdja lisda verrattuna
muutettavaan kaavaan tai rakentamisen nykytilanteeseen. Yleisesti voidaan
todeta, ettd iso osa asumisen ja loma-asumisen ilmastopaastdistd muodostuu
rakentamisesta ja lammityksestd. Kaava mahdollistaa osaltaan kulloinkin
ajanmukaisen vahapaastdisen ja energiatehokkaan rakentamisen. Loma-
asumisen paastodihin voi jokainen vaikuttaa omalla toiminnallaan monella tapaa.

Kaavalla ohjataan rakentamisen sijoittamista maaston mukaan. Nain ollen
rakentamisessa tulee huomioitavaksi maasto ja maapera niin, etta tarpeettomalta
maaston muokkaamiselta valtytaan.

Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja vahaisesti. Alueen ymparistéssa
voimassa olevassa, 28.5.2018 hyvaksytyssa rantaosayleiskaavassa on osoitettu
noin 400 rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa. Yhteensad ko.
kaavassa on rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja noin 1 800
rakennuspaikkaa. Koko kunnan alueella on 4 500 loma-asuntoa. Kunnan
tavoitteena on, ettd koko kunnan alueella voimassa olevissa
rantaosayleiskaavoissa on loma-asunnonrakennuspaikoilla sama maara
rakennusoikeutta. Nyt laaditussa kaavassa nostetaan loma-asunnon
rakennuspaikan rakennusoikeutta em. kunnan tavoitteen mukaisesti. Loma-
asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamisella vastataan taman
paivan loma-asumisen vaatimuksiin. Kaava osaltaan mahdollistaa
energiatehokkaan rakentamisen. Yleisesti voidaan todeta, ettd jokainen loma-
asunnon omistaja voi omalla toiminnallaan ja valinnoillaan vaikuttaa
rakentamisen ja rakennusten kayton ilmastopaastaihin.

Kaavalla ei ole vaikutuksia hulevesien muodostumiseen tai vedenkiertoon.
Sisavesien mitoitusten mukainen rakennusoikeus osoitetaan mahdollisuuksien
mukaan merenrannalle. Loput sisavesien rakennuspaikat osoitetaan
korvattavana rakennuspaikkana ja rakennuspaikkojen ranta-alueet osoitetaan
laajasti luonnonsuojelualueena. Taman perusteella voidaan todeta, ettd kaavalla
edistetdan luonnonarvojen ja vesien sailymista, jolla on myods ilmaston kannalta
positiivisia vaikutuksia.

Rakennuspaikkojen sijoittamisessa on huomioitu mm. rannan laatu, maaper3,
maaston muodot, puusto ja alueelta tehty luontoselvitys. Rakennuspaikat on
sijoitettu niin, ettd rakentamattomaksi jadvat rakennuspaikan osat voidaan jattaa
luonnontilaisiksi. Nain puuston kaatamista ja maaston muuttamista ei tarvitse
tehda rakennusten ymparistdsta. Rakennukset voidaan sijoittaa puuston suojaan
maiseman kannalta katsottuna. Puusto suojaa myds rakennuspaikkoja
pienilmaston kannalta katsottuna (tuuli ja myrskyt, 1ampdtila). Alueella ei ole
erityisid luontoarvoja.

Kaavan muutoksella ei heikennetd kunnan ymparistdohjelman mukaisten
iimastotavoitteiden toteuttamismahdollisuuksia. Edella todettujen asioiden
perusteella kaavan muutoksella osaltaan parannetaan mm. vesiston tilaa.
Rakennuspaikkojen maara ei lisdanny merkittdvasti ja kaavan mukainen
rakentaminen tapahtuu kulloinkin voimassa olevan lain, asetuksen,
rakentamismaaraysten seka rakennusjarjestyksen mukaisesti. Vesihuolto ja
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jatevesien kasittely tapahtuu kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa
lainsdadantdéa ja kunnan ymparistomaarayksia noudattaen. Kaavalla
suunnitellaan kokonaisvaltaisesti alueen rakentaminen. Rakentaminen ei
tapahdu yksittaisten poikkeamislupien kautta. Kaava osaltaan mahdollistaa
kunnan rakennusvalvontaa ohjaamaan lupamenettelyssd rakentamisen
suunnittelua ja rakentamista ilmastonmuutos huomioiden.

8.3.4 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Kaavan my6td kaava-alueen tai sen ympariston liikennemaarat eivat muutu.
Alueelle tai sen ymparistdon ei tarvitse rakentaa uutta liikkenneverkkoa.

8.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole vaikutuksia kunnan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.
Rakennuspaikkojen osoittaminen perustuu kunnan ja viranomaisten paattamiin
mitoitusperusteisiin. Kaavalla ei osoiteta uutta pysyvaa asutusta, jonka johdosta
kaavalla olisi vaikutusta kunnan palveluiden jarjestamiseen.

Kaavassa ei ole alueita, joille kunta rakentaisi itse. Nain ollen kunnalle ei aiheudu
tallaisten alueiden toteuttamisesta kustannuksia.

KiinteistOverotulot ja kunnallisverotulot eivat kaavan toteutumisen myo6ta
merkittavasti kasva. Rakennusluvista ja muista luvista kunta perii kustannuksia.

Kaavassa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja vahaisesti. Alueen ymparistossa
voimassa olevassa, 28.5.2018 hyvaksytyssa rantaosayleiskaavassa on osoitettu
noin 400 rakentamatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa. Yhteensd ko.
kaavassa on rakennettuja loma-asunnon rakennuspaikkoja noin 1 800
rakennuspaikkaa. Koko kunnan alueella on 4 500 loma-asuntoa. Kunnan
tavoitteena on, ettd koko kunnan alueella voimassa olevissa
rantaosayleiskaavoissa on loma-asunnonrakennuspaikoilla sama maara
rakennusoikeutta. Nyt laaditussa kaavassa nostetaan loma-asunnon
rakennuspaikan rakennusoikeutta em. kunnan tavoitteen mukaisesti. Loma-
asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamisella vastataan taman
paivan loma-asumisen vaatimuksiin. Talld on osaltaan taloudellisia vaikutuksia
rakennuspaikan omistajiin ja kuntaan sek& loma-asukkaiden kayttamien
palveluiden tarjoajiin ja tuottajiin.

Matkailu on kunnalle ja alueelle merkittdva asia. Kaavassa osoitetaan riittavasti
rakentamisesta vapaata rantaa virkistyskayttéon. Kaavan muutoksessa on
huomioitu merkittdvat luontoarvot, luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 —alueet.
Nama osaltaan palvelevat loma-asukkaiden lisdksi muita luonnossa liikkujia ja
matkailijoita, jotka liikkuessaan kayttavat ja tarvitsevat matkailuun liittyva
palveluita.

8.5 Vaikutukset terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin.

Ei voida katsoa, ettd kaava suoraan vaikuttaisi asukkaiden tai loma-asukkaiden
terveyteen tai turvallisuuteen.
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8.6

Rakennusoikeuden korottamisen vaikutukset

Kaavan muutoksella nostetaan loma-asunnon rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta verrattuna muutettavaan kaavaan. Rakennusoikeuden noston
vaikutuksia on arvioitu edella olevissa luvuissa aihepiireittain seuraavasti:

Rakennettu ympdristo

Luonto,

Kaavan osoittama rakennusoikeus loma-asunnon rakennuspaikalle on
osoitettu vastaamaan tdman paivan vaatimuksia. Mikali nykyisten loma-
asuntojen tilalle rakennetaan kaavan osoittama rakennusoikeus, niin
kaava-alueen loma-asuntojen yhteenlaskettu kerrosneliometrien maara
kasvaa verrattuna nykyiseen. Tama tulee huomioida mm. rakennusten
sijoittelussa.

Olemassa oleva rakennuspaikkojen kiinteistdjako ja pinta-alat ovat riittavat
kaavan muutoksen mukaisen rakennusoikeuden rakentamiseen.
Rakennukset ovat sijoitettavissa siten, ettd ne eivat aiheuta muutoksia
naapurirakennuspaikkoihin verrattuna nykyiseen tilanteeseen. Lisaksi
voidaan todeta, ettd Ioma-asunnon rakennuspaikan lopullinen
rakentamisen =~ maara  ratkaistaan  kaavamaarayksen  mukaan
rakennuslupamenettelyssa.

Loma-asuntojen rakentaminen alueelle on tapahtunut pitkdn aikavalin
kuluessa. Muutettavan kaavan rakennusoikeus on nykyaikaisen loma-
asumisen vaatimuksiin nahden liilan pieni. Nain ollen alueelle on haettu
huomattava maara poikkeamisia. Rakennuspaikan rakennusoikeuden
nostaminen nykypaivan loma-asumisen vaatimusten tasolle edistéa koko
ranta-alueen pysymista houkuttelevana loma-asumisen alueena. Tama
edistaa sitd, ettd jo rakennettuja loma-asuntoja pidetaan ylla tai tarpeen
mukaan rakennetaan uusia rakennuksia vanhojen tilalle. Tallin alueen
rakennettujen alueiden maisema pysyy kunnossa ja kehittyy ajan mukana.
Loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamisen
vaikutukset  rakennettuun  ymparistéon on  pyritty = saamaan
mahdollisimman vahaiseksi kaavamaarayksilla niin, ettd merkittavat
rakennetun ympariston arvot sailyvat mahdollisen uuden rakentamisen
myo6td. Kaavan muutoksen myo6td tarkennetaan, tdydennetdan ja
tarkistetaan alueiden ja kohteiden kaavamerkintdja ja —maarayksia
merkittavien kulttuuriymparistdn alueiden ja pihapiirien, perinnemaiseman,
suojeltavien rakennusten sekd muinaismuistojen osalta. Ko. alueiden ja
kohteiden kaavamaaraykset huomioiden voidaan katsoa, ettd loma-
asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostaminen ei aiheuta
merkittavid muutoksia rakennettuun ympéaristoon.

maisema ja ilmasto

Kemidnsaaren kunnan ranta-alueella on voimassa olevia yleiskaavoja,
joissa on loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden maara kaavan
muutoksen mukainen. Naiden kaavojen ja kaavan muutosten antamien
kokemusten perusteella voidaan todeta, ettd rakennusoikeuden
korottaminen muutettavaan kaavaan nahden ei aiheuta merkittavia
muutoksia luontoon, maisemaan tai ilmastoon.

Kaava-alueen ja sen ymparistdn loma-asunnon rakennuspaikoista on iso
osa jo rakennettu. Naiden rakennuspaikkojen rakentaminen on tapahtunut
pitkalla aikavalilla. Kaavan muutoksella on tehty loma-asunnon
rakennuspaikan rakennusoikeuden korottaminen. Taman
rakennusoikeuden mukainen rakentaminen toteutuu mahdollisesti hyvin
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pitkdn ajan kuluessa eikd todenndkoisesti kaikille rakennuspaikoille
koskaan. Loma-asuntojen laajennukset tai uudet loma-asunnot nakyvat
nain ollen maisemassa laajasti katsottuna pitkalla aikavalilla niin, etté loma-
asunnot muodostavat nykyaikaisen loma-asumisen maiseman ja
ympariston.

- Kaava osaltaan mahdollistaa energiatehokkaan rakentamisen. Yleisesti
voidaan todeta, ettd jokainen loma-asunnon omistaja voi omalla
toiminnallaan ja valinnoillaan vaikuttaa rakentamisen ja rakennusten
kayton ilmastopaastoihin.

- Sisavesien luontoarvot on huomioitu kaavan laadinnassa. Sisavesille ei ole
osoitettu rakennuspaikkoja. Saareen osoitetuilla rakennuspaikoilla ei ole
vaikutuksia luontoarvoihin.

- Kaavamaaraysten mukaan uhanalaiset lajit tulee huomioida
rakennuslupien kasittelyssa.

- Loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeuden nostamisen
vaikutukset maisemaan muutosherkimmilla alueilla on pyritty saamaan
mahdollisimman vahaiseksi rakennuspaikkaa, ko. osa-alueita ja kohteita
koskevilla kaavamaarayksilla niin, ettéd alueen arvot tulee ottaa huomioon
ja ne sailyvat huolimatta siita, ettd loma-asunnon rakennuspaikan
rakennusoikeutta on nostettu muutettavaan kaavaan nahden. Kaavan
muutoksen myoéta tarkennetaan, tdydennetaan ja tarkistetaan alueiden ja
kohteiden kaavamerkintoja ja —maarayksia merkittavien
kulttuuriympariston alueiden ja pihapiirien, perinnemaiseman, suojeltavien
rakennusten seka muinaismuistojen osalta. Ko. alueiden ja kohteiden
kaavamaaraykset huomioiden voidaan katsoa, ettd loma-asunnon
rakennuspaikan rakennusoikeuden nostaminen ei aiheuta merkittavia
muutoksia maisemaan. Kaavamaaraysten mukaan rannan ja
rakennuskohteiden valissa oleva puusto ja kasvillisuus sailytetaan.

- Kaavamaaraysten mukaan rakennuspaikan rakentamattomat osat tulee
sailyttaa luonnontilaisina.

Edella todettujen asioiden lisdksi voidaan rakennusoikeuden nostamisen
vaikutuksista todeta seuraavaa:

- Muutettavan kaavan mukaisesti loma-asunnon rakennuspaikalle saa
rakentaa 120 k-m2 loma-asunnon. Kaavan muutoksen myoéta
rakennuspaikan loma-asunnon koko voi olla enintdan 150 k-m2. Tama
rakennusoikeuden muutos rakennuspaikoilla toteutuu mahdollisesti hyvin
pitkdn ajan kuluessa eikad todennakoisesti kaikille rakennuspaikoille
koskaan. Loma-asumisen kasvusta johtuvaa kayttdasteen tai loma-
asunnolla kayvien ihmisten maaran muutosta on em. perustein vaikea
todeta. Tutkittua tietoa asiasta ei tietojen mukaan ole.

- Jatevesien kasittelya koskevat kaavamaaraykset on paivitetty ajan tasalle,
mikd parantaa tilannetta verrattuna nykytilanteeseen ja muutettavaan
kaavaan.

- Kaava mahdollistaa nykyvaatimusten mukaisen loma-asumisen
rakennuspaikoilla. Tama osaltaan vaikuttaa siihen, ettd jo rakennetut
rannanosat pysyvat asuttuina myo6s tulevaisuudessa ja nain ollen
rakennusten, luonnon, maiseman ja muun ymparistdn kannalta katsottuna
hyvana rakennettuna ymparistona.

- Kaava osaltaan mahdollistaa energiatehokkaan rakentamisen ja
rakennusten kaytdn. Rakentamisessa voidaan huomioida kulloinkin
voimassa olevat maaraykset ja ohjeet energiatehokkaaseen
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rakentamiseen ja rakennusten kayttéon liittyen. Jokainen loma-asunnon
kayttdja voi omilla  valoinnoillaan  vaikuttaa  loma-asumisen
ilmastopaastdihin. Kaava ei millddn muotoa esté ilmastomyonteista loma-
asumista.

- Loma-asukkaat ovat tarkeitd myos kunnan talouden ja elinvoiman kannalta
katsottuna.

- Kunnan alueelle tehtyjen kaavan muutosten perusteella voidaan todeta,
ettd rakennusoikeuden korottamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
rakennuspaikkoihin, naapureihin, maisemaan, luontoon,
kulttuuriymparistdon tai ilmastoon.

9 Yleiskaavan toteuttaminen

9.1  Oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus

Alueidenkayttdlain mukaan yleiskaava on yksityiskohtaisen kaavoituksen ja
rakentamisen sekd muun maankaytdn suunnitelmien pohjaksi laadittava
suunnitelma.

Kaava ohjaa alueidenkayttdlain mukaan viranomaisten ja maanomistajien
toimintaa mm. seuraavasti:

- suunniteltaessa maankayttda koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei
niilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

- rakennuslupaa myonnettdessa on katsottava, ettei alueen kayttdminen
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.

- yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.

- rakennuspaikkana  kaytettdvaksi  tarkoitettua aluetta ei saa
maanmittaustoimituksessa muodostaa tilaksi siten, ettd toimenpiteella
vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Rantaosayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena, jolloin rakennuslupa loma-
ja asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan mydntdd suoraan taman
rantaosayleiskaavan perusteella. Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja
maaraykset ovat sitovia. Kunnan rakennusjarjestyksen sdadokset ovat voimassa
siltd osin, kun yleiskaavassa ei ole maarayksia asiasta. Rantaosayleiskaava-
alueella noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.

Lupa rakennuksen rakentamiseen on mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta
luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin
alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdma lunasta
aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta.

Ministerid voi myoéntaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa
osoitettu  liikennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan
yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen
yhdyskuntakehitykseen, sekd alueen, joka on tarkoitettu kaupungin tai
kuntayhtyman laitokselle tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai
siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan alueeseen voi sisaltya
my0s virkistys- ja suojelualuetta.

9.2 Toteutuksen vaiheittaisuus

Aluevarausten toteuttamisesta vastaavat lahinna maanomistajat.
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9.3 Epavarmuustekijat

Kaavan mukaisten rakennuspaikkojen rakentaminen saattaa ajoittua
keskipitkalle tai pitkallekin aikavalille esim. laskusuhdanteista johtuen. Lisaksi
tulee ottaa  huomioon, ettd ranta-alueiden kaavoilla  osoitetaan
maksimirakennusoikeus ilman ettd maanomistajilla on valttdmatta minkaanlaista
aikomusta toteuttaa kaavalla osoitettuja rakennuspaikkoja niitd myymalla,
vuokraamalla tai rakentamalla.

9.4 Seuranta

Kunnan tulee seurata yleiskaavan toteutumista ja tarvittaessa harkita muutoksia
ja tarkennuksia kaavaan. Rakentamista tulee riittdvasti ohjata, jotta
kokonaisuudesta muodostuu edustava, maisemaan ja rakenteeseen sopiva sekd
ymparistoystavallinen ja turvallinen alue.

10 Suunnittelun vaiheet
10.1 Aloitusvaihe

Kaavan laadinta on laitettu liikkkeelle kunnan toimesta.

Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, Biskopson jarvien
alue, on tullut vireille teknisen lautakunnan paatokselld 23.6.2020 § 83.

Kemitnsaaren kunta on asettanut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville.

10.2 Luonnosvaihe

Biskopsdn alueen rantayleiskaavan muutosta on valmisteltu 28.5.2018
hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen
valmistelun yhteydessa. Em. kaava on tullut vireille 2011 ja kaava on ollut
nahtavilld luonnoksena 2014. Taman jalkeen kaavaehdotus on ollut virallisesti
nahtavilla 2015-2016 seka toisen kerran 2017.

Biskopsdn jarvien alueen kaavan muutoksen voidaan edella todetun perusteella
katsoa olleen nahtavilld kaavaluonnoksena ja kaavaehdotus voidaan siten
asettaa suoraan virallisesti nahtaville AKL 65 §.n mukaisesti.

10.3 Ehdotusvaihe

- Kaavaehdotus on laadittu 28.5.2018 hyvaksytyn Dragsfjardin itdisen
saariston rantaosayleiskaavan muutoksen pohjalta ko. kaavaa koskeva
Turun hallinto-oikeuden ratkaisu seka siihen liittyvat perustelut huomioiden.

- Kaavaehdotus valmistui 17.4.2026.

- Elinvoimavaliokunta kasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti
nahtaville 30 paivan ajaksi, jonka aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on
oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (AKL 65 §; MRA 27 §).

- Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

- Lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

- Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

- Kaavaa tarkennetaan tarvittaessa vastineiden perusteella.
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Taydentyy kaavan laadinnan aikana.

10.4 Hyvaksyminen

- Elinvoimavaliokunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti esittda
kunnanhallitukselle rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymista
_ . .2026 (§ ).

- Kemibnsaaren kunnanhallitus hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen
. I

- Kemibnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen

— e e Y § —

Taydentyy kaavan laadinnan aikana.

Turussa, 7.5.2026

Petri Hautala, Suunnittelupaallikkd
Sweco Finland Oy
Turku

Miska Muikkula, Maankaytén suunnittelija
Sweco Finland Oy
Turku
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