KIMITOONS KOMMUN

DRAGSFJARDS OSTRA SKARGARD, ANDRING AV
STRANDDELGENERALPLANEN, OMRADET VID BISKOPSO
SJOAR

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

En stranddelgeneralplan med rattsverkningar haller pa att utarbetas for Dragsfjards
Ostra skargard, omradet vid Biskopso sjoar med anslutande omraden, i Kimitodns
kommun. Den nu under beredning varande planen kommer i praktiken att vara en
andring av, den 24.4.1998 faststallda stranddelgeneralplanen fér Dragsfjards dstra
skargard. | detta program fér deltagande och bedémning presenteras
utgangspunkterna for planlaggningen, planlaggningens innehall och mal liksom en
plan for hur man under processen for utarbetandet av planen hér markagarna,
invanarna och andra intressenter samt en plan fér bedémningen av planens
konsekvenser.

1. Omradet och foremalet for planeringen

Planomradet ar belaget pa 6n Biskopso ca. 5 kilometer sdder om Dalsbruk.
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Kimitodns kommunfullmaktige har 28.5.2018 fér omradet godkant en andring av
stranddelgeneralplanen. Planomradet omfattar den del av planomradet som lamnats
utanfér kommunstyrelsens verkstallighetsbeslut om laga kraft (11.5.2020 § 97) for
planen.

Omradet omfattar huvudsakligen Biskopsons inre delar, dar belagna sjoar med
omgivning, strackande sig pa nagra stallen till havsstranden pa Biskopsons vastra
sida, samt till ett litet omrade pa Traskons sodra _siga.
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2. Utgangspunkter for planeringen
2.1 Planeringssituationen

Landskapsplanering

Egentliga Finlands férbund ansvarar for landskapsplaneringen pa Kimitodn

Féljande landskapsplaner ar i kraft i planeringsomradet:

- Landskapsplanerna fér Loimaaregionen, Aboregionens kranskommuner, Aboland
och Vakka-Suomi. Miljdministeriet faststallde 20.3.2013 de av landskapsfullmaktige
10.12.2010 godkanda landskapsplanerna for landskapsplanerna for Loimaaregionen,
Aboregionens kranskommuner, Aboland och Vakka-Suomi. Planerna vann laga kraft
31.10.2014 genom beslut av hogsta forvaltningsdomstolen.

- Etapplandskapsplan for vindkraft. Miljoministeriet faststallde 9.9.2014 Egentliga
Finlands etapplandskapsplan for vindkraft, vilkken hade godkéants av
landskapsfullmaktige 10.6.2013. | etapplandskapsplanen har de omraden som bast
l@mpar sig for vindkraftsproduktion anvisats. Behovet av att utarbeta planen bottnade i
nationella och landskapsbaserade klimat- och energiperspektiv samt de riksomfattande
malen for omradesanvandningen. Planen faststalldes i den av landskapsfullmaktige
godkandas formen med undantag av ett vindkraftsomrade i Jarvenkyla, Salo, som hade
strukits med anledning av besvar. Miljdministeriet avslog de fem andra besvaren over
landskapsfullmaktiges beslut. Etapplandskapsplanen for vindkraft vann laga kraft
29.1.2016, da hogsta forvaltningsdomstolen avslog alla besvar som géllde planen.
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- Etapplandskapsplanen for tatorternas markanvandning, service och trafik.
Landskapsfullmaktige godkande Egentliga Finlands etapplandskapsplan for tatorternas
markanvandning, service och trafik 11.6.2018. Pa sitt sammantrade 27.8.2018
bestamde landskapsstyrelsen att etapplandskapsplanen ska trada i kraft innan den
vunnit laga kraft. Tva besvar anférdes dver landskapsfullmaktiges beslut om
godkannande. Abo férvaltningsdomstol férkastade besvaren 1.10.2019. Hégsta
forvaltningsdomstolen avslog 6.7.2020 anhallan om besvarstillstdnd som gallde
forvaltningsdomstolens avgérande.

- Etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser. Landskapsplanen for
naturvarden och -resurser har godkants av landskapsfullmaktige 14.6.2021. P4 sitt
sammantrade 13.9.2021 bestamde landskapsstyrelsen att planen ska trada i kraft med
stdéd av 201 § i markanvandnings- och bygglagen. Landskapsfullmaktige godkande
Egentliga Finlands etapplandskapsplan for naturvarden och -resurser 14.6.2021. Om
beslutet om godkénnande anférdes fyra besvar, vilka avslogs av Abo
forvaltningsdomstol (beslut H1530/2023). Om Abo férvaltningsdomstols beslut
30.8.2023 H1530/2023) ansoktes om tre besvarstillstdnd hos hogsta
forvaltningsdomstolen. | sitt avgérande 12.6.2024 (beslut 1739/2024) beviljade hdgsta
forvaltningsdomstolen inte besvarstillstand. Den av landskapsfullmaktige godkanda
etapplandskapsplanen for naturvarden och -resurser i Egentliga Finland har darfor till
alla delar vunnit laga kraft.

| landskapsplanen har planandringsomradena anvisats som jord- och skogsbruks-
[frilufts-/rekreationsomraden (MRV).

Inom omradet ligger ett skyddsomrade (S, beteckning 801) som avgransats enligt
statsradets beslut om Natura 2000.

| landskapsplanen hér planandringsomradet betraffande dimensioneringen av
fritidsboendet till delomrade 3, dar dimensioneringsnormen for strandbyggande ar 3-5
fbe/km och kravet pa strand som anvisas for annat an fritidsboende ar 50 %.
Planeringsbestammelse som galler namnda delomraden:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som
anvisats i samband med zonbeteckningen. Den kvarstdende omfattningen obebyggd
strand far inte underskrida den procentandel av den totala strandlinjen som anvisats i
samband med omradesbeteckningen. Det slutliga antalet byggplatser bestams i en
mer detaljerad plan, utgaende fran strandens beskaffenhet och de egenskaper som
hanfor sig till byggmdjligheterna.




4(8)

MRV JORD- OCH SKOGSBRUKS- /FRILUFTSLIVS- /REKREATIONSOMRADE (LAVMK)
Jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda utvecklingsbehov for turism och
rekreation. Omradena kan férutom fér jord- och skogsbruk anvisas for fritidsbebyggelse och
turismverksamheter. Omradena kan enligt prévning dven anvandas for fast bosattning av gles-
bygdsliknande typ.

PLANERINGSBESTAMMELSE:

Som komplettering och utvidgning till de existerande omradena kan man i den mer detaljerade
planeringen anvisa, utan att oskaligt skada det huvudsakliga anvandningssyftet, funktioner
som tjanar fritidsbebyggelsen, turism och rekreationsbruk, samt med beaktande av landskaps-
och miljé-synpunkterna, bl.a. ny permanent bosattning och, styrd av speciallagstiftning, dven
andra aktiviteter.

G SKYDDSOMRADE / -OBJEKT (LAVMK) /-GRUPP (VSMK)
Pa nationell, landskaps- eller regional niva betydande naturskyddsomraden och omraden som
ska skyddas for sina naturvarden. Fér andra &n omraden som skyddats eller avsetts att skyddas
med stod av naturvardslagen avgors skyddsbehovet och sattet att genomfora skyddet av
omradet i den mera detaljerade planeringen.

SKYDDSBESTAMMELSE:
Planerna och atgérderna pa omradet ska vara sadana att de tryggar och framjar naturvarden.

NATURA-OMRADEN / STRECKADE NATURA-OBJEKT (LAVMK)
Avgriansade omraden enligt statsradets Natura 2000-beslut

SKYDDSBESTAMMELSE:
Planerna och atgarderna pa omradet ska vara sadana att de tryggar och framjar naturvarden.

DIMENSIONERINGEN AV FRITIDSBEBYGGELSEN DELOMRADESVIS (VSMK, SSMK, LAVMK)
PLANERINGSBESTAMMELSE:

For varje delomrade kan anvisas det antal byggplatser per strandkilometer som anvisats i sam-
band med zonbeteckningen. Den kvarstaende omfattningen obebyggd strand far inte under-
skrida den procentandel av strandlinjen som anvisats i samband med omradesbeteckningen.

Det slutliga antalet byggplatser bestams i en mer detaljerad plan, utgédende fran strandens
beskaffenhet och de egenskaper som hanfér sig till byggmajligheterna.

(M 7-10 fbe/km, fri strand 40 %
5-7 fbe/km, fri strand 40 %
3-5 fbe/km, fri strand 50 %

0-2 fbe/km, fri strand 80 %

@
®
(@) 2-3 fbe/km, fristrand 50 %
®
®

0-3 fbe/km, fri strand 60 %

Q

Fri strand 40%, fbe/km -dimensioneringen kan avgoras i den detaljerade planeringen

Bild: Utdrag ur planbeteckningarna och -bestammelserna i sammanstalliningen av
Egentliga Finlands landskapsplaner.

Landskapsfullmaktige beslutade vid sitt méte 10.6.2024 att inleda en revidering av
landskapsplanen for Egentliga Finland. Planen kommer att uppdateras i form av
etapplandskapsplaner. | den forsta etappen fokuserar man pa tva teman: ren energi
och vattenvard. Etapplandskapsplanen omfattar landskapet Egentliga Finland som
helhet till de delar styrningen av markanvandningen inte i betydande grad ar
forknippad med annan styrning forutom landskapsplanen. Landskapsstyrelsen i
Egentliga Finland beslét 27.1.2025 att anhangiggbra etapplandskapsplanen for
vattenvard och energi och att lagga fram programmet for deltagande och bedémning
(PDB) offentligt (OAL 63 § och MBF 30 §). Programmet for deltagande och
bedémning var offentligt framlagt under tiden 22.2.—23.3.2025 pa Egentliga Finlands
forbunds och kommunernas webbplatser.

Generalplanering

Stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard faststalldes av Sydvastra Fin-
lands miljécentral 24.4.1998. F6r motsvarande omrade har sedermera for hela plan-
omréadet, med undantag fér Ord omradet, beretts en plandndring som kommunfull-
maktige godkant 28.5.2018. Angaende beslutet om planens godkannande har till Abo
forvaltningsdomstol inlamnats ett besvar berérande omradet vid Biskopsé sjoar. Pa
grund harav har férvaltningsdomstolen 21.2.2020 férkastat fullmaktiges beslut, till de
delar det berér omradet vid Biskopsé sjéar. Kommunstyrelsen har 11.5.2020 § 97
gjort ett verkstallighetsbeslut angaende planens laga kraft, fran vilket man avgransat
omradet vid Biskops6 sjoar. For detta specifika omrade galler alltsa fortfarande den
24 .4 1998 faststallda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard.




B|Id Utdrag av 24 4, 1998 fatstallda stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra
skargard.

Detaljplanering
Inga detaljplaner har utarbetats for omradet.

Stranddetaljplanering
Pa planomradet finns inga i kraft varande stranddetaljplaner.

2.2 Markagoforhallanden
Inom planomradet fordelar sig markagarskapet pa enstaka privata och allmanna
instanser. Markagoférhallandena tas i beaktande vid planlaggningen.

2.3 Byggnadssituation

Fritidsboende

Inom planomradet pa Biskopso finns i nagon man fritidsbyggnader pa éns norra och
vastra strand. Inom planomradet finns i den gallande planen enstaka fritidsbyggnads-
platser (RA) vid havsstranden. Dessa kommer att forbli oférandrade.

Aretruntboende
Planomradet har ingen fast bosattning.

2.4 Basutredningar

2.4.1 Tidigare utredningar

Pa omradet utforda tidigare utredningar ansluter sig till andringen av
stranddelgeneralplanen for dragsfjards 6stra skargard, av vilket det nu under
beredning varande omradet varit en del. Behovet av tillaggsutredningar utreds under
arbetets gang.
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Under beredningen av andringen av stranddelgeneralplanen for Dragsfjards
ostra skargard utfordes utrednangar enligt foljande:

| planeringsomradet gjordes en naturinventering ar 2010, som kompletterades ar

2011. Inventeringen gjordes av Faunatica Oy. Inventeringen omfattade féljande:

- Utredning om naturvardena i planandringsomradena (betydande naturtyper och
karlvaxter; 13 objekt)

- Kartlaggning av férekomsten av apollofjaril i randen av karnomradet for specifikat-
ion av ett planbestammelseomrade.

- Utredning om nulaget gallande férekomsten av kdnda utrotningshotade arter (31
objekt) och kartlaggning av livsmiljder som [dmpar sig for utrotningshotade fjarils-
arter pa solexponerade omraden i Hitis kyrkoby

Efter att naturinventeringen gjordes har det tillkommit fler planandringsobjekt i och
med att byggplatser flyttats jamfort med de undersdkta 13 objekten. Naturinvente-
ringen kompletteras efter att planférslagit varit offentligt framlagt. Kompletteringen av
naturinventeringen utférdes under sommaren 2016. Detta férfarande har diskuterats
och dverenskommits pa arbets- och myndighetssamradet sommaren/hdsten 2015.

| enlighet med NTM-centralens utlatande om planférslaget ordnades ett skilt arbets-
mote angaende naturvarden 18.5.2016. Pa basen av motet gjordes en bedémning av
planens inverkan pa Natura 2000-skyddsomradena. Natura-bedémningen komplette-
rades utgaende fran NMT-centralens utlatande angaende Natura-bedémningen
8.10.2017 om planforslag Il, samt utgaende fran arbetspalavern 23.10.2017 och myn-
dighetspalavern 26.10.2017.

Uppgifter angaende utrotningshotade arter har som basuppgifter for planlaggningen
erhallits av Sydvastra Finlands NTM- central under sommaren 2016.

Naturskyddsomraden och Naturaomraden anvisas i planen utgaende fran material
fran miljéférvaltningen.

Fornminnen anvisas med utgangspunkt i Museiverkets utredning om den byggda mil-
jon och fornminnen (Museoviraston suojeluaineisto, FI. 1000272, Fl. 1000034 och FI.
1000000 FI. 1000272.MV_suojeluaineisto.20120905).

Under hdsten 2016 utférdes pa planomradet en komplettering av fornminnesinvente-
ringen. Kompletteringen baserar sig pa det utlatande som Egentliga Finlands land-
skapsmuseum givit om planforslaget samt pa ett arbetsmote som holls i augusti 2016.

| samband med utlatandet for planforslag | har NTM-centralen levererat en Excel-tabell
angaende detaljfragor i anslutning till naturvarden. Materialet i denna tabell har genom-
gatts av planeringsmyndigheten pa Kimitoén i samrad med NTM-centralens natur-
vardsenhet 18.10.2017.

Abo forvaltningsdomstol har i sitt beslut 21.2.2020 beddmt att utredningarna fér nu un-
der beredning varande omrade ar tillrackliga.

2.4.2 Komplettering av utredningar

Under planens beredning utreds vilka utredningar gjorts tidigare, och befintligt material
beaktas i planens beredning. Pa nya stallen som anvisas for byggande utfors en in-
ventering av naturvardena under planens beredning.



3. Prelimindra mal
3.1 Allmanna mal

Malet med planandringen ar att justera stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra
skargard, vilken utarbetades for ca 20 ar sedan, sa att den motsvarar gallande lag-
stiftning och tillgodoser dagens behov.

Stranddelgeneralplanen utarbetas i enlighet med markanvandnings- och bygglagen
(MBL) till en delgeneralplan med rattsverkningar.

For sjoomradet i det inre av Biskopso (det nu under andring varande omradet) har i
den i kraft varande strandgeneralplanen inte utforts en dimensioneringsberakning
som grundar sig pa insjoarnas strandlinjer, och salunda har de byggplatser som
grundar sig darpa inte anvisats i strandgeneralplanen. De centrala malsattningarna
for denna planandring ar att, pavisa avsaknaden av dessa berakningar, utféra berak-
ningarna, och utgaende fran dessa markagarvis i planen anvisa byggnadsratten. De
byggnadsplatser som dimensioneringsberakningarna och granskningen av stomfas-
tigheterna ger, stravar man i férsta hand i man av mdjlighet att markagarvis flytta till
samma markagares havsstrandsomraden. Ifall flyttning inte ar méjlig, anvisas bygg-
ratten markagarvis som byggratt som bor ersattas (RAK) pa insjdarnas strandomra-
den. Vid dimensioneringen av insjdomradets byggratter anvands de dimension-
eringsnormer som avtalats vid myndighetssamradet i samband med beredningen av
andringen av Dragsfjards ostra skargards stranddelgeneralplan.

Dimensioneringen i stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Ostra skargard andras
inte, med andra ord kommer byggplatser inte att laggas till, och stamfastighets-
granskningen och dimensioneringsberakningen kommer inte heller att géras pa nytt.
Eventuella klara dimensioneringsfel i den gallande planen rattas till, ifall sadana ob-
serveras. For den i kraft varande planen, liksom ocksa for planandringen som fatt
laga kraft 2020, har vid stamfastighetsgranskningen anvants tidpunkten
30.5.1985.

Beteckningar och avgransningar fér naturskyddsomraden i omradet granskas.
Andra mal ar bl.a. att beakta de riksomfattande malen fér omradesanvandningen.
3.2 Andringar som ska goéras

- Byggratten hojs pa byggplatserna for fritidsbostader (RA).

- Planbestammelserna aktualiseras sa att de ar férenliga med markanvand-
nings- och bygglagen och andra lagar.

- Placeringen av omradesreserveringar och byggplatser justeras i forhallande till
det som redan har byggts, den nuvarande markanvandningen eller forandrade
behov och férhallanden.

- Byggnader som ska skyddas anvisas i enlighet med den nya byggnadsinven-
teringen.

- Naturskyddsomraden och Naturaomraden anvisas med utgangspunkt i befint-
lig information.

- Fornminnesobjekt anvisas med utgangspunkt i gjorda utredningar.

- Byggratten for fastigheterna vid sjdarna pa Biskopson berdknas och anvisas
pa plankartan. Nar det galler naturskyddsomraden faststalls den byggratt som
ska kompenseras. Se punkt 3.1.

- Beaktande av utrotningshotade arter i planbestammelserna.



4. Konsekvenser som ska bedémas
| samband med planlaggningen beddms féljande konsekvenser av planen:

samhalleliga konsekvenser
- styrande verkan for den 6vriga planeringen

ekonomiska konsekvenser
- kommunaltekniska kostnader
- naringar, arbetsplatser

miljokonsekvenser i omradet och i naromgivningen
- kvaliteten pa livsmiljon
- miljovard

konsekvenser for naturmiljon

- natur, naturlandskap

- jordman, vatten

- vegetation och djurliv, naturens mangfald
- naturskydd

sociala konsekvenser

- ekonomi

- kultur, rekreation

- invanartal, aldersfoérdelning

Vid bedédmningen av planens konsekvenser beaktas
- de riksomfattande malen fér omradesanvandningen
- planens forhallande till den dvriga planeringen och lagstiftningen.

5. Intressenter
Utifran en preliminar granskning ar intressenterna foljande:

Markagare och invanare
- markagarna och invanarna i planomradet och angransande omradena
- dvriga invanare och markagare i ndromgivningen; kommuninvanare

Kommunens forvaltningar

- kommunstyrelsen och kommunfullmaktige
- namnder

- ovriga myndigheter och tjansteinnehavare

Myndigheter

- Narings-, trafik- och miljdcentralen i Egentliga Finland (ELY-centralen)
(markanvandning, naturskydd,landsvagar, farleder)

- Egentliga Finlands férbund (landskapsplanering)

- Egentliga Finlands landskapsmuseum (kulturmiljén, byggnadsskydd,
fornminnen)

Samhallsteknik

- vattenverket

- telefonbolagen
- elbolagen

Sammanslutningar och féreningar
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Listan pa intressenter kompletteras vid behov.
6. Anordnande av deltagande och vaxelverkan
6.1 Planeringsstart

Andringen av Dragsfjards dstra skargards stranddelgeneralplan, omradet vid
Biskopso sjoar, har blivit anhangig med tekniska namndens beslut 23.6.2020 § 83.

Andringen av stranddelgeneralplanen géllande omradet pa Biskopso har beretts i
samband med beredningen av den 28.5.2018 godkanda andringen Av
stranddelgeneralplanen for Dragsfjards dstra skargard. Planen har blivit anhangig
2011, och varit till paseende som utkast 2014. Efter detta har planen varit offentligt
framlagd tva (2) ganger, 2015-2016 samt andra gangen 2017.

Man kan pa basen av ovan staende konstatera att planéandringen géllande omradet
vid Biskopso sjoar varit framlagd i beredningsskedet, och planférslaget kan salunda
framlaggas till offentligt paseende i enlighet med MBL 65 §.

6.2 Planforslag

- planforslaget var klart 17.4.2026.

- Livskraftsutskottet godkande planforslaget och beslot att féor kommunstyrelsen
foresla godkannande av andringen av stranddelgeneralplanen . .2026 (§ _ ).

- utldtanden om planférslaget begardes av namnder och myndigheter.

- Planférslaget var framlagt till paseende__. . -........... 2026

- Behandling av utlatanden och anmarkningar samt justering av planen.

6.5 Godkannande
- Livskraftsutskottet godkande planforslaget och beslot att for kommunstyrelsen
foresla godkannande av andringen av stranddelgeneralplanen . .2026 (§ _ ).
- Kimitodns kommunstyrelse godkande andringen av
stranddelgeneralplanen
8§
- Kimitoéns kommunfullmaktige godkande andringen av stranddelgeneralplanen
— 8

7 Mer information
7.5 Utarbetandet av @ndringen av strandelgeneralplanen
Mer information i fragor som géller utarbetandet av planen ges av
Kimitodns kommun:

Planlaggningsarkitekt Heli Vauhkonen

telefon 040 484 6826
e-post fornamn.efternamn@kimitoon.fi
adress Vretavagen 19

25 700 Kimito



Abo, 29.5.2024, 7.5.2026

Sweco Finland Oy

Petri Hautala
lantmateriingenjor

10



KEMIONSAAREN KUNTA
DRAGSFJARDIN ITAISEN SAARISTON o
RANTAOSAYLEISKAAVAN MUUTOS, BISKOPSON JARVIALUE

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kemibtnsaaren kunnan Dragsfjardin itdiseen saaristoon, Biskopson jarvialueelle ja
siihen liittyville alueille, laaditaan oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava. Nyt
valmisteltava kaava tulee kdytannossa olemaan kaavamuutos, 24.4.1998
vahvistetulle, Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavalle. Tama osallistumis-
ja arviointisuunnitelma esittelee kaavoituksen lahtokohtia, sisaltda ja tavoitteita seka
sisdltaa suunnitelman siita, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia,
asukkaita ja muita osallisia seka suunnitelman siita, miten kaavan vaikutuksia tullaan
arvioimaan.

1. Alue ja suunnittelun kohde

Suunnittelualue sijaitsee Biskopsodn saarella noin viisi kilometria Taalintehtaasta
etelaan.

Ckanngholmen

Lt
- cleramhoirien:
T T "5

",

f\.-"lkskatg " in T L

N A e A e, »_ Ty F T o Tl A
Kuva: Suunnittelualueen sijainti. Bikopsdn saari on osoitettu punaisella
aluerajauksella.
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Kemibnsaaren kunnanvaltuusto on hyvaksynyt alueelle 28.5.2018 Dragsfjardin itéisen
saariston rantaosayleiskaavan muutoksen. Suunnittelualue kasittda taman kaavan
kunnanhallituksen lainvoimaisuuspaatdksen (11.05.2020 § 97) ulkopuolelle jaavan
alueen.

Alue kasittda paaosin Biskopsdn saaren sisaosia, siella olevia jarvia ymparistdineen,
ulottuen muutamilta osin Biskopson Iansipuolen merenrantaan ja pienelle alueelle
Traskon saaren eteldosassa.

QL\,,- v ra & iy K<) o -4_& D I
Kuva: Suunnittelualue on osoitettu punaisella aluerajauksella.

2. Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Kemidnsaaren maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:
- Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen

maakuntakaavat. Ymparistoministerio vahvisti 20.3.2013 maakuntavaltuuston 10.12.2010
hyvaksymat Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen

maakuntakaavat. Kaavat saivat lainvoiman 31.10.2014 korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella.

- Tuulivoimavaihemaakuntakaava. Ymparistdministerid vahvisti 9.9.2014 Varsinais-
Suomen liiton maakuntavaltuuston 10.6.2013 kokouksessaan hyvaksyman
tuulivoimavaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu
tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. Tarve kaavan laadinnalle tulee
kansallisista ja maakunnallisista ilmasto- ja energialahtokohdista seka valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Kaava vahvistettiin maakuntavaltuuston hyvaksymassa
muodossa lukuun ottamatta valituksen perusteella poistettua Salon Jarvenkylan
tuulivoima-aluetta. Maakuntavaltuuston paatdksesta tehdyt viisi muuta valitusta
ymparistdoministerié hylkasi. Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai lainvoiman 29.1.2016,
kun korkein hallinto-oikeus hylkasi kaikki kaavaa koskeneet valitukset.
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- Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Maakuntahallitus maarasi 27.8.2018
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hallinto-
oikeus hylkasi paatoksellaan 1.10.2019. Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatoksellaan
6.7.2020 hallinto-oikeuden paatdoksesta tehdyn valituslupahakemuksen.

- Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava. Luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021. Maakuntahallitus
maarasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n nojalla. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen
luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Hyvaksymispaatdksesta
tehtiin 4 kpl valituksia, jotka Turun hallinto-oikeus hylkasi (Paatés H1530/2023). Turun
hallinto-oikeuden 30.8.2023 antamasta paatoksesta H1530/2023 haettiin kolme
valituslupaa korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Korkein hallinto-oikeus ei 12.6.2024
antamassaan ratkaisussaan (Paatés 1739/2024) myontanyt valituslupaa. Nain ollen
maakuntavaltuuston hyvaksyma Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava on kaikilta osin lainvoimainen.

Maakuntakaavassa kaavan muutoksen alueet on osoitettu maa- ja metsatalous-
Iretkeily /virkistysalueena (MRV).

Alueella on suojelualue (S, tunnus 801), joka on valtioneuvoston Natura 2000 -
paatoksen mukaan rajattu alue.

Kaavan muutoksen alue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-
alueella 3, jolla rantarakentamisen mitoitusnormi on 3-5 lay/km ja muuhun kuin loma-
asutukseen osoitettavan rannan maara 50%. Ko. osa-alueita koskee seuraava
suunnittelumaarays:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara
rakennuspaikkoja rantakilometria kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara
ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta
kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy
yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien
ominaisuuksien perusteella.

o sh 1018

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsdtalouden lisdksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttda myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa padasiallista kayttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskdyttod palvelevia toimintoja, seka maisema- ja ympdristénakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadannon ohjaamana, myos
muita toimintaja.
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SUOJELUALUE / -KOHDE (LAVMEK)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat luonnonsuojelualueet ja
luontoarvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen taisuo-
jeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja-tapa
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

SUQJELUMAARAYS:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

MNATURA-ALUEET / VIIVAKOHTEET (LAVMEK)

Valtioneuvoston Natura 2000-pa&toksen mukaan rajatut alueet.

SUOJELUMAARAY 5:

Suunnitelmien ja teimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavia.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSME, 55ME, LAVME)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voldaan osoittaa vydhyketunnuksen yhteydess3 osoitettu m3ara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi ja4van rannan madrd el saa alittaa aluetunnuksen yhteydess3
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumasra maaraytyy yksi-
tyiskohtaisernmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen littyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %
0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

CNONONONCRONS

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%

Kuva: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta seka kaavamerkinnoista ja -
maarayksista.

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa Varsinais-Suomen
maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaava tullaan paivittdmaan
vaihemaakuntakaavoina. Ensimmaisen vaiheen paivityksessa keskitytaddn puhtaan
energian ja vesiensuojelun teemoihin. Vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan koko
Varsinais-Suomen maakuntaa niiltd osin, missa maankayton ohjaukseen ei
maakuntakaavan lisaksi kohdistu merkittavasti paallekkaista ohjausta. Varsinais-
Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa vireille vesien ja
voimien vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) julkisesti nahtaville (AKL 63 § ja MRA 30 §). Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 22.2.—23.3.2025 vaélisena aikana
Varsinais-Suomen kuntien ja Varsinais-Suomen liiton internet-sivulla.

Yleiskaavoitus

Itdisen saariston alueelle on laadittu Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaa-
va, jonka Lounais-Suomen ymparistdkeskus on vahvistunut 24.4.1998. Vastaavalle
alueelle on sittemmin laadittu, Ordn aluetta lukuun ottamatta, koko kaava-aluetta
koskeva kaavamuutos jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.5.2018. Kaavan hy-
vaksymispaatdksesta on Turun hallinto-oikeudelle jatetty valitus, koskien Biskopson
jarvien aluetta, jonka johdosta hallinto-oikeus on 21.2.2020 kumonnut kunnanvaltuus-
ton paatoksen, silta osin kuin se koskee Biskopsdn jarvien aluetta. Kunnanhallitus on
tehnyt kaavan lainvoimaisuudesta toimeenpanopaatdksen 11.5.2020 §97, josta Bis-
kopson jarvien alue on rajattu pois. Talla kyseiselld alueella on siis yhd voimassa
24.4.1998 vahvistettu Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaava.
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Kuva: Ote 24.4.1998 vahvistetusta Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaa-
vasta.

Asemakaavoitus
Alueelle ei ole laadittu asemakaavoja.

Ranta-asemakaavoitus
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia ranta-asemakaavoja.

2.2 Maanomistus
Kaava-alueen maanomistus jakautuu muutamille yksityisille ja yleisille tahoille.
Maanomistusolot otetaan huomioon kaavoituksessa.

2.3 Rakentamistilanne

Loma-asuminen

Biskopson saaressa on kaava-alueella jonkin verran loma-asuntoja saaren pohjois- ja
lAnsirannalla. Kaava-alueella on voimassa olevassa yleiskaavassa merenranta-
alueilla muutamia rakentamattomia loma-asunnon (RA) rakennuspaikkoja. Nama tu-
levat sailymaan ennallaan.

Ymparivuotinen asuminen
Kaava-alueella ei ole ympari vuotista asumista.

2.4 Perusselvitykset

2.4.1 Aiemmat selvitykset

Alueelta tehdyt aiemmat selvitykset liittyvat koko Dragsfjardin itdisen saariston
rantayleiskaavan muutokseen, josta nyt kaavoitettava alue on ollut osana.
Lisaselvitysten tarve selvitetaan tyon aikana.
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Dragsfjardin itdisen saariston rantayleiskaavan muutokseen liittyen tehtiin
kaavan laadinnan aikana selvityksia seuraavasti:

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys 2010 ja sita on taydennetty 2011. Selvityk-

sen teki Faunatica Oy. Selvitykseen sisaltyi:

- Kaavamuutosalueiden luontoarvoselvitys (merkittdvat luontotyypit ja putkilokasvit;
13 kohdetta)

- Apolloperhosen levinneisyyskartoitus esiintymisen ydinalueen reunamilla kaava-
maaraysalueen tarkentamiseksi

- Tunnettujen uhanalaislajien esiintymien nykytilan selvitys (31 kohdetta) ja paah-
dealueiden uhanalaisille perhoslajeille soveliaiden elinymparistojen kartoitus Hiit-
tisten kirkonkylalla

Luontoselvityksen tekemisen jalkeen rakennuspaikkojen siirtojen myota kaavamuu-
toskohteita on tullut lisda verrattuna tutkittuihin 13 kohteeseen. Kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen luontoselvitysta tdydennettiin. Luontoselvityksen tdydennys on
tehty kesalla 2016. Tasta menettelysta on keskusteltu ja sovittu kaavaehdotusvaiheen
ty®- ja viranomaisneuvottelussa kesalla / syksylla 2015.

ELY —keskuksen kaavaehdotuksesta antaman lausunnon mukaisesti pidettiin luonto-
arvojen osalta erillinen tydneuvottelu 18.5.2016. Neuvottelun perusteella tehtiin arvio
kaavan vaikutuksista Natura 2000 —suojelualueisiin. Natura-arviota taydennettiin ELY -
keskuksen kaavaehdotus Il 8.10.2017 Natura-arviosta antaman lausunnon seka
23.10.2017 pidetyn tyOneuvottelun ja 26.10.2017 pidetyn viranomaisneuvottelun perus-
teella.

Tiedot uhanalaisista lajeista on saatu Varsinais-Suomen ELY —keskukselta kaavan
laadinnan lahtotiedoiksi kesalla 2016.

Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet osoitetaan kaavassa ymparistohallinnon ai-
neistojen perusteella.

Muinaismuistot osoitetaan Museoviraston tekeman rakennetun ympariston ja mui-
naismuistoselvityksen (Museoviraston suojeluaineisto, Fl. 1000272, FI. 1000034 ja FI.
1000000 FI. 1000272.MV_suojeluaineisto.20120905) perusteella.

Syksylla 2016 tehtiin kaava-alueen muinaismuistoinventoinnin tdydennys. Taydennys
perustui Varsinais-Suomen maakuntamuseon kaavaehdotuksesta antamaan lausun-
toon ja elokuussa 2016 pidettyyn tydneuvotteluun.

ELY — keskus on toimittanut kaavaehdotus Il lausunnon antamisen yhteydessa Excel-
taulukon liittyen luonnonsuojelun yksityiskohtaisiin asioihin. Tama taulukon aineisto on
kayty lapi Kemidnsaaren kunnan kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisen seka
ELY -keskuksen luonnonsuojeluyksikdon edustajan kanssa 18.10.2017.

Turun hallinto-oikeus on paatoksellaan 21.2.2020 katsonut nyt kaavoitettavan alueen
selvitysten olevan riittavia.

2.4.2 Selvitysten taydennykset

Kaavan laadinnan aikana selvitetaan tehdyt selvitykset ja olemassa olevat tiedot ote-
taan huomioon kaavan laadinnan aikana. Uusien rakentamiseen osoitettavilla alueilla
tehdaan luontoarvojen perusselvitykset kaavan laadinnan aikana.



3. Alustavat tavoitteet
3.1 Yleisia tavoitteita

Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa noin 20 vuotta sitten laadittu Dragsfjardin
itdisen saariston rantaosayleiskaava vastaamaan nykyista lainsdadantda ja nykyisia
tarpeita.

Rantaosayleiskaava laaditaan maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaiseksi oi-
keusvaikutteiseksi osayleiskaavaksi.

Biskopson sisdosien jarvien alueella (nyt muutoksen alainen alue) ei ole voimassa
olevassa rantayleiskaavassa suoritettu sisajarvien rantaviivoihin perustuvaa mitoitus-
laskelmaa ja siten ovat myo6s siihen perustuvat rakennuspaikat jadneet osoittamatta
rantaosayleiskaavassa. Taman kaavamuutoksen keskeisia tavoitteita ovat osoittaa
mitoituslaskelmien puuttuminen, suorittaa puuttuvat mitoituslaskelmat, ja niiden pe-
rusteella maanomistajakohtaisesti osoittaa alueen rakennusoikeus. Uusien mitoitus-
laskelmien ja kantatilatarkastelun antamat rakennuspaikat pyritddn maanomistajakoh-
taisesti siit@maan, mahdollisuuksien salliessa, saman maanomistajan merenranta
alueille. Siirtojen ollessa mahdottomia rakennusoikeus osoitetaan korvattavana (RAK)
maanomistajakohtaisesti jarvien ranta-alueille. Sisdvesien rantarakennusoikeuden mi-
toituksessa kaytetaan Dragsfjardin itaisen saariston rantayleiskaavan muutoksen
laadinnan aikana viranomaisneuvottelussa sovittuja mitoitusnormeja.

Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan mitoitusperusteita ei muuteta, ts.
rakennuspaikkoja ei, edelld mainittujen lisaksi, lisata eikd kantatilatarkastelua ja mitoi-
tuslaskentaa tehda uudelleen. Voimassa olevassa kaavassa olevat mahdolliset selvat
mitoitusvirheet tarkistetaan, jos sellaisia havaitaan. Voimassa olevan kaavan, ja myds
2020 lainvoimaiseksi tulleen kaavamuutoksen emakiinteistotarkastelun poikkileik-
kausajankohta on 30.5.1985.

Alueella olevien luonnonsuojelualueiden merkintdja ja rajauksia tarkistetaan.

Muita tavoitteita ovat mm. valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteiden huomioimi-
nen.

3.2 Tehtavat muutokset

Loma-asunnon rakennuspaikkojen (RA) rakennusoikeuden nostaminen.

- Kaavamaaraysten ajantasaistus maankaytto- ja rakennuslain sekd muiden ny-
kyisten lakien mukaiseksi.

- Aluevarauksia ja rakennuspaikkojen sijainteja tarkistetaan toteutuneen raken-
tamisen, nykyisen maankadyton tai muuttuneiden tarpeiden ja olosuhteiden
mukaisesti.

- Suojeltavien rakennusten osoittaminen uuden rakennusinventoinnin mukaises-
ti.

- Luonnonsuojelualueiden ja Natura-alueiden osoittaminen olemassa olevien
tietojen perusteella:

- Muinaismuistokohteiden osoittaminen tehtyjen selvitysten perusteella.

- Biskopson jarvien alueen Kiinteistojen rakennusoikeuden maarittaminen ja
osoittaminen kaavakartalla seka luonnonsuojelualueen osalta korvattavan ra-
kennusoikeuden maarittdminen. Katso kohta 3.1.

- Uhanalaisten lajien huomioiminen kaavamaarayksin.



4. Arvioitavat vaikutukset
Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisesta aiheutuvat:

yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset
- ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun

taloudelliset vaikutukset
- kunnallistekniset kustannukset
- elinkeinot, tyopaikat

ymparistovaikutukset alueella seka lahiymparistossa
- elinympariston laatu
- ymparistonsuojelu

vaikutukset luonnonymparistoon

- luonto, luonnonmaisema

- maapera, vesi

- kasvillisuus ja eldaimistd, luonnon monimuotoisuus
- luonnonsuojelu

sosiaaliset vaikutukset

- talous

- kulttuuri, virkistys

- asukasluku, ikdjakauma

Kaavan vaikutusten arvioinnissa otetaan huomioon
- valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet
- kaavan suhde muuhun suunnitteluun ja lainsdadantoon

5. Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat ja asukkaat
- kaava-alueen ja naapurialueiden maanomistajat ja asukkaat
- muut [&hialueiden asukkaat ja maanomistajat; kuntalaiset

Kunnan hallintokunnat

- kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto
- lautakunnat

- muut viranomaiset ja viranhaltijat

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen ELY-keskus (maankaytto, luonnonsuojelu, maantiet, vaylat)

- Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo (kulttuuriymparistd, rakennussuojelu,
muinaismuistot)

Yhdyskuntatekniikka
- vesilaitos

- puhelinyhtiot

- sahkoyhtiot

Yhteisot ja yhdistykset
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Osallisten listaa tdydennetaan tarvittaessa.
6. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
6.1 Aloitus

Dragsfjardin itaisen saariston rantaosayleiskaavan muutos, Biskopson jarvien alue,
on tullut vireille teknisen lautakunnan paatoksella 23.6.2020 § 83.

Biskopson alueen rantayleiskaavan muutosta on valmisteltu, 28.5.2018 hyvaksytyn,
Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan muutoksen valmistelun
yhteydessa. Kaava on tullut vireille 2011, ja ollut nahtavilla luonnoksena 2014. Taman
jalkeen kaava on ollut virallisesti esilla kaksi (2) kertaa, 2015-2016 seka toisen kerran
2017.

Biskopson jarvien alueen kaavamuutoksen voidaan edelld todetun perusteella
katsoa olleen nahtavilla valmisteluvaiheessa ja kaavaehdotus voidaan siten asettaa
suoraan virallisesti nahtaville MRL 65 §.n mukaisesti.

6.2 Kaavaehdotus

- Kaavaehdotus valmistui 17.4.2026.

- Elinvoimavaliokunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti esittaa
kunnanhallitukselle rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymista . .2026 (§
).

- Tarvittavat lausuntopyynnét lautakunnilta ja viranomaisilta.

- Kaavaehdotus oli nahtavilla _._. - _._.2026.

- Lausuntojen ja mielipiteiden kasittely seka tarkennukset kaavaan.

6.3 Hyvaksyminen
- Elinvoimavaliokunta hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti esittdad kunnanhallitukselle

rantaosayleiskaavan muutoksen hyvaksymista . .2026 (§ ).

- Kemidnsaaren kunnanhallitus hyvaksyi rantaosayleiskaavan muutoksen __. . ,
§__ .

- Kemibnsaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi rantaosayleiskaavan  muutoksen
— . §

7. Lisatiedot
7.1 Rantaosayleiskaavan muutoksen laatiminen
Lisatietoja kaavan laatimiseen liittyvista asioista jakaa

Kemidnsaaren kunta:

Kaavoitusarkkitehti Heli Vauhkonen

puhelin 040 484 6826

s-posti etunimi.sukunimi@kimitoon.fi
osoite Vretantie 19

25 700 Kemio



Turku 29.5.2024, 7.5.2026

Sweco Finland Oy

Petri Hautala
maanmittausinsinoori
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