Ranta-asemakaavan selostus

Norrholmenin ranta-asemakaava, Kemionsaaren kunta

limakuva



Kasittelyvaiheet

e Kaavoitus on tullut vireille elinvoimavaliokunnan paitokselld 13.5.2026 § 47.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavaluonnos on ollut nihtavilld 13.5.2026
alkaen.

e Kaavaehdotus on ollut ndhtédvilld x—x vilisen ajan

e Kunnanvaltuusto on hyviksynyt kaavan xx. Kaava on saanut lainvoiman xx.

1. Perus- ja tunnistetiedot

Tama kaavaselostus koskee Kemidnsaaren kunnan Norrholmenin ranta-asemakaavaa. Kaava
laaditaan kiinteistolle 322-495-12-1 Norrholmen seki vesialueen méaaraalalle 322-495-876-1-
M601. Kaavan laatijana toimii arkkitehti Lena Weckstrom, Macao Design Oy. Kaavaty6 on
kdynnistetty maanomistajan aloitteesta, ja sitd laaditaan yhteistydssd Kemionsaaren kunnan
kaavoitusviranomaisen kanssa.

Kaavan nimi Norrholmenin ranta-asemakaava

Kunta Kemionsaari

Kiinteisto 322-495-12-1 Norrholmen
322-495-876-1-M601 Vesialue

Kaavan laatija Arkkitehti Lena Weckstrom, Macao Design
Oy

Vireilletulo maalis—huhtikuu 2026

Kaavaehdotus elokuu 2026

Hyviksyminen loppuvuosi 2026

Kaava-alue kisittdd Norrholmenin saaren, joka sijaitsee Hiittisten pohjoispuolella, noin 13
kilometrid Taalintehtaasta eteldén ja noin 6 kilometrid Kasnésin palvelukeskuksesta
kaakkoon. Norrholmenin saaren pinta-ala on 5,0584 hehtaaria ja rantaviivan pituus noin 1,8
kilometrid. Kaavaehdotukseen siséltyy myos saman omistajan omistuksessa oleva vesialueen
maiérdala, joka ei sisdlld muita saaria tai luotoja kuin Norrholmenin.

Alue on kokonaisuudessaan yksityisessd omistuksessa.

Kaava-aineisto siséltdd: kaavakartta ja kaavaméariykset, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, Norrholmenin luontoarvojen perusselvitys sekd hyviksymiskésittelyyn
koottava lausunto-, muistutus- ja vastineaineisto.



Kiinteist6 322-495-12-1 ja vesialue 322-495-876-1-M601



2. Tiivistelma

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on jisentdd Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaavassa osoitetut rakennuspaikat uudelleen Norrholmenissa. Voimassa olevan
rantaosayleiskaavan mukaisessa suunnittelutilanteessa kaksi rakennuspaikkaa sijoittuu
samalle lantiselle RA-alueelle, mikd mahdollistaa liian tiiviin rakentamisen keskittymisen
kyseiselle alueelle. Ranta-asemakaavassa muodostetaan uusi RA-alue ja erotetaan
rakennuspaikat toisistaan siten, ettd rakennuspaikkojen véliin jad luonnontilassa olevia
viheralueita.

Yleiskaavassa osoitetut kolme rakennuspaikkaa sdilytetdén, mutta niiden sijaintia ja
aluerajauksia tarkennetaan. Kahden rakennuspaikan rakennusoikeus noudattaa voimassa
olevaa osayleiskaavaa, ja kolmannelle rakennuspaikalle osoitetaan pienempi rakennusoikeus.
Kokonaisrakennusoikeus pienenee, M-2-alue laajenee ja vapaan rantaviivan maara lisdédntyy.

Léantisimmalle ja pinta-alaltaan suurimmalle RA-alueelle osoitetaan mahdollisuus sijoittaa
yhdistetty sauna-/vierasmajarakennus yli 40 metrin etiisyydelle vapaa-ajan asunnosta.
Ratkaisu perustuu ranta-asemakaavan tarkempaan suunnittelutasoon, maaston ominaisuuksiin
ja rakennusalojen tarkoituksenmukaiseen sijoittamiseen. Kaavaratkaisun arvioidaan
parantavan rakentamisen jdsentymistd seké turvaavan rakennuspaikkojen vélisten
luonnontilaisten kasvillisuusalueiden, vapaan rantaviivan ja saaristomaiseman arvojen
sédilymista.

3. Lahtokohdat

3.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on ulkosaaristoon sijoittuva kallioinen metsidsaari. Maasto koostuu
avokallioista, kalliominnikoistd sekd paikoin kapeasta kosteasta tai tuoreesta
rantakasvillisuudesta. Rantaviiva on vaihtelevaa: osa rannoista on jyrkkié kalliorantoja ja osa
matalampia kivikko- tai loivempia rantajaksoja. Varsinaisella rantavyohykkeelld kasvillisuus
on monin paikoin niukkaa.

Puusto on pddosin varttunutta kuusi- ja méntyvaltaista metsdi. Sekapuuna esiintyy haapaa,
rauduskoivua, hieskoivua ja pihlajaa. Rantavyohykkeelld kasvaa liséksi terva- ja
harmaaleppii. Alueella on yksittdisid yli 150-vuotiaita kilpikaarnaméntyja seka idkkaita
katajia ja rantaméntyjd, jotka muodostavat maisemallisesti huomionarvoisia kohteita.
Lahopuuta on véhin, ja saaren sisdosissa on tehty metsénhoitotoimenpiteitd kahden viime
vuoden aikana (Luontoselvitys Taina Suonio / Roslings Manor Gardens 11.05.26).



Rannalla kasvavia vanhoja monihaaraisia méntyjé ja yksittéisié yli 150-vuotiaita kilpikaarnaméntyjé

3.2 Rakennettu ymparisto

Norrholmenille on mydnnetty rakennuslupa 45 neliometrin suuruiselle yhdistetylle sauna-
/vierasmajarakennukselle saaren linsiosaan. Rakentaminen on kdynnistynyt, mutta
rakennusta ei ole vield saatettu valmiiksi.

3.3 Selvitysten johtopaatokset

Luontoselvityksen perusteella alueella ei todettu sellaisia erityisid luontoarvoja, jotka
estdisivit kaavan laatimisen. Rakentamisen sijoittelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon
rantavyohykkeen maisemalliset ominaispiirteet, etenkin idkkait yksittdispuut sekd rantojen
herkkyys maisemavaikutuksille.

4. Suunnittelutilanne

4.1 Kaavoitus

Varsinais-Suomen maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriossd 20.3.2013.
Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu maa- ja metsétalousvaltaiselle alueelle, jolla on
erityisid matkailun ja virkistyksen kehittdmistarpeita (MRV). Alue kuuluu loma-asutuksen
mitoituksen osa-alueeseen 2, jossa mitoitus on 5—7 vapaa-ajan asuntoa rantakilometrid kohti
ja vapaan rannan tavoitteena 40 prosenttia.
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Ote vahvistetusta maakuntakaavasta

Suunnittelualueella on voimassa 28.5.2018 hyvéksytty Dragsfjardin itdisen saariston
rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaavassa kiinteistdlle on osoitettu kaksi loma-asuntoaluetta,
joilla on yhteensé kolme ohjeellista rakennuspaikkaa. Muut alueet on osoitettu maa- ja
metsdtalousvaltaisiksi alueiksi.

Suunnittelualueelle ei ole aiemmin laadittu ranta-asemakaavaa.
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Ote 28.05.2018 hyvéksytysta Dragsfjérdin itdisen saariston rantaosayleiskaavasta.

Alla on ote alueen kaavamaéréyksistéa.



Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintaan 200 k-m2.

Erillisen saunan liséksi voi saunatilat rakentaa myés loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtenainen pihapiiri siten,
etta rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myods
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin

edellyttdessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hdégst 150 m2-vy,

en gaststuga om hogst 25 m2-vy, en bastu om hdgst 25 m2-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bér bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hogst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller férradsbyggnad om hogst 25
m?2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bor omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bor passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.



Maa- ja metsatalousvaltainen luonnonkaunis, erittain kulutusherkka alue.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA-, AO- ja RM-alueille.

Jord- och skogbruksdominerat naturskont omrade, som ar sarskilt kansligt
for slitage.

Pa omradet far inte uppféras nybyggnader.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis éverforts till
RA-, AO- och RM-omraden.

4.2 Rakennusjarjestys

Kemidnsaaren uusi rakennusjirjestys on tullut voimaan valtuuston pédatdkselld 20.4.2026.
Kaavaehdotuksessa on huomioitu rakennusjérjestyksen miéraykset.

4.3 Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kédytetdan Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteri-, maastokartta- ja
laserkeilausaineistoa. Pohjakartta esitetdén mittakaavassa 1:2000. Kiinteistdinsin66ri Hanna
Heikkild / Salon Kaupunki on 06.03.2026 todennut ettd kaavoituksen pohjakartta tiyttad
kaavoitusmittauksen vaatimukset.

4.4 Selvitykset

Kaavan valmistelun yhteydessa on laadittu luontoarvojen perusselvitys (7aina Suonio /
Roslings Manor Gardens 11.05.26), jossa on tarkasteltu muun muassa kasvillisuutta,
pesiméilinnustoa ja kdédpilajistoa.

5. Kaavan tavoitteet

Kaavan tavoitteena on vihentd rakentamista voimassa olevan osayleiskaavan léntiselld RA-
alueella. Siihen osoitetut kaksi rakennuspaikkaa johtavat ylimitoitettuun rakentamiseen, joka
voi vaarantaa alueella sijaitsevien noin 150-vuotiaiden kilpikaarnaméntyjen muodostaman
erityisen kauniin luonnonmaiseman. Miantyjen alue suojellaan rakentamiselta
kaavaméairdykselld, ja rakennusten sijoittelua alueella tarkennetaan.

Kaavassa pienennetiin kaksi yleiskaavan mukaista RA-aluetta, muodostetaan uusi RA-alue
ja osoitetaan rakennuspaikat erillisind kokonaisuuksina M-2-alueiden erottamina.
Rakennuspaikat jasennetddn uudelleen siten, ettd rakentaminen jakautuu nykyisté
tasapainoisemmin Norrholmenin alueelle ja rakennuspaikkojen viliin jaa
kasvillisuusvyohykkeita.

Yleiskaavassa osoitetut kolme rakennuspaikkaa sdilytetddn, mutta niité siirretdén osittain.
Kahdella rakennuspaikalla rakennusoikeus noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa, ja



kolmannelle, uudelle rakennuspaikalle osoitetaan pienempi rakennusoikeus. Kaavan
kokonaisrakennusoikeus pienenee nykyiseen yleiskaavalliseen tilanteeseen verrattuna.

Kaavan myo6té rakennukset voidaan sijoittaa voimassa olevaa yleiskaavallista ratkaisua
paremmin maastoon soveltuville ja luonteville rakennuspaikoille siten, ettd maaston muodot
otetaan huomioon yksityiskohtaisemmalla suunnittelutasolla.

6. Suunnittelun vaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavoitus on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta maalis—huhtikuussa 2026. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seké alustava kaavaluonnos on kisitelty kunnan valmistelussa, ja
kaava on kuulutettu vireille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
kaavaprosessin ajan, ja osallisilla on ollut mahdollisuus esittdd mielipiteitd valmisteluvaiheen
aineistosta.

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtdville syksylld 2026 30 pdivén ajaksi ennen
hyviaksymiskasittelyd. Nahtavilldolon aikana osalliset voivat jittdd muistutuksen, ja
viranomaisilta pyydetdén tarvittavat lausunnot. Naapurikiinteistdjen omistajille tiedotetaan
kaavaehdotuksesta kirjeitse. Saadut lausunnot ja muistutukset kisitelldéin, ja niihin laaditaan
vastineet ennen kaavan hyviksymistd. Hyvaksymisestd pdéttdd kunnanvaltuusto loppuvuonna
2026.

Hyviksymiskasittelyyn esitettdva kaava-aineisto muodostuu kaavakartasta,
kaavamerkinndistd ja -maérayksisté, kaavaselostuksesta seké sitd tdydentivisté selvityksistd
ja liitteistd. Mikili ndhtivilldolon jdlkeen kaava-aineistoon tehdddn muutoksia, niiden
olennaisuus arvioidaan ennen hyvéksymiskasittelyd. Jos muutokset eivét ole olennaisia,
kaava voidaan viedd hyviksyttaviksi ilman uutta néhtaville asettamista.

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistaja, ldhialueiden maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Viranomaisosallisia ovat Kemidnsaaren viranomaislautakunta, Lupa- ja valvontavirasto,
Caruna sekéd Lounais-Suomen elinvoimakeskus. Osallisten luetteloa voidaan tdydentii
kaavaprosessin aikana.

7. Ranta-asemakaavan kuvaus

7.1 Rakennuspaikkojen sijoittuminen ja RA-alueet

Ranta-asemakaavassa Norrholmenin saarelle osoitetaan voimassa olevan rantaosayleiskaavan
mukaiset kolme rakennuspaikkaa, mutta niiden sijaintia ja aluerajauksia tarkennetaan.
Voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaista suunnittelutilannetta tarkennetaan siten, etti
samalla RA-alueella olevat kaksi rakennuspaikkaa erotetaan toisistaan muodostamalla uusi
RA-alue. Rakennuspaikkojen viliin osoitetaan luonnontilaisena séilytettdvid M-2-alueita,
jotka jdsentdvit rakentamista ja turvaavat kasvillisuusvyohykkeiden sdilymisti
rakennuspaikkojen vililld. Rakennuspaikkojen ja rakennusalojen sijoittelussa on otettu



huomioon tulvavaara, rakentamisen vdhimmaéiskorkeudet, etdisyys rantaan, seki
luonnonympdristd ja maastonmuodot. Jyrkdnteet on jétetty rakentamisen ulkopuolelle, jotta
viltytddn korkeilta ja maisemaa rumentavilta perustuksilta.

Kaavassa pienennetéén yleiskaavassa osoitettuja RA-alueita ja laajennetaan M-2-aluetta, joka
on maa- ja metsédtalousvaltainen, luonnonkaunis ja erityisen kulutusherkkd alue. Vapaan
rantaviivan mééri lisddntyy noin 100 metrid. Eteldssé oleva yleiskaavan mukainen RA-alue
pienenee kun noin puolet alueesta muutetaan M-2-alueeksi. Alueella olevan kosteikon ja
hienojen kelopuiden séilyttdmistd voidaan néin turvata.

7.2 Rakennusoikeus ja kerrosluku

Kahdella rakennuspaikalla rakennusoikeus noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa.
Uudella, kolmannella rakennuspaikalla rakennusoikeutta pienennetddn 50 k-m? suhteessa
yleiskaavaan siten, ettd yleiskaavan mukainen 200 k-m*:n rakennusoikeus pienenee 150 k-
m?:iin. Kaavan kokonaisrakennusoikeus pienenee vastaavasti 50 k-m?.

Uudella, kolmannella rakennuspaikalla rakennusten kerrosluvuksi osoitetaan 1. Muilla
rakennuspaikoilla kerrosluku on I 1/2 eli puolitoista kerrosta. Uuden rakennuspaikan
ratkaisun tavoitteena on vihentdé rakennusten nikyvyyttd saaristomaisemassa. Rakennusalan
sijoitus metsdiselle alueelle kalliokielekkeen taakse ja kerrosluvun rajoittaminen yhteen
kerrokseen tukevat rakentamisen sovittamista maastoon ja vdhentivat maisemavaikutuksia
erityisesti mereltd ja vastarannoilta avautuvissa nakymissa.

7.3 Rakennusten sijoittuminen rantavyohykkeella

Rakennusten etdisyyksiéd sekd sauna- ja talousrakennusten rakennusoikeutta koskevat
madrdykset on paivitetty lakimuutosten ja Kemionsaaren kunnan uuden rakennusjirjestyksen
mukaisesti. Rakennukset tulee edelleen sijoittaa vahintddn 30 metrin paéhéin rantaviivasta.
Saunan rakennusoikeus on kasvatettu osayleiskaavan mukaisesta 25 k-m?:std 30 k-m?:iin.

Liséksi rakennuspaikalle voidaan osoittaa yksi 20 m?:n suuruinen katos, joka voi sijaita joko
saunan tai varaston yhteydessa tai erillisend rakennelmana. Aiemman méaarayksen mukaan
enintddn 25 k-m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen sai maaston ja kasvillisuuden
salliessa sijoittaa vahintddn 10 metrin paddhin rantaviivasta. Muutoksen jdlkeen enintdén 30 k-
m?:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen sekd yhden 20 m?:n katoksen saa sijoittaa
védhintddn 15 metrin paddhén rantaviivasta, mikéli maasto ja kasvillisuus sen sallivat.

7.4 Lantisen rakennuspaikan erityisratkaisu ja pihapiiri

Ranta-asemakaavassa pihapiirin muodostumista tarkennetaan yleiskaavaa
yksityiskohtaisemmalla suunnittelutasolla rakennusalojen ja kaavamiéraysten avulla.
Ratkaisu perustuu luonnonarvojen huomioimiseen, maaston ominaisuuksiin seka siithen, ettd
rakennukset voidaan sijoittaa ympariston kannalta tarkoituksenmukaisiin kohtiin.

Léantisimmadlle ja pinta-alaltaan suurimmalle RA-alueelle osoitetaan mahdollisuus sijoittaa
yhdistetty sauna-/vierasmajarakennus yli 40 metrin etiisyydelle vapaa-ajan asunnosta.
Padrakennuksen ja yhdistetyn sauna-/vierasmajarakennuksen sijoittelussa on otettu huomioon



niiden viliselld ranta-alueella sijaitsevien noin 150-vuotiaiden kilpikaarnaméntyjen
muodostama erityisen kaunis maisema-alue. Rakennusten sijoittaminen erilleen toisistaan
tukee tdmén rantajakson sdilymisté ja vihentdd rakentamisen vaikutuksia maisemallisesti
arvokkaaseen kokonaisuuteen.

Kyseiselld RA-alueella padrakennuksen ja yhdistetyn sauna-/vierasmajarakennuksen vélinen
kaavassa esitetty etdisyys on noin 85 metrid. Vapaa-ajan asunto sijoitetaan rakennuspaikan
pohjoisreunaan, joka on maaston ja luonnonympariston kannalta tarkoituksenmukainen
sijainti.

Noin 150-vuotias Kilpikaarnaménty saaren léntiselld RA-alueella



7.5 Vesialueen kaytto ja rakentaminen

Kaavaehdotukseen siséltyville vesialueelle saa rakentaa venelaitureita sekd veneiden
kiinnittdmiseen tarpeellisia laitteita. Rakenteet tulee sijoittaa siten, ettd ne sopeutuvat
suojaisiin lahtiin ja rantamaisemaan eivétka aiheuta haittaa vesistolle ja luonnonympéristolle.

Vesialueen suojaisa lahti

7.6 Kaavaratkaisun kokonaisuus

Kaavaratkaisu on hyviksymiskisittelya varten laadittu siten, etti se on toteuttamiskelpoinen
ja perustuu voimassa olevan rantaosayleiskaavan rakennuspaikkojen méadréan. Kaava ei lisda
rakennuspaikkojen lukuméarai, vaan jasentda ne uudelleen, pienentda
kokonaisrakennusoikeutta, lisdd M-2-aluetta ja vahvistaa rakennuspaikkojen vilisten
luonnontilaisten kasvillisuusalueiden sdilymistd. Kaavan yksityiskohtaiset mairaykset
tdydentivit yleiskaavan ohjausta ja mahdollistavat rakennuslupavaiheessa ratkaisujen
arvioinnin suhteessa saaristomaisemaan ja ymparistoarvoihin.



8. Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutukset on arvioitu suhteessa suunnittelualueen nykytilaan, voimassa olevaan
rantaosayleiskaavaan ja laadittuun luontoselvitykseen. Koska ranta-asemakaavalla ei lisitd
rakennuspaikkojen lukumairdd ja kokonaisrakennusoikeus pienenee, vaikutukset kohdistuvat
padosin rakennuspaikkojen uuteen sijoittumiseen, rakennuspaikkojen vilisiin luonnontilaisiin
kasvillisuusvyohykkeisiin sekd rantojen luonnonmaisemaan.

8.1 Vaikutukset luonnonymparistoon

Luontoselvityksen mukaan alueella ei todettu luonnonsuojelulain 64 §:n mukaisia suojeltavia
luontotyyppejd, metsdlain 10 §:n mukaisia erityisen tirkeitd elinympaéristojd eikd vesilain
tarkoittamia suojeltavia pienvesid. Selvityksessi ei havaittu pysyvén pesén rakentavien
petolintujen pesid eikd lepakoille soveltuvia talvehtimispaikkoja. Alueelta ei havaittu
vieraslajeja, perinnebiotooppeja tai vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa.

Pesimilinnuston arvioitiin olevan tavanomaista vastaaviin merenranta- ja
saaristoympadristoihin verrattuna. Pdivdaktiivisten suurperhosten, sudenkorentojen ja kéépien
osalta selvitykseen liittyy ajankohtaan liittyvid epdvarmuustekijoitd, koska ndiden lajiryhmien
kannalta otollisin havainnointiaika sijoittuu myohempéin kesédén tai syksyyn. Kaavan
vaikutuksia lievennetddn osoittamalla rakennusalat siten, ettd maisemallisesti merkittavat
puut, kalliorantojen ominaispiirteet ja rantavyShykkeen luonnonpiirteet sdilyvt
mahdollisimman hyvin.

8.2 Vaikutukset maisemaan

Maisemavaikutukset ovat luonteeltaan paikallisia ja kohdistuvat ensisijaisesti
rakennuspaikkojen 1dhiymparistdon seké rantandkymiin. Rakennusten sijoittumista,
korkeutta, materiaaleja ja véritystd koskevilla méérayksilla vihennetddn rakentamisen
ndkyvyytté ja sovitetaan uusi rakentaminen osaksi olemassa olevaa saaristomaisemaa.

Rakennusten sijoittaminen maaston muotoihin nihden luonteville rakennuspaikoille vihentda
maaston muokkaustarvetta ja tukee rakentamisen sopeutumista saaren luonnonympéristoon.
Lansirannan rakennuspaikalla padrakennuksen ja yhdistetyn sauna-/vierasmajarakennuksen
erillinen sijoittuminen mahdollistaa niiden vélisen kilpikaarnaméntyjen muodostaman
maisemallisesti arvokkaan rantajakson sdilymisen.

8.3 Vaikutukset M-2-alueisiin ja rantaviivaan

M-2-alueen laajeneminen ja rakennuspaikkojen erottaminen toisistaan kasvillisuusalueilla
véhentdvit rakentamisen keskittymisestd aiheutuvia maisema- ja kulutusvaikutuksia. Vapaan
rantaviivan lisdédntyminen tukee saaren luonnonpiirteiden sdilymista.

8.4 Vaikutukset vesialueeseen

Vesialueelle osoitetut venelaiturit ja veneiden kiinnittimiseen tarpeelliset laitteet tukevat
ranta-alueen kiyttod eikd aiheuta merkittdvid maisemavaikutuksia. Rakentamisen rajoitukset
varmistavat, etti vesialueelle sijoittuvat rakenteet ovat maisemaan sopeutuvia.



8.5 Ilmastonmuutosvaikutukset

Kaavalla ei arvioida olevan merkittivid haitallisia ilmastonmuutosvaikutuksia.
Ilmastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu maarittdmalla rakentamisen alin korkeus
merenpinnan nousun varalta. Rannan haavoittuvuutta vahennetdéin sdilyttdmalld
rakentamattomat alueet luonnontilaisina ja jattamalla rannan ja rakennusten véliin
suojakasvillisuutta.

8.6 Vaikutusten arvioinnin johtopaatos

Vaikutusten arvioinnin perusteella kaava voidaan hyviksyd ilman, ettd se aiheuttaa
merkittdvid haitallisia vaikutuksia luonnonympéristoon, maisemaan, vesistoon,
yhdyskuntarakenteeseen tai maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Rakentamisen
yksityiskohtainen sovittaminen ymparistdon varmistetaan kaavamaardyksilld ja
rakennuslupamenettelyssi. Kaava perustuu voimassa olevan osayleiskaavan mukaiseen
rakennuspaikkojen méérain, mutta kokonaisrakennusoikeus pienenee, M-2-alue laajenee ja
vapaan rantaviivan maara lisdintyy.

9. Kaavan suhde tavoitteisiin ja sisaltovaatimuksiin

Kaavaratkaisun arvioidaan olevan Varsinais-Suomen maakuntakaavan ja voimassa olevan
Dragsfjardin itdisen saariston rantaosayleiskaavan padperiaatteiden mukainen. Ranta-
asemakaava sdilyttdd yleiskaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen lukumaérin, mutta
tarkentaa ja osittain siirtdd niiden sijaintia. Ratkaisu edistdé rakentamisen sovittamista
saaristomaisemaan sekd luonnonympariston ja rantamaiseman arvojen huomioon ottamista.

Lantisimman RA-alueen osalta ranta-asemakaavassa pihapiirin muodostumista tarkennetaan
yleiskaavaa yksityiskohtaisemmalla suunnittelutasolla. Yhdistetty sauna-/vierasmajarakennus
voidaan sijoittaa yli 40 metrin etdisyydelle vapaa-ajan asunnosta, kun rakennusalat osoitetaan
rakennuspaikan kokoon, maaston ominaisuuksiin ja ympéristovaikutuksiin néhden
tarkoituksenmukaisiin kohtiin. Ratkaisu ei lisdd rakennuspaikkojen lukuméaéraa eika
kokonaisrakennusoikeutta.

Hyviaksymiskasittelyssd kaavan voidaan katsoa tiyttidvéin ranta-asemakaavalle asetettavat
sisdltovaatimukset. Kaava perustuu riittdviin selvityksiin, sdilyttdd yleiskaavan mukaisen
rakennuspaikkojen médérin, pienentdd kokonaisrakennusoikeutta, lisdd M-2-aluetta ja vapaan
rantaviivan méérai seké turvaa rakennuspaikkojen viliin jadvid luonnontilaisia
kasvillisuusalueita.

Kaavaehdotuksen aineiston perusteella kaavaratkaisu on toteuttamiskelpoinen ja riittavésti
selvitetty. Kaava mahdollistaa rakentamisen toteuttamisen kiinteiston kdyton kannalta
tarkoituksenmukaisella tavalla siten, ettd rakennuspaikat ja ympéristdarvot otetaan paremmin
huomioon.



10. Kaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman. Rakentaminen
edellyttdd rakennuslupaa seké tarvittaessa muita viranomaislupia ja ilmoituksia.
Rakennuslupavaiheessa varmistetaan, ettd rakentaminen sijoittuu kaavassa osoitetuille
rakennusaloille ja ettd rakennusten ja rakennelmien sijoittuminen suhteessa rantaviivaan
vastaa ranta-asemakaavan maardyksid, kunnan rakennusjérjestystd sekd muita sovellettavia
viranomaisohjeita.

Vesialueelle toteutettavien laitureiden ja veneiden kiinnittdmiseen tarpeellisten laitteiden
tulee noudattaa kaavamiarayksié seké tarvittavia vesialueen kdyttoon, rakentamiseen ja
ympéristovaikutuksiin liittyvid lupamenettelyjd. Rakenteiden tulee olla kdyttotarkoitukseensa
ndhden perusteltuja ja maisemaan sopeutuvia.

Maanomistaja vastaa rakennuspaikkojen toteuttamisesta, kulkuyhteyksisté, vesihuollosta,
jitevesien kisittelystd ja muista teknisen huollon ratkaisuista. Toteutuksessa tulee kiinnittda
erityistd huomiota rakennusten sovittamiseen Norrholmenin merelliseen kallio- ja
metsdmaisemaan, rakennuspaikkojen vélisten M-2-alueiden sdilymiseen, rantapuuston
sdilyttdmiseen sekd rantavyohykkeen luonnonpiirteiden huomioon ottamiseen.

Helsinki 29.6.2026

Lena Weckstrom

arkkitehti
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Behandlingsskeden

e Planldggningen har inletts genom livskraftsutskottets beslut 13.5.2026 § 47.

e Programmet for deltagande och bedomning samt planutkastet har varit framlagda fran
och med 13.5.2026.

e Planforslaget har varit framlagt under tiden x—x.

o Kommunfullméktige har godként planen xx. Planen har vunnit laga kraft xx.

1. Bas- och identifikationsuppgifter

Denna planbeskrivning géller stranddetaljplanen for Norrholmen i Kimitoéns kommun.
Planen utarbetas for fastigheten 322-495-12-1 Norrholmen samt for ett outbrutet omrade av
vattenomradet 322-495-876-1-M601. Planlidggare ar arkitekt Lena Weckstrom, Macao
Design Oy. Planarbetet har inletts pd markégarens initiativ och utarbetas i samarbete med
Kimitoons kommuns planldggningsmyndighet.

Planens namn Stranddetaljplan for
Norrholmen

Kommun Kimito6n

Fastighet 322-495-12-1 Norrholmen
322-495-876-1-M601
Vattenomrade

Planliiggare Arkitekt Lena Weckstrom,
Macao Design Oy

Anhéngiggorande mars—april 2026

Planforslag augusti 2026

Godkinnande slutet av 2026

Planomradet omfattar 6n Norrholmen, som ligger norr om Hitis, cirka 13 kilometer s6der om
Dalsbruk och cirka 6 kilometer sydost om Kasnis servicecentrum. Norrholmens areal &r
5,0584 hektar och strandlinjens ldngd ar cirka 1,8 kilometer. Planforslaget omfattar dven ett
outbrutet omrdde av ett vattenomrade som dgs av samma dgare och som inte innehéller andra
oOar eller skér &n Norrholmens.

Omrédet &r i sin helhet i privat dgo.

Planmaterialet omfattar plankarta och planbestammelser, program for deltagande och
beddmning, en grundutredning om naturvirdena pad Norrholmen samt det utlatande-,
anmirknings- och bemd&tandematerial som sammanstélls for godkdnnandebehandlingen.



Fastighet 322-495-12-1 samt vattenomrade 322-495-876-1-M601



2. Sammandrag

Syftet med stranddetaljplanen &r att omstrukturera de byggplatser pd Norrholmen som
anvisats i stranddelgeneralplanen for Dragsfjirds Ostra skédrgard. I den géllande
stranddelgeneralplanen &r tvd byggplatser placerade pa samma véstra RA-omréade, vilket
mojliggor en alltfor tit koncentration av byggande pa omradet. I stranddetaljplanen bildas ett
nytt RA-omrade och byggplatserna skiljs at sa att gronomraden i naturtillstdnd blir kvar
mellan dem.

De tre byggplatser som anvisats i generalplanen bevaras, men deras lidge och
omradesavgransningar preciseras. Byggritten for tva byggplatser foljer den géllande
delgeneralplanen, och for den tredje byggplatsen anvisas en mindre byggritt. Den totala
byggritten minskar, M-2-omridet utvidgas och méingden fti strandlinje okar.

P& det vistligaste och till arealen storsta RA-omradet anvisas mojlighet att placera en
kombinerad bastu-/géststugebyggnad pd mer dn 40 meters avstind frén fritidsbostaden.
Losningen baserar sig pa stranddetaljplanens mer detaljerade planeringsniva, terrdngens
egenskaper och en dndamaélsenlig placering av byggnadsytorna. Planlésningen bedoms
forbattra byggandets struktur samt trygga bevarandet av vegetationsomraden mellan
byggplatserna, den fria strandlinjen och skirgardslandskapets varden.

3. Utgangspunkter

3.1 Naturmiljo

Planeringsomradet dr en bergig skogso 1 yttre skdrgarden. Terrdngen bestar av berg i dagen,
tallskog pd hillmark samt stéllvis smal fuktig eller frisk strandvegetation. Strandlinjen dr
varierande: en del av strdnderna &r branta klippstrander och en del ar lagre steniga eller
flackare strandavsnitt. P4 den egentliga strandzonen dr vegetationen pa manga stéllen
sparsam.

Tradbestandet bestar huvudsakligen av mogen gran- och talldominerad skog. Som blandtrad
forekommer asp, vartbjork, glasbjork och ronn. I strandzonen vaxer dessutom klibbal och
graal. P4 omrédet finns enstaka 6ver 150 ar gamla skoldbarkstallar samt gamla enar och
strandtallar, som utgor landskapsmassigt beaktansvarda objekt. Det finns en del murkna tréd,
och pa ons inre delar har skogsvardséatgarder vidtagits under de senaste tva aren
(Naturutredning Taina Suonio / Roslings Manor Gardens 11.05.26).



Gamla flergrenade tallar och enstaka éver 150 ar gamla skéldbarksstallar som véxer pa stranden

3.2 Byggd miljé

For Norrholmen har beviljats bygglov for en 45 kvadratmeter stor kombinerad bastu-
/gaststugebyggnad pé Ons vistra del. Byggandet har inletts, men byggnaden har dnnu inte
fardigstallts.

3.3 Utredningarnas slutsatser

Enligt naturutredningen konstaterades inga sadana sérskilda naturvirden pa omradet som
skulle hindra utarbetandet av planen. Vid placeringen av byggandet ska dock strandzonens
landskapsmaéssiga siardrag beaktas, sirskilt gamla enskilda trdd samt strdndernas kénslighet
for landskapspéverkan.

4. Planeringssituation

4.1 Planlaggning

Egentliga Finlands landskapsplan faststédlldes av miljoministeriet 20.3.2013. 1
landskapsplanen ligger planeringsomradet inom ett jord- och skogsbruksdominerat omrade
med sérskilda behov av att utveckla turism och rekreation (MRV). Omradet hor till
delomride 2 for dimensionering av fritidsbebyggelse, dar dimensioneringen ar 5—7
fritidsbostiader per strandkilometer och malet for fri strand &r 40 procent.



__ s 0%

Utdrag ur den faststéllda landskapsplanen

P4 planeringsomradet giller stranddelgeneralplanen f6r Dragsfjards ostra skédrgard, godkénd
28.5.2018. I stranddelgeneralplanen har tvad omrdden for fritidsbostéder anvisats for
fastigheten, med sammanlagt tre riktgivande byggplatser. Ovriga omraden har anvisats som
jord- och skogsbruksdominerade omraden.

For planeringsomradet har tidigare inte utarbetats ndgon stranddetaljplan.
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Utdrag ur den 28.05.2018 godkédnda Delgeneralplanen ¢éver Dragsfjérds Ostra i skdrgard.
Nedan ett utdrag ur planebestammelserna.



Loma-asuntoalue.
Numero osoittaa loma-asuinrakennuspaikkojen sallitun enimmaismaaran
alueella.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150 k-m?
loma-asunnon, yhden enintaan 25 k-m? vierasmajan, yhden enintaan 25
k-m? saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla maaston niin salliessa enintdan 200 k-m?2.

Erillisen saunan lisaksi voi saunatilat rakentaa myds loma-asunnon
yhteyteen.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa yksi yhtendinen pihapiiri siten,
ettd rakennukset sijoittuvat enintdan 40 m:n paahan toisistaan. Enintaan 25

k-m2:n suuruisen saunan voi erityisistd maastollisista syista sijoittaa myds
kauemmaksi pihapiirista.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintdan 30 m:n paahan rantaviivasta. Em.
vahimmaisetaisyydesta voidaan poiketa rakennuspaikan olosuhteiden niin
edellyttaessa. Enintdan 25 k-m2:n suuruisen sauna- tai varastorakennuksen
saa maaston ja kasvillisuuden salliessa rakentaa lahemmaksi, kuitenkin
vahintaan 10 m:n paahan rantaviivasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee
sopeutua olemassaolevien rakennusten rakennustapaan ja -tyyliin.

Alueelle ei saa loma-asuntojen yhteyteen rakentaa venevajaa.
Omrade for fritidsbostader.

Siffran anger hogsta tillatna antal fritidsbostadsbyggnadsplatser pa omradet.

Pa varje byggnadsplats far byggas en fritidsbostad om hégst 150 m2-vy,

en gaststuga om hogst 25 m2-vy, en bastu om hdégst 25 m2?-vy och
ekonomibyggnader. Den hdgsta totala tillatna vaningsytan, férutsatt att

terrangen tillater det, ar 200 m2-vy.

Forutom den separata bastun kan aven fritidsbostaden innehalla en bastu.

Byggnaderna pa byggnadsplatsen bor bilda en enhetlig gardsgrupp sa att
byggnaderna placeras pa hogst 40 m:s avstand fran varandra. En bastu
om hégst 25 m2-vy kan, ifall det finns synnerliga terrangmassiga skal,
placeras aven pa ett langre avstand fran gardsplanen.

Byggnaderna bér placeras minst 30 m fran strandlinjen. Avvikelse fran
tidigare namnda minimiavstand kan goras nar férhallandena pa
byggnadsplatsen sa forutsatter.En bastu- eller forradsbyggnad om hogst 25
m?2-vy far, ifall terrangen och vaxtligheten det medger, byggas narmare,
dock minst 10 meter fran strandlinjen.

Nybyggnader bér omsorgsfullt anpassas till landskapet, och de bér passa
ihop med befintliga byggnaders byggnadssatt och -stil.

Bathus far inte byggas pa omradet i anslutning till fritidsbostadsbebyggelse.



Maa- ja metsatalousvaltainen luonnonkaunis, erittain kulutusherkka alue.

Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueen mahdollinen loma-asuntorakennusoikeus on siirretty tilakohtaisesti
RA-, AO- ja RM-alueille.

Jord- och skogbruksdominerat naturskont omrade, som ar sarskilt kansligt
for slitage.

Pa omradet far inte uppféras nybyggnader.

Omradets eventuella fritidsbostadsbyggnadsratt har lagenhetsvis dverfoérts till
RA-, AO- och RM-omraden.

4.2 Byggnadsordning

Kimitodns nya byggnadsordning har tritt i kraft genom fullméktiges beslut 20.4.2026. I
planforslaget har byggnadsordningens bestimmelser beaktats.

4.3 Baskarta for planen

Som baskarta for planen anvdnds Lantmaéteriverkets fastighetsregister-, terrdngkarts- och
laserskanningsmaterial. Baskartan presenteras i skala 1:2000. Fastigetsingenjor Hanna
Heikkild /Salo stad har den 6.3.2026 faststillt att baskartan uppfyller kraven i1 forordningen
om planldggningsmatning.

4.4 Utredningar

I samband med beredningen av planen har en grundutredning om naturvérdena utarbetats
(Taina Suonio / Roslings Manor Gardens 11.05.26), dir bland annat vegetation, hdckande
figlar och tickarter har granskats.

5. Planens mal

Planens mal dr att minska byggandet péd det vistra RA-omradet i den gillande
delgeneralplanen. De tvd byggplatser som anvisats dar leder till verdimensionerat byggande
som kan dventyra det sarskilt vackra naturlandskap som bildas av omradets cirka 150 ar
gamla skoldbarkstallar. Tallomradet skyddas fran byggande genom en planbestimmelse, och
byggnadernas placering pa omradet preciseras.

I planen minskas tva RA-omraden enligt generalplanen, ett nytt RA-omréde bildas och
byggplatserna anvisas som separata helheter atskilda av M-2-omrdden. Byggplatserna
struktureras om si att byggandet fordelas mer balanserat 6ver Norrholmen och
vegetationszoner blir kvar mellan byggplatserna.

De tre byggplatser som anvisats i generalplanen bevaras, men de flyttas delvis. P4 tva
byggplatser foljer byggrétten den géllande delgeneralplanen, och for den tredje, nya
byggplatsen anvisas en mindre byggritt. Planens totala byggratt minskar jaimfort med den
nuvarande generalplanesituationen.



Genom planen kan byggnaderna placeras pa mer terrdnganpassade och naturliga byggplatser
dn 1 den géllande generalplaneméssiga 16sningen, sé att terringens former beaktas pa en mer
detaljerad planeringsniva.

6. Planeringens skeden, deltagande och vaxelverkan

Planldggningen har inletts pa markdgarens initiativ 1 mars—april 2026. Programmet for
deltagande och beddmning samt ett preliminért planutkast har behandlats i kommunens
beredning, och planen har kungjorts anhingig. Programmet for deltagande och bedémning
har varit framlagt under planprocessen, och intressenterna har haft mdjlighet att framfora
asikter om materialet i beredningsskedet.

Planforslaget laggs fram offentligt hosten 2026 under 30 dagar fore
godkdnnandebehandlingen. Under framlidggningstiden kan intressenterna ldmna in
anmirkningar, och nddvindiga utldtanden begirs av myndigheterna. Agarna till
grannfastigheterna informeras om planforslaget per brev. Inkomna utldtanden och
anmirkningar behandlas och bemodtanden utarbetas innan planen godkénns. Beslut om
godkdnnande fattas av kommunfullméktige i slutet av 2026.

Planmaterialet som laggs fram for godkédnnandebehandling bestér av plankartan,
planbeteckningar och -bestdmmelser, planbeskrivningen samt kompletterande utredningar
och bilagor. Om dndringar gors i planmaterialet efter framldggningen bedéms deras
vésentlighet fore godkédnnandebehandlingen. Om @ndringarna inte dr védsentliga kan planen
foras till godkdnnande utan ny framlidggning.

Intressenter dr markégaren inom planeringsomradet, markigare 1 ndromradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevirt av planen.
Myndighetsintressenter dr Kimitoons myndighetsndmnd, Tillstdnds- och tillsynsverket,
Caruna samt Sydvistra Finlands livskraftscentral. Forteckningen Gver intressenter kan
kompletteras under planprocessen.

7. Beskrivning av stranddetaljplanen

7.1 Byggplatsernas placering och RA-omraden

I stranddetaljplanen anvisas pa Norrholmen de tre byggplatser som motsvarar den gillande
stranddelgeneralplanen, men deras ldge och omradesavgriansningar preciseras.
Planeringssituationen enligt den gillande stranddelgeneralplanen preciseras sd att de tva
byggplatserna pd samma RA-omrade skiljs at genom att ett nytt RA-omrade bildas. Mellan
byggplatserna anvisas M-2-omraden som ska bevaras i naturtillstdnd och som strukturerar
byggandet samt tryggar bevarandet av vegetationszoner mellan byggplatserna.

Vid placeringen av byggnadsplatser och byggnadsytor har hansyn tagits till
oversvamningsrisk, minimihdjd for byggande, avstand till stranden samt naturmilj6é och



terrangformer. Branter har lamnats utanfor byggandet for att undvika hdga grundléggningar
som forfular landskapet.

I planen minskas de RA-omrédden som anvisats i1 generalplanen och M-2-omrédet utvidgas.
M-2 ér ett jord- och skogsbruksdominerat, naturskont och sérskilt slitagekénsligt omrade.
Maingden fri strandlinje 6kar med cirka 100 meter. Det RA-omréde som enligt generalplanen
ligger 1 sdder minskas, och cirka hélften av omridet dndras till M-2-omrade. Pa sa sitt kan
bevarandet av vatmarken och de fina torrakorna pa omradet tryggas.

7.2 Byggratt och vaningstal

Pa tva byggplatser foljer byggritten den géillande delgeneralplanen. Pa den nya, tredje
byggplatsen minskas byggritten med 50 vanings-m? i forhéllande till generalplanen sa att
generalplanens byggritt pa 200 vanings-m? minskar till 150 vanings-m?. Planens totala
byggritt minskar pa motsvarande sétt med 50 vanings-m?.

Pé den nya, tredje byggplatsen anges byggnadernas vaningstal som I. P4 de dvriga
byggplatserna dr vaningstalet I 1/2, det vill sdga en och en halv véning. Syftet med 16sningen
for den nya byggplatsen ar att minska byggnadernas synlighet i skirgérdslandskapet.
Placeringen av byggnadsytan pé ett skogbevuxet omrade bakom en bergsrygg och
begransningen av vaningstalet till en véning stdder anpassningen av byggandet till terrdngen
och minskar landskapspdverkan, sérskilt 1 vyer fran havet och motsatta strander.

7.3 Byggnadernas placering i strandzonen

Bestdmmelserna om byggnadernas avstdnd samt om bastu- och ekonomibyggnaders byggritt
har uppdaterats i enlighet med lagidndringar och Kimito6ns kommuns nya byggnadsordning.
Byggnaderna ska fortfarande placeras minst 30 meter fran strandlinjen. Bastuns byggratt har
hojts fran 25 vanings-m? enligt delgeneralplanen till 30 vanings-m?.

Dessutom kan en 20 m? stor skyddstakskonstruktion anvisas for byggplatsen. Den kan
placeras antingen 1 anslutning till bastun eller forrédet eller som en fristdende konstruktion.
Enligt den tidigare bestimmelsen fick en bastu- eller forradsbyggnad pd hogst 25 vanings-m?,
om terrdngen och vegetationen tilldt det, placeras minst 10 meter fran strandlinjen. Efter
dndringen fér en bastu- eller forrddsbyggnad pa hogst 30 vanings-m? samt ett 20 m? stort
skyddstak placeras minst 15 meter fran strandlinjen, om terringen och vegetationen tillater
det.

7.4 Sarskild losning och gardsomrade pa den vastra byggplatsen

I stranddetaljplanen preciseras bildandet av gdrdsomradet pa en mer detaljerad planeringsniva
an 1 generalplanen med hjilp av byggnadsytor och planbestammelser. Losningen grundar sig
pa beaktandet av naturvirden, terrdngens egenskaper och pd att byggnaderna kan placeras pé
platser som dr &ndamalsenliga med tanke pa miljon.

P& det vistligaste och till arealen storsta RA-omradet anvisas mojlighet att placera en
kombinerad bastu-/géststugebyggnad pd mer dn 40 meters avstand frén fritidsbostaden. Vid
placeringen av huvudbyggnaden och den kombinerade bastu-/géststugebyggnaden har det



sérskilt vackra landskapsomride som bildas av de cirka 150 &r gamla skdldbarkstallarna pé
strandomradet mellan dem beaktats. Att placera byggnaderna atskilda frén varandra stoder
bevarandet av detta strandavsnitt och minskar byggandets paverkan pa den landskapsmaissigt
vérdefulla helheten.

P& det aktuella RA-omrédet dr avstandet enligt planen mellan huvudbyggnaden och den
kombinerade bastu-/géststugebyggnaden cirka 85 meter. Fritidsbostaden placeras vid
byggplatsens norra dnda, vilket &r en &ndamalsenlig placering med tanke pa terrdngen och
naturmiljon.

En cirka 150 &r gammal skéldbarksstall pa éns véstra RA-omréde



7.5 Anvandning och byggande pa vattenomradet

Péa det vattenomrade som ingér i planforslaget far batbryggor och anordningar som behovs for
fortdjning av batar byggas. Konstruktionerna ska placeras sé att de anpassas till skyddade
vikar och strandlandskapet och inte orsakar oldgenhet for vattendraget eller naturmiljon.

En skyddad vik i vattenomradet

7.6 Planlosningen som helhet

Planldsningen har utarbetats for godkéinnandebehandlingen si att den &r genomforbar och
baserar sig pd antalet byggplatser enligt den géllande stranddelgeneralplanen. Planen okar
inte antalet byggplatser utan strukturerar om dem, minskar den totala byggritten, utokar M-2-
omradet och stirker bevarandet av vegetationsomraden i naturtilsstind mellan byggplatserna.
Planens detaljerade bestimmelser kompletterar generalplanens styrning och mojliggor 1
bygglovsskedet en bedomning av 16sningarna i forhéllande till skargérdslandskapet och
miljovérdena.



8. Konsekvensbedomning

Planens konsekvenser har bedomts 1 forhallande till planeringsomréadets nuvarande tillstand,
den géllande stranddelgeneralplanen och den utarbetade naturutredningen. Eftersom
stranddetaljplanen inte 6kar antalet byggplatser och den totala byggritten minskar, riktas
konsekvenserna huvudsakligen till byggplatsernas nya placering, de i naturtillstdnd varande
vegetationszonerna mellan byggplatserna samt strdndernas naturmiljo.

8.1 Konsekvenser for naturmiljon

Enligt naturutredningen konstaterades pd omradet inga skyddade naturtyper enligt 64 § i
naturvardslagen, inga sérskilt viktiga livsmiljoer enligt 10 § 1 skogslagen och inga skyddade
sméavatten enligt vattenlagen. I utredningen observerades inga bon av rovfiglar som bygger
permanenta bon och inga dvervintringsplatser som ldmpar sig for fladdermdss. Inga
fraimmande arter, vardbiotoper eller véxtarter som tyder pa gammal boséttning observerades
pa omrédet.

Hackfagelfaunan bedomdes vara normal jamfort med motsvarande havsstrands- och
skirgardsmiljoer. For dagaktiva storfjérilar, trollsldandor och tickor finns osdkerhetsfaktorer
som hdnfor sig till tidpunkten, eftersom den mest gynnsamma observationstiden for dessa
artgrupper infaller senare pa sommaren eller hosten. Planens konsekvenser mildras genom att
byggnadsytorna anvisas sd att landskapsmaéssigt betydande triad, klippstrandernas siardrag och
strandzonens naturdrag bevaras sd vil som mojligt.

8.2 Konsekvenser for landskapet

Landskapskonsekvenserna dr lokala till sin karaktdr och riktas i forsta hand till
byggplatsernas ndrmiljo och strandvyerna. Genom bestimmelser om byggnadernas placering,
hojd, material och fargséttning minskas byggandets synlighet och det nya byggandet anpassas
till det befintliga skirgardslandskapet.

Att placera byggnaderna pd byggplatser som &r naturliga i forhéllande till terrdingformerna
minskar behovet av terrdngbearbetning och stoder anpassningen av byggandet till 6ns
naturmiljo. Pa byggplatsen vid viéstra stranden mojliggor den separata placeringen av
huvudbyggnaden och den kombinerade bastu-/géststugebyggnaden bevarandet av det
landskapsmaéssigt virdefulla strandavsnitt mellan dem som bildas av skdldbarkstallarna.

8.3 Konsekvenser for M-2-omraden och strandlinjen

Utvidgningen av M-2-omrédet och atskiljandet av byggplatserna med vegetationsomraden
minskar de landskaps- och slitagekonsekvenser som orsakas av koncentrerat byggande.
Okningen av den fria strandlinjen stoder bevarandet av dns naturdrag.

8.4 Konsekvenser for vattenomradet

De bétbryggor och anordningar som behovs for fortdjning av batar som anvisas pa
vattenomradet, stoder anvindningen av strandomrédet och orsakar inga betydande



landskapskonsekvenser. Begriansningarna for byggandet sdkerstiller att konstruktionerna ar
anpassade till landskapet.

8.5 Konsekvenser for klimatforandringen

Planen bedoms inte ha nigra betydande negativa konsekvenser med tanke pa
klimatfordndringen. Anpassningen till klimatforindringen har beaktats genom att den ldgsta
bygghojden faststills med hansyn till havsnivans stigning. Strandens sarbarhet minskas
genom att obebyggda omraden bevaras i naturtillstind och skyddande vegetation ldmnas
mellan stranden och byggnaderna.

8.6 Slutsats av konsekvensbeddmningen

Enligt konsekvensbeddmningen kan planen godkénnas utan att den orsakar betydande
negativa konsekvenser for naturmiljon, landskapet, vattendraget, samhillsstrukturen eller ett
jamlikt bemdtande av markdgarna. Byggandets detaljerade anpassning till miljon sidkerstills
genom planbestdmmelserna och bygglovsforfarandet. Planen baserar sig pa antalet
byggplatser enligt den géllande delgeneralplanen, men den totala byggrétten minskar, M-2-
omrédet utvidgas och méingden fri strandlinje okar.

9. Planens forhallande till malen och innehallskraven

Planldsningen bedoms vara forenlig med huvudprinciperna i Egentliga Finlands
landskapsplan och den géllande stranddelgeneralplanen for Dragsfjards Gstra skérgard.
Stranddetaljplanen bevarar antalet byggplatser som anvisats i generalplanen men preciserar
och delvis flyttar deras lage. Losningen frimjar anpassningen av byggandet till
skdrgardslandskapet samt beaktandet av naturmiljons och strandlandskapets vérden.

For det véstligaste RA-omrédet preciseras gdrdsomridets bildande i stranddetaljplanen pa en
mer detaljerad planeringsniva 4n i1 generalplanen. Den kombinerade bastu-
/giststugebyggnaden kan placeras pd mer &n 40 meters avstand fran fritidsbostaden nér
byggnadsytorna anvisas pa platser som dr &ndamélsenliga med hinsyn till byggplatsens
storlek, terrdngens egenskaper och miljokonsekvenserna. Losningen okar inte antalet
byggplatser eller den totala byggrétten.

Vid godkidnnandebehandlingen kan planen anses uppfylla de innehallskrav som stills pa en
stranddetaljplan. Planen grundar sig pa tillrdckliga utredningar, bevarar antalet byggplatser
enligt generalplanen, minskar den totala byggrétten, 6kar M-2-omradet och méngden fri
strandlinje samt tryggar vegetationsomraden i naturtillstind mellan byggplatserna.

Utifrdn materialet i planforslaget ar planlosningen genomforbar och tillrickligt utredd. Planen
mojliggdr att byggandet kan genomforas pa ett sitt som dr dndamaélsenligt med tanke pa
fastighetens anvandning, sé att byggplatserna och miljovéirdena beaktas bittre.



10. Genomforande av planen

Genomforandet av stranddetaljplanen kan inledas nédr planen har vunnit laga kraft. Byggandet
forutsitter bygglov samt vid behov andra myndighetstillstind och anmilningar. I
bygglovsskedet sdkerstills att byggandet placeras pd de byggnadsytor som anvisats i planen
och att byggnadernas och konstruktionernas placering i1 forhallande till strandlinjen motsvarar
stranddetaljplanens bestimmelser, kommunens byggnadsordning samt dvriga tillimpliga
myndighetsanvisningar.

Bryggor samt anordningar som behdvs for fortdjning av batar som genomfors pa
vattenomradet ska folja planbestimmelserna samt nodvéndiga tillstdndsforfaranden som
géller anviandning av vattenomradet, byggande och miljokonsekvenser. Konstruktionerna ska
vara motiverade i forhallande till sitt anvdndningséndamal och anpassade till landskapet.

Markégaren ansvarar for genomforandet av byggplatserna, forbindelserna,
vattenforsorjningen, behandlingen av avloppsvatten och 6vriga 16sningar for teknisk
forsorjning. Vid genomforandet ska sérskild uppmérksamhet fastas vid att byggnaderna
anpassas till Norrholmens marina bergs- och skogslandskap, att M-2-omradena mellan
byggplatserna bevaras, samt att strandtrddbestandet bevaras och att strandzonens naturdrag
beaktas.

Helsingfors 29.6.2026
Lena Weckstrom

arkitekt
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